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Forslag till dagordning

1. Val av ordférande vid stdmman 8. Faststallande av antalet styrelseledamoter
2. Upprattande och godkannande av rostlangd 9. Faststallande av styrelse- och revisorsarvode
3. Godkannande av dagordning 10. Val av styrelse och revisor
4. Val av en eller tva protokolljusterare 11. Beslut om valberedning infor arsstémman 2016
5. Prévning om stamman blivit behérigen sammankallad 12. Beslut om riktlinjer for erséattning till ledande
6. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt befattningshavare

koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse for 2014 13. Beslut om inférande av langsiktigt aktiebaserat
7. Beslut om Incltamentsprogram

a) faststallande av resultatrdkning och balansrékning samt 14. Stammans avslutande

koncernresultatrakning och koncernbalansrakning

b) disposition av bolagets vinst enligt den faststallda
balansrakningen samt faststéllelse av avstémningsdag for
utdelning

c) ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna och verkstéallande
direktdren

BESQAB



Kort om Besgab

Projektutvecklare av bostader i Stockholms lan och Uppsala

« Besqgab ska féradla fastigheter, vilket innebar
att i en fastighets alla skeden tillfora
kompetens som bidrar till 6kat varde.

» Besgabs arbete med att genomfora affarsidén
ska genomsyras av ett stort personligt
engagemang och att 1 alla sammanhang
leverera bestalld kvalitet och val uppfylla
kundens forvantningar.

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)
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Strategiska prioriteringar

KUNDER God insikt om vad som skapar varden for Besgabs malgrupper
HALLBARHET Proaktivt arbete med hallbarhetsfragor

TILLVAXT Okning av byggrattsportfoljen och byggstarter av egna projekt
LONSAMHET God kostnadskontroll och kassaflodesfokus



Besgabmodellen

FORVALTNING
|déarbete

Markforvarv
Detaljplaneprocessen

FORSALJNING

Projektering OCH U VARD | PRODUKTION
Finansiering

Forsaljning och kundvard
Produktion

Forvaltning

© N O Ok~ N =

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ) B ESQ H B



Langsiktigt vardeskapande

Vart bidrag till en hallbar samhallsutveckling

» Hallbarhetsperspektivet ska vara en sjalvklart utgangspunkt for hela
Besqgabs verksamhet enligt vara intressenters forvantningar. \

« Arbetet innefattar omradena Milj6, Ekonomi och Socialt ansvar. \ \

Minska Ytterligarl
byggavfall for att Minska energi- starka ledarskapet Systematiskt
spararesurser forbrukningen pa genom tydligare arbetsmiljoarbete
ochreducera arbetsplatserna verktyg for med krisberedskap
kostnader aterkoppling \
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NoOjda kunder ar A och O

Malmedvetet NKl-arbete ger goda resultat

 NKlTopp 3 i Prognoscentrets éarliga
undersokning av bostadsutvecklingsforetag

*  Nojd Kund Index (NKI) pa 76 av 100 majliga
poang, dar branschindex ar 73

« Fortsatt systematiskt arbete med sikte pa
forstaplatsen

» Besgab ska ha Stockholms och Uppsalas
nojdaste bostadskunder

aﬁ,retage" i l),-‘,”s

OV C
?® 690

TOPP

ML
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2014 1 korthet

Tillvaxt med starkt lonsamhet

God forsaljning och framgéangsrika saljstarter

Okat antal produktionsstarter

Fortsatta forvarv av intressanta byggratter

Flera markanvisningar i Stockholm

Uppforande av vardboende i Taby

Nya och utdkade CM-uppdrag

Nyemission om ca 300 Mkr efter emissionskostnader
Notering pa Nasdaqg Stockholm Small Cap

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)




Drivkrafter och trender pd marknaden

Ihallande stark marknad med stor efterfragan

Reporanta pa rekordlag niva

Stabil sysselsattning och starkt nationell konjunktur

Viss global osakerhet

Okad efterfragan pa bostader med fortsatt lagt utbud

10-12 procent prisutveckling pa arsbasis i Stockholm och Uppsala
Stor samsyn om forvantningar pa stigande bostadspriser

@

Individualisering Urbanisering Demografi Hallbarhet

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)
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Januari-december 2014

Enligt segmentsredovisning

Intakterna okade till 815,7 Mkr (698,7)
Rorelseresultatet dkade till 96,5 Mkr (76,7)
Rorelsemarginalen uppgick till 11,8 % (11,0)

Fastighetsforsaljningar paverkar resultatet med
0 Mkr (14,2)

Vid arets slut var 0 bostader (2) i avslutad
produktion oséalda

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)
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Januari-december 2014

Enligt segmentsredovisning

Region
Mkr Stockholm
Intakter 668, 1
Rorelseresultat 99,3
Rorelsemarginal 14,9 %
Finansnetto
Resultat efter finansiella poster 99,4
Skatt
Arets resultat 99,3
Exploateringsfastigheter 2175

Utvecklingsfastigheter

Region
Uppsala

1270
4,3
3,4 %
4,3
4,3

174

Fastighets-
utveckling

20,6
12,5
60,8 %
-4,5
8,0

8,0

312,2

Koncern-
gemensamma
poster och
elimineringar

-19,7

-0,7
-20,4
—-8,6
-29,0

Summa
815,7
96,5
11,8 %
-5,2
91,3
-8,6
82,7

234,9
312,2

BESQAB



Januari-december 2014

Enligt IFRS

Omraknat enligt IFRS 6kade intakterna till 8571
Mkr (658,8)

Rorelseresultatet uppgick till 104,1 Mkr (70,6) vilket
ger en rorelsemarginal pa 12,1 procent (10,7)

Arets resultatet var 88,5 Mkr (59,0), motsvarande
6,59 kr per aktie (5,39)

Eget kapital uppgick pé balansdagen till 681,4 Mkr
(300,1)

Rantabiliteten pa eget kapital var 18,0 procent
(21,0)

Likvida medel var vid arets utgang 334,2 Mkr (72,1)

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)




Resultatutveckling

Rorelseresultat enligt segmentsredovisning och IFRS (fr o m 2012)

Mkr
120

\ 104,1
100 965
\ 12,1%
80 11,8%
60 -
40 -
20 -
O T T 1
2010 2011 2012 2013 2014
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18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

mmm Rorelseresultat, segment
Rorelseresultat, IFRS
«=Rdrelsemarginal, segment

==RoOrelsermarginal, IFRS
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Balansrakning 1 sammandrag (IFRS)

Mkr

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Utvecklingsfastigheter
Exploateringsfastigheter
Fardigstallda bostader
Kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2014
0,7
49,4
312,2
230,9

311,9
334,2
1239,3

681,4
55,3
502,6
1239,3

2013
1,0
50,1
261,9
202,7
1,9
219,1
72,1
808,8

300, 1

65,2
443,5
808,8

BESQAB



Soliditet och rantabilitet pa eget kapital

70%

mm Soliditet
60% 55.0% Rantabilitet pa eget kapital
50%
40%
FINANSIELLA MAL
T . .
Soliditet >30%
20%
10% Rantabilitet pa
eget kapital >15 %
0%
2010 2011 2012 2013 2014
(BFN) (BFN) (IFRS) (IFRS) (IFRS)
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Produktionsstarter, salda bostader och bostader i produktion
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2011

2012

2013

2014

80%
75%
70%
65%
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55%
50%
45%
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35%
30%

mmm Produktionsstartade
bostader

Sélda bostader
mm Bostader i pdgdende
produktion

= Andel bokade/sélda i
pagdende produktion
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Projektportfolien 31 december

Planlage

Oversikts-
plan, 12%

Bygglov,
24%

CIRKA 2 100
BYGGRATTER

Detaljplan,
64 %

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)

Geografisk fordelning

Uppsala,
21%

CIRKA 2 100
BYGGRATTER

Stockholms
lan, 79%
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Projektnamn Storlek  Hanvisning

Besqabs projekt 1 Stockholms lan o, Beoromerde e
q p J Lumaparken, Hammarby sjostad 74 Igh B
B S _ I — B — Tradgéardsstaden, Vallentuna 84 Igh C
’ AN e VN6 ’ = Tradgardshusen, Strandangarna 91 bost D
‘ Estrid, Taby Centrum 62 Igh E
Parkhusen, Strandangarna 16 bost D
; Marknadstorget, Taby 41 Igh E
Nedre Utkiken, Stranddngarna 48 Igh D
Lindblomman, Beckomberga 52 Igh A
Kransbindaren 18 bost F
Kanonen, Upplands Vasby 39 Igh G
Charlottenburg, Rasunda 129 Igh H
Lilieholmsblick, Nybohovsbacken 103 Igh |
Brygghusen, Strandéngarna 60 bost D
Centralparken, Taby 161 bost J
Lilla Skoéndal 70 bost K
Atravagen 63 bost L
Gustavsbergs hamn 31 bost M
Bagartorp, Solna 80 Igh N
Véstra Brotorp, Sundbyberg 45 bost 0
Angsblomman, Beckomberga 54 Igh A
Eds Allé, Upplands Vasby 30 bost P
Lévholmen 350 bost Q
CM-projekt Storlek  Hanvisning
Taby Centrum — Riksbyggen 43 Igh E
Gustavsberg — Stena Fastigheter 140 Igh M
Nybohov — Svenska Bostader 90 Igh |
Hogdalen — Familjebostader 36 Igh R
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Besgabs projekt 1 Uppsala AU 1 RS -
abs proj pp ol T

Projektnamn Storlek  Hanvisning AR IR S
Tegnér, Luthagen 86 Igh A , e~ BRI ==
Living, Stabby allé 58 Igh B g seilio @ Ny ) -
Vardsétra Vik 8 bost C = @w ("
Béackldsa 200 bost D ol / Nt AN e
Eriksberg 150 Igh E o
CM-projekt Storlek  Hanvisning @ Y
Villavagen — Uppsala 45 Igh F a
Akademiforvaltning e
Rickomberga — Uppsala 100 Igh G e -
Akademiforvaltning
Lagerkransen — Uppsala 46 Igh H
Akademiforvaltning e, 31
ey
"y SAvua

BODARNA
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Tradgardsstaden 4-5, Vallentuna

» Tva slutliga etapper om 29 radhus och 13 kedjehus i centrala Vallentuna
« Totalt 84 villor, radhus och kedjehus i projektet

« Samtliga bostader séalda eller bokade

* Inflyttningar till och med arsskiftet 2015/2016

lldﬁ?/.e;wm\ei.s
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Living, Uppsala
58 yteffektiva brf-lagenheter om cirka 32 kvm i
centrala Luthagen

Produktionsstartades i september 2014
Planerad inflyttning under senhdsten 2015
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Estrid, Taby Centrum

* 62 brf-lagenheter invid Taby Centrum

« Fdrsaljningsstartades | augusti och
produktionsstartades i december 2014 — _—

Planerad inflyttning under slutet av 2016
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Lumaparken, Hammarby sjostad 1 Stockholm

74 brf-lagenheter fordelat pa tva hus

« Saljstartades i oktober och produktionsstartades i
december 2014 .
« Planerad inflyttning fran och med slutet av 2016 2
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Charlottenburgsparken, Solna

129 brf-lagenheter i hornet Solnavagen/Bollgatan
«  Saljstartades i februari 2015 och planerad

. o
produktionsstart under varen 2015 .
(-vf:'\ Friends Arena (=
. . o o >
* Planerad inflyttning fran och med varen/sommaren 2017 2
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Brygghusen, Tyreso Strandangar

* 60 brf-radhus med utsikt dver Erstaviken

 Gavelhus i tre plan med tornrum

*  Produktionsstartat forsta kvartalet 2015

« Planerad inflyttning fran hosten 2016 o

TyresGyagen
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Januari-mars 2015*

God forsaljning pa stark bostadsmarknad

* Enligt segmentsredovisningen dkade periodens intakter till
370,2 Mkr (173,1) och rorelseresultatet till 45,1 Mkr (18,6)

«  Omraknat enligt IFRS uppgick intakterna till 344,3 Mkr (213,4)
och rorelseresultatet till 43,6 Mkr (26,5)

 Resultatet efter skatt dkade till 39,1 Mkr (21,0), motsvarande
2,52 kr per aktie (1,92)

»  Eget kapital uppgick per den 31 mars till 720,4 Mkr (321,1),
motsvarande 46,43 kr per aktie (29,33)

« Likvida medel var vid periodens utgang 228,4 Mkr (83,1)

BESQAB

* Jamforelsetalen for resultatposter avser perioden januari-mars 2014 och for balansposter den 31 mars 2014.
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Januari-mars 2015

Vasentliga handelser under kvartalet

« Detaljplanen for 129 lagenheter i Charlottenburg,
Solna, har vunnit laga kraft. Besqgab tilltradde
fastigheten och saéljstartade projektet i februari.

« | mars tilltradde Besqgab fastigheten och

produktionsstartade projektet Liljeholmsblick i
Lilieholmen, omfattande totalt 103 lagenheter.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

* Besgab har vunnit en markanvisningstavling avseende

byggratter for cirka 50 radhus i Tyreso.

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)
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Januari-mars 2015

Forsaljning och produktionsstarter

« 172 salda bostader (40)
« 142 produktionsstartade bostader (86)

« 548 bostader i pagaende produktion
(292), varav 89 procent (71) ar
bokade/salda

« 1 osald bostad i avslutad produktion
(6), vilket avser en visningslagenhet

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ)
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Januari-mars 2015

Bostader i pagaende produktion

antal
o00 89% 100% mmm Antal bostader i
90% pagaende produktion
500 /07
9% 2% e T1% 80%  _Andel salda och
400 — 61.% 70% b?k?de bostader i.
w 609 pagaende produktion
(o]
300 50%

" 319
200
30%
[0)
100 20%
10%
0 T T T T 00/0

Q2 2013 Q32013 Q42013 Q12014 Q22014 Q32014 Q42014 Q12015

ARSSTAMMA | BESQAB AB (publ) B ESQ 9 B



,\‘)
-

Utbhck 25

Effektiv organisation med kompetenta och lyhorda medarbetare
Tillvaxt med stort [onsamhetsfokus

Stark finansiell stallning och god kassalikviditet

Utokad byggrattsportfolj med eftertraktade projekt
Stark efterfragan och hog inflyttning pa vara marknader




Valberedningens forslag till nya ledamoter

Ros-Marie Grusén

Fodd: 1971

Utbildning: Fil. kand. i
samhallsvetenskap vid
Lunds Universitet

Arbetslivserfarenhet:

VD i Admenta Sweden AB/
Lloyds Apotek, VD i Plantagen
Sverige AB 2007-2011, IKEA
1997-2007, bl a varuhuschef IKEA Barkarby, HR-chef
IKEA Svenska Férsaljnings AB och Kundrelationschef
IKEA Kungens Kurva

Andra vasentliga uppdrag: Ledamot i Granngarden AB och
ledamot i Akademibokhandeln AB/Bokus AB

Aktieinnehav i Besqab AB: 0 aktier

Ros-Marie Grusén &r att anse som oberoende i férhéallande till
bolaget och dess huvudégare.
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Zdravko Markovski

Fodd: 1964

Utbildning: Civilingenjor

vag och vatten, KTH
Arbetslivserfarenhet:

JM AB 1987-2014. Gedigen
erfarenhet frdn byggverksamhet
samt bostads- och fastighets-
utveckling i ett flertal ledande
befattningar, bl a medlem av koncernledningen, chef for
koncernstab Marknadskommunikation och Affarsutveckling samt
affarsenhetschef for JM Fastighetsutveckling, JM Produktion och
JM Bostad Stockholm. Fristdende radgivare fran 2015.

Andra vasentliga uppdrag: -
Aktieinnehav i Besqab AB: 0 aktier

Zdravko Markovski ér att anse som oberoende i férhéallande till
bolaget och dess huvudagare.
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