Information till dig som ar preferensaktieagare i Aros
Bostadsutveckling AB (publ) med anledning av det foreslagna
utbyteserbjudandet av preferensaktier

Denna informationsbroschyr &r en introduktion till det foreslagna inlosenerbjudandet till innehavare av
preferensaktier (”Befintliga Preferensaktier”) med mojlighet till efterfoljande teckning av nya preferensaktier
("Nya Preferensaktier”) i Aros Bostadsutveckling AB (“Aros Bostad” eller “Bolaget”). Denna information utgor
annonsering och &r inte ett prospekt enligt betydelsen av dessa begrepp i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen"). Bolaget avser att ansoka om godkdnnande av ett prospekt (“Prospektet”) hos
Finansinspektionen. Prospektet kommer att publiceras pa Bolagets hemsida nar och om Prospektet godkanns och
registreras av Finansinspektionen. Finansinspektionens godkdnnande far i férekommande fall inte uppfattas som
ett godkdnnande av inlésenerbjudandet eller de aktier som ar foremal for eller relaterar till detsamma.
Prospektet kommer att innehdlla en beskrivning av risker kopplade till en investering i Bolaget. Inget
investeringsbeslut avseende erbjudandet som avses hari ska fattas av potentiella investerare innan Prospektet
har granskats i dess helhet. Mottagare av denna informationsbroschyr bor dven ta del av informationen i
avsnittet ”Viktig information” i slutet av detta dokument.




Bakgrund och motiv

Aros Bostad genomforde i december 2017 Bolagets forsta emission av preferensaktier, som i november 2018
foljdes upp med en spridningsemission och notering av de Befintliga Preferensaktierna pa Nasdaq First North. |
september 2019 blev Forsta AP-fonden ny stordgare i Bolaget genom en nyemission av stamaktier
motsvarande cirka 150 MSEK. Nyemissionen av stamaktier till Férsta AP-fonden var ett led i Aros Bostads
fortsatta ambition att skapa forutsattningar for att ytterligare expandera Bolagets byggrattsportfolj genom
vardeskapande férvarv, samtidigt som dgarbasen forstarktes med en valrenommerad institutionell dgare.

Mot denna bakgrund har styrelsen for Bolaget beslutat att foresla att den extra bolagsstamman i Aros Bostad
omkring den 23 november 2020 beslutar om (i) ett erbjudande till innehavare av Befintliga Preferensaktier om
frivillig inlésen av Befintliga Preferensaktier med aterbetalning genom inlésenfordran samt efterféljande
teckning av Nya Preferensaktier i Bolaget med betalning genom kvittning av inlésenfordran
("Utbyteserbjudandet”), samt (ii) en nyemission av Nya Preferensaktier med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt om cirka 100 MSEK (den ”Riktade Emissionen”), varvid upp till cirka 48 MSEK av den Riktade
Emissionen kommer att motsvara den del av Utbyteserbjudandet som inte tecknas av befintliga
preferensaktiedgare.

Preferensaktiedgare som accepterar Utbyteserbjudandet erhaller per inlost Befintlig Preferensaktie en Ny
Preferensaktie motsvarande 102 SEK per Befintlig Preferensaktie. Styrelsen i Aros Bostad har for avsikt att, sa
snart som majligt efter den 1 juni 2021, i enlighet med bolagsordningens bestammer, till nominellt belopp, |6sa
in de Befintliga Preferensaktier som inte l6ses in i samband med Utbyteserbjudandet. De Befintliga
Preferensaktierna har berattigat till en arlig preferensutdelning om 8,50 SEK per preferensaktie, medan de Nya
Preferensaktierna kommer att medféra ratt till en arlig preferensutdelning om 7,50 SEK per Ny Preferensaktie.

Preferensaktiedgare representerande cirka 90,4 procent av Befintliga Preferensaktier har atagit sig att I6sa in
sina befintliga preferensaktier och teckna sin pro rata-andel av Nya Preferensaktier i Utbyteserbjudandet.
Garantidtaganden har lamnats av vissa befintliga preferensaktiedgare, innefattande M2 Asset Management,
Merlinum, PEG Capital Partners, Penser Yield, PriorNilsson Yield samt av grundarna till Bolaget1 ("Grundarna”)
och av Bolagets VD och vice VD, att pd motsvarande villkor som den Riktade Emissionen teckna den del av
Utbyteserbjudandet som inte omfattas av teckningsataganden till ett belopp om upp till cirka 48 MSEK.
Utbyteserbjudandet ar saledes fullt garanterat.

Befintliga aktiedgare i Bolaget, vilkas innehav motsvarar cirka 96,2 procent av aktiekapitalet och cirka 95,7
procent av rosterna i Bolaget, daribland Férsta AP-fonden, har atagit sig att pa extra bolagsstamman den 23
november 2020 rosta i enlighet med styrelsens forslag till beslut gallande Utbyteserbjudandet och den Riktade
Emissionen.

! Samir Taha, Per Rutegard och Johan Gustavsson



Villkor och anvisningar i korthet

Utbyteserbjudandet ar frivilligt och omfattar samtliga preferensaktier i Bolaget.

Aros Bostad erbjuder 51 Nya Preferensaktier for 50 Befintliga Preferensaktier i Bolaget som lbses in,
motsvarande en inldsenlikvid om 102 SEK per Befintlig Preferensaktie (att jamféras med nominellt varde om
100 SEK) och en teckningskurs for de Nya Preferensaktierna till nominellt varde om 100 SEK. | de fall en
preferensaktiedgares antal Befintliga Preferensaktier ej dr jamnt delbart med 50 kommer vardet (baserat pa
nominellt varde om 100 SEK) av 6verblivande fraktion att betalas ut kontant inom 30 dagar fran registrering av
de Nya Preferensaktierna hos Bolagsverket.

Preferensaktie

Befintlig Preferensaktie

Ny Preferensaktie

Nominellt virde

100 SEK per

100 SEK

Utdelning Arlig utdelning om 8,50 SEK, med kvartalsvisa Arlig utdelning om 7,50 SEK, med kvartalsvisa
utdelningar om 2.12 SEK respektive 2,13 SEK utdelningar om 1,88 SEK respektive 1,87 SEK
med sista utdelning 1 juni 2021. med forsta utbetalning fran 6 september 2021
Vid utebliven utdelning riknas innestaende (avstdmningsdag 1 september 2021).
belopp upp med en arlig rantesats om 10 Vid utebliven utdelning raknas innestaende
procent. belopp upp med en arlig rantesats om 10

procent.

Rostratt Varje preferensaktie berattigar till en tiondels Varje preferensaktie berattigar till en tiondels
rost. rost.

Inlésen Pa Bolagets begéaran. Pa Bolagets begéaran.

Innan 19 december 2020: 115 SEK
Fran och med 19 december 2020: 100 SEK

Fram till tredje arsdagen: 120 SEK
Fran och med tredje arsdagen: 100 SEK

Utdelning under
6vergangsperiod
mellan Befintlig och
ny Preferens-aktie

Utbetalning av vid arsstamman 2020 beslutad
utdelning pa inlosta Befintliga Preferensaktier
och Befintliga Preferensaktier som inte I6ses in
i Utbyteserbjudandet kommer att ske den 4
mars 2021 (2,13 SEK) samt den 4 juni 2021
(2,12 SEK).

Utbetalning av vid arsstamman 2020 beslutad
utdelning pa inlosta Befintliga Preferensaktier
och Befintliga Preferensaktier som inte I6ses in
i Utbyteserbjudandet kommer att ske den 4
mars 2021 (2,13 SEK) samt den 4 juni 2021
(2,12 SEK). Forsta utdelning avseende den Nya
Preferensaktien sker i september 2021.

Utebliven utdelning
for deltagare i den
Riktade Emissionen

N/A

Preferensaktiedgare som atar sig att teckna
Nya Preferensaktier i den Riktade Emissionen
erbjuds att teckna nya preferensaktier till en
teckningskurs om SEK 96,25 per Ny Preferens-
aktie.

Teckningskursen har justerats ned fran SEK 100
per preferensaktie for att kompensera for
uteblivna utdelningar under de tva forsta
kvartalen vilka uppgar till totalt 3,75 SEK (1,88
+1,87).

Handelsplats

Nasdaq First North Growth Market

Nasdaq First North Growth Market

Utover villkoren i tabellen ovan har den Nya Preferensaktien samma huvudsakliga villkor som den Befintliga
Preferensaktien, innefattande avstamningsdagar for kvartalsvis utdelning.

Utbetalning av preferensutdelning pa Befintliga Preferensaktier och Nya Preferensaktier

Forsta utbetalningen av preferensutdelning pa Nya Preferensaktier sker den 6 september 2021 (1,88 SEK),
forutsatt att arsstimman 2021 beslutar om utdelning.

Utbetalning av vid arsstimman 2020 beslutad utdelning pa

inlosta preferensaktier och Befintliga

Preferensaktier som inte l6ses in i Utbyteserbjudandet kommer att ske den 4 mars 2021 (2,13 SEK) samt den 4

juni 2021 (2,12 SEK).



Befintliga Preferensaktier som l6ses in i Utbyteserbjudandet kommer att apportreserveras i Euroclear-systemet
vid anmalan om inlésen bland annat i syfte att administrera betalning av beslutad utdelning pa Befintliga
Preferensaktier i enlighet med arsstimmans beslut av den 15 juni 2020. Ingen motsvarande reservering
kommer att goras for Befintliga Preferensaktier som inte |6ses in i Utbyteserbjudandet.

Utdelning Befintlig Preferensaktie Utdelning Ny Preferensaktie

Utbetalning av utdelning (2,12 SEK) till

4 december 2020 aktiedgare som &ger Befintlig Preferensaktie Ingen utdelning
pa avstamningsdagen den 1 december 2020

Utbetalning av utdelning (2,13 SEK) till

gb aktiedgare som ager Befintlig Preferensaktie )
% pa avstamningsdagen den 1 mars 2020 eller Ingen utdelning
T som deltagit i Utbyteserbjudandet
=
S
o Utbetalning av utdelning (2,12 SEK) till
% - aktiedgare som ager Befintlig Preferensaktie .
E 4 juni 2021 pa avstamningsdagen den 1 juni 2020 eller Ingen utdelning
som deltagit i Utbyteserbjudandet
Utbetalning av utdelning (1,88 SEK) till
6 september 2021 Ingen utdelning aktiedgare som dger Ny Preferensaktie pa
avstdmningsdagen den 1 september 2020
Anmadlningsperiod

Anmalningsperioden for deltagande i Utbyteserbjudandet berdknas I6pa fran och med den 25 november 2020
till och med den 9 december 2020. Styrelsen for Bolaget forbehaller sig ratten att férlanga anmalnings-
perioden.

Offentliggérande av utfall i Utbyteserbjudandet

Utfallet i Utbyteserbjudandet avses att offentliggéras omkring den 11 december 2020 genom ett
pressmeddelande frdn Bolaget. Pressmeddelandet kommer att vara tillgdngligt pa Bolagets hemsida,
www.arosbostad.se.


http://www.arosbostad.se/

Prelimindir tidplan fér utbyteserbjudandet

Nedanstaende tidsplan ar preliminar och kan komma att dndras.

23 november 2020 Extra bolagsstamma

24 november 2020 Offentliggérande av Prospektet

24 november 2020 Avstamningsdag for deltagande i Utbyteserbjudandet

25 november 2020 — | Anmalningsperiod for deltagande i Utbyteserbjudandet

9 december 2020

11 december 2020 Offentliggérande av utfall i Utbyteserbjudandet

18 december 2020 Datum for bestdmmande av apportreservering

30 december 2020 Forsta dag for handel i de Nya Preferensaktierna

4 mars 2021 Utbetalning av preferensutdelning (2,13 SEK) till aktiedgare som dger Befintlig Preferensaktie
pa avstamningsdagen den 1 mars 2021 eller som deltagit i Utbyteserbjudandet

4 juni 2021 Utbetalning av utdelning (2,12 SEK) till aktiedgare som &ger Befintlig Preferensaktie pa
avstamningsdagen den 1 juni 2021 eller som deltagit i Utbyteserbjudandet. Befintlig
Preferensaktie I6ses in till nominellt belopp om 100 SEK.

6 september 2021 Utbetalning av utdelning (1,88 SEK) till aktiedgare som d&dger Ny Preferensaktie pa
avstamningsdagen den 1 september 2021

Sa har gor du

Ditt innehav av Befintliga Preferensaktier &r
registrerat pa ditt VP-konto (dvs. ar
direktregistrerat) och du valjer att delta i
Utbyteserbjudandet

Underteckna och lamna in korrekt ifylld anmalningssedel enligt
instruktioner i Prospektet. Anmalningssedel kommer att hallas
tillganglig efter att Prospektet har publicerats

Ditt innehav av Befintliga Preferensaktier ar
registrerat hos forvaltare (t.ex. Avanza eller
Nordnet) eller registrerat pa annat depa-konto
och du viljer att delta i Utbyteserbjudandet

Anmal dig for teckning enligt instruktion fran din/dina forvaltare
dar ditt/dina innehav ar registrerat

Ditt innehav av Befintliga Preferensaktier ar
registrerat pa konto som omfattas av specifika
regler (t.ex. IPS, ISK eller depa/konto i
kapitalforsakring) och du véljer att delta i
Utbyteserbjudandet

Du behover inte vidta nagon atgard. Kvarvarande utdelningar
fran Befintliga Preferensaktier som beslutades pa arsstimman
2020 betalas ut som vanligt. Observera att styrelsen har for
avsikt att 16sa in Befintliga Preferensaktier till nominellt belopp
sd snart som mgjligt efter 1 juni 2020 i enlighet med
bolagsordningens bestammelser

Du viljer att ej delta i Utbyteserbjudandet




For ytterligare information

For fullstandig information om Utbyteserbjudandet hanvisas till Prospektet som berdknas publiceras pa
Bolagets och DNBs respektive hemsida den, eller omkring den, 24 november 2020 (www.arosbostad.se och
www.dnb.se/emission).

Viktig information

Informationen i denna informationsbroschyr (”Informationsbroschyren”) utgér inte ett erbjudande att férvérva, teckna eller
pd annat sdtt handla med aktier, teckningsrdtter eller andra virdepapper i Aros Bostadsutveckling. Inbjudan att teckna
aktier i Aros Bostadsutveckling sker enbart genom det Prospekt som Bolaget avser att offentliggéra vid senare tillfélle.

Denna Informationsbroschyr utgér annonsering och dr inte ett prospekt enligt betydelsen av dessa begrepp i férordning (EU)
2017/1129 ("Prospektférordningen") och har inte blivit godkdnt av ndgon regulatorisk myndighet i ndgon jurisdiktion. Inget
prospekt kommer att upprdttas i samband med den Riktade Nyemissionen. Bolaget avser dock att upprdtta och
offentliggdra ett EU-tillvéxtprospekt avseende Utbyteserbjudandet som omndmns i denna Informationsbroschyr. Prospektet
kommer att granskas och godkdnnas av Finansinspektionen som dr behérig myndighet och offentliggéras och hdllas
tillgdnglig pa Bolagets hemsida ddrefter.

Publicering, offentliggérande eller distribution av denna Informationsbroschyr kan i vissa jurisdiktioner vara féremdl for
restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner ddr denna Informationsbroschyr har offentliggjorts eller distribuerats
bér informera sig om och félja sddana legala restriktioner. Mottagaren av denna Informationsbroschyr ansvarar fér att
anvdnda denna Informationsbroschyr och informationen hdri i enlighet med tillimpliga regler i respektive jurisdiktion.
Informationsbroschyren utgér inte ett erbjudande om, eller inbjudan att, férvdrva eller teckna ndgra vdrdepapper i Aros
Bostad i ndgon jurisdiktion, varken fran Aros Bostad eller frén ndgon annan.

Denna Informationsbroschyr varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta) som kan vara
hdnférliga till en investering i Bolaget. Informationen i denna Informationsbroschyr ér endast till fér att beskriva bakgrunden
till den Utbyteserbjudandet och gér inget ansprék pa att vara fullstdndigt eller uttémmande. Ingen férsékran ska limnas
med anledning av informationen i denna Informationsbroschyr avseende dess noggrannhet eller fullstindighet. DNB
Markets, en del av DNB Bank ASA, filial Sverige ("DNB"), agerar for Aros Bostad i samband med Utbyteserbjudandet och inte
fér ndgon annans rikning. DNB dr inte ansvarig gentemot ndgon annan fér att tillhandahdlla det skydd som tillhandahdlls
deras kunder eller for att ge rad i samband med Utbyteserbjudandet eller avseende ndgot annat som omndmns hdri.

Denna Informationsbroschyr utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att férvérva eller teckna virdepapper i
USA. Virdepapperna som omndmns hdri far inte sdljas i USA utan registrering, eller utan tillimpning av ett undantag frén
registrering, enligt den vid var tid gdllande U.S. Securities Act fran 1933 ("Securities Act") och far inte erbjudas eller sdljas i
USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven
enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera ndgra vdrdepapper som omnédmns hdri i USA eller att Idmna ett
offentligt erbjudande avseende sddana vdirdepapper i USA. Informationen i denna Informationsbroschyr far inte
offentliggdras, publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, USA eller ndgon annan jurisdiktion ddr sddant
offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle std i strid med gdllande regler eller dér en sddan
dtgdrd dr féremdl for legala restriktioner eller skulle krdva ytterligare registrering eller andra dtgdrder én vad som féljer av
svensk rdtt. Atgdrder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende virdepapperen som omndmns hdri,
endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som dr hdnférlig till detta dokument dr endast tillgénglig fér och
kommer endast att kunna utnyttjas av, "kvalificerade investerare" som dr (i) personer som har professionell erfarenhet av
verksamhet som rér investeringar och som faller inom definitionen av "professionella investerare" i artikel 19(5) i den
brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern"); eller (ii) personer med hég
nettoférmdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana personer bendmns gemensamt "relevanta
personer"). En investering eller en investeringsdtgdrd som detta meddelande avser dr i Storbritannien enbart tillgénglig fér
relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta personer. Personer som inte dr relevanta personer
ska inte vidta ndgra Gtgdrder baserat pd denna Informationsbroschyr och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Framdtriktade uttalanden

Denna Informationsbroschyr innehdller framdtriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedémningar eller
férvdntningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stdllning, likviditet, utveckling, utsikter, férvintad tillvéxt,
strategier och mdéjligheter samt de marknader inom vilka Bolaget dr verksamt. Framatriktade uttalanden dr uttalanden som


http://www.arosbostad.se/
http://www.dnb.se/emission

inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de innehdller uttryck som "anser”, "férvdntar", "férutser", "avser",
"uppskattar", "kommer", "kan", "férutsdtter", "bér" "skulle kunna" och, i varje fall, negationer ddrav, eller liknande uttryck.
De framdtriktade uttalandena i denna Informationsbroschyr ér baserade paé olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa
ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa framdtriktade uttalanden dr
rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller att de dr korrekta. DG dessa antaganden baseras pd
antaganden eller uppskattningar och dr féremal for risker och osdkerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av
mdnga olika anledningar, komma att avvika vdsentligt frdn vad som framgdr av de framdtriktade uttalandena. Sddana
risker, oséikerheter, eventualiteter och andra vésentliga faktorer kan medféra att den faktiska hédndelseutvecklingen avviker
vdsentligt fran de férvdntningar som uttryckligen eller underférstatt anges i denna Informationsbroschyr genom de
framdtriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund for de framdtriktade
uttalandena i denna Informationsbroschyr dr korrekta och varje ldsare av Informationsbroschyren bér inte opdkallat forlita
dig pé de framdtriktade uttalandena i denna Informationsbroschyr. Den information, de uppfattningar och framdtriktade
uttalanden som uttryckligen eller underférstatt framgar hdri limnas endast per dagen for denna Informationsbroschyr och
kan komma att férdndras. Varken Bolaget eller ndgon annan dtar sig att se 6ver, uppdatera, bekrdfta eller offentligt
meddela ndgon revidering av ndgot framatriktat uttalande fér att aterspegla hdndelser som intrdéffar eller omstdndigheter
som férekommer avseende innehdllet i denna Informationsbroschyr, sdtillvida det inte krdvs enligt lag eller Nasdagq First
North Growth Market regelverk for emittenter.



