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Delarsrapport januari - september 2020

103 lagenheter salda under kvartalet, tva nya genomforda
forvarv och en byggrattsportfolj om cirka 4 300 byggratter

Perioden januari-september

Aros Bostad har andrat redovisningsprincip avseende
bostadsrattsforeningar. Nya redovisningsprincipen
tillampas fran 1 januari 2020 och hanférliga poster
fran tidigare perioder har raknats om. Segmentsredo-
visningen speglar tidigare tillampad redovisning med
successiv vinstavrakning.

Enligt segmentredovisningen uppgick netto-
omsattningen till 37 442 TSEK (121 931) och
resultat fran andelar i intresseforetag till

32 172 TSEK (14 143). Totala rorelseintakter
uppgick till 72 029 TSEK (138 512).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresul-
tatet till 27 240 TSEK (6 521) och rorelsemarginalen var
72,8 procent (5,3). Periodens resultat enligt segments-
redovisningen uppgick till 25 445 TSEK (3 892).

Antal salda bostader under perioden uppgick till

168 (113), antal bokade bostader uppgick till 76 (26).
Antal projekt inklusive projekt i intresseféretag uppgick
till 27 (25), varav 7 (5) ar under produktion.

Totalt ar 53 procent (74) av bostader i pagaende
produktion salda eller bokade.

Enligt IFRS uppgick totala rorelseintakter till

12 778 TSEK (61 102) och periodens resultat fore skatt
till -43 961 TSEK (20 866). Rorelsemarginalen enligt
IFRS var negativ (139,9) och resultat per aktie uppgick
till -1,36 SEK (0,75).

Fastighetsrelaterade Nyckeltal

Perioden juli-september

Enligt segmentsredovisningen uppgick netto-
omsattningen till 15 140 TSEK (104 576) och resultat
fran andelar i intresseféretag till 12 990 TSEK (6 691).
Totala rorelseintékter uppgick till 29 070 TSEK

(112 035).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet
till 14 685 TSEK (5 794) och rorelsemarginalen var

97 procent (5,5). Periodens resultat enligt segments-
redovisningen uppgick till 14 043 TSEK (5 205).

Antal salda bostader under perioden uppgick till

103 (44), antal bokade bostader uppgick till 17 (6).
Enligt IFRS uppgick totala rorelseintakter till

6 825 TSEK (20 482) och periodens resultat fore skatt
till -12 557 TSEK (8 038). Rorelsemarginalen enligt
IFRS var negativ (negativ) och resultat per aktie uppgick
till -0,39 SEK (0,29).

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
Antal 2020 2019 2020 2019 2019
Sélda bostader 168 1183 103 44 136
Bokade bostader 76 26 17 6 25
Produktionsstartade bostader 290 201 - - 289
Fardigstallda bostader 275 - - - -
Bostader i pagaende produktion 579 476 579 476 564
Andel sélda eller bokade bostader
i pagaende produktion, % 53 74 53 74 70
Bostadsprojekt i projektportfoljen 27 25 27 25 22
Byggratter i projektportfoljen 4349 3607 4349 3607 3264

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2020



Soliditet, % Salda bostader Bostader i produktion

79,9 168 @ 579

Vasentliga handelser under tredje kvartalet Vasentliga handelser efter

* Aros Bostad har rekryterat personer inom projekt- rapportperiodens utgang
utveckling, eftermarknad och transaktion. Fredrik * Aros Bostad avser att genomfora ett garanterat
Hjortzén tar plats i ledningsgruppen som ansvarig for utbyteserbjudande av preferensaktier och en riktad
bolagets projektutveckling, med sarskilt fokus pa kost- nyemission av preferensaktier om totalt 552 MSEK.
nadseffektiva och industriellt tillverkade bostader. o Aros Bostad har salt slut samtliga bostader i projektet

* Aros Bostad har forvarvat cirka 550 byggratter i om- Nockebyn, Bromma fore fardigstallande. Nockebyn
radet Pampas - Ekelund i Solna av HSB Bostad. Affaren bestar av fem flerfamiljshus om totalt 49 bostads-
innebéar att HSB Bostad och Aros Bostad ska utveckla rattslagenheter samt ett parhus i dganderattsform.
den helt nya stadsdelen tillsammans, via ett gemen- Byggnationen startades i maj 2019 och fardigstéllande
samt exploateringsbolag. beraknas till varen 2021. Det &r Aros Bostads tredje

* Aros Bostad har gjort forandringar i byggrattsportfsljen projekt under 2020 dar bostdderna salt slut fore
genom att forvarva 650 byggratter for bostader fardigstallande.

i Vallentuna samt avbryta utvecklingen av 125 bygg-
ratter i Baverbacken, Tyreso.

Finansiella Nyckeltal - Segmentsredovisning ¥

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2020 2019 2020 2019 2019
Nettoomsattning 37 442 121931 15 140 104 576 207 818
Resultat fran andelar i intresseforetag 32172 14 143 12990 6691 21613
Totala rorelseintakter 72029 138 512 29070 112035 232221
Rorelseresultat 27 240 6521 14 685 5794 22529
Rorelsemarginal, % 72,8 53 97,0 55 10,8
Periodens resultat 25 445 3892 14 043 5205 19 381
Resultat per aktie, SEK 0,79 0,14 0,44 0,19 0,68
Eget Kapital 587 367 438 478 587 367 438 478 603 560
Balansomslutning 734917 666 813 734917 666 813 809 299
Soliditet, % 79,9 65,8 79,9 65,8 74,6

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
Finansiella Nyckeltal - Enligt IFRS 2 2020 2019 2020 2019 2019
Totala rérelseintakter 12778 61102 6825 20482 70901
Rérelseresultat -42 115 23495 -11915 8627 13433
Resultat fore skatt -43 961 20 866 -12 557 8038 9509
Rérelsemarginal, % neg 139,9 neg neg 53,9
Resultat per aktie, SEK -1,36 0,75 -0,39 0,29 0,29
Eget kapital 466 960 414 170 466 960 414 170 552 559
Soliditet, % 57,5 62,8 57,5 62,8 68,2

1) Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering,
se sid 16-17 och not 4 sid 29-30.

2) Aros Bostad tillampar fran och med delarsrapporten for januari-mars 2020 en ny princip fér redovisning av bostadsrattsprojekt enligt IFRS.
Se not 2 sid 26. Jamférelsetal i denna rapport har raknats om enligt den nya redovisningsprincipen.

Definitioner av nyckeltal, se sid 33.
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En stabil utveckling av det tredje kvartalet, med stigande priser och fortsatt stark efterfragan,
gor att vi kan lagga annu ett kvartal med stark forsaljning bakom oss trots den pagaende

Coronapandemin.

Bostadsmarknaden har utvecklats starkare dn forvantat under
arets tredje kvartal, med en positiv prisutveckling i Storstock-
holmsregionen savil som i 6vriga landet. I Storstockholm

steg priserna pa bostadsratter med 5 procent och i centrala
Stockholm med 4 procent under kvartalet. Bostadspriserna i
dessa regioner dr darmed tillbaka pa de nivaer som vi ség fore
utbrottet av Coronapandemin.

Den hoga aktivitet som préglade slutet av foregdende kvar-
tal har fortsatt. Under september ménad sdldes néstan 5 400
bostadsritter i Storstockholm, vilket dr cirka 26 procent fler
bostdder an under samma period foregdende ar. Totalt sett har
detunder arets tre forsta kvartal salts 89 000 bostadsritter
iSverige, vilket 4r 5 000 fler bostadsratter 4n under samma
period foregdende ar.

Trenden med ett minskande utbud av nyproducerade
bostdder i Sverige fortsatter. Aros Bostad har inte produk-
tionsstartat ndgot bostadsprojekt under kvartalet, men arbetar
intensivt med forberedande arbete for att kunna produktions-
starta ytterligare projekt inom kort. Var bedomning ér att
forutsattningarna for en fortsatt positiv utveckling av bostads-
marknaden dr goda och vi avser att 6ka antalet bostéder i
pagdende produktion enligt mélen i var affarsplan.

Industrialiserad produktion och rekrytering

av ny Projektutvecklingschef

Under hosten fardigstélls den forsta etappen av projektet

02 Orminge i Nacka om 58 ldgenheter. Den andra etappen
av 02 Orminge, med 105 lagenheter, ér i full produktion.

02 Orminge dr Aros Bostads forsta projekt som vi producerar
pé ett industrialiserat sitt, med trimoduler som tillverkas
ifabrik och monteras pa arbetsplatsen. Genom att bygga mer
industrialiserat kan vi korta ner byggtiden vasentligt och
erbjuda en bostadsprodukt av hog kvalitet i ett 1dgre pris-
segment. Vi ser en stor efterfrdgan pd denna typ av bostdder
och var strategi dr att 6ka marknadsandelarna i detta segment

6 VD-ord

for att nd ytterligare kundgrupper inom vér hemmamarknad.

Som en delisatsningen har virekryterat Fredrik Hjortzén
som Projektutvecklingschef. Med bakgrund frén Skanska och
BoKlok har Fredrik en omfattande erfarenhet av detta, for oss
valdigt viktiga, tillvixtomrade.

Vid kvartalets slut hade vi sju bostadsprojekt med totalt
579 ldgenheter i pdgdende produktion, férdelade pa kommu-
nerna Stockholms stad, Nacka, Téby, Danderyd och Solna.
Produktionen av samtliga bostadsprojekt foljer ursprunglig
tidplan och har inte péverkats av yttre storningar med anled-
ning av den pagéende Coronapandemin.

God efterfragan och stark forséljning

under arets tredje kvartal

Forséljningen av vara bostéder har dven under det tredje kvar-
talet héllit en vésentligt hogre takt jamfort med motsvarande
period foregdende ar. Under det fjirde kvartalet sdldes den
sista ligenheten i projektet Nockebyn, Bromma. Det dr Aros
Bostads tredje projekt under 2020 dér bostdderna sélt slut fore
fardigstillande.

I skrivande stund kan vi konstatera att varens utbrott av
Corona inte har haft s stor paverkan pa bostadsforséljningen
som forst befarades. Tvirtom sd sdg vi under sommarmaéna-
derna en ovanligt stark forsdljning, troligen som en direkt f6ljd
av ett minskat semesterresande. Vi tar Coronapandemin pa
stort allvar och har stéllt om vara processer och aktiviteter for
att minimera risken for smittspridning.

Vart pdgéende arbete med att digitalisera var forsaljnings-
process har paskyndats och vi har nu 6vergatt i princip helt till
elektronisk avtalshantering. Kundaktiviteter, informations-
triffar och inflyttningar har anpassats till digitala 1osningar
iden utstrickning det 4r mojligt. For de aktiviteter som inte
gar att genomfora digitalt har vi lagt stor energi pd att siker-
stilla att de kan genomforas pd ett smittsakert sétt. En viktig
anpassning under Coronapandemin &r att vi i storre utstriack-

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2020



ning dn tidigare anvander bokningsavtal i forsaljningen. Detta
for att underldtta beslutet for de kunder som kdnner osdkerhet
iatt teckna bindande avtal i den nya situation som pandemin
inneburit. Under kvartalet sdlde vi 103 bostidder pa bindande
avtal och 17 bostdder pa bokningsavtal jamfort med 44 bosté-
der respektive 6 bostidder under samma period foregdende ar.
Detta gor oss till en av de bostadsutvecklare som har salt flest
antal ldgenheter under arets tredje kvartal i Stockholmsregio-
nen.

Av de bostdder vi har i pdgdende produktion var cirka 53 pro-
cent sdlda eller bokade vid slutet av det tredje kvartalet 2020.

Nya forvarv och vaxande byggrattsportfolj

Vihar under kvartalet fortsatt att utoka var byggréttsportfolj
med ambitionen att skapa forutsdttningar for en fortsatt till-
véxt. [juli skrev vi avtal med HSB om att gemensamt utveckla
stadsutvecklingsprojektet Pampas-Ekelund i Solna. Avtalet
innebdr att vi gemensamt utvecklar omradet som kommer

att bli en ny stadsdel med 900-1 100 bostéder. Vid fardig
detaljplan forvarvar Aros Bostad hélften av de byggratter som
tillskapats, vilket bedoms till 450-550 byggratter. Pampas-
Ekelund ar ett av de sista vattennira stadsutvecklingsomra-
dena med direkt nérhet till Stockholm city. Det kdnns valdigt
spannande att delta i utvecklingen av detta bostadsomréade
som med sina unika forutsattningar skapar mojligheter att
utveckla boendemiljoer av mycket hog kvalitet under lang tid
framover - helt i linje med véra ambitioner.

Under september genomforde vi dven ett forvarv av utveck-
lingsfastigheter i Vallentuna kommun, med en bedémd poten-
tial om 650 framtida bostader. Forvirvet ligger heltilinje
med var strategi att anskaffa mark tidigt och sjélva utveckla
detaljplanen och ddrmed skapa 6vervirden. Var bedomning ar
att projektet kommer att passa vdl in i var satsning om att 6ka
andelen bostdder i smahussegmentet.

I samma manad meddelade vi ocksa att vi avbryter
utvecklingen av ett bostadsprojekt med 125 bostidder i Tyreso
kommun. Anledningen var att den tidsfrist vi hade i avtalet
med séljaren om nér projektets detaljplan skulle vara fardig
hade 16pt ut. Projektutveckling av bostadsprojekt ar behaftad
med tids- och planrisker och vi méste vid varje tillfille siker-
stilla att vi anpassar oss efter radande férutsittningar och
allokerar kapitalet till de projekt dér vi ser bast forutséttningar
till god lonsamhet. Med utgdngen av Tyreso, och tillskottet av
Pampas-Ekelund och Vallentuna, har vi en byggrittsportfolj
om cirka 4 300 byggritter.

Positivt resultat

Aros Bostads totala rorelseintéikter for perioden enligt seg-
mentsredovisningen uppgick till cirka 72 miljoner kronor och
rorelseresultatet uppgick till cirka 27 miljoner kronor. Rorelse-
resultatet enligt segmentsredovisningen har 6kat jamfort med
samma period foregdende ar, framst till foljd av vinstavrik-
ning for Aros Bostads projekt Link Jirva Krog, Viggby Angar
och Nockebyn.
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Vi kan konstatera att
arets tredje kvartal
utvecklats.starkare
an vad vi raknade med
i samband med Corona-
pandemins utbrott.

Det egna kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick
per 30 september 2020 till cirka 587 miljoner kronor, vilket
motsvarar en soliditet om 79,9 procent.

Enviktig hindelse efter kvartalets utgang ar styrelsens
beslut att konvertera Aros Bostads utestdende noterade
preferensaktie om cirka 500 mkr, genom att ge ut och notera
en ny preferensaktie till en lagre rinta. Samtidigt genomfors
en nyemission av preferensaktier om cirka 50 mkr i syfte att
kunna oka forvarvstakten ytterligare.

Vikan konstatera att arets tredje kvartal utvecklats starkare
dn vad virdknade med i samband med Coronapandemins
utbrott. En god efterfragan, minskat utbud av bostéder och
stigande bostadspriser gor att vi kan ligga ytterligare ett
kvartal med stark forsdljning bakom oss. Var bedomning dr
att bostadsmarknaden har goda forutséttningar att fortsatta
utvecklas positivt. Med tvd stora forvirv av utvecklingsfastig-
heter i utmarkta lagen véixer vér byggréttsportfolj ytterligare
vilket, tillsammans med en kompetent och erfaren organisa-
tion och en stabil finansiell grund, skapar forutsittningar for
en fortsatt tillvixt och expansion inom ett nytt segment pa var
hemmamarknad.

Stockholm i november, 2020
Magnus Andersson
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Projektportfolj

Aros Bostad har en langsiktig syn pa bostadsmarknaden och vi bedomer att den underliggande
efterfragan pa den typ av bostader som vi bygger - moderna, funktionella och hallbara bostader
i attraktiva lagen - kommer att vara fortsatt stark under lang tid framover.

Projektportfolj per den 30 september 2020

Aros Fond / Antal Detaljplan Aktuell
Bostads Joint Venture Ljus BTA, bygg- Mark- for bostader status
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm ratter anvisning vid forvarv detaljplan
Silj- och produktionsstartade projekt
1 02 Orminge brf Syret Nacka 20 Aros Bostad IV 4218 58 Ja Planbesked  Laga kraft
1 02 Orminge brf Kolet Nacka 20 Aros Bostad IV 7452 105 Ja Planbesked  Laga kraft
2 Nockebyn " Stockholm 50 Joint Venture 6013 51 Ja Planbesked  Laga kraft
3 Link Jarva Krog Solna 100 Egen regi 7197 94 Nej Laga kraft Laga kraft
4 Milstena Skarpéang Taby 20 Aros Bostad IV 10132 69 Nej Laga kraft Laga kraft
5 Invernesshéjden brf 1 Danderyd 20 Aros Bostad IV 7486 86 Nej Antagen Laga kraft
6 Ordonnansen V Stockholm 20 Aros Bostad Il 12193 116 Nej Ingen plan Laga kraft
Summa 54691 579
Salj- men ej produktionsstartade projekt
Summa - -
Projekt under utveckling
102 Orminge brf Vatet Nacka 20 Aros Bostad IV 7950 105 Ja Planbesked  Laga kraft
5 Invernesshéjden brf 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12800 155 Nej Antagen Laga kraft
5 Invernesshéjden brf 3 Danderyd 20 Aros Bostad IV 11250 15 Nej Antagen Laga kraft
5 Invernesshojden brf 4 Danderyd 20 Aros Bostad IV 3600 65 Nej Antagen Laga kraft
7 Ektorp Nacka 20 Aros Bostad Ill 3600 50 Nej Planbesked  Granskning
8 Fabriksparken brf 12 Sundbyberg 52 Joint Venture 9000 100 Nej Laga kraft Laga kraft
8 Fabriksparken brf 22 Sundbyberg 52 Joint Venture 9000 90 Nej Laga kraft Laga kraft
9 Viggby Angar brf 1 Taby 100 Egen regi 10 300 100 Nej Planbesked  Laga kraft
9 Viggby Angar brf 2 Taby 100 Egen regi 4900 50 Nej Planbesked  Laga kraft
9 Viggby Angar brf 3 Taby 100 Egen regi 7400 80 Nej Planbesked  Laga kraft
9 Viggby Angar brf 4 Taby 100 Egen regi 2400 15 Nej Planbesked  Laga kraft
10 Rickomberga?® Uppsala 50 Joint Venture 6700 100 Nej Planbesked  Planbesked
11 Vallentuna Vallentuna 100 Egen regi 55000 650 Nej Oversiktsplan Oversiktsplan
12 Angsbotten? Stockholm 10 Joint Venture 9600 130 Ja Planbesked  Planbesked
13 Héagernas Strand Taby 100 Egen regi 20600 300 Nej Planbesked  Planbesked
14 Eneby Torg Danderyd 100 Egen regi 13100 150 Nej Ingen plan Oversiktsplan
15 Foérmannen Taby 20 Aros Bostad IV 40000 500 Nej Planbesked  Planbesked
16 Timmerhuggaren Danderyd 100 Egen regi 27000 375 Nej Ingen plan Oversiktsplan
17 Arsta Stockholm 100 Egen regi 8000 90 Ja Planbesked  Planbesked
18 Pampas Solna 100 Egen regi 45000 550 Nej Planbesked  Planbesked
Summa 307200 3770
Summa samtliga projekt 361891 4349

1) Joint Venture med Revcap.
2) Joint Venture med Varma.
3) Joint Venture med Stams Fastigheter.

Informationen om projektportféljen baseras pa aktuella bedémningar av respektive projekt. Till féljd av utformning av detaljplaner, myndighets-
beslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten ar i en planeringsfas kan planen fér respektive projekt komma att féréndras.

8 Projektportfolj
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Projekt

Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva byggratter i Storstockholm och Uppsala. Nar
Aros Bostad képer mark finns en tanke om varfor vi vill bygga bostader pa just denna plats. Det ar
platser med promenadavstand till allmanna kommunikationer, service och rekreationsomraden.

O VALLENTUNA

Aros
Bostads

projekt

TABY

o
© o2
o

o
©

SUNDBYBERG
LIDINGO
SOLNA (12)
BROMMA o) o
(2] STOCKHOLM

ARSTA

@ Bestéar av tre projekt @ Bestar av fyra projekt @ Bestér av tvé projekt @ Bestar av fyra projekt

Se sidorna 10-13 for projektbeskrivning.

Kommun, kvm ljus BTA Projektstatus, kvm ljus BTA

)
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m Taby, 26%

®m Danderyd, 21%
Solna, 15%

m Vallentuna, 15%
Stockholm, 10%

® Nacka, 6%
Sundbyberg, 5%

m Uppsala, 2%

m Laga kraft, 37%
B Planbesked, 36%
Oversiktsplan, 26%

®m Samrad/
Granskning, 1%

Luthagen

(10) Uppsala
°

Uppsala
Domkyrka

Rickombergs

) Uppsala
Slott
Uppsala
Universitet

Wibo
g ghidet

NACKA o

Legal struktur, kvm ljus BTA

® Egen regi, 56%

® Aros Bostad 1V, 29%
Joint Venture, 11%

® Aros Bostad I11, 4%
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ﬂ 02 Orminge (Nacka, Stockholm)

| Orminge planerar Aros Bostad for 268 lagenheter i ett nytt
spannande kvarter. Laget erbjuder goda kommunikationer

och narhet till bade gronomraden, sportfalt samt lokal handel.
Husen kommer byggas med grundstomme och fasad av tra
vilket ger gedigna och hallbara hus, med en relativt kort byggtid.
Projektet ar uppdelat i tre bostadsrattsforeningar varav fardig-
stallande pagar av den forsta, brf Syret, och produktion pagar
av den andra, brf Kolet.

Plats: Orminge, Nacka

Antal lagenheter: Cirka 268

Status: Forsta och andra brf:erna salj- och produktionsstartade
Planerad inflyttning: Fran var 2020

e Nockebyn (Bromma, Stockholm)

Nockebyn bestar av fem stadsvillor om totalt 49 bostadsratts-
ldgenheter samt ett parhus med tva dganderatter. Husen ar
varsamt placerade i den omgivande naturen. Laget erbjuder
goda kommunikationer till city och narhet till Judarskogens
naturreservat. Produktion pagar och under hésten har de
forsta boende flyttat in. Parhuset ar fardigstallt.

Plats: Nockebyhov/Bromma, Stockholm
Antal lagenheter: 51

Status: Salj- och produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran host 2020

e Link Jarva Krog (Solna, Stockholm)

| knutpunkten Jarva Krog i Solna, vaxer en helt ny och hallbar
stadsdel fram. Har blandas kontor, handel, hotell, restauranger,
bostader och omsorg. Syftet ar att skapa en levande gatumiljo
i hela omradet. Har pagar byggnation av ett bostadsprojekt
bestadende av 94 nya bostader i hus med sju respektive nio
vaningar.

Plats: Jarva Krog, Solna

Antal lagenheter: 94

Status: Salj- och produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran vinter 2020

0 Milstena Skarpang (Taby, Stockholm)

| Skarpang, Taby pagar byggnation av 69 nya trivsamma radhus
i bostadsrattsform. Laget erbjuder goda kommunikationer och
narhet till gronomraden och Résjobadet. Radhusen, som ar
ritade av arkitektbyran DinellJohansson, utférs i olika storlekar
och med varierat utseende. Det nya bostadsomrédet planeras
som ett trivsamt bostadskvarter, med en gemensam pool som
traffpunkt for de boende i omradet.

Plats: Skarpang, Taby

Antal lagenheter: 69

Status: Salj- och produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran 2021

G Invernesshojden (Danderyd, Stockholm)

Vid Inverness i sodra Danderyd utvecklar Aros Bostad ett

nytt bostadskvarter om cirka 421 lagenheter. Laget erbjuder
optimala kommunikationer med buss, tunnelbana och Roslags-
banan i omedelbar narhet. Ett stenkast bort finns dven service,
fina gronomraden och det vackra Stocksundet. Projektet ar
uppdelat i fyra bostadsrattsféreningar varav produktion pagar
av den forsta.

Plats: Inverness, Danderyd

Antal lagenheter: Cirka 421

Status: Forsta brf:en salj- och produktionsstartad
Planerad inflyttning: Fran 2021

Projekt
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e Ordonnansen V (Gardet, Stockholm)

Pa en av Gardets basta adresser, i korsningen Furusundsgatan/
Vartavagen, pagar byggnation av projekt Ordonnansen V.
Huset karaktéariseras av uppbrutna volymer pa fyra till tolv
vaningar, stora balkonger, terrasser och en éppen inblick till
den grona innergarden for att skapa en levande gatumiljo.
Harifran har man direkt tillgang till Djurgardens gronska

och kommunikationer.

Plats: Gardet, Stockholm

Antal lagenheter: 116

Status: Salj- och produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran 2022

° Ektorp (Nacka, Stockholm)

| en ekbacke i Ektorp, Nacka, planerar Aros Bostad att
uppfora ett bostadshus med ett 1age som erbjuder goda
kommunikationer till city och narhet till det idylliska
Skurusundet.

Plats: Ektorp, Nacka

Antal lagenheter: Cirka 50
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

0 Fabriksparken (Sundbyberg, Stockholm)

Fabriksparken ar en helt ny stadsmiljo i centrala Sundbyberg
med bostader, restauranger, butiker, skola och kontor. Det nya
omradet ar belaget langs med Béllstaan och granne med den
prisbelonta Marabouparken. Har planerar Aros Bostad for cirka
190 lagenheter fordelade pa tva byggnader runt en innergéard.
Projektet ar uppdelat i tva bostadsrattsforeningar.

Plats: Sundbyberg, Stockholm
Antal lagenheter: Cirka 190
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

© Viggby Angar (Taby, Stockholm)

Invid Viggby éangar i Viggbyholm projekterar Aros Bostad for
ett nytt bostadskvarter med cirka 245 bostader i varierande
storlek och karaktéar. Laget erbjuder goda kommunikationer
och narhet till gronomraden och bathamnen vid Stora Vartan.
Projektet ar uppdelat i fyra bostadsrattsforeningar.

Plats: Viggbyholm, Taby

Antal lagenheter: Cirka 245
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Rickomberga (Uppsala)

Aros Bostad planerar for ett nytt smaskaligt bostadskvarter i
Uppsala precis dar Rickomberga moéter Luthagen. Det centralt
belagna projektet hamnar mitt i en lummig tradgardsstad med

nérhet till sdval centrum som till natur och rekreationsomraden.

Plats: Uppsala

Antal lagenheter: Cirka 100
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a
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0 Vallentuna (Vallentuna, Stockholm)

Aros Bostad har tecknat tva villkorade avtal for 650 byggréatter
i Vallentuna. Avtalen omfattar en avsiktsférklaring rorande Val-
lentuna Ballsta 2:374 (Bjorkesta) samt ett kopeavtal avseende
Vallentuna Ballsta 2:16 (Solgarden).

Plats: Vallentuna

Antal lagenheter: Cirka 650
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Angsbotten (Norra Djurgardsstaden, Stockholm)
Norra Djurgardsstaden &r inte bara en expansiv stadsdel

i Stockholm, utan ocksa ett av Europas mest omfattande stads-
utvecklingsomraden. Har planerar Aros Bostad tillsammans
med Andreas Martin-Lof Arkitekter for ett projekt med cirka
130 bostader, ett 10 vaningar hogt bostadshus med klimat-
smarta och moderna ldagenheter.

Plats: Norra Djurgardsstaden, Stockholm
Antal lagenheter: Cirka 130

Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Héagernas Strand (Taby, Stockholm)

| Hagernas Strand planerar Aros Bostad att skapa cirka
300 bostader med basta vattenlage invid Stora Vartan.
Bostaderna och omradet kommer 4gnas stor omsorg dar
narheten till naturen och vattnet kommer att vara

i fokus.

Plats: Taby

Antal lagenheter: Cirka 300
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Eneby Torg (Danderyd, Stockholm)

Vid Eneby Torg i Danderyd planerar Aros Bostad for

nya bostader som forenar de gréna villakvarteren med den
mer urbana centrumbebyggelsen. Med tilltalande arkitektur
och lugna gardsmiljoer ar ambitionen att skapas ett levande
omrade.

Plats: Danderyd

Antal lagenheter: Cirka 150
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a
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@ Férmannen (Taby, Stockholm)

Ett stenkast bort fran Taby Centrum planerar Aros Bostad
for cirka 500 lagenheter. Det som per dagen for rapporten ar
en kommersiell fastighet kommer att omvandlas till ett modernt
bostadskvarter med néarhet till goda kommunikationer.

Plats: Taby Centrum

Antal lagenheter: Cirka 500
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Timmerhuggaren (Danderyd, Stockholm)

Med basta kommunikationslage, strax 6ster om Morbybadet,
i Danderyd planerar Aros Bostad for nya bostader for barn-
familjer och unga vuxna. Laget har omedelbar narhet till
saval bussar, tunnelbana och Roslagsbanan.

Plats: Danderyd

Antal lagenheter: Cirka 375
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

Q Arsta (Stockholm)

Aros Bostad planerar for 90 bostadslagenheter inom den femte
stadsutvecklingsetappen pa Arstafiltet. Bebyggelsen inom
Aros Bostads markanvisning ar tankt att uppféras med start
under 2026, efter genomférd detaljplaneprocess. Arstafaltet
har néra till bade stad och grénomraden samt en hég hallbarhets-
profil. Inom Arstafaltets utbyggnadsomrade planeras fér totalt

6 000 bostader samt handel, verksamheter och férskolor.

Plats: Arsta, Stockholm

Antal lagenheter: Cirka 90
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Pampas Ekelund (Solna, Stockholm)

De cirka 550 byggratter som Aros Bostad forvarvat ingar i den
forsta etappen av Ekelundsomradet. Den nya kvartersstaden
kommer att ligga i direkt anslutning till Pampas Marina i Solna
och med gangavstand till Kungsholmen och Norrmalm.

Plats: Solna

Antal lagenheter: Cirka 550
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a
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Finansiell information - segmentsredovisning

Resultatrakning i sammandrag - segmentsredovisning

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2020 2019 2020 2019 2019
Nettoomsattning 37 442 121931 15 140 104 576 207 818
Resultatandel intresseforetag 32172 14 143 12990 6 691 21613
Ovriga intakter 2414 2438 939 768 2791
Rorelsens intékter 72 029 138 512 29 070 112 035 232221
Projektkostnader - -94 400 - -94 400 -158 946
Ovriga kostnader -44789 -37 591 -14 385 -11842 -50 746
Rorelsens kostnader -44789 -131 991 -14 385 -106 242 -209 692
Rorelseresultat 27 240 6521 14 685 5794 22529
Finansiella poster -1795 -2 629 -642 -589 -3 148
Skatt - - - - -
Periodens resultat 25 445 3892 14 043 5205 19 381
Resultat per aktie
Fore utspadning 0,79 0,14 0,44 0,19 0,70
Efter utspadning 0,79 0,14 0,44 0,19 0,68
Preferensaktier, st 4898512 4898512 4898512 4898512 4898 512
Stamaktier, st 32252688 27 855150 32252688 27 855150 32252688

Kommentarer till resultatrakning - segmentsredovisning

Andrad redovisningsprincip fran 1 januari 2020
I segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlig-
het med tidigare tillimpade redovisningsprinciper, vilket
innebdr att en intakt redovisas vid forséljning av fastighe-
ten till bostadsréttsforeningen och intékter fran projektets
genomforande redovisas over tid i takt med att projek-

ten successivt fardigstills. Aros Bostad anser att denna
redovisning bast beskriver Aros Bostads bostadsaffar och
det dr enligt denna princip som styrelse och ledning foljer
verksamheten.

Rorelsens intakter
Nettoomsattningen ar i huvudsak hanforlig till intakter
fran projekt avseende vinstavrikningar i de egna projekten
Link Jirva Krog och Viggby Angar.

Nettoomséttningen har paverkats negativt till f5ljd
av att forvaltningsarvode faktureras for farre projekt i
Aros Bostads tva fonder 4n motsvarande period foregaende
ar. Aros Bostad har dven under perioden tagit en forlust for
upparbetat forvaltningsarvode avseende projektet Tyreso
Tre med anledning av att utvecklingen av byggratter har
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avbrutits. [ jimforelseperioden saldes mark till en bostads-
rittsforening i det egna projektet Link Jarva Krog vilket
innebar en intdkt om 94 400 TSEK.

Resultat fran andelar i intresseféretag har okat, jimfort
med motsvarande period foregdende &r, vilket i huvudsak
beror pa att vinstavrakning for projekt Nockebyn har
pabdrjats i perioden.

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader har minskat med 87 202 TSEK under
perioden jamfort med samma period 2019. I jamforelse-
perioden saldes mark i det egna projektet Link Jarva Krog,
vilket innebar en projektkostnad om 94 400 TSEK. Ok-
ningen av kostnader i 6vrigt dr i huvudsak hanforlig

till 6kade kostnader for att anpassa organisationen till en
noterad miljo samt for hogre personalkostnader till f6ljd
av en storre organisation och en ckad projektportfdlj.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 25 445 TSEK jamfort med
3 892 TSEK under samma period 2019.

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2020



Balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

30 sep 30 sep 31dec
TSEK 2020 2019 2019
Anlaggningstillgangar 300 380 263 228 280677
Projektfastigheter och
pagaende arbeten 302510 301 896 308 244
Likvida medel 12758 18 861 84 049
Ovriga omsattningstillgdngar 119 269 82 828 136 329
SUMMA TILLGANGAR 734917 666 813 809 299
Eget kapital 587 367 438478 603 560
Langfristiga skulder 37 995 53585 52971
Kortfristiga skulder 109 555 174 749 152 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 734917 666 813 809 299

Kommentarer till balansrakning - segmentsredovisning
(jamforelsetalen avser 30 september 2019)

Anlaggningstillgangar Ovriga omsattningstillgangar
Koncernens anldggningstillgangar har 6kat med Okningen av 6vriga omsittningstillgingar om 36 441 TSEK
37 152 TSEK jamfort med samma period féregaende ar. beror i huvudsak pa successiv vinstavrikning for de egna
Fordndringen beror dels pa 6kade langfristiga fordringar projekten Link Jirva Krog och Viggby Angar.
om 47 060 TSEK, framst avseende utlaning till bostads-
rattsforening i projekt Link Jarva Krog. Eget kapital
Andelariintresseforetag har totalt sett minskat un- Okningen i koncernens egna kapital ir frimst hinforlig
der perioden med 8 407 TSEK. Fordndring av andelar i till en riktad stamaktieemission, om 150 000 TSEK till
intresseforetag beror dels pa en erhallen utdelning fran Forsta AP-fonden, som har genomforts sedan 30 septem-
intressefdretag som skett under forsta kvartalet samt pa ber 2019. Beloppen dr exklusive emissionskostnader, om
successiva vinstavriakningar for projekt i Aros Bostads 418 TSEK. Koncernens egna kapital har under samma period
fonder som gjorts sedan jimforelseperioden. belastats av utdelningar till preferensaktieéigare om totalt
41 637 TSEK.
Projektfastigheter och pagaende arbeten
Projektfastigheter och pdgéende arbeten har 6kat med Langfristiga skulder
614 TSEK sedan jamforelseperioden. Férandringen bestar Koncernens langfristiga skulder uppgar till 37 995 TSEK och
av investeringar i projekt Viggby Angar. har sedan jimforelseperioden minskat med 15 590 TSEK. En
minskning med 14 000 TSEK beror pd att koncernen har salt
Likvida medel Bergahillen Bostider i Akersberga AB till Bostadsrittsforen-
Koncernens likvida medel uppgick den 30 september 2020 ingen Viggby Angar 3 under perioden. Resterande forindring
till 12 758 TSEK (18 861). beror pa att den langfristiga leasingskulden har minskat.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder har sedan jamforelseperioden minskat
med 65 194 TSEK frimst avseende projekt Link Jarva Krog.
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Finansiell information -

Finansiell utveckling under perioden

januari - september 2020

Andrad redovisningsprincip fran den 1 januari 2020

Som en f6ljd av den dialog som Finansinspektionen har haft
med borsnoterade bostadsutvecklare under en lingre period
angdende tillimpningen av IFRS 10 Koncernredovisning och
IFRS 15 Intikter frdan avtal med kunder avseende redovisning
av intdkter fran bostadsprojekt som utfors at en bostadsritts-
forening och huruvida Aros Bostad anses kontrollera bostads-
rattsforeningen har Aros Bostad valt, i enlighet med flera
andra aktorer inom samma bransch, att dndra redovisnings-
princip och konsolidera bostadsrittsforeningen.

Detta innebdr en paverkan pa koncernens finansiella
resultat och finansiella stdllning d& intdkter fran forsiljning
av fastigheter enligt tidigare princip har redovisats vid forsalj-
ning till bostadsrattsforeningen och intékter fran projektets
genomforande har redovisats med tillimpning av successiv
vinstavrakning i takt med att arbetet utforts.

Intdkten redovisas, efter andringen av redovisningsprincip,
da bostadsréttskoparen tilltrader bostaden. Innan tilltradet
redovisar Aros Bostad fastigheten som en omsittningstillging
under posten Projektfastigheter. Aven bostadsrittsforeningens
ovriga tillgdngar och skulder samt intakter och kostnader
konsolideras i Aros Bostads finansiella rapporter. Interna
transaktioner och balansposter mellan Aros Bostad och
bostadsrittsforeningen elimineras.

I segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet
med tidigare tillimpade redovisningsprinciper, vilket innebar
att en intékt redovisas vid forsdljning av fastigheten till
bostadsrattsforeningen och intékter fran projektets genom-
forande redovisas Over tid i takt med att projekten successivt
fardigstills. Aros Bostad anser att denna redovisning bast
beskriver Aros Bostads bostadsaffar och det ar fortsatt enligt
denna princip som styrelse och ledning f6ljer verksamheten.

Den nya redovisningsprincipen tillimpas fran 1 januari
2020 och harienlighet med IAS 8 justerats retroaktivt. Detta
innebér att hanforliga poster fran tidigare perioder har raknats
om. Justeringarna har dven medfort effekter pa tidigare
rapporterade nyckeltal. Se not 2 for ytterligare beskrivning av
den nya redovisningsprincipen och not 3 for information om
omrakningseffekterna.
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Rorelsens intakter

Koncernens totala rorelseintékter uppgick till 12 778 TSEK
under perioden jamfort med 19 227 TSEK for samma period
2019. Koncernens nettoomsattning utgors av intikter i form
av forvaltningsarvoden avseende projektledning av projekt
som ags av Aros Bostads tva fonder, Aros Bostad I1I och

Aros Bostad IV. Koncernen minskade sin nettoomsattning
till 10 364 TSEK under perioden jamfort med 16 788 TSEK
under samma period 2019. Minskningen beror dels pd att
forvaltningsarvode har fakturerats for farre projekt i perioden
samt att Aros Bostad under perioden har tagit en forlust for
projekt Tyreso Tre dér utveckling av byggratter har avbrautits.

Rorelsens kostnader
Rorelsekostnader uppgick till 44 948 TSEK under perioden
jamfort med 37 607 TSEK under samma period 2019.
Okningen bestar av hogre personalkostnader till f6ljd av en
storre organisation jamfort med samma period 2019.
Resultat fran andelar i intresseforetag for perioden ar
negativt till f6ljd av omrikning enligt ny redovisningsprincip
och uppgér till -9 945 TSEK (41 875). Férandringen jamfort
med samma period foregéende ar avser framst vinstavriakning
av projekt i fonden Aros Bostad IIl i jamforelseperioden.

Rorelseresultat
Koncernens rorelseresultat uppgick till-42 115 TSEK under
perioden jaimfort med 23 495 TSEK under samma period 2019.

Finansnetto
Finansnettot uppgick till-1 846 TSEK under perioden jamfort
med -2 629 TSEK under samma period 2019.

Resultat fore skatt och periodens resultat

Koncernens resultat fore skatt uppgick till-43 961 TSEK
under perioden jimfort med 20 866 TSEK under samma period
2019. Skillnaden dr framst hanforlig till lagre nettoomséttning,
hogre personalkostnader samt lagre resultat frin andelar
iintresseforetag.

Inkomstskatt

Koncernens inkomstskatt for perioden uppgick till 0 TSEK

pé grund av koncernens skattemassigt negativa resultat.

Aros Bostad har gjort bedomningen att de befintliga under-
skotten inte kommer kunna nyttjas mot framtida 6verskott,
ddrav redovisas ingen uppskjuten skattefordran. Under samma
period 2019 uppgick skatteintdkten till 0 TSEK.
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Likviditet och finansiell stallning
(Jamforelsetal avser 30 september 2019)
Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick den 30 september 2020
till 15 388 TSEK (20 417).

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick den 30 september 2020 till
466 960 TSEK (414 170) och soliditeten till 57,5 procent (62,8).
Okningen av eget kapital dr frimst hinforlig till en riktad stam-
aktieemission till Forsta AP-fonden om 150 000 TSEK, som har
genomforts sedan samma period 2019. Beloppen ar exklusive
emissionskostnader, om 418 TSEK. Koncernens egna kapital
har under perioden belastats av utdelningar till preferens-
aktiedgare omtotalt 41 637 TSEK. Resterande forandring
bestér av periodens resultat som belastat eget kapital.

Réantebarande skulder

Koncernens riantebiarande skulder uppgick den 30 september
2020till 267 584 TSEK (173 627), varav 259 584 TSEK

(90 183) bestod av skulder till kreditinstitut. Okningen av
skulder bestar i huvudsak av upptagna 1an hanforligt till de
egna projekten Viggby Angar och Link Jirva Krog. Koncernens
ovriga rantebarande skulder uppgar per 30 september 2020 till
8 000 TSEK (83 444).

Kassaflode
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
-88 672 TSEK (-50 976) under perioden, vilket huvudsakligen
forklaras av erhallen utdelning om 69 290 TSEK samt inves-
tering i pAgdende projekt om-119 593 TSEK. Koncernens
kassaflode fran den lopande verksamheten édr dels kopplat till
fardigstallandet av projekt och dels till uppnadda milstolpar i
projekt som dgs av Aros Bostads tva fonder, Aros Bostad I1I och
Aros Bostad IV. Vid uppnadda milstolpar dger Aros Bostad ritt
att lyfta forvaltningsarvode fran dessa fonder.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-20 241 TSEK (-63 236), vilket dr hanforligt till investering
iintresseforetag. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 38 480 TSEK (45 222) under perioden, vilket delvis
forklaras av att koncernen har tagit upp nya lan samt amorterat
1dn med en nettoeffekt om 69 733 TSEK. Utdelning har betalats
ut med 31 253 TSEK under perioden, vilket avser utdelning till
befintliga preferensaktiedgare.
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Moderforetaget

Moderforetagets resultat och finansiella stallning
Moderforetagets nettoomsattning for perioden uppgick till

8 824 TSEK (14 684). Den minskade omsittningen ar kopplad
till minskningen i forvaltningsarvoden som har fakturerats
frén koncernen.

Moderforetagets rorelseresultat for perioden
1januari- 30 september 2020 uppgick till -29 380 TSEK
(-16 471) och periodens resultat uppgick till -23 441 TSEK
(<12 121).

Moderforetagets tillgdngar uppgick per 30 september 2020
till 580 965 TSEK (484 391) och bestar till storsta del av
andelar och fordringar hos koncernforetag.

Moderforetagets eget kapital uppgick per den 30 september
2020 till 499 749 TSEK (420 793). Okningen beror i huvud-
sak pd en nyemission om totalt 150 000 TSEK, minskat med
emissionskostnader om 418 TSEK, som har genomforts under
perioden sedan 30 september 2019, samt beslutad utdelning
till preferensaktiedgare om 41 637 TSEK. Resterande forand-
ring bestdr av resultat som har belastat eget kapital.

Skulderna uppgick per 30 september 2020 till
81 216 TSEK (63 598). Under perioden har utlaning till
koncernforetag 6kat med 15 310 TSEK.
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Koncernens rapport over totalresultat - IFRS

jan-sep jan-sep? jul-sep jul-sep? jan-dec?
TSEK 2020 2019 2020 2019 2019
Nettoomsattning 10 364 16 788 5886 -567 24900
Hyresintakter 1643 1343 530 448 1840
Ovriga rorelseintakter 771 1095 409 320 951
Rorelsens intékter 12778 19 227 6825 202 27 691
Projektkostnader - - - - -6 642
Ovriga externa kostnader -16 725 -15 046 -6 150 -4 856 -20 164
Personalkostnader -25960 -20548 -7 569 -6 328 -27 979
Avskrivningar -2 264 -2 013 -768 -671 -2 683
Rorelsens kostnader -44948 -37607 -14 487 -11855 -57 468
Resultat fran andelar i intresseféretag -9945 41875 -4 253 20 280 43 210
Rorelseresultat -42 115 23495 -11915 8627 13433
Finansiella intakter - - - - -
Finansiella kostnader -1846 -2629 -642 -589 -3924
Finansnetto -1846 -2629 -642 -589 -3924
Resultat fore skatt -43 961 20 866 -12 557 8136 9509
Skatt - - - -98 2
Periodens resultat -43 961 20 866 -12 557 8038 9511
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -43 961 20 866 -12 557 8038 9511
Periodens totalresultat hdnférligt till
Moderféretagets aktiedgare -43 956 20880 -12 578 8039 9524
Innehav utan bestammande inflytande -5 -13 21 -1 -13
Periodens totalresultat -43 961 20 866 -12 557 8038 9511
Resultat per aktie
Fore utspadning -1,36 0,75 -0,39 0,29 0,29
Efter utspadning -1,36 0,75 -0,39 0,29 0,29
Preferensaktier, st 4898512 4898512 4898512 4898512 4898 512
Stamaktier, st 32252688 27855150 32252688 27 855150 32252688

1) Jamforelsetalen i rapporten har raknats om i enlighet med ny redovisningsprincip for bostadsrattsprojekt.

Redovisningsprinciper beskrivs narmare i not 2.
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Koncernens rapport over finansiell stallning - IFRS

30 sep 30sep? 31dec? 30 sep 30sep? 31dec?
TSEK 2020 2019 2019 TSEK 2020 2019 2019
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 743 655 743
Inventarier 388 574 528 Qvrigt tillskjutet kapital 673112 392911 673112
Nyttjanderéattstillgang 4689 6003 5379 Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive arets resultat -206 911 20592 -121318
anldggningstillgangar 5077 6578 5907 Eget kapital hanforligt till
Finansiella anliggnings- moderféretagets aktiedgare 466 943 414 158 552 536
tillgangar
Andelar i intresseféretag 69 744 126 403 128 738 Innehav utan bestimmande
Langfristiga fordringar 26 734 36 734 26735 inflytande v 12 22
) . Summa eget kapital 466 960 414 170 552 559
Summa finansiella
anlaggningstillgangar 96 478 163 137 155 473
s . R Langfristiga skulder
umma anlaggnings-
tillgangar 101555 169 715 161380 Skulder till kreditinstitut 49999 50000 50 000
Langfristig leasingskuld 1995 3585 2971
Omsattningstillgangar Summa langfristiga skulder 51994 53585 52971
Projektfastigheter 584 359 379 244 465 071
Pagaende arbeten 45653 38993 45347 Kortfristiga skulder
Kundfordringar 900 950 1471 Skulder till kreditinstitut 202 151 30247 36 238
Upparbetad Ovriga kortfristiga
men ej fakturerad intakt 24 460 30273 32207 rantebéarande skulder 8000 83444 101 698
Fordringar hos intresseforetag 102 25 3461 Leverantdrsskulder 8 151 23909 3985
Ovriga kortfristiga fordringar 37 471 17 481 13 661 Checkrakningskredit 7 434 9936 9915
Forutbetalda kostnader Ovriga kortfristiga skulder 53 196 38 393 29 364
och upplupna intakter 1974 2659 1746 Aktuella skatteskulder - _ 133
Likvida medel 15 388 20 417 85821
Upplupna kostnader och
Summa omsattnings- forutbetalda intakter 13997 6072 23302
tillgangar 710308 490042 648786 g 1 akortfristiga skulder 292909 192002 204635
SUMMA TILLGANGAR 811863 659 757 810 165 SUMMA EGET KAPITAL
1) Jamforelsetalen i rapporten har réaknats om i enlighet med ny redovisnings- OCH SKULDER 811863 659 757 810 165
princip for bostadsrattsprojekt. Redovisningsprinciper beskrivs narmare
inot 2.
Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 7 sid 31.
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital - [FRS

. Balanserade Eget kapital
Ovrigt vinstmedel Innehav utan hanforligt till
Aktie- tillskjutet inklusive bestammande moderforetagets
TSEK kapital kapital arets resultat inflytande aktiedgare
Ingaende eget kapital 1 jan 2019 646 483 840 -48 074 25 436412
Justering pga. andrad redovisningsprincip - - -41 131 - -41 131
Justerad ingéende balans 646 483 840 -89 205 25 395 281
Arets resultat - - 9524 -13 9524
Arets totalresultat - - 9524 -13 9524
Transaktioner med agare:
Aktiedgartillskott - - - 10 -
Utdelning - - -41 637 - -41 637
Kostnader for emission - -5632 - - -5632
Avslutad nyemission 97 194 903 - - 195000
Summa transaktioner med dgare 97 189 271 -41637 10 147731
Utgaende eget kapital 31 dec 2019 743 673112 -121 318 22 552536
Arets resultat - - -43 956 -5 -43 956
Arets totalresultat - - -43 956 -5 -43 956
Transaktioner med &gare:
Aktiedgartillskott - - - -0 -
Utdelning - - -41 637 - -41 637
Summa transaktioner med dgare - - -41637 - -41637
Utgaende eget kapital 30 sep 2020 743 673112 -206911 17 466943

1) Andrad bedémning avseende konsolidering av projekt Fabriksparken har gjorts under innevarande kvartal.
| denna delarsrapport och framéver redovisas Fabriksparken som ett Joint Venture och konsolideras darmed inte.
Belopp om 7 744 TSEK som foregaende kvartal redovisades under Innehav utan bestammande inflytande &r darmed borttagen.

22 Koncernensrapportoverforandringariegetkapital -1IFRS

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2020



Koncernens rapport over kassafloden - [FRS

jan-sep jan-sep ¥ jan-dec?

TSEK 2020 2019 2019
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -42 115 23 495 13433
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 140 140 186

Andel i intresseforetags resultat 9945 -41 875 -43 210
Erhéllen réanta och utdelning 69 290 - -
Erlagd ranta -2712 -2 184 -2058
Betald inkomstskatt - - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 34548 -20 424 -31649
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -12 497 -6 052 -7 041
Forandring av rérelseskulder 8870 87 769 -29 620
Pagaende projekt -119 593 -112 269 -110 050
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -88672 -50 976 -178 360
Investeringsverksamheten
Investering i intresseforetag -20 241 -53 236 -54 236
Langfristiga fordringar - -10 000 -
Férvarv av dotterforetag - - -18 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 241 -63 236 -72 836
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 39786 174 368
Upptagna lan 166 146 50 000 127 279
Amortering av lan -96 413 -15263 -14 351
Utbetald utdelning -312583 -29 301 -39 686
Aktiedgartillskott - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 38480 45 222 247610
Arets kassaflode -70 433 -68 990 -3 586
Likvida medel vid periodens bérjan 85821 89 407 89407
Likvida medel vid periodens slut 15388 20 417 85821

1) Jamforelsetalen i rapporten har raknats om i enlighet med ny redovisningsprincip for bostadsrattsprojekt.

Redovisningsprinciper beskrivs narmare i not 2.
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Moderforetagets resultatrakning

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2020 2019 2020 2019 2019
Nettoomsattning 8824 14 684 -2 647 638 18719
Ovriga rorelseintékter 52 450 - -322 828
Rorelsens intékter 8875 15134 -2 647 315 19 548
Ovriga externa kostnader -17 698 -15 372 -6 404 -4743 -21 228
Personalkostnader -20 418 -16 093 -6 230 -5139 -22 123
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -140 -140 - 47 -47 -187
Rorelsens kostnader -38255 -31 605 -12 681 -9929 -43 537
Rorelseresultat -29 380 -16 471 -15328 -9 613 -23 990
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 6 354 5402 1633 1896 7 357
Rantekostnader och liknande resultatposter -415 -1 052 -214 -219 -1107
Resultat fran finansiella poster 5939 4350 1420 1677 6 250
Resultat efter finansiella poster -23441 -12121 -13 908 -7 936 -17 740
Skatt - - - - -
Periodens resultat -23441 -12121 -13 908 -7 936 -17 740
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Moderforetagets balansrakning

30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30sep 31dec
TSEK 2020 2019 2019 TSEK 2020 2019 2019
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlédggningstillgdngar Eget kapital
N::-.\teriella anlaggnings- Bundet eget kapital
tillaa
tlgangar Aktiekapital 743 655 743
Inventarier, verktyg och
installationer 388 574 528 Summa bundet eget kapital 743 655 743
Summa materiella
anlaggningstillgangar 388 574 528 Fritt eget kapital
Overkursfond 662 992 5183 426 662 992
Finansiella anldggnings- ) -
tillgangar Balanserade vinst eller forlust -140 545 -81 168 -81 168
Andelar i koncernféretag 40077 20077 40077 Arets resultat -23 441 -121121 -17.740
Fordringar hos koncernforetag 391096 373095 428612 Summa fritt eget kapital 499006 420138 564084
Andelar i intressefdretag 3033 520 520 Summa eget kapital 499749 420793 564827
Andra langfristiga fordringar 25734 25734 25734
Summa finansiella Kortfristiga skulder
anlaggningstillgéngar 459940 419426 494943 Checkrakningskredit 7434 9913 9915
Leverantorsskulder 1377 7 585 2385
Summa anlaggnings-
tillgangar 460 328 420 001 495471 Skulder till koncernféretag 25310 10 000 -
Ovriga skulder 33781 32 107 21835
Omsittningstillgangar Upplupna kostnader och
Varulager mm forutbetalda intékter 13 314 3993 3298
Pagdende projekt 621 166 39 summaskulder 81216 63598 37432
Summa varulager mm 621 166 39
SUMMA EGET KAPITAL
_ . OCH SKULDER 580965 484 391 602 260
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 743 1232
Fordringar hos koncernforetag 94 164 54 538 68 017
Fordringar hos intresseféretag 194 - 830
Ovriga fordringar 23238 2485 2060
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 2416 1983 1651
Summa kortfristiga
fordringar 120011 60 386 73790
Kassa och bank 5 3838 32960
Summa omsaéttnings-
tillgangar 120637 64 390 106 789
SUMMA TILLGANGAR 580 965 484 391 602 260
Stéallda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 2 sida 32.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Aros Bostadsutveckling AB ("Aros Bostad”) org. nr 556699-1088,
med dess dotterforetag bedriver bostadsutveckling. Moderféretaget
ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt sate i
Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ar Hamngatan 13,
111 47 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (TSEK) om inget
annat anges. Jamférelsetal inom parentes avser motsvarande period
féregaende ar om inte annat anges.

Not 2 Redovisningsprinciper

Aros Bostad tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU. Denna delarsrapport for andra
kvartalet 2020 har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna aven i 6vriga delar av delarsrapporten.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna
delarsrapport géller fér samtliga perioder och éverensstammer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Redovisnings-
principer i Aros Bostads arsredovisning 2019 med undantag for att
Aros Bostad har bytt redovisningsprincip for bostadsrattsprojekt,
vilket beskrivs nedan.

Andring av tidigare tillimpade redovisningsprinciper

Som en foljd av den dialog som Finansinspektionen har haft med
borsnoterade bostadsutvecklare under en langre period angaende
tillampningen av IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS 15 Intékter fran
avtal med kunder avseende redovisning av intakter fran bostadsprojekt
som utfors at en bostadsrattsférening och huruvida Aros Bostad
anses kontrollera bostadsrattsféreningen har Aros Bostad valt, i
enlighet med flera andra aktoérer inom samma bransch, att andra
redovisningsprincip och konsolidera bostadsrattsforeningen.

Detta innebéar en paverkan pa koncernens finansiella resultat och
finansiella stallning da intakter fran forséljning av fastigheter enligt
tidigare princip har redovisats vid forsaljning till bostadsrattsforen-
ingen och intakter fran projektets genomfdérande har redovisats med
tillampning av successiv vinstavrakning i takt med att arbetet utforts.
Som en foljd av den @ndrade redovisningsprincipen ar det bostads-
rattskoparen, och inte bostadsrattsféreningen som utgor kunden till
Aros Bostad. Intakten redovisas efter andringen av redovisnings-
princip da bostadsrattskoparen tilltrader bostaden. Innan tilltradet
redovisar Aros Bostad fastigheten som en omséttningstillgang under
posten Projektfastigheter. Aven bostadsrattsféreningens évriga till-
gangar och skulder samt intakter och kostnader konsolideras i
Aros Bostads finansiella rapporter. Interna transaktioner och balans-
poster mellan Aros Bostad och bostadsrattsféreningen elimineras.

| segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet med
tidigare tillampade redovisningsprinciper, vilket innebér att en intakt
redovisas vid forsaljning av fastigheten till bostadsrattsféreningen
och intékter fran projektets genomférande redovisas 6ver tid i takt
med att projekten successivt fardigstalls. Aros Bostad anser att
denna redovisning bast beskriver Aros Bostads bostadsaffar och
det ar fortsatt enligt denna princip som styrelse och ledning féljer
verksamheten.

Da koncernen utgors av ett segment har segmentsinformation
inte lamnats tidigare eftersom det sammanfallit med koncernen
som helhet. Eftersom koncernen féljs upp enligt tidigare tillampade
principer kommer segmentsinformation presenteras enligt detta.

Den nya redovisningsprincipen tillampas fran 1 januari 2020 och
har i enlighet med IAS 8 justerats retroaktivt. Detta innebar att han-
forliga poster fran tidigare perioder har rdknats om. Justeringarna
har aven medfort effekter pa tidigare rapporterade nyckeltal. Se not 3
for information om omréakningseffekterna.
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Intakter, ny redovisningsprincip

Intakter fran avtal med kunder avser intékter fran forsaljning av
varor och tjanster fran Aros Bostads ordinarie verksamhet. Intakter
redovisas nar kontroll dvergar till kunden for de varor eller tjanster
som bolaget bedomt vara distinkta i ett avtal och speglar den erséatt-
ning som foretaget forvantar sig att ha ratt till i utbyte mot dessa
varor eller tjanster. Koncernens intakter kommer fran forsaljning av
bostadsratter till bostadskopare, som vanligen utgors av privata kon-
sumenter. Avtal om kép av bostadsratt ingas l6pande med kunderna,
vanligen med start innan byggnationen har paborjats. Koncernen
har identifierat ett distinkt prestationsatagande i avtalen: férsaljning
av bostadsratt. Transaktionspriset ar i sin helhet fast. Intédkterna
redovisas nar kunden har fatt kontroll 6ver bostadsratten, genom att
kunden kan anvanda eller dra nytta av varan, varvid kontrollen anses
overford. Aros Bostad har gjort beddmningen att kontrollen éver
bostadsratten 6vergar till kunden vid den tidpunkt d& bostadsratts-
koparen far tilltrade till bostaden. Detta sker vanligen under en
kortare tidsperiod nar bostadsfastigheten ar fardigstalld.

Resultat fran andelar i intresseféretag

Intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden, vilket innebar
att Aros Bostad redovisar sin andel av intresseforetagens resultat
som "Resultat fran andelar i intresseforetag” i koncernens Rapport
over totalresultat. | koncernens Rapport dver finansiell stéllning redo-
visas innehaven som "Andelar i intresseforetag”. Resultat fran intresse-
foretagens bostadsprojekt ar redovisat enligt samma principer som
Aros Bostad tillampar.

Nya redovisningsstandarder fran 2020

Inga nya redovisningsstandarder som tratt i kraft 1 januari 2020 har
haft nagon paverkan pa Aros Bostads redovisning.

Aros Bostad har fran den 1januari 2020 bytt redovisningsprincip
avseende bostadsprojekt som séljs via en bostadsréattsforening.
Den andrade tillampningen har i enlighet med IAS 8 justerats
retroaktivt, se mer information om de nya redovisningsprinciperna

i not 2. Nedan foljer en beskrivning av effekterna pa koncernens
Rapport éver totalresultat och Rapport 6ver finansiell stallning.
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Not 3 Effekter fran byte av redovisningsprincip

Effekter pa Rapport 6ver totalresultat och
Rapport over finansiell stallning

Konsolidering av bostadsréattsféreningen

Enligt tidigare principer har Aros Bostad bedémt att varje bostads-
rattsforening ar en fristaende juridisk person dver vilken koncernen
inte hade bestammande inflytande. Utifran den bedémningen har
bostadsrattsféreningen inte konsoliderats i koncernredovisningen.
IFRS ar ett principbaserat regelverk vilket lamnar utrymme for flera
beddémningar. Aros Bostad har i arsredovisningen fér 2019 beskrivit
de bedémningar som utgjort grund for tidigare princip att inte
konsolidera bostadsrattsforeningen. Som en foljd av Finansinspek-
tionens granskning och bedémning av bostadsprojekt hos andra
aktorer i branschen, har det framkommit att Finansinspektionen
anser att bostadsrattsforeningen ska konsolideras. Aros Bostad har
foljt utvecklingen av dialogen, analyserat den egna affaren och tagit
beslutet att konsolidera bostadsrattsféreningen, vilket aven medfor
att tidpunkten for nar intédkter och kostnader hanforliga till projektet
ska redovisas har andrats.

Rapport 6ver totalresultat

Enligt tidigare princip har intékter fran férsaljning av fastighet
redovisats vid forséljning till bostadsrattsforeningen och intékter
fran projektets genomfoérande har redovisats med tillampning av
successiv vinstavrakning i takt med att arbetet utforts. Efter
andringen av redovisningsprincip anser Aros Bostad att det ar
bostadsrattskdparen som utgér kunden och intédkten redovisas da
bostadsrattskoparen tilltrader bostaden, vilket vanligen sker under
en kortare tidsperiod nar bostadsfastigheten ar fardigstéalld. Detta
har lett till en forandring av Nettoomsattning och intakter fran egna
projekt om -182 917 TSEK fér 2019 och - 105 143 TSEK for perioden
jan-sep 2019, en foréandring pa Resultat fran andelar i intresseféretag
pa 21597 TSEK for 2019 och 27 732 TSEK for jan-sep 2019 samt
en minskning av Projektkostnader pa 152 304 TSEK f6r 2019 och
-94 400 TSEK for perioden jan-sep 2019. Totalt har andringen av
redovisningsprincip medfort att periodens resultat har forandrats
med -9 870 TSEK for 2019 och 6kat med 16 974 TSEK for perioden
jan-sep 2019.
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Rapport éver finansiell stéllning
Som en foljd av att Aros Bostad anser att bostadsrattsféreningen
ingar i koncernen redovisar Aros Bostad bostadsrattsféreningens
fastighet och pagaende byggnation av bostadsprojekt i Rapport 6ver
finansiell stallning under posten Projektfastigheter. | balansposten
ingar anskaffningsvardet for fastigheten samt kostnader fran den
externa entreprendren, och interna kostnader fran projektledning
av bostadsprojektet. Rantor och andra lanekostnader som upplagg-
ningsavgifter som harror fran finansieringen av bostadsprojektet
aktiveras [6pande som en del av samma balanspost. Projektfastighe-
ter har 6kat med 202 174 TSEK per 31 dec 2019 och 116 340 TSEK
per 30 sep 2019. Eliminering av fordringar pa bostadsrattsforeningar
har minskat Finansiella anlaggningstillgangar med 99 615 TSEK per
31 dec 2019 och 79 966 TSEK per 30 september 2019 och minskat
Kortfristiga fordringar med 53 169 TSEK per 31 dec och 20 696
TSEK per 30 september 2019. Andel i intresseféretag har minskat
Finansiella anlaggningstillgangar med 19 682 TSEK per 31 dec 2019
och 13 548 TSEK per 30 september 2019. Likvida medel har 6kat
med 1772 TSEK per 31 dec 2019 och med 1556 TSEK per 30 sep
2019. Ovriga kortfristiga skulder har 6kat med 51 868 TSEK per 31
dec 2019 och med 17 253 TSEK per 30 sep 2019. Okningen avser i
huvudsak bostadsrattsféreningens skulder till den externa entrepre-
noren. Eget kapital har minskat med 51 002 TSEK per 31 dec 2019
och med 24 308 TSEK per 30 september 2019.
Totalt har balansomslutningen 6kat med 866 TSEK per 31 dec 2019
och minskat med 7 056 TSEK per 30 sep 2019 till féljd av andringen
av redovisningsprincip.

| sammanstéllningen pa nasta sida visas effekterna av den for-
andrade redovisningsprincipen pa koncernens finansiella rapporter
fér 2019 och perioden 1jan - 30 sep 2019.
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Not 3 Effekt fran byte av redovisningsprincip, fortsédttning

Resultatrakning forkortad

jan-sep 2019 jul-sep 2019 jan-dec 2019

IFRS Omréaknings- IFRS Omréaknings- IFRS Omraknings-
TSEK Segment  Omraknad effekt Segment  Omraknad effekt Segment  Omraknad effekt
Nettoomsattning 121931 16788 -105143 104 576 -567 -105143 207 818 24900 -182 917
Resultat fran intresseforetag 14143 41875 27732 6 691 20280 13589 21613 43 210 21597
Ovriga intakter 2438 2438 - 768 768 - 27971 2791 -
Totala rorelseintakter 138 512 61102 =77 411 112035 20482 -91553 232221 70901 -161320
Projektkostnader -94 400 - 94 400 -94 400 - 94 400 -158 946 -6 642 152 304
Ovriga kostnader -37 591 -37 607 -16 -11842 -11855 -13 -50 746 -50 826 -80
Finansnetto -3148 -3924 -776
Skatt -2 629 -2629 - -589 -589 - - 2 2
Arets resultat 3892 20 866 16 974 5205 8038 2833 19 381 9 511 -9870
Balansrakning forkortad

30 sep 2019 31dec 2019

IFRS Omraknings- IFRS Omraknings-
TSEK Segment  Omréaknad effekt Segment  Omraknad effekt
Materiella anlaggnings-
tillgangar 6578 6578 - 5907 5907 -
Finansiella anlaggnings-
tillgangar 256 651 163137 -93 513 274770 155 473 -119 297
Summa anlaggnings-
tillgangar 263228 169715 -93513 280677 161380 -119 297
Projektfastigheter 262903 379 244 116 340 262 897 465 071 202174
Pagaende arbete 38993 38993 - 45 347 45 347 -
Kortfristiga fordringar 82828 51389 -31439 136 328 52 546 -83782
Likvida medel 18 861 20 417 1556 84 049 85 821 1772
Summa omsattnings-
tillgangar 403584 490 042 86458 528 622 648786 120164
SUMMA TILLGANGAR 666 813 659 757 -7 056 809 299 810165 866
Eget kapital 438 478 414170 -24 308 603 560 552 559 -51002
Langfristiga skulder 53585 53585 - 52 971 52971 -
Ovriga kortfristiga skulder 174 749 192 002 17 253 152 767 204 635 51868
Summa skulder 228334 245587 17 253 205739 257 607 51868
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 666 813 659 757 -7 056 809 299 810165 866
Nyckeltal

jan-sep 2019

jan-dec 2019

IFRS Omraknings-

IFRS Omréaknings-

Segment  Omraknad effekt Segment  Omraknad effekt
Rorelsemarginal, % 5,3 139,9 134,6 10,8 53,9 431
Resultat per aktie, SEK 0,14 0,75 0,61 0,70 0,29 -0.41
Soliditet, % 65,8 62,8 -3,0 74,6 68,2 -6,4
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Not 4 Segmentredovisning

Segmentredovisning

| segmentredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet

med tidigare tillampade redovisningsprinciper, som beskrivs i

Aros Bostads arsredovisning for verksamhetsaret 2019. Det innebar

att intakter redovisas over tid i takt med att projekten successivt

fardigstélls. Bostadsrattsforeningen ses som en extern motpart och

Aros Bostad redovisar en intdkt vid forséljning av fastigheten till

bostadsrattsféreningen och intakter fran projektets genomférande

over tid i takt med att arbetet utforts med tillampning av successiv

vinstavrékning. Dessa principer innebér att Aros Bostad i segmen-

tredovisningen inte féljer IFRS 10 Koncernredovisning dé& bostads-

rattsféreningarna som konsolideras i koncernredovisningen ses som

externa parter i segmentredovisningen. | kolumnen "Konsolidering”

laggs effekterna av att konsolidera bostadsrattsféreningen tillbaka.
Aros Bostad anser att denna redovisning bast beskriver

Aros Bostads bostadsaffar och det ar enligt denna princip som

styrelse och ledning foljer verksamheten.

jul-sep 2020 jul-sep 2019 jan-dec 2019
Konsoli- Konsoli- Konsoli-
TSEK Segment dering IFRS Segment dering IFRS Segment dering IFRS
Nettoomséattning 15140 -9255 5886 104 576 -105 143 -567 207 818 -182 917 24900
Resultatandel intresseféretag 12990 -17 242 -4 253 6 691 13589 20280 21613 21597 43210
Ovriga intakter 939 - 939 768 0 768 2791 - 2791
Projektkostnader - - - -94 400 94 400 - -158 946 152 304 -6 642
Ovriga kostnader -14 385 -103 -14 487 -11842 -13 -11855 -50 746 -80 -50 826
Roérelseresultat 14 685 -26 600 -1915 5794 2833 8627 22529 -9096 13433
Finansiella poster -642 0 -642 -589 0 -589 -3148 -776 -3924
Skatt - - - - - - - 2 2
Periodens resultat 14043 -26 600 -12557 5205 2833 8038 19 381 -9 870 9511
jan-sep 2020 jan-sep 2019
Konsoli- Konsoli-

TSEK Segment dering IFRS Segment dering IFRS

Nettoomséattning 37 442 -27 078 10 364 121931 -105 143 16788

Resultatandel intresseforetag 32172 -42 117 -9945 14143 27732 41875

Ovriga intakter 2414 - 2414 2438 - 2438

Projektkostnader - - - -94 400 94 400 -

Ovriga kostnader -44789 -159 -44948 -37 591 -16 -37607

Rorelseresultat 27 240 -69 355 -42115 6521 16 974 23495

Finansiella poster -1795 -51 -1846 -2629 - -2629

Skatt - - - - - -

Periodens resultat 25445 -69 406 -43 961 3892 16 974 20866
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Not 4 Segmentredovisning, fortséttning

30sep 2020 30 sep 2019 31dec 2019
Konsolide- Konsolide- Konsolide-

TSEK Segment ring IFRS Segment ring IFRS Segment ring IFRS
Anlaggningstillgangar 300 380 -198 825 101555 263228 -93513 169 715 280677 -119 297 161380
Projektfastigheter och
pagaende arbeten 302510 327503 630013 301896 116 340 418 237 308 245 202174 510 418
Likvida medel 12758 2630 15 388 18 861 1556 20 417 84 049 1772 85 821
Ovriga omsattningstillgdngar 119 269 -54 362 64907 82827 -31438 51389 136 328 -83782 52546
SUMMA TILLGANGAR 734917 76946 811863 666 812 -7 055 659757 809 299 866 810165
Eget kapital 587 367 -120 407 466 960 438478 -24 308 414170 603 560 -51002 552 559
Langfristiga skulder 37995 13999 51994 53585 - 53585 52971 - 52971
Kortfristiga skulder 109 555 183 354 292929 174 749 17 253 192002 152 767 51867 204 635
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 734917 76 946 811863 666 813 -7 056 659757 809299 866 810165

Not 5 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen for tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar.

Bostadsprojekt (intdktsredovisning samt intresseféretags
bedémning av kontroll 6ver brf)

Aros Bostad har utrett huruvida koncernen innehar bestammande
inflytande over de bostadsrattsféreningar till vilka bostadsratts-
koparna utgor kunder. Aros Bostad har gjort bedémningen att kon-
cernen kontrollerar bostadsrattsforeningens relevanta verksamheter
under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda
kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten. Aros Bostad
konsoliderar darfor bostadsrattsforeningen under produktionsfasen,
trots att koncernen inte ager nagon andel i bostadsrattsforeningen.

Férvaltningserséttning ("Management fee”)

Aros Bostad ager andel i intresseforetagen, Aros Bostad Il AB och
Aros Bostad IV AB, vilka ar sa kallade AIFM-fonder. Det innebar att
de star under direktiv om forvaltare av alternativa investeringsfonder
("AIFM”) hos Finansinspektionen. For projektledning av projekten i
dessa tva fonder erhalls ersattning kontinuerligt 6ver projektens |6p-
tid. Storleken pa ersattningen regleras i forvaltningsavtal och uppgar
enligt dessa till en avtalad ersattning i forhallande till budgeterad
totalkostnad exklusive fastighetsforvarv och finansieringskostnader
per projekt. Ersattningen faktureras under projektets gang enligt ett
"milestone-forfarande”, dar viss andel av forvaltningsersattningen
forfaller till betalning vid ett projekts sarskilt viktiga hallpunkter s
som exempelvis nar detaljplan vinner laga kraft samt vid beviljande
av bygglov. Sett 6ver livslangden pa ett projekt betalas cirka halften
av ersattningen ut under utvecklings- och detaljplanefasen samt
ungeféar hélften under genomforandefasen.
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Fran ett redovisningstekniskt perspektiv redovisas intakten

baserat pa en input-metod med nedlagda kostnader som bas.
Intédkten avseende projektledning redovisas som nettoomsattning.
Bedomningar kring projektets storlek och [6ptid gors I6pande och

ar forenade med en viss osakerhet. Loptiden har erfarenhetsmassigt
visat sig vara det mest svarbedémda. Skillnaden mellan vad som ar
fakturerat och vad som &r upparbetat redovisas som fordran eller
skuld.

Projektfastigheter

Projektfastigheter klassificeras som omséattningstillgangar och
redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnings-
vardet. Bedomning av nettofdrsaljningsvardet baseras pa en rad
antaganden, till exempel forsaljningspriser, produktionskostnader,
markpriser, hyresnivéer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter
for produktionsstart och/eller forsaljning. Aros Bostad provar kon-
tinuerligt gjorda antaganden och foljer [6pande marknadsutveck-
lingen. Skillnaden mellan bokfért varde och nettoforséljningsvarde
arivissa fall sméa. En forandring i gjorda bedémningar kan leda till
nedskrivningsbehov.

Andrad bedémning avseende projekt Fabriksparkens karaktar

| féoregéende delarsrapport konsoliderades projekt Fabriksparken

i koncernen. Under innevarande kvartal har beddmning av innehavets
karaktar andrats till att vara ett Joint Venture, som inte ska konsoli-
deras. Innehavet redovisas som Andel i intresseféretag och resultatet
redovisas under posten Resultat fran andelar i intresseféretag i Kon-
cernens rapport éver totalresultat.

Detta paverkar balansposterna per 30 juni 2020 genom att Andel i
intresseféretag har okat med 8 282 TSEK, Ovriga fordringar har mins-
kat med 16 000 TSEK, Fordringar hos intresseféretag har 6kat med
102 TSEK, Likvida medel har minskat med 106 TSEK och Innehav
utan bestammande inflytande har minskat med 7 744 TSEK.

Periodens resultat har 6kat med 22 TSEK.
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Not & Finansiella instrument till verkligt virde

Aros Bostad bedémer att skillnaderna mellan redovisade varden

och verkliga varden inte ar vasentliga. For samtliga ovriga finansiella
tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leveran-
torsskulder, antas redovisat varde utgora en rimlig uppskattning av
verkligt varde.

Not '/ Stallda siakerheter och eventualférpliktelser

Koncernens stallda sakerheter och eventualférpliktelser

TSEK 30sep 2020 30 sep 2019
Fastighetsinteckningar 207198 119833
Foretagsinteckningar 10 000 10 000
Aktier i dotterbolag 48 942 48 942
Borgensforbindelser 349844 73072

Samtliga borgensforbindelser ar ingangna for skulder i koncern-
foretag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingatt avtal om att férvarva samtliga aktier i Klévern Jonas AB
och indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Dande-
ryd. Den preliminara kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka
393 000 TSEK. Avtalet ar villkorat av ett antal férutsattningar och
godkannanden fran tredje part, vilka per dagen fér rapporten annu
inte ar uppfyllda. Bolaget har dven ingatt ett borgensatagande sdsom
for egen skuld avseende Aros Bostad Invest ABs forpliktelser enligt
avtalet.

Ovrig information

Viésentliga risker

Aros Bostads verksamhet och den marknad bolaget ar verksam pa

ar foremal for ett antal risker som kan ge effekt pa den operativa
verksamheten, den finansiella stéallningen och resultatet. Aros Bostad
ar framst exponerad for risker i den makroekonomiska utvecklingen,
operativa risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker
sasom rante- och kreditrisk. Information om koncernens osakerhets-
faktorer och risker aterfinns i not 2 och not 18 i Aros Bostads arsredo-
visning for 2019.

Finansiering

Aros Bostad finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten

genom riskkapitalfonder, dar Aros Bostad tillsammans med finans-

iella partners ingatt investeringsavtal inom bostadsutveckling.
Fonderna finansieras via investeringsataganden fran respektive

investerare, eget kapital fran Aros Bostad samt extern finansiering

fran kreditinstitut.
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Not 8 Handelser efter balansdagen

Styrelsen for Aros Bostadsutveckling AB har den 22 oktober beslu-
tat att foresla att en extra bolagsstamma beslutar dels att erbjuda
bolagets preferensaktiedgare att I6sa in sina preferensaktier i utbyte
mot nya preferensaktier, dels att ytterligare upp till 5 551 631 nya
preferensaktier emitteras, med avvikelse fran aktiedgarnas fore-
tradesratt, till vissa institutionella och langsiktiga aktiedgare till en
teckningskurs om 96,25 SEK och ett nominellt varde om 100 SEK per
ny preferensaktie.

Styrelsen har for avsikt att besluta att preferensaktier som inte
l6ses in i Utbyteserbjudandet ska lésas in till nominellt varde om 100
SEK per preferensaktie i enlighet med bolagsordningens bestammel-
ser sa snart som mojligt efter 1 juni 2021.

Extra bolagsstamma som féreslas besluta om utbyteserbjudandet
och den riktade emissionen avses att hallas den 23 november 2020.

Preferensaktiedgare representerande cirka 90,4 procent av
befintliga preferensaktier har atagit sig att 16sa in sina befintliga
preferensaktier och teckna sin pro rata-andel av Nya Preferensaktier i
Utbyteserbjudandet.

Teckningsataganden avseende hela den Riktade Emissionen har
ingatts av bland annat LMK Industri, M2 Asset Management, Merli-
num, PEG Capital Partners, Penser Yield, PriorNilsson Yield samt av
Grundarna.

Vidare har garantiataganden lamnats av vissa befintliga preferens-
aktiedgare, innefattande M2 Asset Management, Merlinum, PEG
Capital Partners, Penser Yield, PriorNilsson Yield samt av Grundarna
och av Bolagets VD och vice VD, avseende den del av Utbyteserbju-
dandet som inte omfattas av teckningsataganden till ett belopp om
upp till cirka 48 MSEK. Utbyteserbjudandet ar saledes fullt garante-
rat.

Befintliga aktiedgare i Bolaget, vilkas innehav motsvarar cirka 96,2
procent av aktiekapitalet och cirka 95,7 procent av résterna i Bolaget,
daribland Forsta AP-fonden, har atagit sig att rosta i enlighet med
styrelsens forslag till beslut gédllande Utbyteserbjudandet och den
Riktade Emissionen.

Aros Bostad har salt slut samtliga bostader i projektet Nockebyn,
Bromma fore fardigstallande. Nockebyn bestar av fem flerfamiljshus
om totalt 49 bostadsrattslagenheter samt ett parhus i aganderatts-
form. Byggnationen startades i maj 2019 och fardigstallande berak-
nas till varen 2021. Det ar Aros Bostads tredje projekt under 2020 dar
bostaderna salt slut fore fardigstallande.

Verksamhetsaret 2020 har formats av osdkerhet gallande det sa
kallade Coronaviruset, Covid-19, och dess effekter pa vart idag
globala samhalle. Allt &r dock inte nattsvart. Affarsmodellen for
bostadsutvecklare har stopts om fran grunden under de senaste
arens normalisering av nyproduktionsmarknaden for bostader. Detta
bedomer Aros Bostad ar en fordel under radande marknadssituation.
Saljtakten har forskjutits fran att ha varit framtung tidigt i bostads-
projekten till att i storre utstrackning aterfinnas i slutet av varje
enskilt projekt.

Aros Bostad har en langsiktig syn pa bostadsmarknaden och ser
en stor konkurrensfordel i var formaga att, med en stabil finansiell
bas, kunna starta bostadsprojekt med eget kapital och darigenom
undvika finansiella stupstockar i form av exempelvis hoga forforsalj-
ningskrav for vara bostadsprojekt for att fa tillgang till bankfinansie-
ring. Detta har varit en absolut styrka for oss under de senaste arens
normalisering av nyproduktionsmarknaden for bostader och skapar
ocksa trygghet under radande marknadsforutsattningar.

Sammanfattningsvis star Aros Bostad stabilt med en kompetent
organisation, stabil finansiell bas och attraktiva bostadsprojekt. Vi
ar val forberedda att hantera den situation vi nu har att hantera med
anledning av Coronavirusets utbredning. Aros Bostad féljer grundligt
utvecklingen och de atgarder som vidtas av regeringar och myndig-
heter bade i Sverige och internationellt och anpassar oss lopande
efter de nya forutsattningarna.
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Moderforetagets noter

Not | Redovisningsprinciper

Moderforetaget har uppréattat sin delarsrapport enligt
Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport 6verensstammer med de redovisningsprinciper
som presenteras i Not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads
arsredovisning 2019.

Not 9 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Moderforetagets stallda sakerheter i form av foretagsinteckningar
uppgar till 10 000 TSEK per 30 september 2020, jamfért med

10 000 TSEK per 30 september 2019. Aros Bostadsutveckling AB
har borgensataganden for koncern- och intresseféretag om totalt
349 844 TSEK per den 30 september 2020 (73 072).
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Ovrig information

Nérstaende transaktioner

Styrelseledamot Per Rutegard har genom PRP Management AB,

ett bolag i vilket aven styrelseordférande Johan A. Gustavsson ar
styrelsesuppleant, fakturerat bolaget 1650 TSEK (1 690) for konsult-
tjanster under perioden 1januari - 30 september 2020.

Per Rutegéards bror Jonas Rutegéard har, via bolag, ett konsultavtal
med Aros Bostad avseende bland annat designtjanster. Under peri-
oden 1januari - 30 september 2020 har Jonas Rutegard fakturerat
Aros Bostadsutveckling AB 0 TSEK (512).

Styrelseledamot Samir Taha har under perioden 1januari - 30 sep-
tember 2020, genom E-Miren AB, fakturerat bolaget 1 650 TSEK
(1 650) for konsulttjanster. Fran samma bolag har Samir Tahas maka,
Pernilla Taha, fakturerat bolaget 533 TSEK (34).

Samtliga transaktioner med narstaende har ingatts pa marknads-
massiga grunder och till marknadsmassiga villkor.

Utover de ovan beskrivna transaktionerna har inga andra trans-
aktioner mellan styrelseledaméter eller andra narstaende personer
och koncernbolagen &gt rum under delarsperioden 1januari -

30 september 2020.

Aktien
Aros Bostadsutveckling AB har tva aktieslag, stam- och preferens-
aktier. Preferensaktien ar noterad pa Nasdaq First North sedan
19 november 2018. For preferensaktien uppgick sista betalkursen
den 30 september 2020 till 100 SEK. Preferensaktien ger ratt till
en utdelning om 8,50 SEK per ar med kvartalsvisa utbetalningar.
Preferensaktien medfor i 6vrigt ingen ratt till utdelning.

Enligt Aros Bostadsutveckling ABs bolagsordning far
aktiekapitalet inte understiga 625 000 SEK och inte éverstiga
2 500 000 SEK. Per 30 september 2020 uppgick bolagets aktie-
kapital till 743 024 SEK fordelat pa 32 252 688 stamaktier och
4 898 512 preferensaktier. Stamaktierna berattigar till rostratt med
en rost per aktie och varje preferensaktie berattigar till en tiondels
rost per aktie. Aktierna utgivna av bolaget ar denominerade i SEK
och varje aktie har ett kvotvarde om 0,02 SEK.
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Definition av nyckeltal

Aros Bostad presenterar vissa finansiella matt som inte
definieras av IFRS, sa kallade alternativa nyckeltal. Bolaget
anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information
till investerare och bolagets ledning da de mojliggor utvirde-
ring av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag berdknar finansiella matt pd samma sétt, dr dessa inte
alltid jimforbara med matt som anvénds av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersittning
for matt som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar
European Securities and Markets Authority’s (ESMA) rikt-
linjer om alternativa nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora
alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jaimforbara och ddrmed framja deras anvand-
barhet. Bolaget definierar och motiverar nyckeltal och

alternativa nyckeltal enligt nedan.

Alternativt nyckeltal

Definition

Motivering

Nettoomsattning

Nettoomséattning utgérs dels av forvaltnings-
intakter avseende projektledning av bostads-
projekt som dgs av Aros Bostads tva AIFM-fonder
Aros Bostad Il AB och Aros Bostad IV AB, dels av
intakter fran vinstavrédkning av egna projekt.

Nettoomséattning anvands for att visa bolagets
sammanlagda intakter fran projektledning av bostads-
projekt i Aros Bostads tva AIFM-fonder och intakter
fran vinstavrakning av egna projekt.

Rorelseintakter

Rorelseintakter utgors av samtliga intaktsposter
inklusive resultat fran andelar i intresseforetag.

Rérelseintakter anvands for att visa intakter fran
projektledning, 6vriga intédkter samt resultat fran
andelar i intresseforetag.

Resultat fran andelar
iintresseféretag

Andel av resultat fran intresseforetag
(Aros Bostads tva AIFM-fonder, Aros Bostad |1l AB
och Aros Bostad IV AB).

Resultat fran andelar i intresseféretag visar
bolagets andel av intresseforetagens vinst
eller forlust.

Rorelseresultat

Rorelseresultat raknas fram genom att reducera
rorelsekostnader fran bolagets totala rorelse-
intakter.

Rorelseresultatet anvands for att visa bolagets resultat
fran rérelsen innan finansieringskostnader och skatter.

Resultat fore skatt

Resultat efter finansiella poster och fore
inkomstskatt.

Resultat fore skatt anvands for att visa bolagets
resultat efter finansieringskostnader fore skatter.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Rorelsemarginal anvands for att visa bolagets marginal
fran rérelsen innan finansieringskostnader och skatter
for att investerare ska fa en bild av bolagets [6nsamhet.

Resultat per aktie

Periodens resultat i forhallande till vagt genom-
snitt av under perioden utestaende stamaktier.

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

Soliditet (%)

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
som utgors av eget kapital och visas for att investerare
ska kunna bedoma bolagets kapitalstruktur.
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Aros Bostad i korthet

Aros Bostad utvecklar nya bostader med fokus pa funktionalitet och hallbarhet i attraktiva lagen
i Storstockholm och Uppsala. Varje enskilt bostadsprojekt ar omsorgsfullt planerat och drivs med
hog kompetens, fran idé till inflyttning, for att sakerstélla en trygg ekonomi och gestaltning som

star sig Over tid.

Bolagsoversikt

Per dagen for rapporten har Aros Bostad 27 bostadsprojekt

i projektportfoljen fordelat pa cirka 4 300 potentiella ldgen-
heter. Projektportfdljen har framst byggts upp i fonder
tillsammans med institutionella investerare samt genom
egna forvirv. Sedan bolaget grundades 2006 har nio projekt
fardigstallts.

Verksamheten dr fraimst inriktad pa nyproduktion av
bostadsritter. Aros Bostad tar ett helhetsansvar - fran
forvarv, projektutveckling, marknadsforing och forséljning,
till projektgenomforande genom etablerade byggentreprenorer,
och slutligen 6verlaimning och eftermarknad. Varje enskilt
projekt dr vl omhandertaget och drivs med kompetens,
nérvaro och ett personligt engagemang.

Vision
Genom att utveckla langsiktigt hillbara bostader at néjda kunder
sa skapar vi hogsta mojliga avkastning &t vara investerare.

Mission

Vivill f6rsta hur ménniskor vill bo och leva, idag och imorgon,
och utifran detta utvecklar vi stadsbilden med langsiktigt hall-
bara bostéder. Alla vara kopare ska kinna sig stolta 6ver sin
nya bostad och kdnna trygghet i sitt kop, fran forsta visningen
fram till inflyttning.

Affarsidé
Aros Bostads afférsidé dr att forvirva och utveckla fastigheter
i syfte att skapa moderna, funktionella och hallbara bostader
iattraktiva geografiska ligen, med materialval och gestaltning
som stdr sig dver tid.

Genom att agera langsiktigt, med ansvar for hela vérde-
kedjan, skapar vi en trygg bostadsaffar for vara kunder och
en god avkastning at véra investerare.

Kérnvarden

TRYGGHET for vara kunder och investerare

KVALITET ivara bostader och processer

OMTANKE om vara kunder och i bostéddernas utformning
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Mal

Varje enskilt projekt ska genom projektutveckling, god
marknadsforing och forsiljningsframjande dtgarder samt ett
kostnadseffektivt genomfoérande maximera marknadsvardet
for projektet och ddrigenom ge en god avkastning i kombina-
tion med balanserad projektrisk.

Finansiella mal
Soliditet
Soliditeten ska langsiktigt Gverstiga 30 procent.

Projektmarginal

Projektmarginalen, definierad som projektvinst dividerad
med projektkostnad, ska dver tid uppga till minst 20 procent.
Maélet avseende projektmarginalen dr framtaget utifran
historiska genomsnittliga projektmarginaler, samt nuvarande
affdrsplan for befintlig projektportfdlj.

Operationella mélséttningar:

° Normaliserad arlig produktionstakt om 800 till
1 000 bostader

° Vara topp tre avseende NKI pa samtliga marknader

¢ Utokad positionering avseende geografi och produkt

* Alla bostadskopare och entreprendrer pa vir hemmamarknad
ska se oss som en trovirdig och stabil aktor som stér for
trygghet, kvalitet och erfarenhet

Utdelningspolicy

Beslut om utdelningar faststélls utifran langsiktig tillvaxt,
resultatutveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid
var tid gdllande mal och strategier. Utdelningen ska, i den man
utdelning foreslds, vara vil avvigd med hansyn till verksam-
hetens mal, omfattning och risk.

Aros Bostad avser inte att ge ndgon utdelning pa stam-
aktien under de nidrmaste aren da resurser kommer att ga till
att produktionsstarta flera projekt inom ramen for den befint-
liga projektportfdljen, samt dven till forvarv av nya projekt.
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Organisation och medarbetare

Organisation och medarbetare

Aros Bostad har under de senaste aren byggt upp en organi-
sation som per den 30 september 2020 innefattar totalt

27 heltidsbefattningar bestdende av 22 heltidsanstillda och
fem heltidskonsulter. Aros Bostad arbetar aktivt med att uppnd
en balanserad kons- och dldersfordelning inom alla delar av
verksamheten. Per den 30 september 2020 var cirka hélften
mén och hilften kvinnor. Genomsnittsaldern hos de anstéllda
uppgick till 40 &r vid motsvarande tidpunkt.

Aros Bostads organisation bestar av avdelningar inom
ekonomi, finans och transaktion, projektutveckling, projekt-
genomforande, marknad och forsiljning samt kommunikation
ochIR.

Samtliga av Aros Bostads byggprojekt leds av den interna
projektorganisationen, vilka arbetar med totalentreprendrer
for byggnationen av bostdderna. Anvindandet av totalentre-
prenad mojliggor hantering av forhallandevis stora projekt-
volymer relativt den till antalet begransade personalstyrkan.

Aros Bostads Organisationsstruktur

Ekonomi, Finans,
Transaktion

Projektutveckling

Projektgenomférande

Marknad Kommunikation
& Forsaljning &IR

Inom Ekonomi, Finans,
Transaktion ingar CFO/
Vice VD, funktioner for
ekonomi, finansiering,
transaktion, controlling,
affarsutveckling samt
hantering av bostadsratts-
foreningar.

Inom Projektutveck-

ling ingar projekt-
utvecklingschef och
projektutvecklare samt
funktion for inrednings-
ansvar. Framsta uppgiften
ar att driva detaljplaner
fér Aros Bostads projekt.
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Inom Projektgenom-
forande ingar projekt-
genomforandechef,
projektledare och
eftermarknadsansvarig
vilka arbetar med att
genomfora Aros Bostads
samtliga projekt.

Inom Kommunikation &
IR ingar kommunikations-
och IR-chef, hallbarhets-
ansvarig, creative director
och kontorsansvarig.
Framsta uppgiften ar

att starka Aros Bostads
varumarke generellt.

Inom Marknad & Forsalj-
ning ingar marknads-

och forséljningschef samt
funktioner som arbetar med
kundrelationer, marknads-
foring och férsaljning av
Aros Bostads projekt.
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Styrelsens och VDs undertecknande

Stockholm, den 20 november 2020

Johan A. Gustavsson
Styrelseordforande

Goran Coster Ylva Lageson Jorgen Lundgren
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Rutegard Samir Taha Johan Temse Magnus Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstallande direktor

Aros Bostadsutveckling AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088
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Revisors granskningsrapport

Aros Bostadsutveckling AB (publ), org.nr 556699-1088

Inledning

Vihar utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delérsrapporten) for Aros Bostads-
utveckling AB (publ) per 30 september 2020 och den nioméanadersperiod som slutade per detta datum. Det ér styrelsen och
verkstillande direktdren som har ansvaret for att upprétta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredo-
visningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna deldrsrapport grundad pa vér dversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora for-
fragningar, i forsta hand till personer som ér ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra dversiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sékerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad pa en dversiktlig granskning har darfor inte den séikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning att anse att delérs-
rapporten inte, i allt visentligt, ar uppréttad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt f6r moder-
bolagets del i enlighet med érsredovisningslagen.

Stockholm den 20 november 2020

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Ovrig information

Offentliggorande

Denna information ir sddan information som Aros Bostads-

utveckling AB (publ) dr skyldigt att offentliggora enligt

EU:s marknadsmissbruksforordning 596/2014. Informationen

limnades, genom vidstadende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 20 november 2020 klockan 07:00 (CEST).

Kommande informationstillfallen

Extra Bolagsstamma

23 november 2020

Bokslutskommuniké

26 februari 2021

Utdelning Q4 2020

Sista dag for handel
inklusive ratt till utbetalning av utdelning

27 november 2020

Forsta dag for handel
exklusive ratt till utbetalning av utdelning

30 november 2020

Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

1 december 2020

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear V

4 december 2020

Utdelning Q1 2021

Sista dag for handel
inklusive réatt till utbetalning av utdelning

25 februari 2021

Forsta dag for handel
exklusive ratt till utbetalning av utdelning

26 februari 2021

Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 1 mars 2021
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear ¥ 4 mars 2021
Utdelning Q2 2021

Sista dag for handel

inklusive ratt till utbetalning av utdelning 28 maj 2021
Forsta dag for handel

exklusive ratt till utbetalning av utdelning 31 maj 2021
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 1juni 2021
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear ¥ 4 juni 2021

1) Sker pa tredje bankdagen efter avstamningsdagen fér svenska emittenter.
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For ytterligare information:

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 41012 43
E-post: magnus.andersson@arosbostad.se

Ken Wendelin, CFO / Vice VD
Telefon +46 73 518 02 70
E-post: ken.wendelin@arosbostad.se

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97
E-post: anna.akerlund@arosbostad.se

Aros Bostadsutveckling AB
Hamngatan 13
111 47 Stockholm

www.arosbostad.se
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