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Delarsrapport januari - september 2021

Starkt rorelseresultat i kombination med god forsaljning,
nya produktionsstarter samt ett nytt forvarv

Soliditet, %

Perioden januari-september

Enligt segmentsredovisningen uppgick nettoomsatt-
ningen till 74 435 TSEK (37 442) och resultat fran
andelar i intresseforetag till 21 865 TSEK (32 172).
Totala rorelseintékter uppgick till 97 921 TSEK

(72 029).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet
till 39 247 TSEK (27 240) och rorelsemarginalen var
52,7 procent (72,8). Periodens resultat enligt segments-
redovisningen uppgick till 37 120 TSEK (25 445).

Enligt IFRS uppgick totala rorelseintakter till

104 266 TSEK (12 778). Enligt IFRS uppgick
rorelseresultatet till 45 574 TSEK (-42 115) och
rorelsemarginalen var 47,5 procent (neg). Periodens
resultat enligt IFRS uppgick till 43 805 TSEK (-43 961).
Intdktsredovisning enligt IFRS gors vid den tidpunkt
dar 6vervagande del av tilltraden till bostader har skett,
under perioden har bland annat tilltrade och vinst-
avrakning skett av projekt i egen regi Link Jarva Krog,
vilket innebar ett vasentligt hogre resultat jamfort med
samma period foregaende ar.

Antal, av bostadsrattskopare, tilltradda bostader under
perioden uppgick till 216 (65), antal vinstavraknade
bostader enligt IFRS uppgick till 233 (54).

Antal salda bostader under perioden uppgick till
450 (168), antal bokade bostader uppgick till 77 (76).

Antal projekt inklusive projekt i intresseforetag uppgick
till 30 (27), varav 8 (7) &r under pagaende produktion.
Projekt Link Jarva Krog i Solna och projekt Nockebyn

i Bromma har fardigstéllts under perioden.

Totalt ar 77 procent (53) av bostader i pagaende
produktion salda eller bokade.

Salda bostader

86,1 450

Bostader i produktion

834

Perioden juli-september

Enligt segmentsredovisningen uppgick nettoomsatt-
ningen till 23 849 TSEK (15 140) och resultat fran
andelar i intresseforetag till 6 115 TSEK (12 990).
Totala rorelseintékter uppgick till 30 520 TSEK

(29 070).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet
till 13 942 TSEK (14 685) och rorelsemarginalen var
58,5 procent (97). Periodens resultat enligt segments-
redovisningen uppgick till 13 199 TSEK (14 043).

Enligt IFRS uppgick totala rorelseintakter till

18 322 TSEK (6 825). Enligt IFRS uppgick rorelseresul-
tatet till 1 849 TSEK (-11 915) och rérelsemarginalen
var 18,2 procent (neg). Periodens resultat enligt IFRS
uppgick till 1 057 TSEK (-12 557).

Antal, av bostadsrattskopare, tilltradda bostader under
perioden uppgick till 79 (20), antal vinstavraknade
bostader enligt IFRS uppgick till 118 (10).

Antal salda bostader under perioden uppgick till
314 (103), antal bokade bostader uppgick till 0 (17).
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Fastighetsrelaterade Nyckeltal

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
Antal 2021 2020 2021 2020 2020
Salda bostader 450 168 314 103 301
varav projekt i egen regi 103 35 102 8 51
varav projektiJVn 85 24 85 11 27
varav projekt i fonder 262 109 127 84 223
Bokade bostader 77 76 - 17 76
Av bostadsrattskopare tilltradda bostader 216 65 79 20 134
varav projekt i egen regi 55 - - - 39
varav projekt i JVn 17 13 - 12 34
varav projekt i fonder 144 52 79 8 61
Enligt IFRS vinstavraknade bostader" 233 54 118 10 95
varav projekt i egen regi 94 - - - -
varav projekt i JVn 17 2 - 1 34
varav projekt i fonder 122 52 118 9 61
Produktionsstartade bostader 458 290 252 - 290
Fardigstallda bostader 145 275 51 - 333
Bostader i pagaende produktion 834 579 834 579 521
Andel salda eller bokade bostader
i pagaende produktion, % 77 53 77 53 65
Bostadsprojekt i projektportfoljen 30 27 30 27 29
Byggratter i projektportfoljen 4619 4349 4619 4349 4546
1) Intékt redovisas da dvervagande del (>50%) av bostadsrattskoparna har tilltratt bostaden i respektive projekt.
Finansiella Nyckeltal - Segmentsredovisning ¥
jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2021 2020 2021 2020 2020
Nettoomsattning 74 435 37 442 23849 15 140 45 166
Resultat fran andelar i intresseforetag 21865 32172 6115 12990 57 899
Totala rorelseintakter 97 921 72029 30520 29070 106 480
Rorelseresultat 39247 27 240 13942 14 685 44 481
Rérelsemarginal, % 52,7 72,8 58,5 97,0 98,5
Periodens resultat 37120 25445 13199 14 043 41962
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 1,08 0,79 0,35 0,44 1,30
Eget Kapital 945 805 587 367 945 805 587 367 662 729
Balansomslutning 1097 883 734917 1097 883 734917 821182
Soliditet, % 86,1 79,9 86,1 79,9 80,7
Finansiella Nyckeltal - Enligt IFRS
jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2021 2020 2021 2020 2020
Totala rorelseintakter 104 266 12778 18 322 6825 24617
Rorelseresultat 45574 -42 115 1849 -11915 -37 891
Rérelsemarginal, % 47,5 neg 18,2 neg neg
Periodens resultat 43805 -43 961 1057 -12 557 -40 280
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 1,27 -1,36 0,03 -0,39 -1,25
Eget kapital 819 246 466 960 819 246 466 960 529 485
Soliditet, % 83,8 57,5 83,8 57,5 52,5
1) Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering,
se sid 16-19 och not 3 sid 30.
Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021 3



Vasentliga handelser under tredje kvartalet

e Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med
NCC Sverige avseende uppforande av den andra
etappen av bostadsutvecklingsprojektet Inverness-
hojden i Danderyd.

* Aros Bostad har tecknat avtal om férséljning av tva
bostadsutvecklingsprojekt, vilka utgor forsta etappen
av omradet Viggby Angar i Taby respektive tredje
etappen av O2 Orminge i Nacka. Kopeskillingen
uppgar till 850 miljoner kronor och kopare a&r CBRE
Global Investors, pa uppdrag av en paneuropeisk fond.
Fastigheterna tilltrads av koparen vid fardigstallande,
da de aven redovisas som avyttrade enligt IFRS.

* Den 19 juli avnoterades Aros Bostads preferensaktie
serie A. Las mer om Aros Bostads noterade aktier pa
sid 34.

* | september satte Aros Bostad spadarna i marken for
vart forsta projekt i Sundbyberg; T2 Fabriksparken.

* Aros Bostad har genom ett joint venture med Profura
Fastigheter forvarvat en fastighet i Balinge,

Uppsala kommun, med majlighet att utveckla cirka
200 nya bostader. Ambitionen ar att utveckla bostader
i varierande storlek och olika upplatelseformer, med

fokus pa smahus. Den forvarvade fastigheten angransar

till en av Aros Bostads befintliga fastigheter. Detalj-
planen, som omfattar bada fastigheterna, forvantas
vinna laga kraft under forsta kvartalet 2023.

* Projekt Nockebyn i Bromma ar inflyttat och har
fardigstallts.

* Projekt Invernesshojden brf 2 i Danderyd har
produktionsstartat.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

* Aros Bostad har tilltratt en fastighet i Snattringe,
Huddinge. Fastigheten Postiljonen 10 i Huddinge for-
varvades i december 2020 tillsammans med ytterligare
fem angransande fastigheter, vilka tilltrdddes under
forsta kvartalet i ar. Aros Bostad planerar for cirka
120 lagenheter och 40 smahus inom omréadet, vilka ska
genomforas i flera produktionsetapper. Flerbostads-
husen ingéar i fonden Aros Bostad IV, medan sméahus-
delen forvarvades av Aros Bostad. Samtliga etapper
genomfors i ett JV med Frentab.

Aros Bostad har tilltratt en fastighet inom bostads-
utvecklingsomréadet Tegelbruket i Upplands-Bro.
Fastigheten Brogard 1:174 i Upplands-Bro férvarva-
des av Aros Bostad i maj 2021. Har planeras for cirka
40 radhus med byggstart under det forsta kvartalet
2022 och fardigstéllande under 2023.

Aros Bostad har forvarvat byggréatter, motsvarande
cirka 190 nya bostader inom kvarteret Feméringen

i Solna, for cirka 260 miljoner kronor. NCC &r saljare

av marken och kommer att vara totalentreprendr for
byggnationen av det nya bostadsprojektet. Byggrat-
terna utgor den andra etappen av bostader inom Solnas
nya stadsdel Jarva Krog, déar nya bostader, service och
moderna kontor utvecklas. Laget ar mycket bra ur bade
kommunikations- och rekreationssynpunkt, med direkt
narhet till bussar, pendeltag och Hagaparkens gron-
omrade. Aros Bostad har tidigare genomfort bostads-
projektet Link inom den forst etappen, dar samtliga
bostader salde slut fore tilltrade.

Aros Bostad har tillsammans med NCC Bostad
Stockholm och Byggnadsnamnden tagit det forsta
spadtaget for ytterligare 153 lagenheter i Inverness-
hojden. Bostadsprojektet motsvarar den andra etappen
av totalt fyra inom Invernesshojden i Danderyd.

Aros Bostad har tecknat avtal avseende en totalentre-
prenad med Moelven och produktionsstartar darmed
Ektorpsbacken i Nacka. Utvecklingsprojektet omfattar
cirka 50 lagenheter i ett bostadshus, med stommar och
fasader av tra.
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VD-ord

Aros Bostads tredje kvartal praglas av hog aktivitet, en utokad byggrattsportfolj, stark forsaljning
och hog efterfragan pa vara bostader i en god marknad. Genom ytterligare tva produktionsstarter
tog vi annu ett viktigt steg i var tillvaxtresa da vi uppnatt malet om en produktionsvolym

pa 800-1 000 bostader i pagaende produktion tva ar tidigare an utsatt i var affarsplan.

Stark férsaljning och efterfragan pa

Aros Bostads bostader samt ytterligare
forsaljning av hyresrattsfastigheter

Under tredje kvartalet sélde vi 314 bostéder pa bindande avtal

jamfort med 103 bostdder under samma kvartal foregdende ar.
Den starka forséljningen kommer fran en hog efterfragan pa

bostdder i vara bostadsprojekt, inte minst i T2 Fabriksparken
iSundbyberg, som siljstartades under det andra kvartalet och
dér vivid tredje kvartalets utgdng hade en forsaljningsgrad pa

86 procent. Den starka efterfragan pa bostdderna i T2 Fabriks-
parken gor att vi nu planerar for en tidigarelagd séljstart avden

andra etappen vilket kommer att ske redan under innevarande
kvartal. Under kvartalet tecknade vi dven avtal om forsiljning
av tva projektfastigheter i Taby och Nacka som hyresritter

till institutionella investerare vilket inkluderas i forséljnings-
statistiken for kvartalet. Forsdljningen av dessa tva projekt-
fastigheter som hyresritter har for Aros Bostad flera fordelar.
Forutom att sikerstilla en god projektvinst kan vi minska
marknadsrisken, tidigareldgga kassafloden och 6ka utbygg-
nadstakten genom att vi snabbare kan paborja kommande
etapper i stora bostadsprojekt. Vi fortsitter att kontinuerligt
utvirdera forutsittningarna till liknande affiarer och ser stor

potential att genomfora detta i var befintliga byggrittsportfol].

Av de bostéider vi har i pigdende produktion var 77 procent
salda eller bokade vid slutet av det tredje kvartalet.

Tva produktionsstarter, ett fardigstallt bostads-
projekt och uppnatt produktionsvolymsmal
Under kvartalet 6kade vi produktionsvolymen ytterligare
genom att vi produktionsstartade den forsta etappen av

T2 Fabriksparken i Sundbyberg och den andra etappen av
Invernesshdjden i Danderyd.

6 VD-ord

T2 Fabriksparken dr Aros Bostads forsta Svanen-markta
bostadsprojekt och ett viktigt steg i vart hallbarhetsarbete
dér vi malmedvetet stravar efter att minska klimatavtrycket
ivéra bostadsprojekt med 25 procent till 2025. Under kvar-
talet fardigstilldes d&ven Nockebyn i Bromma vilket sedan
tidigare ar helt slutsalt. Med produktionsstarterna i Sund-
byberg och Danderyd har vi uppnatt en viktig milstolpe d&
malbilden om en produktionsvolym om 800-1 000 bostidder
ipagdende produktion uppnatts tva ar tidigare &dn planerat
ivar affarsplan. Var ambition ar att ytterligare 6ka pro-
duktionsvolymerna under kommande ar, men framforallt
att 6ka andelen bostadsprojekt som genomfors i egen regi.
Sammantaget innebdr detta att Aros Bostad vid kvartalets
utgdng hade atta projekt om totalt 834 bostédder under pa-
gdende produktion, férdelade pd kommunerna Stockholms
stad, Taby, Danderyd, Sundbyberg och Nacka.

Ytterligare forvarv av byggratter

féor smahusproduktion

I september manad offentliggjordes att vi forvérvat
utvecklingsfastigheter med cirka 200 byggritter for
sméhusproduktion i Bilinge, Uppsala. Forvirvet genom-
forsiett JV med Profura Fastigheter och utgor ett utmarkt
komplement till den utvecklingsfastighet som forvirvades
tidigare i &r och som ingar i samma detaljplaneomrade.

Med forvdrvet utokar vi var ndrvaro i ett omrade med stor
potential utanfor Uppsala och fortsétter vér satsning pd att
oka produktionen av industriellt tillverkade smahus i tré.
Med detta tillskott av byggritter bestar var byggrittsportfol]
av totalt cirka 4 619 attraktiva byggrétter i Storstockholms-
regionen och Uppsala, vilket skapar goda forutsattningar for
en fortsatt tillvixt och 6kning av produktionsvolymerna.
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Fortsatt god resultatutveckling och

finansiella forutsattningar for nya forvarv
Rorelsens intdkter for perioden enligt var segmentsredovis-
ning uppgick till cirka 98 miljoner kronor, vilket motsvarar
en 6kning med cirka 26 miljoner kronor jamfort med samma
period foregdende dr. Vi har for forsta gingen tre egna projekt
som vi vinstavriaknar i form av Link Jarva Krog i Solna, Viggby
Angar i Tiby och Bro Milarstad i Upplands-Bro, vilket driver
intéktssidan i bolaget da vi far behalla 100 procent av vinsten
fran dessa projekt. Till detta har vi dven aktiva projekt i vara
tva fonder Aros Bostad III och IV samt projekt i ett par aktiva
joint venture-strukturer, vilka genererar bade intdkter samt
forvaltningsarvoden.

Rorelsens kostnader for perioden uppgick till cirka 59 mil-
joner kronor, vilket dr en 6kning med cirka 14 miljoner kronor
jimfort med samma period foregiende ar. Okningen beror
framst pa kostnader hanforliga till att anpassa organisationen
till en fortsatt 6kad tillvaxt enligt var affarsplan.

Rorelseresultatet for perioden uppgick till cirka 37 miljoner
kronor, vilket 4r en 6kning med cirka 12 miljoner kronor eller
cirka 47 procent i forhéllande till samma period féregaende ar.

Vart fokus balansrakningsmassigt ar att uppvisa en god
soliditet over tid, ddr malsdttningen dr minst 30 procent. Det
egna kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick per
30 september 2021 till cirka 946 miljoner kronor, vilket mot-
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svarar en soliditet om 86,1 procent. Bolagets likvida medel
enligt segmentsredovisningen per 30 september 2021 uppgick
till cirka 336 miljoner kronor, vilket skapar goda forutsatt-
ningar for forvarv av flera projekt i egen regi for att darigenom
accelerera ambitionen att ha majoriteten av vara pagaende
projektiegen regi 6ver tid.

Iskrivande stund har vi precis offentliggjort forvarvet av
vart nésta projekt i Solna, motsvarande cirka 190 nya bostéder
inom kvarteret Femoringen i Jarva Krog fran NCC. Vi har tidi-
gare genomfort bostadsprojektet Link inom den forsta etappen
i samma omrade, dir samtliga bostéder salde slut fore till-
triade. Solna kommun har en stark bostadsmarknad och detta
projekt blir en perfekt komplettering till var byggrittsportfolj
som d& uppgar till ca 4 800 byggritter. [ kvarteret Femoringen
utvérderar vi dven mojligheterna att uppldta delar av projektet
som hyresritter.

Med en stark balansrdkning i kombination med en hog-
kvalitativ byggréttsportfdlj dr vi vil positionerade for fortsatt
viardeskapande. Forutsittningarna for var affdrsidé ar fortsatt
goda, vilket gor att jag har en forvintan om en fortsatt stark
resultatutveckling framover.

Stockholm i november, 2021

Magnus Andersson



Forsaljning
Aros Bostad har en langsiktig syn pa bostadsmarknaden
och vi bedomer att den underliggande efterfragan pa den
typ av bostader som vi bygger - moderna, funktionella
och héallbara bostader i attraktiva lagen - kommer att vara
fortsatt stark under lang tid framaver.

Under kvartalet har forsaljning pagatt av JV-projekt
T2 Fabriksparken samt projekten Invernesshéjden och
02 Orminge, bada i Aros Bostads fonder. Flertalet projekt
har salt slut under aret och tva projekt har fardigstallts.
Fyra av Aros Bostads projekt i pagaende produktion ar
slutsalda.

| juli tecknade Aros Bostad avtal om forsaljning av tva
bostadsutvecklingsprojekt, vilka utgor forsta etappen av
omradet Viggby Angar i Taby respektive tredje etappen

av 02 Orminge i Nacka. Fastigheterna tilltrads av koparen
vid fardigstallande, da de aven redovisas som avyttrade
enligt IFRS.

jan-sep jan-sep jan-dec
Antal 2021 2020 2020
Salda bostader 450 168 301
varav projekt i egen regi 103 35 51
varav projektiJVn 85 24 27
varav projekt i fonder 262 109 223
Bokade bostader 77 76 76
Andel salda eller bokade bostader
i pagaende produktion, % 77 53 65

Genomsnittlig ladgenhet Aros Bostad ¥

Forsaljningspris, tkr/m?

64

Belaning brf, tkr/m?

15

Bostadssyta, m?

Genomsnittligt sm&hus Aros Bostad V

Forsaljningspris, tkr/m?

53

Belaning brf, tkr/m2

10

Bostadssyta, m?

124

1) Baserat pa senast fardigstallda projekt samt projekt i pagaende produktion.

Byggrattsportfol]

Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva bygg-
ratter i Storstockholm och Uppsala. Nar Aros Bostad koper
mark finns en tanke om varfor vi vill bygga bostader pa just
denna plats. Det ar platser med promenadavstand till all-
manna kommunikationer, service och rekreationsomraden.

Varde projektportfolj 6,6 mdkr

(o) O,
38% 62%
m Aros Bostads
andel 4,1 mdkr
® Andel fonder
och JVn.

Vardering byggrattsportfolj

Vid arsskiftet 2020/2021 genomfordes en externvarde-

ring av Aros Bostads byggrattsportfolj i samarbete med

ett auktoriserat varderingsféretag. Externvarderingen

genomfordes i enligt med IVSC internationella varde-

ringsstandard och tar sin ansats i vad byggréattsportfoljen

ar vard vid laga kraft vunnen detaljplan som tillater bygg-

nation av bostader utan inskrankning i upplatelseform.
Bedomt marknadsvarde for Aros Bostads totala

byggrattsportfolj, inklusive projekt i fondstrukturer

samt Joint Ventures (JVn) uppgick vid arsskiftet till

6,6 miljarder kronor. Aros Bostads andel av byggratts-

portfoljens varde uppgick vid samma tidpunkt till

4,1 miljarder kronor.

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021



Aros Bostad

Aros Bostad fonder

Aros Bostad JVn

Egen regi

Projekt « Slakthusomradet
under . Arsta
tigrereh D) « Timmerhuggaren
« Vallentuna
- Pampas
+ Bro Malarstad
« Formannen + Rickomberga - Balinge
- Ektorp . Angsbotten « Hagernas Strand
« Snattringe flerbostadshus « Snattringe smahus « Eneby Torg
«Invernesshdéjden, brf 3-4 + T1 Fabriksparken . Viggby Angar, brf 2-4
Projekt «OrdonnansenV -slutsalt
i pégé’\en_de - Milstena Skarpang - slutsélt
procuktion + 02 Orminge, brf Kolet
- Invernesshojden, brf 1
« Invernesshdéjden, brf 2
« 02 Orminge, etapp 3 . Viggby Angar, etapp 1
-sluts8lt + T2 Fabriksparken -sluts8lt
Antal
Mo 1483 / 32% 584 / 13% 2552 / 55%

Projekt i pAgaende produktion

Per den 30 september har Aros Bostad atta projekt

i pagaende produktion. Projekt Nockebyn med totalt

51 bostader har fardigstallts under tredje kvartalet. Flerta-
let projekt, cirka 1494 byggratter motsvarande 32 pro-
cent, i Aros Bostads byggrattsportfolj har en antagen eller
laga kraftvunnen detaljplan. Under hésten 2021 planeras
for produktionsstart av projekt Ektorp med cirka 50 bygg-
ratter.

For att kunna méta en storre marknad med lagre betal-
ningsformaga har ett segment med smahus och fler-
bostadshus som utférs genom en industrialiserad process
och med storre standardisering utvecklats. Genom att
bygga bostader med moduler i trd som monteras direkt
pa arbetsplatsen kan byggtiderna kortas och kostnaderna
darmed sankas. O2 Orminge i Nacka ar Aros Bostads
forsta projekt som utférts enligt denna princip. Tra-
stommar ar aven attraktivt ur ett klimatperspektiv.

jan-sep jan-sep jan-dec
Antal 2021 2020 2020
Av bostadsrattskopare tilltradda
bostader 216 65 134
varav projekt i egen regi 55 - 39
varav projektiJVn 17 13 34
varav projekt i fonder 144 52 61
Produktionsstartade bostader 458 290 290
Fardigstallda bostader 145 275 833
Bostader i pagaende produktion 834 579 521
Bostadsprojekt i projektportféljen 30 27 29
Byggratter i projektportfoljen 4619 4 349 4546
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Finansiering av projekt

Aros Bostads verksamhet ar finansierad genom eget
kapital, internt genererade medel, bankfinansiering, JVn
och finansiering fran fondinvesterare i de tva fonderna
Aros Bostad Il och Aros Bostad IV.

De JVn och fonder som Aros Bostad ar delagare i redo-
visas som intresseforetag. Fonderna har institutionella
investerare sdsom Forsta AP fonden, SEB Pension, SEB
Trygg Liv, Varma, Ostersjostiftelsen samt framstéende
och kapitalstarka privata investerare, daribland LMK Indu-
stri och Merlinum. Aros Bostads andel av vinst i projekt
under Aros Bostad fonder uppgar till 20 procent, agandet
i motsvarande projekt uppgar till cirka fem procent.

Bostadsutveckling inom ramen for Aros Bostads egen
regi, JVn och fonder foljer samma processer. Aros Bostad
erbjuder sin kompetens for att identifiera, konceptualisera
och genomfora bostadsutvecklingsprojekt till investerare
som vill investera i den typen av projekt. Da Aros Bostads
fonder ar fullinvesterade har Aros Bostad successivt gatt
over till att finansiera och genomfdra projekt i egen regi.

Pagaende produktion bostader
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Projektportfolj

Projektportfolj per den 30 september 2021

Aros Fond / Ljus  Antal Detaljplan  Aktuell
Bostads Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader status Bygg-
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm  ratter anvisning vid forvarv  detaljplan start
Produktionsstartade projekt
1 Invernesshgjden brf 1 Danderyd 20 Aros Bostad IV 7 486 86 Nej Antagen Laga kraft Q42019
2 02 Orminge brf Kolet Nacka 20 Aros Bostad IV 7452 105 Ja Planbesked Lagakraft Q22020
3 Milstena Skarpang Taby 20 Aros Bostad IV 10132 69 Nej Laga kraft Lagakraft Q22020
4 Ordonnansen V Stockholm 20 Aros Bostad Il 12193 116 Nej Ingen plan Lagakraft Q22020
5 Viggby Angar etapp 1 Taby 100 Egen regi 10 300 102 Nej Planbesked Laga kraft Q12021
6 02 Orminge etapp 3 Nacka 20 Aros Bostad IV 7950 104 Ja Planbesked Lagakraft Q22021
7 T2 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture? 8995 99 Nej Laga kraft Laga kraft Q32021
8 Invernesshojden brf 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12 987 153 Nej Antagen Laga kraft Q32021
Summa 77 495 834
Projekt under utveckling
9 Ektorpsbacken Nacka 20 Aros Bostad Il 3700 50 Nej Planbesked Lagakraft Q42021
10 Viggby Angar brf 2 Taby 100 Egen regi 5100 45 Nej Planbesked Lagakraft Q12022
11 T1 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture? 8500 90 Nej Laga kraft Laga kraft Q12022
12 Bro Malarstad Upplands-Bro 100 Egen regi 5300 40 Nej Laga kraft Lagakraft Q12022
13 Snattringe flerbostadshus Huddinge 10 Aros Bostad V2 10 900 120 Nej Laga kraft Lagakraft Q22022
14 Snattringe smahus Huddinge 51 Joint Venture 2 5800 40 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022
15 Invernesshojden brf 3 Danderyd 20 Aros Bostad IV 11250 15 Nej Antagen Laga kraft Q42022
16 Viggby Angar brf 3 Taby 100 Egen regi 7400 80 Nej Planbesked ~ Lagakraft Q22023
17 Héagernéas Strand Taby 100 Egen regi 20600 300 Nej Planbesked Planbesked Q22023
18 Angsbotten Stockholm 10 Joint Venture® 9600 130 Ja Planbesked Planbesked Q32023
19 Eneby Torg Danderyd 100 Egen regi 13100 150 Nej Ingen plan Oversiktsplan Q3 2023
20 Rickomberga Uppsala 50 Joint Venture ¥ 4150 25 Nej Planbesked Planbesked Q32023
21 Balinge | Uppsala 100 Egen regi 8500 60 Nej Planbesked Planbesked Q32023
22 Balinge ll Uppsala 50 Joint Venture® 30 000 200 Nej Planbesked Planbesked Q32023
23 Invernesshojden brf 4 Danderyd 20 Aros Bostad IV 3600 65 Nej Antagen Lagakraft Q42023
24 Viggby Angar brf 4 Taby 100 Egen regi 2400 15 Nej Planbesked ~ Laga kraft 2024
25 Pampas Solna 100 Egen regi 45000 550 Nej Planbesked Planbesked 2024
26 Vallentuna Vallentuna 100 Egen regi 55000 650 Nej Oversiktsplan ~ Oversiktsplan 2024
27 Formannen Taby 20 Aros Bostad IV 40 000 500 Nej Planbesked Planbesked 2024
28 Timmerhuggaren Danderyd 100 Egen regi 27000 375 Nej Ingen plan Oversiktsplan 2024
29 Arsta Stockholm 100 Egen regi 8000 90 Ja Planbesked Planbesked 2025
30 Slakthusomradet Stockholm 100 Egen regi 10 000 95 Ja Planbesked Planbesked 2025
Summa 334900 3785
Summa samtliga projekt 412395 4619
1) Joint Venture med Varma.
2) Joint Venture med Frentab.
3) Joint Venture med Revcap.
4) Joint Venture med Stams Fastigheter.
5) Joint Venture med Profura Fastigheter.
Informationen om projektportfélien baseras pa aktuella bedémningar av respektive projekt. Projekt kan komma att delas upp
i flera bostadsréttsforeningar med olika byggstart. Till féljd av utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling
samt att flera av projekten &r i en planeringsfas kan planen for respektive projekt komma att férdandras.
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0 e @ @ Invernesshéjden (Danderyd, Stockholm)

Vid Inverness i sodra Danderyd utvecklar Aros Bostad ett

nytt bostadskvarter om cirka 419 lagenheter. Laget erbjuder
optimala kommunikationer med buss, tunnelbana och Roslags-
banan i omedelbar narhet. Ett stenkast bort finns dven service,
fina gronomraden och det vackra Stocksundet. Projektet ar upp-
delat i fyra bostadsrattsforeningar varav produktion och inflytt
pagar i den forsta och produktion pagar av den andra.

Plats: Inverness, Danderyd

Antal bostader: Cirka 419

Status: Fardigstéallande pagar av forsta brf:en.
Andra brf:en ar produktionsstartad.

Planerad inflyttning: Fran var 2021

e 0 02 Orminge (Nacka, Stockholm)

Laget i Orminge erbjuder goda kommunikationer och néarhet till
bade gronomraden, sportfalt samt lokal handel. Husen byggs
med grundstomme och fasad av tra vilket ger gedigna och hall-
bara hus. Projektet ar uppdelat i tre etapper varav den forsta,
brf Syret, ar fardigstalld. Inflytt pagér i den andra, brf Kolet. Den
tredje etappen ar sald och produceras som hyresréattsfastighet.

Plats: Orminge, Nacka
Antal bostader: Cirka 209
Status: Forsta brf:en fardigstélld och slutsald.
Fardigstallande pagar av andra brf:en.
Tredje etappen sald och produktionsstartad.
Inflyttning: Forsta brf:en inflyttad, andra brf:en fran var 2021

9 Milstena Skarpang (Taby, Stockholm)

| Skarpéang, Taby pagar byggnation av 69 nya trivsamma radhus
i bostadsrattsform. Laget erbjuder goda kommunikationer och
narhet till gronomraden och Résjobadet. Radhusen, som ar
ritade av arkitektbyran DinellJohansson, utférs i olika storlekar
och med varierat utseende. Det nya bostadsomradet planeras
som ett trivsamt bostadskvarter, med en gemensam pool som
traffpunkt for de boende i omradet.

Plats: Skarpang, Taby

Antal bostader: 69

Status: Sélj- och produktionsstartat, slutsalt
Planerad inflyttning: Fran sommar 2021

o Ordonnansen V (Gardet, Stockholm)

Pa en av Gardets basta adresser, i korsningen Furusundsgatan/
Vartavagen, pagar byggnation av projekt Ordonnansen V.
Huset karaktariseras av uppbrutna volymer pa fyra till tolv
vaningar, stora balkonger, terrasser och en éppen inblick till
den gréna innergarden for att skapa en levande gatumiljo.
Harifran har man direkt tillgang till Djurgardens gronska

och kommunikationer.

Plats: Gardet, Stockholm

Antal bostader: 116

Status: Sélj- och produktionsstartat, slutsalt
Planerad inflyttning: Fran 2022

O O O O viggby Angar (Tiby, Stockholm)

Invid Viggby angar i Viggbyholm projekterar Aros Bostad for
ett nytt bostadskvarter med cirka 242 bostader i varierande
storlek och karaktéar. Laget erbjuder goda kommunikationer
och nérhet till gronomraden och bathamnen vid Stora Vartan.
Projektet ar uppdelat i fyra etapper varav den forsta ar sald
och kommer produceras som hyresrattsfastighet.

Plats: Viggbyholm, Taby

Antal bostader: Cirka 242

Status: Forsta etappen produktionsstartad och sald
Planerad inflyttning: Fran 2023 i forsta etappen
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o 0 Fabriksparken (Sundbyberg, Stockholm)
Fabriksparken ar en helt ny stadsmiljo i centrala Sundbyberg
med bostader, restauranger, butiker, skola och kontor. Det nya
omradet ar belaget langs med Béllstaan och granne med den
prisbelonta Marabouparken. Har planerar Aros Bostad for cirka
189 lagenheter fordelade pa tva byggnader runt en innergard.
Projektet ar uppdelat i tva bostadsrattsforeningar varav den
forsta ar salj- och produktionsstartad.

Plats: Sundbyberg

Antal bostader: Cirka 189

Status: Forsta brf:en salj- och produktionsstartad.
Planerad inflyttning: Fran vinter 2022

e Ektorpsbacken (Nacka, Stockholm)

| en ekbacke i Ektorp, Nacka, planerar Aros Bostad att
uppfora ett bostadshus med ett lage som erbjuder goda
kommunikationer till city och narhet till det idylliska
Skurusundet.

Plats: Ektorp, Nacka

Antal bostader: Cirka 50
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: 2023

@ Bro Malarstad (Uppland-Bro)

Bro Malarstad ar en ny naturnara stadsdel i Uppland-Bro. Vid
Malarens strand anlaggs en smabatshamn, strandpromenad
och badplats. En gang- och cykelvag forbinder bostadsomradet
med Bro stationsomrade. Aros Bostad planerar for radhus med
trastommar, enligt bolagets koncept fér hallbara och prisvarda
smahus av god kvalitet.

Plats: Bro Malarstad, Upplands-Bro
Antal bostader: Cirka 40

Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ @ Snattringe (Huddinge, Stockholm)

Aros Bostad planerar tillsammans med JV-partnern Frentab for
ett nytt bostadsomrade med totalt 160 bostadsratter, fordelade
pa flerbostadshus och radhus. Fastigheterna ar belagna i ett
naturomrade utmed Gamla Stockholmsvégen, angransande

till befintliga bostadsomraden samt Kallbrinks idrottsplats och
skola. Omradet har goda kommunikationsmajligheter och direkt
narhet till Gommarens naturreservat.

Plats: Snattringe, Huddinge
Antal bostader: Cirka 160
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: 2024

Q Hagernas Strand (Taby, Stockholm)

| Hagernas Strand planerar Aros Bostad att skapa cirka
300 bostader med basta vattenlage invid Stora Vartan.
Bostaderna och omradet kommer agnas stor omsorg dar
narheten till naturen och vattnet kommer att vara

i fokus.

Plats: Hagernas strand, Taby
Antal bostader: Cirka 300
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a
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@ Angsbotten (Norra Djurgardsstaden, Stockholm)
Norra Djurgardsstaden &r inte bara en expansiv stadsdel

i Stockholm, utan ocksa ett av Europas mest omfattande stads-
utvecklingsomraden. Har planerar Aros Bostad tillsammans
med Andreas Martin-Lof Arkitekter for ett projekt med cirka
130 bostader, ett 10 vaningar hogt bostadshus med klimat-
smarta och moderna ldagenheter.

Plats: Norra Djurgardsstaden, Stockholm
Antal bostader: Cirka 130

Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Eneby Torg (Danderyd, Stockholm)

Vid Eneby Torg i Danderyd planerar Aros Bostad for

nya bostader som forenar de grona villakvarteren med den

mer urbana centrumbebyggelsen. Med tilltalande arkitektur och
lugna gardsmiljéer ar ambitionen att skapa ett levande omrade.

Plats: Eneby Torg, Danderyd
Antal bostader: Cirka 150
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Rickomberga (Uppsala)

Aros Bostad planerar for ett nytt smaskaligt bostadskvarter i
Uppsala precis dar Rickomberga méter Luthagen. Det centralt
belagna projektet hamnar mitt i en lummig tradgardsstad med
narhet till sdval centrum som till natur och rekreationsomraden.

Plats: Rickomberga, Uppsala
Antal bostader: Cirka 25
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ @ Balinge l och Il (Uppsala)

Balinge ar en etablerad tatort med ett attraktivt lage for bosta-
der, en dryg mil norr om Uppsala. Omréadet erbjuder narhet till
skola och service, samt goda kommunikationer in till Uppsala.
Projekten Balinge | och Il omfattar mojlighet till utveckling av
cirka 260 smahus i blandad bebyggelse med villor, par- och
radhus.

Plats: Balinge, Uppsala

Antal bostader: Cirka 260
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Pampas (Solna, Stockholm)

De cirka 550 byggratter som Aros Bostad forvarvat ingar i den
forsta etappen av Ekelundsomradet. Den nya kvartersstaden
kommer att ligga i direkt anslutning till Pampas Marina i Solna
och med gangavstand till Kungsholmen och Norrmalm.

Plats: Pampas Ekelund, Solna
Antal bostader: Cirka 550
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a
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@ Vallentuna (Vallentuna, Stockholm)

Aros Bostad planerar for cirka 650 bostadsratter i ett attraktivt
lage i Vallentuna. Det nya omradet planeras med en blandad
bebyggelse bestédende av flerbostadshus, radhus och kedjehus
som kommer att omgéardas av parker, gronomraden och ytor for
rekreation och idrott. Infrastruktur i form av nya gator kommer
att byggas ut och likasa samhéllsfastigheter som till exempel
forskolor.

Plats: Vallentuna

Antal bostader: Cirka 650
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Férmannen (Taby, Stockholm)

Ett stenkast bort fran Taby Centrum planerar Aros Bostad

for cirka 500 lagenheter. Det som idag ar en kommersiell fastig-
het kommer att omvandlas till ett modernt bostadskvarter med
narhet till goda kommunikationer.

Plats: Taby Centrum

Antal bostader: Cirka 500
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

€ Timmerhuggaren (Danderyd, Stockholm)

Med basta kommunikationslage, strax 6ster om Morbybadet,
i Danderyd planerar Aros Bostad for nya bostader for barn-
familjer och unga vuxna. Laget har omedelbar nérhet till
saval bussar, tunnelbana och Roslagsbanan.

Plats: Danderyd

Antal bostader: Cirka 375
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Arsta (Stockholm)

Aros Bostad planerar for 90 bostadslagenheter inom den femte
stadsutvecklingsetappen pa Arstafiltet. Bebyggelsen inom
Aros Bostads markanvisning ar tankt att uppféras med start
under 2025, efter genomférd detaljplaneprocess. Arstaféltet
har néra till bade stad och grénomraden samt en hég hallbarhets-
profil. Inom Arstaféltets utbyggnadsomrade planeras fér totalt

6 000 bostader samt handel, verksamheter och férskolor.

Plats: Arsta, S6derort, Stockholm
Antal bostader: Cirka 90

Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Slakthusomradet (Johanneshov, Stockholm)

Aros Bostad har av Stockholms kommun blivit tilldelad en
markanvisning inom Slakthusomradets tredje etapp. Mark-
anvisningen ger utrymme for 95 bostadslagenheter, vilka ska
utforas som bostadsratter. Aros Bostad planerar for en hallbar
bebyggelse som tar tillvara pa det karaktaristiska uttrycket i
Slakthusomradets stadsbild. Tillsammans med Staden kommer
Aros Bostad att arbeta aktivt med socialt vardeskapande inom
stadsutvecklingsomradet.

Plats: Johanneshov, Séderort, Stockholm
Antal bostader: Cirka 95

Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a
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Finansiell information - segmentsredovisning

Resultatrakning i sammandrag -

segmentsredovisning

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2021 2020 2021 2020 2020
Nettoomsattning 74 435 37 442 23849 15140 45 166
Resultatandel intresseforetag 21865 32172 6115 12990 57 899
Ovriga intakter 1621 2414 556 939 3415
Rorelsens intékter 97 921 72 029 30 520 29 070 106 480
Ovriga kostnader -58 674 -44 789 -16 578 -14 385 -61 999
Rorelsens kostnader -58 674 -44789 -16 578 -14 385 -61999
Rorelseresultat 39 247 27 240 13942 14 685 44 481
Finansiella poster -2127 -1795 -743 -642 -2 519
Skatt - - - - -
Periodens resultat 37 120 25445 13199 14 043 41 962
Resultat per aktie
Fore utspadning, sek 1,08 0,79 0,35 0,44 1,30
Efter utspadning, sek 1,08 0,79 0,35 0,44 1,30
Preferensaktier, st 5648 830 4898512 5648 830 4898512 5648 830
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning, st 34377619 32252688 37859433 32252688 32252688
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning, st 34 525 105 32 252 688 38 006 311 32252 688 32 252 688
Totalt antal utestdende stamaktier, st 37920 147 32252688 37920 147 32252688 32252688

16 Finansiell information - segmentsredovisning

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021



Kommentarer till resultatrakning - segmentsredovisning

Roérelsens intakter

Nettoomsattningen bestdr av successiv vinstavrakning av
forvaltningsarvoden samt intékter fran vinstavrikning av
egna projekt. Vid vinstavrikning av egna projekt redovisas
en intikt vid forsaljning av fastigheten till bostadsrittsforen-
ingen och intdkter frén projektets genomforande redovisas
over tid i takt med att projekten successivt fardigstalls.

Nettoomsattningen for perioden bestdr framst av intakter
frén vinstavriakning av de egna projekten Link Jarva Krog,
Viggby Angar och Bro Milarstad med totalt 47 457 TSEK
(27 455) samt successiv vinstavrakning av forvaltnings-
arvoden med 24 449 TSEK (9 987). Forvaltningsarvoden ér
hogre, vilket dels beror pa att forvaltningsarvode har fakture-
rats for fler projekt i perioden dels av att Aros Bostad i jamfo-
relseperioden forlangde projekttider, vilket dd gav en negativ
effekt pd upparbetade intéikter.

Under perioden har projekt Nockebyn fardigstéllts och
darmed har JVt med Revcap avslutats. Detta innebér en
ombklassificering av intdkt fran resultat fran intresseinnehav
till nettoomséttning om 2 529 TSEK.

Intresseforetag avser de tva AIFM-fonder, Aros Bostad 111
och Aros Bostad IV, samt de joint ventures som Aros Bostad
ar deldgare i. Resultat fran andelar i intresseforetag ar nagot
lagre, jimfort med motsvarande period foregaende ar, vilket
ihuvudsak beror pa att det i jaimforelseperioden intéktsfordes
merparten av vinstavrakningen for projekt Nockebyn.

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021

Rorelsens kostnader

Ovriga kostnader bestdr av dvriga externa kostnader om

20 067 TSEK, personalkostnader om 36 230 TSEK samt
avskrivningar om 2 377 TSEK. Rorelsens kostnader har okat
med 13 885 TSEK jamfort med samma period féregdende ar,
vilket beror pd hogre kostnader for att anpassa organisationen
till en noterad miljo samt hogre personalkostnader till f6ljd av
en storre organisation.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 37 120 TSEK jamfort med
25 445 TSEK for samma period féregéende &r.
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Balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

30sep 30 sep 31dec
TSEK 2021 2020 2020
Anlaggningstillgangar 211953 300 380 163 155
Projektfastigheter och
pagaende arbeten 409 929 302 510 306 609
Likvida medel 335513 12758 97 043
Ovriga omsattningstillgdngar 140 488 119 269 254 375
SUMMA TILLGANGAR 1097 883 734917 821182
Eget kapital 945 805 587 367 662 729
Langfristiga skulder 19098 37 995 56 568
Kortfristiga skulder 132980 109 555 101 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1097 883 734917 821 182

18 Finansiell information - segmentsredovisning Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021



Kommentarer till balansrakning - segmentsredovisning

(belopp inom parentes avser 31 december 2020)

Anlaggningstillgangar
Koncernens anlidggningstillgdngar bestér av inventarier,
andelar i intresseforetag samt ovriga langfristiga fordringar
och innehav.

Inventarier uppgar till ett belopp om 2 200 TSEK
(4 577) och dr merparten nyttjanderittstillgdngar till
kontorslokal samt leasingbilar.

Andelar i intresseforetag uppgar till 156 359 TSEK (116 924)
och bestér av Aros Bostads dgarandel i de tvd AIFM-fon-
derna Aros Bostad III och Aros Bostad IV. Vidare avser det
Aros Bostads dgarandelar i de joint ventures Aros Bostad ar
samagare i. Under perioden har vinstavriakning av projekt 6kat
andelen med 21 865 TSEK samt en mottagen utdelning fran
projekt Nockebyn om 28 192 TSEK minskat andelen. Lam-
nade tillskott till intresseforetag uppgér under perioden till
45 124 TSEK samt forvarvskostnader till 639 TSEK. Samman-
taget har andelen i intresseforetag 6kat med 39 435 TSEK under
perioden.

Langfristiga fordringar avser fraimst utldning till projekt
Viggby Angar om 26 139 TSEK (14 920) samt handpenning
for projekt Timmerhuggaren om 24 300 TSEK (24 300).

Projektfastigheter och pagaende arbeten
Projektfastigheter och pagdende arbeten bestér av fastigheter
som innehas av koncernen dér syftet ar att de ska utvecklas

till bostadsprojekt. Posten projektfastigheter har 6kat med

62 716 TSEK sedan 31 december 2020, vilket i huvudsak
avser forvérv av fastighet i projekt Vallentuna. Posten pa-
gdende arbeten har 6kat med 40 604 TSEK. Forandringen
bestar till merparten av nedlagda kostnader tillhdrande projekt
Viggby Angar.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick per 30 september 2021

till 335 513 TSEK (97 043). Okningen ir frimst hinforlig

till genomford nyemission som medforde en inbetalning om
297 140 TSEK efter avdrag for emissionskostnader. Vidare
har dterbetalning av inlaning och delreglering kopeskilling for
projekt Link Jarva Krog om 153 000 TSEK samt utdelning fran
projekt Nockebyn om 28 192 TSEK gjorts. Amortering av 1dn
om totalt 36 000 TSEK har gjorts under perioden. Utdelning
till befintliga preferensaktiedgare uppgér till 31 243 TSEK,
lamnade tillskott till JV:n uppgar till 45 124 TSEK och 6kning
av utlaning till bostadsrittsféreningar samt JVs uppgar under
periodentill 11 219 TSEK.

Ovriga omsittningstillgangar

Ovriga omsittningstillgingar bestir av kundfordringar,
upparbetad men ej fakturerad intdkt, fordringar hos intresse-
foretag, ovriga fordringar samt forutbetalda kostnader och
upplupna intakter.
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Upparbetad men ej fakturerad intidkt har 6kat med
15 781 TSEK i perioden, vilket beror pa att intdkten for
forvaltningsarvode periodiseras over tid, oavsett om
fakturering gors.

Under perioden har upplupna intakter minskat genom
att kopeskilling for projekt Link Jarva Krog delbetalats om
30 000 TSEK till koncernen. Aterbetalning av utldnat kapital
till Link Jarva Krog har dven gjorts med 123 000 TSEK.

Fordringar hos intresseforetag bestar av fordringar hos de
JV:n som Aros Bostad dr saméagare i samt Aros Bostads AIFM
fonder, Aros Bostad II1 och Aros Bostad IV, och uppgér per
30 september 2021 till 9 849 TSEK (5 351).

Resterande fordndring av omséttningstillgdngar beror pa
fordndringar i rorelsefordringar.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 30 september 2021 till
945 805 TSEK (662 729). Okningen i koncernens egna kapital
ar fraimst hanforlig till en nyemission som gjordes i perioden
om 297 140 TSEK efter avdrag for emissionskostnader.
Utdelning till befintliga preferensaktiedgare har belastat eget
kapital med 41 586 TSEK samt aterkop av egna preferens-
aktier om 10 402 TSEK.

Langfristiga skulder
Koncernens langfristiga skulder bestar av skulder till kredit-
institut och leasingskuld.

Langfristiga skulder till kreditinstitut uppgar till
19 000 TSEK (55 000) och har en forfallotid inom tva ar.
Under perioden har amortering av skulder till kreditinstitut
om 36 000 TSEK gjorts.

Den langfristiga leasingskulden bestar av forpliktelser att
betala leasingavgifter for avtalade leasingkontrakt for bilar
och lokalhyra. Forfallotiden dr inom spannet ett till tre r.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder bestér av kortfristiga skulder till kredit-
institut, 6vriga rantebiarande skulder och 6vriga kortfristiga
skulder.

Kortfristiga skulder till kreditinstitut uppgar till
35 684 TSEK (35 926).

Ovriga rintebirande skulder uppgar till 32 900 TSEK
(8 000). Okningen beror pa delfinansiering av fastighets-
forvarv i projekt Vallentuna.

Ovriga kortfristiga skulder uppgar till 64 396 TSEK
(57 959). Under perioden har utdelning till preferensaktie-
dgare beslutats av arsstimman om 41 586 TSEK. Efter drets
utbetalning av féregéende ars beslutade utdelning har skulden
okat med 10 343 TSEK under perioden.

Finansiell information - segmentsredovisning 19



Kassaflodesanalys - segmentsredovisning

jan-sep jan-sep jan-dec

TSEK 2021 2020 2020
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 39 247 27 240 44 481
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 140 94 187

Andel i intresseféretags resultat -21 865 -32 172 -57 899
Erhéallen ranta och utdelning 28 193 63290 113790
Erlagd ranta -2132 -2 966 -3687
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 43 583 55 486 96 872
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital -3808 -3 343 -17 775
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 39775 52 143 79 098
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 347 -20 563 -30716
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 245 041 -102 871 -35 387
Arets kassaflode 238 469 -71 291 12 996
Likvida medel vid periodens bérjan 97 043 84 049 84 049
Likvida medel vid periodens slut 335513 12758 97 043

Kommentarer till kassaflode - segmentsredovisning

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
39775 TSEK (52 143) under perioden, vilket huvudsakligen
avser dterbetalning fran Bostadsrittsforeningen Herrjdrva om
123 000 TSEK samt erhéllen utdelning frdn projekt Nockebyn
om 28 192 TSEK . Vidare har forvirv av fastighet i Vallentuna
gjorts som minskat kassan med 21 850 TSEK samt utldning till
bostadsrattsforeningar om 11 219 TSEK.

Koncernens kassaflode frén den 16pande verksamheten ér
dels kopplat till fardigstdllandet av projekt och dels till upp-
nadda milstolpar i projekt som dgs av Aros Bostads tva fonder,
Aros Bostad III och Aros Bostad IV. Vid uppnadda milstolpar
ager Aros Bostad ritt att lyfta forvaltningsarvode frén dessa
fonder.
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Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-46 347 TSEK (-20 563), vilket dr hanforlig till investering
iintresseforetag.

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick
till 245 041 TSEK (-102 871) under perioden, vilket
framst avser nyemission som medforde inbetalning om
297 140 TSEK efter emissionskostnader. Resterande avser
forandring i lanestruktur samt utbetald utdelning till befint-
liga preferensaktiedgare om 31 161 TSEK.
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Finansiell information -

Finansiell utveckling under perioden
januari - september 2021

Redovisningsprincip

Med anledning av tillaimpningen av IFRS 10 Koncernredo-
visning och IFRS 15 Intdikter fran avtal med kunder avseende
redovisning av intékter frin bostadsprojekt som utfors at en
bostadsrattsforening har Aros Bostad, sedan 1 januari 2020,
valt att konsolidera bostadsrattsforeningen.

Detta innebdr en paverkan pa koncernens finansiella
resultat och finansiella stillning da intdkter fran forsiljning
av fastigheter enligt tidigare princip (fére 1 januari 2020)
har redovisats vid forsiljning till bostadsrittsforeningen och
intékter fran projektets genomférande har redovisats med
tilldimpning av successiv vinstavrakning i takt med att arbetet
utforts.

Intdkten redovisas, efter andringen av redovisningsprincip,
da 6vervagande del (>50%) av bostadsrattskoparna har tilltrétt
bostaden i respektive projekt. Innan tilltridena redovisar
Aros Bostad fastigheten som en omsattningstillgdng under
posten Projektfastigheter. Aven bostadsrittsforeningens dvriga
tillgdngar och skulder samt intékter och kostnader konsolide-
ras i Aros Bostads finansiella rapporter. Interna transaktioner
och balansposter mellan Aros Bostad och bostadsrittsforen-
ingen elimineras.

I segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet
med tidigare tillimpade redovisningsprinciper, vilket innebar
att en intdkt redovisas vid forsiljning av fastigheten till
bostadsrittsforeningen och intékter fran projektets genom-
forande redovisas over tid i takt med att projekten successivt
fardigstills. Aros Bostad anser att denna redovisning bést
beskriver Aros Bostads bostadsaftfiar och det ar fortsatt enligt
denna princip som styrelse och ledning foljer verksamheten.

Rorelsens intakter
Koncernens totala rorelseintikter bestar av nettoomséttning,
hyresintékter, 6vriga rorelseintéikter och resultat fran andelar
iintresseforetag.

Koncernens totala rorelseintékter uppgick till
104 266 TSEK under perioden jamfort med 12 778 TSEK
for samma period 2020. Nettoomsattningen uppgick till
95 902 TSEK (10 364) och bestar av vinstavrikning fran
projekten Link Jarva Krog och Nockebyn och forsiljning av en
besoksanliggning i anslutning till projekt Viggby Angar om
totalt 71 453 TSEK samt av forvaltningsarvoden avseende
projektledning om 24 449 TSEK (9 987). Projekt Nockebyn dr
fardigstallt under perioden och JVt har upplosts, vilket innebéar
att den slutliga avriakningen fran projektet om 2 529 TSEK
har omklassificerats fran resultat fran intresseandelar till
nettoomsittning. Eftersom intédkten fran bostadsprojekt redo-
visas forst nédr overvigande del (>50%) av bostadsrittskoparna
har tilltrdtt bostaden, blir resultatet ojamnt férdelat 6ver aren.
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Okningen av intikter fran forvaltningsarvoden beror dels
pé att forvaltningsarvode har fakturerats for fler projekt
iperioden dels av att Aros Bostad i jamforelseperioden for-
lingde projekttider, vilket gav en negativ effekt pa upparbetade
intdkter.

Resultat fran andelar i intresseforetag uppgick till
6 744 TSEK for perioden jamfort mot -9 945 TSEK samma
period foregdende ar.

jan-sep jul-sep jan-dec

Antal 2021 2021 2020

Sélda bostader 450 314 301
varav projekt i egen regi 103 102 51
varav projektiJVn 85 85 27
varav projekt i fonder 262 127 223

Bokade bostader 77 - 76

Andel sélda eller bokade bostader

i pagaende produktion, % 77 77 65

Enligt IFRS vinstavraknade

bostader! 233 118 95
varav projekt i egen regi 94 - -
varav projektiJVn 17 - 34
varav projekt i fonder 122 118 61

Bostader i pagaende

produktion 834 834 521

1) Intékt redovisas da 6vervagande del (>50%) av bostadsrattsképarna har
tilltratt bostaden i respektive projekt.

Enligt IFRS vinstavraknade och jan-sep

tilltradda bostader (>50% av projekt) 2021

Projekt i egen regi 94
Link Slutséalt och fardigstallt

ProjektiJV 17
Nockebyn Slutsalt och fardigstallt

Projekt i fonder 122
Syret Slutséalt och fardigstallt
Kolet

Inverness Brf 1

Rérelsens kostnader

Rorelsekostnader uppgick till 58 693 TSEK under perioden
jamfort med 44 948 TSEK under samma period 2020.
Okningen bestar av hogre personalkostnader till foljd av en
storre organisation jamfort med samma period 2020. Utdver
ovan har Aros Bostad en storre projektportfolj dn motsvarande
period foregdende ar, vilket bidrar till hogre kostnader.

Rorelseresultat

Koncernens rorelseresultat uppgick till 45 574 TSEK under
perioden jimfort med -42 115 TSEK under samma period
2020.
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Finansnetto
Finansnettot uppgick till-1 769 TSEK under perioden jamfort
med -1 846 TSEK under samma period 2020.

Finansiella intékter bestar av det koncernmissiga resultatet
om 717 TSEK (0) som uppstod vid avkonsolidering av Bostads-
rittsforeningen Herrjdrva.

Finansiella kostnader om 2 485 TSEK (1 846) bestar av
riantekostnader for koncernens rintebarande 1an.

Resultat fore skatt och periodens resultat

Koncernens resultat fore skatt uppgick till 43 805 TSEK under
perioden jimfort med -43 961 TSEK under samma period
2020. Skillnaden ar framst hanforlig till hdgre nettoomsittning
med anledning av periodens vinstavrikning av projekt

Link Jarva Krog till foljd av att >50 procent av bostdderna i
projektet har tilltritts av bostadsréttskopare.

Inkomstskatt

Koncernens inkomstskatt for perioden uppgick till 0 TSEK

pé grund av koncernens skattemassigt negativa resultat.

Aros Bostad har gjort bedomningen att de befintliga under-
skotten inte kommer kunna nyttjas mot framtida 6verskott,
ddrav redovisas ingen uppskjuten skattefordran. Under samma
period 2020 uppgick skatteintdkten till 0 TSEK.

Likviditet och finansiell stallning

(belopp inom parentes avser 31 december 2020)

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick den 30 september 2021
till 339 172 TSEK (222 012). Nyemission har medfort en
positiv kassaeffekt om 297 140 TSEK efter emissionskostna-
der. Vidare har utdelning fran projekt Nockebyn om 28 192
TSEK mottagits. Amortering av 1an om totalt 152 822 TSEK
har gjorts under perioden. Utdelning till befintliga preferens-
aktiedgare uppgar till 31 161 TSEK och lamnade tillskott till
JV:inuppgér till 45 124 TSEK.

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick den 30 september 2021 till
819 246 TSEK (529 485) och soliditeten till 83,8 procent
(52,5). Okningen av eget kapital ir dels hinforligt till nyemis-
sionom 317 376 TSEK minskat med emissionskostnader om
20 236 TSEK, dels aterkop av preferensaktier som minskat
eget kapital med 10 402 TSEK.

Beslutad utdelning till befintliga preferensaktiedgare
uppgar till 41 586 TSEK samt aktierelaterade ersattningar till
804 TSEK. Resterande fordndring bestér av periodens resultat
som tillgodoforts eget kapital.

Rantebarande skulder
Koncernens rantebarande skulder bestar av skulder till kredit-
institut samt 6vrigt inlénat kapital.

Skulder till kreditinstitut uppgick den 30 september 2021
till 54 684 TSEK (277 456). Merparten av fordndringen
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bestér av att amortering har gjorts i projekt Link Jirva Krog
i Bostadsrittsforeningen Herrjarva om 102 583 TSEK. Kvar-
varande skuld i bostadsrittsforeningen om 69 948 TSEK har
iperioden avkonsoliderats, da dvervidgande del av bostdderna
har frantrétts. Resterande fordndring om 50 241 TSEK bestar
av amortering av 1n fran kreditinstitut.

Koncernens 6vriga rantebarande skulder uppgar per
30 september 2021 till 32 900 TSEK (8 000).

Kassaflode
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
35048 TSEK (-88 672) under perioden. Den storsta tillskottet
beror pa aterbetalning av utlanat medel fran projekt Jirva Krog
om 123 000 TSEK. Aros Bostad har dven erhallit en utdelning
fran projekt Nockebyn om 28 192 TSEK. Koncernens kassaflode
fran den 16pande verksamheten ar dels kopplat till fardigstal-
landet av projekt och dels till uppnaddda milstolpar i projekt
som ags av Aros Bostads tvd AIFM-fonder, Aros Bostad I1I och
Aros Bostad IV. Vid uppnadda milstolpar dger Aros Bostad ritt
att lyfta forvaltningsarvode fran dessa fonder.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-46 347 TSEK (20 241), vilket dr hanforligt till investering
iintresseforetag.

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick
till 128 459 TSEK (38 480) under perioden, vilket framst avser
nyemission som medforde inbetalning om 297 140 TSEK efter
emissionskostnader i samband med genomf6rd borsnotering.
Vidare har avkonsolidering av bostadsrittsforeningen Herrjarva
gjorts, vilket innebar amorterad skuld om 102 583 TSEK samt
amortering i projekt Viggby Angar uppgdende till 50 000 TSEK.
Vidare har utdelning betalats ut med 31 161 TSEK under perio-
den, vilket avser utdelning till befintliga preferensaktiedgare.

Moderforetaget
Moderforetagets resultat
Moderforetagets nettoomsattning for perioden uppgick till
24 685 TSEK (8 824).

Moderforetagets rorelseresultat for perioden
1januari- 30 september 2021 uppgick till -25 025 TSEK
(-29 380) och periodens resultat uppgick till-44 724 TSEK
(-23 441).

Moderforetagets finansiella stallning

(belopp inom parentes avser 31 december 2020)
Moderforetagets tillgdngar uppgick per 30 september 2021 till
813 480 TSEK (614 973) och bestér till storsta del av andelar
och fordringar hos koncernforetag.

Moderforetagets eget kapital uppgick per den 30 september
2021 till 760 525 TSEK (559 293). Okningen bestar frimst av
en nyemission som har okat eget kapital med 297 140 TSEK
efter emissionskostnader samt en beslutad utdelning till befint-
liga preferensaktiedgare om 41 586 TSEK.

Skulderna uppgick per 30 september 2021 till 52 955 TSEK
(55 680).
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Koncernens rapport over totalresultat

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2021 2020 2021 2020 2020
Nettoomsattning 95902 10 364 10 164 5886 13007
Hyresintékter 1591 1643 526 530 2039
Ovriga rorelseintakter 30 771 30 409 1376
Rorelsens intakter 97 523 12778 10721 6 825 16 422
Ovriga externa kostnader -20 086 -16 725 -5836 -6 150 -24 088
Personalkostnader -36 230 -25960 -9852 -7 569 -35310
Avskrivningar -2377 -2 264 -784 -768 -3110
Rorelsens kostnader -58 693 -44948 -16 473 -14 487 -62 508
Resultat fran andelar i intresseforetag 6 744 -9945 7 602 -4 253 8194
Rorelseresultat 45574 -42 115 1849 -11915 -37 891
Finansiella intakter 717 - - - -
Finansiella kostnader -2 485 -1846 -793 -642 -2 389
Finansnetto -1769 -1846 -793 -642 -2 389
Resultat fore skatt 43 805 -43 961 1057 -12557 -40 280
Skatt - - - - -
Periodens resultat 43 805 -43 961 1057 -12 557 -40 280
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 43 805 -43 961 1057 -12 557 -40 280
Periodens totalresultat hdnférligt till
Moderforetagets aktiedgare 43 806 -43 956 1057 -12 578 -40 274
Innehav utan bestimmande inflytande -1 -5 - 21 -7
Periodens totalresultat 43 805 -43 961 1057 -12 557 -40 280
Resultat per aktie
Fore utspadning,sek 1,27 -1,36 0,03 -0,39 -1,25
Efter utspadning, sek 1,27 -1,36 0,03 -0,39 -1,25
Preferensaktier A, st - 4898 512 - 4898 512 104 041
Preferensaktier B, st 5544789 - 5544789 - 5544789
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning, st 34 377 619 32252688 37 859 433 32252 688 32 252 688
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning, st 34 525 105 32 252 688 38 006 311 32 252 688 32 252 688
Totalt antal utestaende stamaktier, st 37920 147 32 252 688 37 920 147 32 252 688 32 252 688
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Koncernens rapport over finansiell stallning

30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30sep 31dec

TSEK 2021 2020 2020 TSEK 2021 2020 2020
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 869 743 758
Inventarier 201 388 341 Ovrigt tillskjutet kapital 1018 568 673112 731941
Nyttjanderattstillgang 1999 4689 4236 Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive arets resultat -200 205 -206 911 -203 230
anlaggningstillgangar 2200 5077 4577 Eget kapital hanférligt till
Finansiella anlaggnings- moderforetagets aktiedgare 819 232 466943 529470
tillgangar
Andelar i intresseféretag 71851 69 744 47 537 Innehav utan bestammande
Andra langfristiga inflytande 14 v 15
vérdepappersinnehav 520 - - Summa eget kapital 819 246 466 960 529485
Langfristiga fordringar 26 734 26734 26 734
Summa finansiella anlaggnings- Langfristiga skulder
tillgangar 99 105 96 478 74 271 Skulder till kreditinstitut 19 000 49999 68 999
Summa anlaggnings- Langfristig leasingskuld 98 1995 1568
tillgangar 101 306 101 555 78848 -

Summa langfristiga skulder 19 098 51994 70568
Omsittningstillgdngar Kortfristia skuld
Projektfastigheter 330075 584359 588 469 ortiristiga skulder:

Skulder till kreditinstitut 35684 202 151 208 457
Pagaende arbeten 112 177 45653 49891 . —

Ovriga kortfristiga
Kundfordringar 359 900 3371 rantebarande skulder 32900 8 000 8000
Upparbetad Fakturerad med en upparbetad
men ej fakturerad intakt 38635 24 460 22 854 intakt - - 3235
Fordringar hos intresseféretag 9849 102 5351 Leverantdrsskulder 12 019 8 151 5747
Ovriga kortfristiga fordringar 36 102 37 471 36295 Checkrakningskredit - 7 434 -
Férutbetalda kostnader Ovriga kortfristiga skulder 40 479 53196 171426
och upplupna intakter 9675 1974 2127

— Upplupna kostnader och
Likvida medel 339172 15388 222012 forutbetalda intakter 17 925 13977 12302
Summa omséttnings- Summa kortfristiga skulder 139 006 292909 409166
tillgangar 876 044 710308 930371
. SUMMA EGET KAPITAL

SUMMA TILLGANGAR 977350 811863 1009219 OCH SKULDER 977 350 811863 1009219

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 8 sid 32.
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

. Balanserade Eget kapital
Ovrigt vinstmedel Innehav utan hanforligt till
Aktie- tillskjutet inklusive  bestimmande  moderféretagets
TSEK kapital kapital arets resultat inflytande aktiedgare
Arets resultat - - -40 274 -7 -40 274
Arets totalresultat - - -40 274 -7 -40 274
Transaktioner med &gare:
Utdelning - - -41 637 - -41 637
Kostnader for emission - -4 152 - - -4 152
Avslutad nyemission 15 62 982 - - 62 997
Summa transaktioner med dgare 15 58 830 -41 637 - 17 208
Utgaende eget kapital 31 dec 2020 758 731941 -203 230 15 529 470
Ingdende eget kapital 1 jan 2021 758 731941 -203 230 15 529 470
Arets resultat - - 43806 -1 43806
Arets totalresultat - - 43 806 -1 43806
Transaktioner med &dgare:
Utdelning - - -41 586 - -41 586
Aterkép av preferensaktier - -10 402 - - -10 402
Kostnader for emission - -20 236 - - -20 236
Aktierelaterade ersattningar - - 804 - 804
Avslutad nyemission 111 317 264 - - 317 376
Summa transaktioner med dgare 111 286 626 -40782 - 245 956
Utgaende eget kapital 30 september 2021 869 1018568 -200 205 14 819 232
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Koncernens rapport over kassafloden

jan-sep jan-sep jan-dec

TSEK 2021 2020 2020
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 45574 -42 115 -37 891
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 140 140 187

Andel i intresseféretags resultat -6 744 9945 -8 194
Erhéllen ranta och utdelning 28 193 69 290 113790
Erlagd ranta -2 837 -2712 -3210
Betald inkomstskatt - - -
Kassafléde fran den Idpande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 64 326 34548 64 682
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -25548 -12 497 -17 589
Forandring av rérelseskulder 178 930 8870 136 621
Pagaende projekt -182 659 -119 593 -127 941
Kassafl6de fran den ldpande verksamheten 35048 -88 672 55773
Investeringsverksamheten
Investering i intresseféretag -46 347 -20 241 -24 395
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 347 -20 241 -24 395
Finansieringsverksamheten
Nyemission 297 944 - 58 845
Aterkop av egna preferensaktier -10 402 - -
Upptagna lan 24 900 166 146 191 531
Amortering av lan -152 822 -96 413 -103 926
Utbetald utdelning -31 161 -31 253 -41 637
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 128 459 38480 104 813
Arets kassaflode 117 160 -70 433 136 191
Likvida medel vid periodens bérjan 222012 85821 85821
Likvida medel vid periodens slut 339172 15388 222012
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Moderforetagets resultatrakning

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
TSEK 2021 2020 2021 2020 2020
Nettoomsattning 24 685 8824 7312 -2 647 22 432
Ovriga rérelseintakter - 52 - - 54
Rorelsens intakter 24 685 8875 7 312 -2 647 22 486
Ovriga externa kostnader -20 107 -17 698 -2 215 -6 404 -24 785
Personalkostnader -29 463 -20 418 -8 091 -6 230 -28 045
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -140 -140 -47 -47 -187
Rorelsens kostnader -49 711 -38 255 -10 352 -12 681 -53 017
Rorelseresultat -25 025 -29 380 -3040 -15328 -30531
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5252 6 354 1809 1633 8 286
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 951 -415 -24 850 -214 -497
Resultat fran finansiella poster -19 699 5939 -23 041 1420 7789
Resultat efter finansiella poster -44 724 -23441 -26 081 -13908 -22 742
Skatt - - - - -
Periodens resultat -44 724 -23441 -26 081 -13908 -22742
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Moderforetagets balansrakning

30 sep 30 sep 31dec 30 sep 30 sep 31dec

TSEK 2021 2020 2020 TSEK 2021 2020 2020
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anléggningstillgdngar Eget kapital
Mat(ﬂeriella anlaggnings- Bundet eget kapital
tillgangar Aktiekapital 869 743 758
Inventarier, verktyg och
installationer 201 388 341 Summa bundet eget kapital 869 743 758
Summa materiella
anlaggningstillgangar 201 388 341 Fritt eget kapital

Overkursfond 1008 448 662 992 721822
Fi iell 15 —
tillgdngar | oomnos Balanserade vinsteller forlust 204069 -140545 140 545
Andelar i koncernféretag 32227 40077 57 077 Arets resultat -44724  -23441 -22 742
Fordringar hos koncernforetag 376 446 391096 350946  Summa fritt eget kapital 759656 499006 558535
Andelar i intresseforetag 4061 3033 2513 Summa eget kapital 760 525 499 749 559 293
Andra langfristiga varde-
pappersinnehav 520 B 520 Kortfristiga skulder
Andra langfristiga fordringar 25734 25734 25734 Leverantdrsskulder 2385 1377 2886
Summa finansieIJa Checkrakningskredit - 7 434 -
anlaggningstillgangar 438 989 459 940 436 790

Skulder till koncernféretag 12 226 25310 12 226
Summa anldggnings- Ovriga skulder 33276 33781 31320
tillgangar 439 190 460 328 437 131 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 5069 13314 9248
Omséttningstillgangar Summa skulder 52955 81216 55680
Varulager med mera
Pagaende projekt - 621 795 SUMMA EGET KAPITAL
Summa varulager med mera - 621 795 OCH SKULDER 813 480 580965 614973
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 110 - 569
Fordringar hos koncernféretag 66 032 94 164 70 892
Fordringar hos intresseféretag 1241 194 454
Ovriga fordringar 23338 23238 23353
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 11943 2416 2 160
Summa kortfristiga
fordringar 102 663 120011 97 428
Kassa och bank 271627 5 79 619
Summa omsattnings-
tillgangar 374 291 120637 177 842
SUMMA TILLGANGAR 813 480 580 965 614 973

Stallda séakerheter och eventualforpliktelser, se not 2 sida 33.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Aros Bostadsutveckling AB ("Aros Bostad”) org. nr 556699-1088,
med dess dotterforetag bedriver bostadsutveckling. Moderféretaget
ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt sate i
Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ar Hamngatan 13,
111 47 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (TSEK) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period
féregaende ar om inte annat anges.

Not 2 Redovisningsprinciper

Aros Bostad tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU. Denna delarsrapport for tredje kvar-
talet 2021 har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella
rapporterna aven i dvriga delar av delarsrapporten.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna
deléarsrapport géller fér samtliga perioder och éverensstammer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Redovisnings-
principer i Aros Bostads arsredovisning 2020.

Konsolidering av bostadsrattsférening

Med anledning av tillampningen av IFRS 10 Koncernredovisning

och IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder avseende redovisning av
intakter fran bostadsprojekt som utfors at en bostadsrattsférening
och huruvida Aros Bostad anses kontrollera bostadsrattsféreningen
har Aros Bostad valt att konsolidera bostadsrattsféreningen.

Detta innebar en paverkan pé koncernens finansiella resultat och
finansiella stallning da intakter fran forsaljning av fastigheter enligt
tidigare princip har redovisats vid forsaljning till bostadsrattsforen-
ingen och intékter fran projektets genomférande har redovisats med
tillampning av successiv vinstavrakning i takt med att arbetet utforts.

Som en foljd av den @ndrade redovisningsprincipen ar det bostads-
rattskoparen, och inte bostadsrattsféreningen som utgor kunden till
Aros Bostad. Intakten redovisas efter andringen av redovisnings-
princip da 6vervagande del (>50%) av bostadsrattskoparna tilltratt
bostaderna i respektive projekt. Innan dvervagande del av tilltradena
genomforts redovisar Aros Bostad fastigheten som en omsattnings-
tillgdng under posten Projektfastigheter. Aven bostadsrattsféren-
ingens 6vriga tillgangar och skulder samt intéakter och kostnader
konsolideras i Aros Bostads finansiella rapporter. Interna transaktio-
ner och balansposter mellan Aros Bostad och bostadsrattsforeningen
elimineras.

| segmentredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet med
tidigare tillampade redovisningsprinciper, vilket innebér att en intakt
redovisas vid forsaljning av fastigheten till bostadsrattsféreningen
och intakter fran projektets genomférande redovisas Gver tid i takt
med att projekten successivt fardigstélls. Aros Bostad anser att
denna redovisning bast beskriver Aros Bostads bostadsaffar och
det ar fortsatt enligt denna princip som styrelse och ledning foljer
verksamheten.
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Intakter

Intakter fran avtal med kunder avser intakter fran forsaljning av
varor och tjanster fran Aros Bostads ordinarie verksamhet. Intakter
redovisas nar kontroll 6vergar till kunden for de varor eller tjanster
som bolaget bedémt vara distinkta i ett avtal och speglar den ersétt-
ning som foretaget forvantar sig att ha ratt till i utbyte mot dessa
varor eller tjanster. Koncernens intakter kommer fran forsaljning av
bostadsratter till bostadsképare, som vanligen utgors av privata kon-
sumenter. Avtal om kdp av bostadsrétt ingas I6pande med kunderna,
vanligen med start innan byggnationen har pabdérjats. Koncernen
har identifierat ett distinkt prestationsatagande i avtalen: forsaljning
av bostadsratt. Transaktionspriset ar i sin helhet fast. Intédkterna
redovisas nar kunden har fatt kontroll dver bostadsratten, genom att
kunden kan anvanda eller dra nytta av varan, varvid kontrollen anses
overford. Aros Bostad har gjort bedomningen att kontrollen éver
bostadsratten 6vergar till kunden vid den tidpunkt da 6vervagande
del av bostadsrattskopare far tilltrade till bostaden. Detta sker van-
ligen under en kortare tidsperiod nar bostadsfastigheten

ar fardigstalld.

Resultat fran andelar i intresseféretag

Intressefdretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden, vilket innebar
att Aros Bostad redovisar sin andel av intresseforetagens resultat
som "Resultat fran andelar i intresseforetag” i koncernens Rapport
Over totalresultat. | koncernens Rapport éver finansiell stallning redo-
visas innehaven som "Andelar i intresseforetag”. Resultat fran intresse-
féretagens bostadsprojekt ar redovisat enligt samma principer som
Aros Bostad tillampar.

Nya redovisningsstandarder fran 2021

Inga nya redovisningsstandarder som tratt i kraft 1 januari 2021 har
haft nagon paverkan pa Aros Bostads redovisning.
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Not 3 Segmentredovisning

Segmentredovisning bostadsrattsforeningarna som konsolideras i koncernredovisningen
| segmentredovisningen redovisas intékter 6ver tid i takt med att ses som externa parter i segmentredovisningen. | kolumnen "Konso-
projekten successivt fardigstalls. Bostadsrattsforeningen ses som en lidering” laggs effekterna av att konsolidera bostadsrattsféreningen
extern motpart och Aros Bostad redovisar en intékt vid férséljning av tillbaka.

fastigheten till bostadsrattsforeningen och intékter fran projektets Aros Bostad anser att denna redovisning bast beskriver
genomférande dver tid i takt med att arbetet utférts med tillampning Aros Bostads bostadsaffar och det ar enligt denna princip som

av successiv vinstavrakning. Dessa principer innebar att Aros Bostad styrelse och ledning féljer verksamheten.

i segmentredovisningen inte foljer IFRS 10 Koncernredovisning da

jan-sep 2021 jan-sep 2020
Konsoli- Konsoli-
TSEK Segment dering IFRS Segment dering IFRS
Vinstavrakning projekt 49 986 21467 71453 27 455 -27 455 -
Vinstavrakning férvaltnings-
arvoden 24 449 - 24 449 9987 - 9987
Hyresintakter 1591 - 1591 1643 - 1643
Ovriga intakter 30 - 30 771 377 1148
Resultatandel intresseforetag 21865 -15121 6744 32172 -42 117 -9945
Ovriga kostnader -58 674 -19 -58693 -44789 -159 -44948
Rorelseresultat 39247 6327 45574 27 240 -69 354 -42115
Finansiella poster -2127 358 -1769 -1795 -51 -1846
Skatt - - - - - -
Periodens resultat 37120 6685 43805 25445 -69406 -43 961
30sep 2021 30sep 2020
Konsoli- Konsoli-
TSEK Segment dering IFRS Segment dering IFRS
Anlaggningstillgangar 211953 -110 647 101306 300 380 -198 825 101555
Projektfastigheter och
pagéaende arbeten 409929 32324 442253 302510 327503 630013
Likvida medel 335513 3659 339172 12758 2630 15388
Ovriga omsattningstillgangar 140 488 -45 868 94 619 119 269 -54 362 64907
SUMMA TILLGANGAR 1097883 -120 533 977 350 734917 76 946 811863
Eget kapital 945805 -126 559 819 246 587 367 -120 407 466 960
Langfristiga skulder 19 098 - 19098 37995 13999 51994
Kortfristiga skulder 132980 6026 139 006 109 555 183 354 292929
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 1097883 -120 533 977 350 734917 76 946 811863
Nyckeltal
jan-sep 2021 jan-sep 2020
Konsoli- Konsoli-
Segment dering IFRS Segment dering IFRS
Rérelsemarginal, % 52,7% -52% 47,5% 72,8% -72,8% neg
Resultat per aktie, SEK 1,08 0,19 1,27 0,79 -2,15 -1,36
Soliditet, % 86,1% -2,3% 83,8% 79,9% -22,4% 57,5%
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Not 4 Aktierelaterade ersittningar

Aros Bostad har tva utestaende aktierelaterade incitamentsprogram
som har beslutats pa arsstamman 2020 respektive 2021.

Program 2020/2023 riktar in sig till alla anstéllda i syfte att skapa
forutsattningar for att behalla samt 6ka motivationen hos anstallda,
ledande befattningshavare och 6vriga nyckelpersoner inom koncer-
nen. Teckningskursen for teckning av aktier genom utnyttjande av

Antal optioner,

Incitamentsprogram 2020/2023 &r 40,38 kronor.

Program 2021/2023 riktar in sig till ledande befattningshavare.
Teckningskursen for detta program ar 56 kronor, vilket motsvarar
noteringskursen for Aros Bostads stamaktie den 16 juni 2021.

Aktieteckning for bada programmen kan géras under perioden
1juni 2023 - 1 augusti 2023 dar en option medfor rattigheten att
teckna en ny stamaktie i Aros Bostad. Om alla teckningsoptioner kon-
verteras till aktier medfor det en utspadningseffekt om 0,42 procent.

Antal optioner,

Optionsprogram 2020/2023 styck Optionsprogram 2021/2023 styck
Utestaende vid periodens bérjan 520117 Utestaende vid periodens bérjan 600000
Tilldelade under perioden - Tilldelade under perioden -
Forverkligade under perioden - Forverkligade under perioden -
Inlosta under perioden - Inlosta under perioden -
Forfallna under perioden - Forfallna under perioden -
Utestdende vid periodens slut 520117 Utestadende vid periodens slut 600000

Not 5 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen for tillgangar, skulder, intédkter och
kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar.

Bostadsprojekt (intiktsredovisning samt intresseféretags
bedémning av kontroll éver brf)

Aros Bostad har utrett huruvida koncernen innehar bestammande
inflytande over de bostadsrattsforeningar till vilka bostadsratts-
képarna utgor kunder. Aros Bostad har gjort bedémningen att kon-
cernen kontrollerar bostadsrattsforeningens relevanta verksamheter
under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda
kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten. Aros Bostad
konsoliderar darfor bostadsrattsforeningen under produktionsfasen,
trots att koncernen inte ager nagon andel i bostadsrattsforeningen.

Férvaltningsersattning ("Management fee”)

For projektledning av projekten i Aros Bostads projektportfolj
erhalls en forvaltningsersattning kontinuerligt 6ver projektens l6ptid.
Forvaltningsersattningen faktureras under projektets gang enligt
ett "milestoneforfarande”, dar viss andel av forvaltningsersattningen
forfaller till betalning vid ett projekts sarskilt viktiga hallpunkter sa
som exempelvis nér detaljplan vinner laga kraft samt vid beviljande av
bygglov. Sett 6ver livslangden pa ett projekt betalas cirka halften av
forvaltningsersattningen ut under utvecklings- och detaljplanefasen
samt resterande del under genomférandefasen.

Fran ett redovisningstekniskt perspektiv redovisas intakten base-
rat pa en input-metod med nedlagda kostnader som bas. Intakten
avseende projektledning redovisas som nettoomsattning. Bedom-
ningar kring projektets storlek och 16ptid gors I6pande och ar féren-
ade med en viss osakerhet. Loptiden har erfarenhetsmassigt visat sig
vara det mest svarbedémda. Skillnaden mellan vad som &r fakturerat
och vad som ar upparbetat redovisas som fordran eller skuld.
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Aros Bostad ager andel i intresseféretagen, Aros Bostad Il AB och
Aros Bostad IV AB, vilka ar sa kallade AIFM-fonder. Det innebar att
de star under direktiv om forvaltare av alternativa investeringsfonder
("AIFM") hos Finansinspektionen. Storleken pa forvaltningsersatt-
ningen regleras i forvaltningsavtal och uppgar enligt dessa till en
avtalad ersattning om cirka 5 procent i forhallande till budgeterad
totalkostnad exklusive fastighetsforvarv och finansieringskostnader
per projekt.

Projektfastigheter

Projektfastigheter klassificeras som omsattningstillgangar och
redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnings-
vardet. Bedomning av nettoférsaljningsvardet baseras pa en rad
antaganden, till exempel forsaljningspriser, produktionskostnader,
markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter
for produktionsstart och/eller forsaljning. Aros Bostad provar
kontinuerligt gjorda antaganden och foljer [6pande marknads-
utvecklingen. Skillnaden mellan bokfort varde och nettoforsaljnings-
varde ar i vissa fall sma. En férandring i gjorda bedomningar kan
leda till nedskrivningsbehov.
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Not & Finansiella instrument till verkligt virde

Aros Bostad bedémer att skillnaderna mellan redovisade véarden
och verkliga varden inte ar vasentliga. For samtliga 6vriga finansiella
tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och
leverantorsskulder, antas redovisat varde utgora en rimlig uppskatt-
ning av verkligt varde.

Not '/ Rantebarande skulder

Per den 30 september 2021 uppgick de totala rantebarande skulder
till 87 584 TSEK (285 456), fordelade enligt nedan.

Réantebérande skulder

Redovisat virde

30 sep 31dec
2021 2020
Finansiering pagaende projekt - 172 531
Finansiering kassaflédesgenererande fastigheter 87584 112925
87584 285456
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Koncernens stéllda sikerheter och eventualforpliktelser
TSEK 30 sep 2021 30sep 2020
Fastighetsinteckningar 59375 207198
Foretagsinteckningar 10000 10000
Aktier i dotterbolag 48 942 48 942
Borgensférbindelser 154 899 349844

Samtliga borgensforbindelser ar ingangna for skulder i koncern-
foretag och intresseféretag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingatt avtal om att férvarva samtliga aktier i Klovern Jonas AB
och indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd.
Den preliminéra kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka
393 000 TSEK. Avtalet ar villkorat av ett antal forutsattningar och
godkénnanden fran tredje part, vilka per dagen fér rapporten annu
inte ar uppfyllda. Bolaget har aven ingatt ett borgensatagande sdsom
for egen skuld avseende Aros Bostad Invest ABs forpliktelser enligt
avtalet.
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Ovrig information

Véasentliga risker

Aros Bostads verksamhet och den marknad bolaget ar verksam péa
ar foremal for ett antal risker som kan ge effekt pa den operativa
verksamheten, den finansiella stéallningen och resultatet. Aros Bostad
ar framst exponerad for risker i den makroekonomiska utvecklingen,
operativa risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker
sasom rante- och kreditrisk. Information om koncernens osakerhets-
faktorer och risker aterfinns i Aros Bostads arsredovisning 2020.

Finansiering

Aros Bostad finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten

genom riskkapitalfonder, dar Aros Bostad tillsammans med finans-

iella partners ingatt investeringsavtal inom bostadsutveckling.
Fonderna finansieras via investeringsataganden fran respektive

investerare, eget kapital fran Aros Bostad samt extern finansiering

fran kreditinstitut.

Not @ Handelser efter balansdagen

Aros Bostad har tilltratt en fastighet i Snattringe, Huddinge. Fastig-
heten Postiljonen 10 i Huddinge forvarvades i december 2020
tillsammans med ytterligare fem angransande fastigheter, vilka
tilltraddes under forsta kvartalet i ar. Aros Bostad planerar for cirka
120 lagenheter och 40 smahus inom omradet, vilka ska genomféras
i flera produktionsetapper. Flerbostadshusen ingar i fonden Aros
Bostad 1V, medan smahusdelen forvarvades av Aros Bostad. Samt-
liga etapper genomfors i ett JV med Frentab. Produktionen berdaknas
starta under forsta kvartalet 2022 och hela omradet beréknas vara
fardigstallt 2025.

Aros Bostad har tilltratt en fastighet inom bostadsutvecklings-
omradet Tegelbruket i Upplands-Bro. Fastigheten Brogard 1:174
i Upplands-Bro forvarvades av Aros Bostad i maj 2021. Har planeras
for cirka 35 radhus med byggstart under det férsta kvartalet 2022
och fardigstallande under 2023.

Aros Bostad har forvarvat byggratter, motsvarande cirka 190 nya
bostader inom kvarteret Femaringen i Solna, for cirka 260 miljoner
kronor. NCC éar saljare av marken och kommer att vara totalentrepre-
nor for byggnationen av det nya bostadsprojektet. Byggratterna utgor
den andra etappen av bostader inom Solnas nya stadsdel Jarva Krog,
déar nya bostader, service och moderna kontor utvecklas. Laget ar
mycket bra ur bade kommunikations- och rekreationssynpunkt, med
direkt narhet till bussar, pendeltag och Hagaparkens gronomréade.
Aros Bostad har tidigare genomfort bostadsprojektet Link inom den
forst etappen, dar samtliga bostader salde slut fore tilltrade.

Aros Bostad har tillsammans med NCC Bostad Stockholm och
Byggnadsnamnden tagit det férsta spadtaget for ytterligare 155
lagenheter i Invernesshojden. Bostadsprojektet motsvarar den andra
etappen av totalt fyra inom Invernesshojden i Danderyd.

Aros Bostad har tecknat avtal avseende en totalentreprenad med
Moelven och produktionsstartar darmed Ektorpsbacken i Nacka.
Utvecklingsprojektet omfattar totalt 52 lagenheter i ett bostadshus,
med stommar och fasader av tra.
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Moderforetagets noter

Not | Redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin delarsrapport enligt Arsredovisnings-
lagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
"Redovisning for juridiska personer”.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport éverensstammer med de redovisningsprinciper
som presenteras i Not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads
arsredovisning 2020.

Not ? Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Moderforetagets stallda sakerheter i form av foretagsinteckningar
uppgar till 10 000 TSEK per 30 september 2021, jamfort med

10 000 TSEK per 30 september 2020. Aros Bostadsutveck-

ling AB har borgensataganden for koncern- och intresseféretag
om totalt 154 899 TSEK per den 30 september 2021 jamfort med
349 844 TSEK samma period 2020.

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021

Ovrig information

Nérstaende transaktioner

Styrelseledamot Per Rutegard har genom PRP Management AB,

ett bolag i vilket dven styrelseordforande Johan A. Gustavsson ar
styrelsesuppleant, fakturerat bolaget 1 650 TSEK (1 650) for konsult-
tjanster under perioden 1januari - 30 september 2021.

Styrelseledamot Samir Taha har under perioden 1januari - 30 sep-
tember 2021, genom E-Miren AB, fakturerat bolaget 1 650 TSEK
(1650) for konsulttjanster. Fran samma bolag har Samir Tahas maka,
Pernilla Taha, fakturerat bolaget 121 TSEK (533).

Samtliga transaktioner med narstaende har ingatts pa marknads-
massiga grunder och till marknadsmassiga villkor.

Utover de ovan beskrivna transaktionerna har inga andra
transaktioner mellan styrelseledamoter eller andra narstaende
personer och koncernbolagen agt rum under delarsperioden
1januari - 30 september 2021.
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Aros Bostads aktier

Aros Bostad aktier, 30 september 2021

Bérsvarde.... . 2,1 mdkr
Marknadsplats.............. Nasdaq First North Growth Market
Antal aktiedgare........... 2267
Stamaktie serie A

Antal aktier.................... 37920147
Stangningskurs............ 55,00 SEK
ISIN e SE0010547786
Preferensaktie B

Antal aktier.......cco....... 5544789
Stangningskurs............ 99,40 SEK
ISIN e SE0015195706

Aros Bostadsutveckling AB har tvd aktieserier, stamaktier
samt preferensaktie av serie B (preferensaktie B). Aktierna
ar noterade pa Nasdaq First North Growth Market. Handeln
med Aros Bostads preferensaktie B inleddes den 30 decem-
ber 2020. Handeln med Aros Bostads stamaktie inleddes
den 16 juni 2021 péa Nasdagq First North Growth Market.
Preferensaktie av serie A (preferensaktie A) avnoterades den
19 juli 2021.

Stamaktie
Varje stamaktie berattigar till rostratt med en rost per aktie.
Aktierna dr denominerade i SEK och varje aktie har ett
kvotvérde om 0,02 SEK. Kursen pa Aros Bostads stamaktie
den 30 september 2021 var 55,00 SEK motsvarande ett
borsvarde om 2,1 mdkr, berdknat pa antalet utestdende aktier.
Stdngningskurs per 25 november uppgick till 54,10 SEK.

De enskilt storsta aktiedgarna bekriftade per den 30 sep-
tember 2021 framgar i tabellen nedan.

Storsta aktiedgare per 30 sep 2021

Utdelningspolicy

Beslut om utdelningar faststélls utifran langsiktig tillvaxt,
resultatutveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid
var tid gdllande mal och strategier. Utdelningen ska, i den man
utdelning foreslas, vara vil avvagd med hansyn till verksam-
hetens mal, omfattning och risk.

Aros Bostad avser inte att ge ndgon utdelning pa stamaktien
under de narmaste aren da resurser kommer att g till att
produktionsstarta flera projekt inom ramen for den befintliga
projektportfdljen, samt dven till forvarv av nya projekt.

Preferensaktie B

Varje preferensaktie B berittigar till en tiondels rost per aktie.
For preferensaktie B uppgick sista betalkursen den 30 septem-
ber 2021 till 99,40 SEK.

Preferensaktie B ger ritt till en utdelning om 7,50 SEK per ar
med kvartalsvisa utbetalningar med start fran och med tredje
kvartalet 2021. Preferensaktierna medfor i 6vrigt ingen ratt
till utdelning. Utbetalningen av preferensutdelning pa prefe-
rensaktie B sker den 6 december 2021 (1,87 SEK), 4 mars 2022
(1,88 SEK) och 7 juni 2022 (1,87 SEK).

Utdelning Q4 2021 - Preferensaktie B

Sista dag for handel

inklusive ratt till utbetalning av utdelning 29 november 2021

Forsta dag for handel

exklusive ratt till utbetalning av utdelning 30 november 2021

1 december 2021
6 december 2021

Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

1) Sker pa tredje bankdagen efter avstamningsdagen for svenska emittenter.

Stamaktien sedan 2021-06-16

Stam- Andel
Aktiedgare aktier roster (%) Kurs Antal
Vencom Residential AB 7372189 19,2 80 600 000
Samir Taha 6134 000 16,0 7 _ 500000
Férsta AP-fonden 5405 050 14,0
400 000
Per Rutegard 4727741 12,3 60
M2 Asset Management 3749995 10,2 - o Eoe
LMK-bolagen & Stiftelse 2470 686 6,4 200000
Livférsakringsbolaget Skandia, 6m- 40 100 000
sesidigt 1517 857 4,0
Thomas Hollaus 1061465 28 20 ©
! Jun Jul Aug Sep Okt Nov
Avanza Pension 867 858 2,3 B e
Ovriga 4613306 12,8 = OMX Stockholm P| === Carnegie Fastighetsindex, CREX
Omsatt antal aktier per vecka .
Totalt 37920147 100,0 Kalla: s vmmesiiaren
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Definition av nyckeltal

Aros Bostad presenterar vissa finansiella matt som inte
definieras av IFRS, sa kallade alternativa nyckeltal. Bolaget
anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information
till investerare och bolagets ledning da de mojliggor utvirde-
ring av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag berdknar finansiella matt pd samma sétt, dr dessa inte
alltid jimforbara med matt som anvénds av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska ddrfor inte ses som en erséttning
f6r matt som definieras enligt IFRS. Bolaget tilldimpar Euro-
pean Securities and Markets Authority’s (ESMA) riktlinjer om
alternativa nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alterna-
tiva nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga, tillforlit-
liga och jimforbara och ddrmed framja deras anvandbarhet.
Bolaget definierar och motiverar nyckeltal och alternativa
nyckeltal enligt nedan.

Alternativt nyckeltal

Definition

Motivering

Nettoomsattning

Nettoomsattning utgors dels av forvaltnings-
intakter avseende projektledning av bostads-
projekt dels av intakter fran vinstavréakning av
egna projekt.

Nettoomséattning anvands for att visa bolagets
sammanlagda intakter fran projektledning av
bostadsprojekt och intakter fran vinstavréakning
av egna projekt.

Rorelseintakter

Rorelseintakter utgors av samtliga intaktsposter
inklusive resultat fran andelar i intresseforetag.

Rorelseintakter anvands for att visa intakter fran
projektledning, 6vriga intédkter samt resultat fran
andelar i intresseforetag.

Resultat fran andelar
iintresseféretag

Andel av resultat fran intresseféretag.

Resultat fran andelar i intresseforetag visar
bolagets andel av intresseforetagens vinst
eller forlust.

Rorelseresultat

Rorelseresultat raknas fram genom att reducera
rorelsekostnader fran bolagets totala rérelse-
intakter.

Rorelseresultatet anvands for att visa bolagets resultat
fran rérelsen innan finansieringskostnader och skatter.

Resultat fore skatt

Resultat efter finansiella poster och fére
inkomstskatt.

Resultat fore skatt anvands for att visa bolagets
resultat efter finansieringskostnader fére skatter.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Rorelsemarginal anvands for att visa bolagets marginal
fran rérelsen innan finansieringskostnader och skatter
for att investerare ska fa en bild av bolagets l[6nsamhet.

Resultat per aktie

Periodens resultat i forhallande till vagt genom-
snitt av under perioden utestaende stamaktier.

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

Soliditet (%)

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
som utgors av eget kapital och visas for att investerare
ska kunna bedéma bolagets kapitalstruktur.

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021
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Aros Bostad i korthet

Aros Bostad utvecklar nya bostader med fokus pa funktionalitet och hallbarhet i attraktiva lagen
i Storstockholm och Uppsala. Varje enskilt bostadsprojekt ar omsorgsfullt planerat och drivs med
hog kompetens, fran idé till inflyttning, for att sakerstélla en trygg ekonomi och gestaltning som

star sig over tid.

Bolagsoversikt

Aros Bostad har per tredje kvartalets utgdng 30 bostadsprojekt
i projektportfoljen, fordelat pa cirka 4 619 potentiella bosté-
der. Aros Bostads projektportfolj viarderades vid arsskiftet
2020/2021 till 6,6 mdkr. Projektportfdljen finansieras genom
fondstrukturer eller JV:n tillsammans med institutionella inves-
terare, samt som egna forvirv. Sedan bolaget grundades 2006
har tolv projekt fardigstéllts.

Verksambheten ér framst inriktad p& nyproduktion av
bostadsritter. Aros Bostad efterstriavar en kontrollerad tillvéaxt,
dér en effektiv organisation tar ett helhetsansvar fran mark-
forvarv till eftermarknad. Projektgenomférandet sker i total-
entreprenader med etablerade byggentreprenorer.

Vision
Genom att utveckla langsiktigt hillbara bostader at néjda kunder
sa skapar vi hogsta mojliga avkastning &t vara investerare.

Mission

Vivill férsta hur ménniskor vill bo och leva, idag och imorgon,
och utifran detta utvecklar vi stadsbilden med langsiktigt hall-
bara bostéder. Alla vara kopare ska kinna sig stolta 6ver sin
nya bostad och kdnna trygghet i sitt kop, fran forsta visningen
fram till inflyttning.

Affarsidé
Aros Bostads afférsidé dr att forvirva och utveckla fastigheter
i syfte att skapa moderna, funktionella och hallbara bostader
iattraktiva geografiska lagen, med materialval och gestaltning
som stér sig over tid.

Genom att agera langsiktigt, med ansvar for hela virde-
kedjan, skapar vi en trygg bostadsaffar for vara kunder och
en god avkastning at véra investerare.

Karnvarden

for vara ivara om vara kunder
kunder och bostader och och i bostadernas
investerare processer utformning
36 Aros Bostad i korthet

Mal

Varje enskilt projekt ska genom projektutveckling, god
marknadsféring och forsiljningsframjande dtgarder samt ett
kostnadseffektivt genomfoérande maximera marknadsvardet
for projektet och ddrigenom ge en god avkastning i kombina-
tion med balanserad projektrisk.

Finansiella mal
Soliditet
Soliditeten ska langsiktigt Gverstiga 30 procent.

Projektmarginal

Projektmarginalen, definierad som projektvinst dividerad
med projektkostnad, ska dver tid uppga till minst 15-20 pro-
cent. Malet differentieras utifran projektets planrisk.

Operationella malsattningar

° Normaliserad arlig produktionstakt om 800 till
1 000 bostader

® Vara topp tre avseende NKI pa samtliga marknader

¢ Utokad positionering avseende geografi och produkt

* Alla bostadskopare och entreprendrer pa vair hemmamarknad
ska se oss som en trovirdig och stabil aktor som stér for
trygghet, kvalitet och erfarenhet
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Organisation och hallbarhet

Som bostadsutvecklare har Aros Bostad stor paverkan pa manniskor, miljo och samhélle och
darigenom ett stort ansvar. For att sakerstalla omhandertagande av hallbarhetsrisker och majlig-
heter har det genomforts ett omfattande arbete for att integrera hallbarhetsfragor i affars-

processerna.

Milj6- och klimatpaverkan

Bygg- och anldggningssektorn star idag for en femtedel av
Sveriges klimatpéaverkan och som aktor inom bostadsutveck-
ling dr klimatfragan en sjalvklar fokusfraga. Aros Bostads
arbete utgdr fran branschens fardplan med det langsiktiga
malet om netto noll koldioxidutslapp 2045.

For att kunna minska koldioxidutslappen, Aros Bostads
resursforbrukning och materialanvindning samt g mot en
mer cirkular ekonomi behdver arbetssitt och kravstillning
forandras genom hela virdekedjan. Genom att kontinuerligt
utveckla och fortydliga krav och interna arbetssétt sikerstills
omhiandertagande av bade risker och mojligheter fér kom-
mande bostadsprojekt.

Sakerhet och hélsa

Sakerhet och hilsa ér ett prioriterat omrade for Aros Bostad,
savil som for dess intressenter. Inom omradet ryms bygg-
arbetsplatsernas arbetsmiljo savél som trygga boendemiljoer
med sunda och giftfria materialval i bade konstruktion och
inredning.

Byggbranschen ar historiskt sett en riskfylld bransch med
hoga olyckstal. Aros Bostads langsiktiga mal ar att samtliga
projekt ska genomforas med trygga och sikra byggarbets-
platser dédr ingen skadar sig. Detta kréver ett systematiskt
arbete med arbetsmiljo och sékerhet, for Aros Bostad saval
som for bolagets samarbetspartners.

I Aros Bostads projekt anvinds Byggvarubedomningen
som ar ett digitalt verktyg for att dokumentera inbyggda
material och sdkerstilla att inga farliga amnen byggs in
ibostdderna. Som ett led i att sdkerstélla sunda bostader,
som ar producerade med héansyn till miljon, har Aros Bostad
beslutat att samtliga projekt som produktionsstartas ska
certifieras enligt Svanen.
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Det sunda bolaget

For ett sunt bolag ar affarsetik och arbete mot korruption
av yttersta vikt, svil som ett systematiskt arbete med krav-
stillning och kontroller av leverantorskedjan. Aros Bostads
uppforandekod for leverantorer tydliggor forvantningarna
pa bolagets samarbetspartners.

Aros Bostad fokus, avseende en hallbar leverantorskedja,
ligger pé leverantorer i byggbranschen. Det dr hir de storsta
héllbarhetsriskerna har identifierats, s som arbetsmiljorisker,
utsldppsrisker, affarsetiska risker, risker kopplat till hélso-
farliga dmnen och kemikalier. Aros Bostad strivar efter att ha
ett oppet klimat och en kontinuerlig dialog med byggentrepre-
norerna avseende vasentliga hallbarhetsfragor och risker samt
kommande forvantningar och 6kad kravstéllning.

Medarbetare - en sund féretagskultur

Aros Bostads medarbetare dr bolagets viktigaste tillgdng.
Maélet dr friska och n6jda medarbetare, som rekommenderar
Aros Bostad som arbetsplats och kdnner att de utvecklas inom
bolaget. Aros Bostad vill spegla samhéllets sammansittning
och har skérpt fokus pé jamstdlldhet och mangfald.

Samtliga av Aros Bostads byggprojekt leds av den interna
projektorganisationen. Anvindandet av totalentreprenader
for byggnationen av bostdderna mojliggor hantering av for-
héllandevis stora projektvolymer relativt den, till antalet,
begransade personalstyrkan. Aros Bostad har under de senaste
aren byggt upp en organisation som per den 30 september
2021 innefattar totalt 33 heltidsbefattningar bestdende av
29 heltidsanstéllda och fyra heltidskonsulter, cirka hilften
mén och hilften kvinnor. Genomsnittsaldern hos de anstéllda
uppgick till 41 &r vid motsvarande tidpunkt.

Las mer i
Aros Bostads

Arsredovisning
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Styrelsens och VDs undertecknande

Hanna Bilir Goran Coster
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jorgen Lundgren Per Rutegard
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan A. Gustavsson
Styrelseordférande

Stockholm, den 26 november 2021

Teresa Isele Ylva Lageson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Samir Taha Magnus Andersson
Styrelseledamot VD

Aros Bostadsutveckling AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088

Styrelsens och VDs undertecknande

Aros Bostad Delarsrapport januari - september 2021



Revisors granskningsrapport

Aros Bostadsutveckling AB (publ), org.nr 556699-1088

Inledning

Vihar utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delérsinformationen i sammandrag (delérsrapporten) for

Aros Bostadsutveckling AB (publ) per 30 september 2021 och
den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att upprétta och presentera denna delérsrapport i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen. Vért ansvar dr att uttala en
slutsats om denna delarsrapport grundad pé var 6versiktliga
granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning

och omfattning

Vihar utfort var oversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd
av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestér
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar
ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jaimfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i vrigt har.
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De granskningsétgéarder som vidtas vid en 6versiktlig gransk-
ning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sikerhet
att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har
dérfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en
revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, dr uppréttad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och &rsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 26 november 2021

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Ovrig information

Offentliggorande

Denna information dr sddan information som Aros Bostads-
utveckling AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning 596,/2014. Informationen
lamnades, genom vidstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 26 november 2021 klockan 07:00 (CET).

Kommande informationstillfallen

Bokslutskommuniké 2021 25 februari 2022
Arsredovisning 8 april 2022
Q12022 13 maj 2022
Arsstamma 10 juni 2022
Q22022 26 augusti 2022
Q3 2022 17 november 2022
Bokslutskommuniké 2022 17 februari 2023

Utdelning preferensaktie
(preferensaktie B)

Utbetalning av utdelning till aktiedgare som
ager preferensaktie sker den 6 december 2021,
(preferensaktie B) med avstamningsdag den

1 december 2021.

Utbetalning av utdelning till aktiedgare som
ager preferensaktie sker den 4 mars 2022,
(preferensaktie B) med avstamningsdag den
1 mars 2022.

Utbetalning av utdelning till aktiedgare som
ager preferensaktie sker den 7 juni 2021,
(preferensaktie B) med avstamningsdag den
1juni2022.
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For ytterligare information:

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 41012 43
E-post: magnus.andersson@arosbostad.se

Ken Wendelin, CFO / Vice VD
Telefon +46 73 518 02 70
E-post: ken.wendelin@arosbostad.se

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97
E-post: anna.akerlund@arosbostad.se

Aros Bostadsutveckling AB
Hamngatan 13
111 47 Stockholm

www.arosbostad.se
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