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Vi utvecklar bostader
dar manniskor ska trivas
och ma bra, idag och
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Omslag och detta uppslag visar Aros Bostads
projekt Tallbacken Snéattringe, Huddinge

% Miljomarkt trycksak Larsson Offsettryck 3041 0298
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Delarsrapport januari — mars 2022
Dubblat rorelseresultat, tva slutsalda projekt och ett forvarv

Soliditet, % Salda bostader Bostader Marknadsvarde
i produktion byggrattsportfolj,
kr/aktie

86,8 93 886 130

Perioden januari-mars

* Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelsens intakter till 149 691 TSEK (69 616).
Bruttoresultatet uppgick till 40 275 TSEK (27 724) och bruttomarginalen var
26,9 procent (39,8).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet till 20 778 TSEK (10 482)
och rorelsemarginalen var 13,9 procent (15,1). Periodens resultat uppgick till
20 249 TSEK (10 027).

Enligt IFRS uppgick rorelsen intakter till 8 430 TSEK (69 296). Rorelseresultatet upp-
gick till -9 285 TSEK (56 465) och rérelsemarginalen var negativ (82,8 %). Periodens
resultat uppgick till -9 814 TSEK (56 368). Intédktsredovisning enligt IFRS gérs vid
den tidpunkt dar évervagande del av tilltraden till bostader har skett. Under perioden
har tilltrade och vinstavréakning skett i fondprojekten O2 Orminge, Invernesshéjden
och Milstena Skarpang.

Antal salda bostader under perioden uppgick till 93 (94).

Antal av bostadsrattsképare tilltradda bostader under perioden uppgick till 29 (71).
Antal vinstavraknade bostader enligt IFRS uppgick till 29 (110).

* Bedomt marknadsvarde for Aros Bostads byggrattsportfolj uppgick vid arsskiftet
2021/2022 till 7,5 miljarder kronor. Aros Bostads andel av byggréattsportfoljens varde
uppgick vid samma tidpunkt till 4,9 miljarder kronor, motsvarande 130 kronor/aktie.

Fran den 1januari 2022 bruttoredovisas intakter och projektkostnader

i segmentsredovisningen, fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt.

For intresseforetag tillampas klyvningsmetoden for att redovisa Aros Bostads
andel av de gemensamt agda foretagens intdkter och kostnader i koncernresultat-
rakningen. De nya redovisningsprinciperna ar inte resultatpaverkande utan syftar
till att ge en battre bild av Aros Bostads totala omsattning samt 6ka transparen-
sen och jamforbarheten med bolag inom branschen. Historiska jamforelsesiffror
har raknats om enligt nya redovisningsprinciper.

2 Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022



Fastighetsrelaterade Nyckeltal
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Finansiella Nyckeltal - Segmentsredovisning ?

02 Orminge, Nacka

jan-mar jan-mar jan-dec jan-mar jan-mar jan-dec
Antal 2022 2021 2021 TSEK 2022 2021 2021
Sélda bostader 93 94 466 Roérelsens intakter® 149691 69616 543506
varav projekt i egen regi - 1 103 Bruttoresultat 40275 27724 143811
varav projektiJVn 61 - 92 Bruttomarginal, % 26,9 39,8 26,5
varav projekt i fonder 32 93 271 Rérelseresultat 20778 10482 61981
Bokade bostader - - 127 Rorelsemarginal, %2 13,9 15,1 11,4
Av bostadsréattskopare tilltradda Periodens resultat 20249 10027 58988
bostader 29 71 277 — —
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 0,53 0,31 1,67
varav projekt i egen regi - 51 55 -
Eget kapital 987954 671991 967 704
varav projektiJVn - 17 17 -
Balansomslutning 1138705 816414 1110484
varav projekt i fonder 29 3 205 —
Soliditet, % 86,8 82,3 87,1
Enligt IFRS vinstavraknade bostader” 29 110 316
varav projekt i egen regi - 90 94 . . i
Finansiella Nyckeltal - Enligt IFRS
varav projektiJVn - 17 17
jan-mar jan-mar jan-dec
varav projekt i fonder 29 3 205 TSEK 2022 2021 2021
Produktionsstartade bostader - 102 510 Rorelsens intakter 8430 69296 104892
Fardigstéllda bostader - - 145 Rorelseresultat -9285 56465 47385
Bostader i pagaende produktion 886 623 886 Rérelsemarginal, % - 82,8 46,1
Andel sélda eller bokade bostader Periodens resultat -9814 56368 44631
i pagaende produktion, % 78 69 75
Resultat per aktie fore utspadning, SEK -0,26 1,75 1,27
Bostadsprojekt i projektportféljen 34 30 32
Eget kapital 810290 585088 820104
Byggratter i projektportfoljen 4906 4608 4861
- - Balansomslutning 959004 734296 977 344
Bedémt marknadsvéarde
byggrattsportfolj, mdkr - - 7.5 Soliditet, % 84,5 79,7 83,9
varav Aros Bostads andel, mdkr - B 49 2) Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest rattvisande bilden
varav Aros Bostads andel, kr/aktie _ _ 130 av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna uppféljning

1) Intékt redovisas, enligt IFRS, da 6verviagande del (>50 %) av bostadsratts-
koparna har tilltratt bostaderna i respektive projekt.
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och rapportering, se sid 18-22 och not 3 sid 32.

3) Fran den 1 januari 2022 bruttoredovisas intakter och projektkostnader, fran
att tidigare ha nettoredovisats som en intakt. Klyvningsmetoden tillampas for
andelar av intakter och kostnader i intresseforetag. Historiska siffror har justerats.

Las merinot 2 sid 31.



Ektorpsbacken, Nacka o

Vasentliga handelser under kvartalet

* Aros Bostad tar steget in pé &nnu en ny marknad
genom forvarv av byggréatter i Strangnas kommun.
Aros Bostad har forvarvat en del av ett storre utveck-
lingsomrade i Akers styckebruk, Strangnas kommun.
Forvarvet omfattar 20 byggréatter for smahus samt
rattighet att forvarva ytterligare 40 byggratter.

* Aros Bostad har tagit ett forsta spadtag for bostads-
projektet Ektorpsbacken. Ektorpsbacken kommer att
omfatta 52 lagenheter i olika storlekar, belagetien
sluttning med uppvuxna ekar p& Ostra Grasvagen
i Nacka. Projektet har ritats av DinellJohansson och
berdknas vara fardigt for inflyttning under 2023. Stor
hansyn tas till narmiljon for att bevara uppvuxna ekar
och biologisk mangfald.

e Den sista av 86 lagenheter i den forsta etappen
av Danderydsprojektet Invernesshojden har salts.
Invernesshojden ar ett nytt bostadsomrade invid
Danderyds sjukhus. Den forsta etappen, som byggts
av NCC, narmar sig fardigstallande.

e Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med Lind-
backs avseende uppforande om 104 hyreslagenheter,
vilket motsvarar den sista etappen av bostadsprojektet
02 Orminge i Nacka.

* Aros Bostad har sélt den sista av totalt 267 lagenheter
inom nyproduktionsprojektet 02 Orminge i Nacka.
Projekten, som bestar av nio flerbostadshus i svenskt
tra, startades under hosten 2018 och berdknas vara
helt fardigstéallt i borjan av 2023.

Invernesshojden, D
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V 9gby Ang ar, Thb y

Vasentliga handelser
efter rapportperiodens utgang

Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med Bygg R1
avseende produktion av 46 lagenheter och garage,
motsvarande den andra etappen av bostadsprojektet
Viggby Angar i Taby.

Aros Bostad bedriver inte langre tillstdndspliktigt
verksamhet enligt lagen (2013:561) om forvaltare av
alternativa investeringsfonder (LAIF) och har darfor
valt att lamna tillbaka befintligt tillstand, sa kallat
AlFM-tillstand, till Finansinspektionen. Malsattningen
ar att genomfora 100 procent av kommande projekt

i egen regi i syfte att accelerera tillvaxten av bolagets
substansvarde.

Aros Bostad har saljstartat bostadsprojekten
Tallbacken Snattringe i Huddinge och Viggby Angar

i Taby. Tallbacken, som ar Aros Bostads forsta projekt

i Huddinge, kommer att omfatta totalt ca 35 radhus och
150 lagenheter. Den forsta séljetappen omfattar 15 rad-
hus i bostadsrattsform. Viggby Angars andra etapp,
vilken nu séljstartat, omfattar 46 lagenheter

av projektets totalt cirka 240 nya bostader.

Aros Bostad startar férséljningen av nya radhus inom
utvecklingsprojektet Slottsparken, som &r en del av
den nya stadsdelen Bro-Malarstad. Projektet, som ar
Aros Bostads forsta i Upplands-Bro kommun, kommer
att omfatta 39 nya radhus i bostadsrattsform. Bostad-
erna ar vackert belagna alldeles intill Bro Hofs Slotts
golfbanor och med promenadavstand till Malaren.

Aros Bostad har ingatt avtal med Erik Penser Bank om
att agera likviditetsgarant for bolagets stamaktie som
ar noterad pa Nasdaq First North Growth Market.
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Aros Bostad uppvisade god forséaljning och ett okat rorelseresultat under det forsta kvartalet
2022. Marknadsutsikterna ser mer utmanande ut framat men vi star val rustade med en stabil
balansrakning, entreprencriell affarsmodell och en kompetent organisation.

i

Bostadsmarknaden var fortsatt stark under det forsta kvar-
talet, trots ett mer osikert lage till f6ljd av efterverkningarna
av Rysslands invasion av Ukraina. Den pagéende konflikten
ar en humanitér katastrof och vi foljer hindelseutveck-
lingen noga. Osdkerheterna ledde till kostnadsokningar och
materialbrist inom byggsektorn under kvartalet, som vintas
bli langvariga. For Aros Bostad dr majoriteten av projekten
ipagéende produktion upphandlade pé totalentreprenad
med fast pris dar effekten av prisokningar dr begriansade.

I projekt som stér infor produktionsstart arbetar viinira
samarbete med starka och valrenommerade entreprendrer
for att hitta de bésta Iosningarna. Var stabila balansrdkning,
effektiva affirsmodell och kompetenta organisation ger oss
flexibilitet att hantera det nya marknadsliget.

God forsaljning i en stark bostadsmarknad
Bostadsmarknaden var trots det osikra laget fortsatt stark
under kvartalet. Utbudet pa nyproducerade bostadsritter ar
fortsatt lagt och vi ser en god forséljning i alla vara bostads-
projekt. Under kvartalet sélde vi de sista ligenheternaiden
forsta etappen av Invernesshdjden i Danderyd och den andra
etappen av O2 Orminge i Nacka. For O2 Orminge innebar
detta att hela projektet om 267 lagenheter nu dr slutsélt d&
den sista etappen tidigare avyttrats som hyresrétter.

Efter kvartalets utgdng siljstartades den forsta etappen
avradhus i projektet Tallbacken i Huddinge kommun
och den andra etappen av projektet Viggby Angar i Tiby
kommun. Bada siljstarterna motte ett stort intresse och en
god forsaljningstakt vilket gor att vi raknar med att kunna
produktionsstarta bdda dessa bostadsprojekt under inne-
varande kvartal.

6 VD-ord

Viggby!Angar, Taby

Forsaljning av hyresratter

Under foregdende r avyttrade vi framgéngsrikt tva fastigheter
som hyresritter till institutionella investerare. Som vi kommu-
nicerat tidigare har vi som en foljd av detta utvirderat mojlig-
heterna att avyttra en storre portfolj av bostader pad samma sitt.
Utvirderingen har lett till att vi nu inlett en forsaljningsprocess
av cirka 900-1 000 bostéder, fordelat pa fem bostadsprojekt

i fem kommuner i Storstockholmsomrédet. Efterfragan fran
investerare dr hog och vi har métt ett stort intresse fran bade
svenska och internationella investerare. Mojligheten att kunna
genomfora dessa bostadsprojekt som hyresritter skapar en for-
battrad riskspridning samtidigt som vi kan sikra projektvinster
till en lagre marknadsrisk och ytterligare forbattra kassafloden.
Att kunna genomfora bostadsprojekten i var byggréttsportfolj
bade som hyresritter eller bostadsritter pavisar aterigen styrkan
och flexibilitet i var byggrittsportfol].

Forberedelse infor nya produktionsstarter

Vid kvartalets utgdng hade vi en produktionsvolym om 886 en-
heter, fordelat pa nio projekt i kommunerna Stockholm stad,
Téby, Danderyd, Sundbyberg och Nacka.

Under kvartalet pdborjades montaget av den sista etappen av
02 Orminge med 104 bostéder som genomfors som hyresritter.
Den sista etappen kommer att fardigstéllas under varen 2023 och
med detta kommer hela O2 Orminge att vara fardigstillt. Med
02 Orminge har vi skapat oss en stor erfarenhet av industriell
produktion i trd som vi tar vidare till kommande bostadsprojekt.

Viplanerar for ett stort antal produktionsstarter framdver och
har efter kvartalets utgéng tecknat avtal med ByggR1 avseende
den andra etappen av Viggby Angar. Produktionsstart sker under
innevarande kvartal.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022
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En stark byggratts-
portfolj med laga
ingangsvarden skapar
goda forutsattningar
for att fortsatta
utveckla bolaget.

Utokad byggrattsportfolj med stora dvervarden
Byggrattsportfoljen bestod vid kvartalets utgdng av cirka

4 900 attraktiva byggratter fordelade 6ver tolv kommuner i
var kdrngeografi. I borjan av aret utokades byggrattsportfoljen
med ett forvérv av byggritter for smahusproduktion i utveck-
lingsomradet Brobyholm, Stringnds kommun. Med detta for-
varv adderar vi ytterligare en ny kommun till var kdrngeografi
och utékar mangden byggritter for smahusproduktion som ar
ett segment vi vill fortsitta expandera.

Det totala 6vervirdet, det vill siga bedomt marknads-
varde jamfort med anskaffningsvérde, pa byggrattsportfoljen
uppgick vid arsskiftet till 2,6 miljarder kronor. 1,7 miljarder
kronor avser Aros Bostads andel av dgandet, vilket motsvarar
45 kronor per stamaktie. Overvirdet visar pa den stora utveck-
lingspotentialen i var byggrattsportfolj dar vi har lyckats for-
varva byggratter till laga ingdngsvarden under lang tid, vilket
skapar forutséttningar att genomfora lonsamma bostads-
projekt dven i ett mer utmanande marknadsklimat.

Stark resultatutveckling och
uppdaterad segmentsredovisning
Rorelseresultatet fortsitter att 6ka i takt med att vi genomfor

allt fler bostadsprojekt i egen regi eller i joint-venturestrukturer.

Rorelsens intakter for perioden enligt var segmentsredovis-
ning uppgick till cirka 150 miljoner kronor och bruttoresultat
till 40 miljoner kronor, motsvarande en bruttomarginal om
26,9 procent. Periodens resultat uppgick till cirka 20 miljoner
kronor, vilket dr en fordubbling jaimfort med motsvarande
period foregdende ar.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022
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Fran och med det forsta kvartalet i &r bruttoredovisar vi
omsittning och kostnader for projekt i segmentsredovisningen,
istdllet for att som tidigare endast redovisa nettovinsten. Klyv-
ningsmetoden tillimpas for andelar av intdkter och kostnader
iintresseforetag. Uppdaterad redovisning ér inte resultatpa-
verkande utan syftar till att ge en battre bild av Aros Bostads
totala omséttning samt 6ka transparensen och jamforbarheten
med bolag inom branschen.

For balansridkningen ligger vart fokus pa att uppvisa en
god soliditet 6ver tid, ddr mélsittningen dr minst 30 procent.
Det egna kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick per
31 mars 2022 till cirka 988 miljoner kronor, vilket motsvarar
en soliditet om 86,8 procent. Bolagets likvida medel uppgick
till cirka 133 miljoner kronor enligt segmentsredovisningen
per 31 mars 2022.

Marknadsutsikterna ser mer utmanande ut framat, men
Aros Bostad stdr vil rustade med en erfaren och kompetent
organisation, entreprendriell affarsmodell, stabil balansrik-
ning och en stark byggrittsportfdlj med ldga ingadngsvirden.
Det skapar goda forutsattningar for att fortsétta utveckla
bolaget. Pa kapitalmarknadsdagen den 16 maj kommer vi att
presentera var nya affarsplan fram till 2025 dar vi stakar ut
vigen for den fortsatta tillvixtresan.

Stockholm i maj, 2022

Magnus Andersson



Byggrattsportfol]

Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva bygg-
ratter i Storstockholm och Uppsala. Nar Aros Bostad
koper mark finns en tanke om varfor vi vill bygga bostader
pa just denna plats. Det ar platser med promenadavstand
till allmanna kommunikationer, service och rekreations-
omraden.

Vardering byggrattsportfolj

Vid arsskiftet 2021/2022 genomfordes en vardering

av Aros Bostads byggrattsportfélj i samarbete med

ett auktoriserat varderingsforetag. Externvarderingen
genomfordes i enligt med IVSC internationella varde-
ringsstandard och tar sin ansats i vad byggrattsportfoljen
ar vard vid laga kraftvunnen detaljplan som tillater bygg-
nation av bostader utan inskrankning i upplatelseform.

Bedomt marknadsvéarde for Aros Bostads totala bygg-
rattsportfolj, inklusive projekt i fondstrukturer samt JVn
uppgick vid arsskiftet till 7,5 miljarder kronor, motsvarande
17 642 kr/kvm BTA. Aros Bostads andel av byggratts-
portfoljens varde uppgick vid samma tidpunkt till 4,9 mil-
jarder kronor, motsvarande 130 kr/aktie.

Overvardet, bedomt marknadsvarde jamfért med
anskaffningsvéarde, uppgick vid arsskiftet till 2,6 miljarder
kronor varav Aros Bostads andel uppgick till 1,7 miljarder
kronor eller 45 kr/aktie.

Vid féregaende arsskiftet 2020/2021 uppgick bedomt
marknadsvarde for Aros Bostads byggrattsportfol; till
6,6 miljarder kronor, varav Aros Bostads andel av bygg-
rattsportféljens varde uppgick till 4,1 miljarder kronor.

Varde Byggrattsportfolj Varav Aros Bostads andel

Varderin 7,5 mdkr 4,9 mdkr
¢ 17 642 kr/kvm BTA 130 kr/aktie

Anskaffnings- 4,9 mdkr 3,2 mdkr

varde 11543 kr/kvm BTA

" . 1,7 mdkr

Overvarde 2,6 mdkr 5 i

Pagaende produktion bostader
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Projekt i pagaende produktion

Per den 31 mars har Aros Bostad 886 bostader i pagaende
produktion. Flertalet projekt, cirka 1 731 byggratter mot-
svarande 35 procent, i Aros Bostads byggrattsportfolj har
en antagen eller laga kraftvunnen detaljplan.

For att kunna méta en storre marknad med lagre
betalningsférmaga har ett segment med smahus och fler-
bostadshus som utférs genom en industrialiserad process
och med storre standardisering utvecklats. Genom att
bygga bostader med moduler i trd som monteras direkt
pa arbetsplatsen kan byggtiderna kortas och kostnaderna
darmed séankas. Trastommar ar aven attraktivt ur ett
klimatperspektiv.

Finansiering av projekt

Aros Bostads verksamhet ar finansierad genom eget
kapital, internt genererade medel, bankfinansiering, JVn
och finansiering fran fondinvesterare i de tva fonderna
Aros Bostad Il och Aros Bostad IV.

De JVn och fonder som Aros Bostad ar deldgare i redo-
visas som intresseforetag. Fonderna har institutionella
investerare sasom Forsta AP fonden, SEB Pension,

SEB Trygg Liv, Varma, Ostersjostiftelsen samt fram-
staende och kapitalstarka privata investerare, déaribland
LMK Industri och Merlinum. Aros Bostads andel av vinst
i projekt under Aros Bostad fonder uppgar till 20 pro-
cent, 4gandet i motsvarande projekt uppgar till cirka fem
procent.

Bostadsutveckling inom ramen for Aros Bostads
egen regi, JVn och fonder foljer samma processer. Da
Aros Bostads fonder ar fullinvesterade har Aros Bostad
successivt gatt over till att finansiera och genomfora
projekt i egen regi.

jan-mar jan-mar jan-dec
Antal 2022 2021 2021
Av bostadsrattskopare tilltradda
bostader 29 71 277
varav projekt i egen regi - 51 55
varav projektiJVn - 17 17
varav projekt i fonder 29 3 205
Produktionsstartade bostader = 102 510
Fardigstallda bostader = = 145
Bostader i pagaende produktion 886 623 886
Bostadsprojekt i projektportféljen 34 30 32
Byggratter i projektportfdljen 4906 4608 4 861

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022



Aros Bostad fonder

Aros Bostad JVn

Egen regi

Projekt under utveckling

* Invernesshajden, brf 3-4

« Tallbacken flerbostadshus
- Formannen

Projekt under utveckling

« Tallbacken smahus
+ T1 Fabriksparken
* Rickomberga

Projekt under utveckling
- Viggby Angar, brf 2-4

- Slottsparken Bro

- Femdringen Jarva Krog

+ Norra Djurgardsstaden
- Bélinge Il

 Brobyholm

- Hagernas Strand

- Eneby Torg
- Bélinge |

» Pampas Ekelund

« Vallentuna
- Edsviken

« Timmerhuggaren

- Arstafiltet

+ Slakthusomradet IlI

Projekt i pagaende produktion

* Invernesshojden, brf 1......... slutsalt
+ 02 Orminge, brf Kolet........ slutsalt
 Milstena Skarpang... slutsalt
- Ordonnansen V........ ..slutsélt
< 02 Orminge, etapp 3......... slutsalt
« Invernesshajden, brf 2

- Ektorpsbacken

+ T2 Fabriksparken

Projekt i pagaende produktion

- Viggby Angar,

Projekt i pagaende produktion

etapp 1....... slutsélt

Andel

31%

Antal byggratter Andel

1515

Antal byggratter

579

Forsaljning

Under perioden har forsaljning pagatt av projekten Ordonnan-

Antal byggratter

12% 2812

Andel

57%

jan-mar jan-mar jan-dec

sen V, T2 och T1 Fabriksparken, Invernesshojden, O2 Orminge Antal 2022 2021 2021
och Ektorpsbacken. Férsta etappen av Invernesshdjden och Salda bostader 93 94 466
Brf Kolet i O2 Orminge har salt slut under forsta kvartalet. T )
) R o . varav projekt i egen regi - 1 103
Sex av Aros Bostads projekt i pagaende produktion ar slutsalda. . o 99
Forsta etappen av omradet Viggby Angar i Taby respektive varay projve ' n
tredje etappen av 02 Orminge i Nacka saldes under 2021 som varav projekt i fonder 2 L 27
hyresrattsfastigheter. Fastigheterna tilltrads av kdparen vid Bokade bostader - - 127
fardigstallande, da de dven redovisas som avyttrade enligt IFRS. Andel sélda eller bokade bostader
i pagaende produktion, % 78 69 75
Genomsnittlig lagenhet Aros Bostad!
Forséljningspris, tkr/m? Belaning brf, tkr/m? Bostadsyta, m?
Genomsnittligt smahus Aros Bostad ¥
Forsaljningspris, tkr/m? Belaning brf, tkr/m? Bostadsyta, m?
1) Baserat pa senast fardigstallda projekt samt projekt i pagaende produktion.
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Projektportfolj

Projektportfolj per den 31 mars 2022

Aros Fond / Ljus Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader  status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm  réatter anvisning vid forvarv detaljplan start inflytt
Produktionsstartade projekt
1 Invernesshojden brf 1 Danderyd 20 Aros Bostad IV 7486 86 Nej Antagen Laga kraft Q42019 Q22021
2 02 Orminge brf Kolet Nacka 20 Aros Bostad IV 7452 105 Ja Planbesked Laga kraft Q22020 Q22021
3 Milstena Skarpéang Taby 20 Aros Bostad IV 10132 69 Nej Laga kraft Laga kraft Q22020 Q32021
4 Ordonnansen V Stockholm 20 Aros Bostad Il 12193 116 Nej Ingen plan Laga kraft Q22020 Q22022
5 Viggby Angar etapp 1 Taby 100 Egen regi 10 300 102 Nej Planbesked Laga kraft Q12021 Q22023
6 02 Orminge etapp 3 Nacka 20 Aros Bostad IV 7950 104 Ja Planbesked Laga kraft Q2 2021 Q12023
7 T2 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture? 8995 99 Nej Laga kraft Laga kraft Q32021 Q42022
8 Invernesshojden brf 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12987 153 Nej Antagen Laga kraft Q32021 Q22024
9 Ektorpsbacken Nacka 20 Aros Bostad Il 3675 52 Nej Planbesked Laga kraft Q4 2021 Q12023
Summa 81170 886
Projekt under utveckling
10 Tallbacken smahus Sédra Huddinge 51 Joint Venture 2 2150 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
11 Viggby Angar brf 2 Taby 100 Egen regi 5100 45 Nej Planbesked Laga kraft Q22022 Q12024
12 Slottsparken Bro Upplands-Bro 100 Egen regi 5300 40 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
13 T1 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture" 8500 90 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
14 Tallbacken smahus Norra Huddinge 51 Joint Venture 2 3650 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q32022 2024
15 Feméringen Jarva Krog ~ Solna 100  Egenregi 15300 190 Nej Laga kraft Laga kraft Q32022 2024
16 Invernesshojden brf 3 Danderyd 20 Aros Bostad IV 11250 15 Nej Antagen Laga kraft Q42022 2024
17 Rickomberga Uppsala 50  Joint Venture ¥ 4150 25 Nej Planbesked Granskning Q12023 2024
18 Viggby Angar brf 3 Téby 100  Egenregi 7400 80 Nej Planbesked Laga kraft Q22023 2025
19 Brobyholm Strangnas 100 Egen regi 3000 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q22023 2024
20 Tallbacken flerbostadshus Huddinge 10 Aros Bostad IV? 10900 150 Nej Laga kraft Laga kraft Q22023 2024
21 Hagernas Strand Taby 100 Egen regi 20600 300 Nej Planbesked Planbesked Q22023 2025
22 Norra Djurgardstaden Stockholm 10 Joint Venture® 9600 130 Ja Planbesked Planbesked Q32023 2026
23 Eneby Torg Danderyd 100  Egenregi 13100 150 Nej Ingen plan Oversiktsplan Q32023 2026
24 Balinge | Uppsala 100 Egen regi 8500 60 Nej Planbesked Planbesked Q42023 2025
25 Balinge ll Uppsala 50  Joint Venture ® 30000 200 Nej Planbesked Planbesked Q42023 2025
26 Invernesshojden brf 4 Danderyd 20  Aros Bostad IV 3600 65 Nej Antagen Laga kraft Q42023 2025
27 Viggby Angar brf 4 Taby 100 Egen regi 2400 15 Nej Planbesked Laga kraft Q12024 2025
28 Pampas Ekelund Solna 100 Egen regi 45000 550 Nej Planbesked Planbesked 2024 2027
29 Vallentuna Vallentuna 100 Egen regi 55000 650 Nej Oversiktsplan  Planbesked 2024 2027
30 Edsviken Sollentuna 100 Egen regi 4500 50 Nej Planbesked Planbesked 2024 2027
31 Formannen Taby 20  Aros Bostad IV 40000 500 Nej Planbesked Planbesked 2024 2028
32 Timmerhuggaren Danderyd 100 Egen regi 27000 375 Nej Ingen plan Oversiktsplan 2024 2028
33 Arstafiltet Stockholm 100 Egen regi 8000 90 Ja Planbesked Planbesked 2025 2028
34 Slakthusomrédet Il Stockholm 100 Egen regi 10 000 95 Ja Planbesked Planbesked 2025 2028
Summa 354000 4020
Summa samtliga projekt 435170 4906

1) Joint Venture med Varma. 2) Joint Venture med Frentab. 3) Joint Venture med Stams Fastigheter.
4) Joint Venture med Revcap. 5) Joint Venture med Profura Fastigheter.

Informationen om projektportfélien baseras pa aktuella bedémningar av respektive projekt. Projekt kan komma att delas upp
i flera bostadsréttsféreningar med olika byggstart. Till féljd av utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling
samt att flera av projekten &r i en planeringsfas kan planen for respektive projekt komma att féréandras.
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0 G (16 M 26) Invernesshoéjden (Danderyd)

Vid Inverness i sodra Danderyd utvecklar Aros Bostad ett

nytt bostadskvarter om cirka 419 lagenheter. Laget erbjuder
optimala kommunikationer med buss, tunnelbana och Roslags-
banan i omedelbar narhet. Ett stenkast bort finns dven service,
fina gronomraden och det vackra Stocksundet. Projektet ar
uppdelat i fyra bostadsrattsforeningar.

Plats: Inverness, Danderyd

Antal bostader: Cirka 419

Status: Fardigstéallande péagéar av forsta brfen, slutsélt.
Andra brfen ar produktionsstartad.

Inflyttning: Forsta brfen inflyttad.

e 0 02 Orminge (Nacka)

Laget i Orminge erbjuder goda kommunikationer och néarhet till
bade gronomraden, sportfalt samt lokal handel. Husen byggs
med grundstomme och fasad av tra vilket ger gedigna och hall-
bara hus. Projektet ar uppdelat i tre etapper varav den forsta,
brf Syret, ar fardigstalld. Inflytt pagér i den andra, brf Kolet. Den
tredje etappen ar sald och produceras som hyresréattsfastighet.

Plats: Orminge, Nacka

Antal bostader: 209

Status: Forsta brfen fardigstalld och slutsald.
Fardigstallande pagar av andra brfen, slutsalt.
Tredje etappen sald och produktionsstartad.

Inflyttning: Forsta och andra brferna inflyttade.

9 Milstena Skarpang (Taby)

| Skarpéang, Taby pagar byggnation av 69 nya trivsamma radhus
i bostadsrattsform. Laget erbjuder goda kommunikationer och
narhet till gronomraden och Résjobadet. Radhusen, som ar
ritade av arkitektbyran DinellJohansson, utférs i olika storlekar
och med varierat utseende. Det nya bostadsomradet planeras
som ett trivsamt bostadskvarter, med en gemensam pool som
traffpunkt for de boende i omradet.

Plats: Skarpang, Taby

Antal bostader: 69

Status: Sélj- och produktionsstartat, slutsalt.
Inflyttning: Inflytt pagar i etapper fran sommar 2021.

o Ordonnansen V (Stockholm)

Pa en av Gardets basta adresser, i korsningen Furusundsgatan/
Vartavagen, pagar byggnation av projekt Ordonnansen V.
Huset karaktariseras av uppbrutna volymer pa fyra till tolv
vaningar, stora balkonger, terrasser och en éppen inblick till
den gréna innergarden for att skapa en levande gatumiljo.
Harifran har man direkt tillgang till Djurgardens gronska

och kommunikationer.

Plats: Gardet, Stockholm

Antal bostader: 116

Status: Sélj- och produktionsstartat, slutsalt.
Planerad inflyttning: Fran 2022.

O © © @ viggby Angar (Taby)

Invid Viggby angar i Viggbyholm projekterar Aros Bostad for
ett nytt bostadskvarter med cirka 242 bostader i varierande
storlek och karaktéar. Laget erbjuder goda kommunikationer
och nérhet till gronomraden och bathamnen vid Stora Vartan.
Projektet ar uppdelat i fyra etapper varav den forsta ar sald
och kommer produceras som hyresrattsfastighet.

Plats: Viggbyholm, Taby

Antal bostader: Cirka 242

Status: Forsta etappen produktionsstartad och séald.
Planerad inflyttning: Fran 2023 i férsta etappen.
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0 @ T2 och T1 Fabriksparken (Sundbyberg)
Fabriksparken ar en helt ny stadsmiljo i centrala Sundbyberg
med bostader, restauranger, butiker, skola och kontor. Det nya
omradet ar belaget langs med Béllstaan och granne med den
prisbelonta Marabouparken. Har planerar Aros Bostad for cirka
189 lagenheter fordelade pa tva byggnader runt en innergard.
Projektet ar uppdelat i tva bostadsrattsforeningar.

Plats: Sundbyberg

Antal bostader: Cirka 189

Status: Forsta brfen sélj- och produktionsstartad. Forséaljning
pagar i andra etappen.

Planerad inflyttning: Fran vinter 2022.

e Ektorpsbacken (Nacka)

| en ekbacke i Ektorp, Nacka, uppfor Aros Bostad ett bostads-
hus med ett lage som erbjuder goda kommunikationer till city
och narhet till det idylliska Skurusundet.

Plats: Ektorp, Nacka

Antal bostader: Cirka 52

Status: Salj- och produktionsstartat.
Planerad inflyttning: Fran 2023.

@ @ @ Tallbacken Snattringe (Huddinge)

Aros Bostad planerar tillsammans med JV-partnern Frentab
for ett nytt bostadsomrade fordelade pa flerbostadshus och
radhus. Fastigheterna ar belagna i ett naturomrade utmed
Gamla Stockholmsvéagen, angransande till befintliga bostads-
omraden samt Kallbrinks idrottsplats och skola. Omradet har
goda kommunikationsmaojligheter och direkt narhet till
Gémmarens naturreservat.

Plats: Snattringe, Huddinge
Antal bostader: Cirka 185
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2023.

@ Slottsparken Bro (Upplands-Bro)

Bro Malarstad ar en ny naturnara stadsdel i Uppland-Bro. Vid
Malarens strand anlaggs en smabatshamn, strandpromenad
och badplats. En gang- och cykelvag forbinder bostadsomradet
med Bro stationsomrade. Aros Bostad planerar fér radhus med
trastommar, enligt bolagets koncept fér hallbara och prisvarda
smahus av god kvalitet.

Plats: Bro Malarstad, Upplands-Bro
Antal bostader: Cirka 40

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2023.

@ Femoringen Jarva Krog (Solna)

Byggratterna utgor den andra etappen av bostader inom Solnas
nya stadsdel Jarva Krog, dar nya bostader, service och moderna
kontor utvecklas. Laget ar mycket bra ur bade kommunika-
tions- och rekreationssynpunkt, med direkt narhet till bussar,
pendeltag och Hagaparkens gronomrade. Aros Bostad har tidi-
gare genomfort bostadsprojektet Link inom den forst etappen.
Utvecklingsprojektet kommer att genomforas i tva etapper.

Plats: Jarva Krog, Solna

Antal bostader: 190

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2024.
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Q Rickomberga (Uppsala)

Aros Bostad planerar for ett nytt sméaskaligt bostadskvarter

i Uppsala precis dar Rickomberga moter Luthagen. Det centralt
belagna projektet hamnar mitt i en lummig tradgardsstad med
narhet till sdval centrum som till natur och rekreationsomraden.

Plats: Rickomberga, Uppsala
Antal bostader: Cirka 25
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2024.

@ Brobyholm (Strangnas)

Cirka 40 min fran Stockholm city vaxer en ny stadsdel

fram i anslutning till den anrika bruksorten Akers Styckebruk.
Har kommer Aros Bostad i en forsta etapp att bygga ca 20 yt-
effektiva bostader i form av radhus och kedjehus. Visionen for
Brobyholm ar ett levande bostadsomrade med funktionella och
moderna bostader samt byggnader for verksamhetsandamal,

i ett starkt samspel med omgivningens stora kultur- natur-

och industrihistoriska varden.

Plats: Akers styckebruk, Strangnis
Antal bostader: 20

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2024.

@ Hagernas Strand (Taby)

| Hagernas Strand planerar Aros Bostad att skapa cirka
300 bostader med béasta vattenlage invid Stora Vartan.
Bostaderna och omradet kommer 4gnas stor omsorg dar
narheten till naturen och vattnet kommer att vara

i fokus.

Plats: Hagernas strand, Taby
Antal bostader: Cirka 300
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Frdn 2025.

@ Norra Djurgardsstaden (Stockholm)

Norra Djurgardsstaden &r inte bara en expansiv stadsdel

i Stockholm, utan ocksa ett av Europas mest omfattande stads-
utvecklingsomraden. Har planerar Aros Bostad tillsammans
med Andreas Martin-Lof Arkitekter for ett projekt med cirka
130 bostader, ett 10 vaningar hogt bostadshus med klimat-
smarta och moderna lagenheter.

Plats: Norra Djurgardsstaden, Stockholm
Antal bostader: Cirka 130

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2026.

@ Eneby Torg (Danderyd)

Vid Eneby Torg i Danderyd planerar Aros Bostad for

nya bostader som forenar de grona villakvarteren med den

mer urbana centrumbebyggelsen. Med tilltalande arkitektur och
lugna gardsmiljéer ar ambitionen att skapa ett levande omrade.

Plats: Eneby Torg, Danderyd
Antal bostader: Cirka 150
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2026.

Projekt

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022



@ @ Balinge | och Il (Uppsala)

Bélinge ar en etablerad tatort med ett attraktivt lage for
bostader, en dryg mil norr om Uppsala. Omradet erbjuder
narhet till skola och service, samt goda kommunikationer in
till Uppsala. Projekten Balinge | och Il omfattar méjlighet till
utveckling av cirka 260 smahus i blandad bebyggelse med
villor, par- och radhus.

Plats: Balinge, Uppsala

Antal bostader: Cirka 260
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2025.

@ Pampas Ekelund (Solna)

De cirka 550 byggratter som Aros Bostad forvarvat ingar i den
forsta etappen av Ekelundsomradet. Den nya kvartersstaden
kommer att ligga i direkt anslutning till Pampas Marina i Solna
och med gangavstand till Kungsholmen och Norrmalm.

Plats: Pampas Ekelund, Solna
Antal bostader: Cirka 550
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2027.

@ Vallentuna (Vallentuna)

Aros Bostad planerar for cirka 650 bostadsratter i ett attraktivt
lage i Vallentuna. Det nya omradet planeras med en blandad
bebyggelse bestédende av flerbostadshus, radhus och kedjehus
som kommer att omgéardas av parker, gronomraden och ytor for
rekreation och idrott. Infrastruktur i form av nya gator kommer
att byggas ut och likasa samhéllsfastigheter som till exempel
forskolor.

Plats: Vallentuna

Antal bostader: Cirka 650
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2027.

@ Edsviken (Sollentuna)

Fastigheterna, Sollentuna Halsringen 1 och 4, ar belagna

i ett attraktivt bostadsomrade i Edsviken, med narhet till
kommunikationer, vatten och rekreation. Idag finns kommersiell
verksamhet pa platsen och fastigheten kommer att utgéra en
forvaltningsfastighet fram till dess att detaljplanen vunnit

laga kraft.

Plats: Edsviken Sollentuna
Antal bostader: Cirka 50
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2027.

@ Férmannen (Taby)

Ett stenkast bort fran Taby Centrum planerar Aros Bostad
for cirka 500 lagenheter. Det som idag ar en kommersiell
fastighet kommer att omvandlas till ett modernt bostadskvarter
med néarhet till goda kommunikationer.

Plats: Taby Centrum

Antal bostader: Cirka 500
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2028.
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@ Timmerhuggaren (Danderyd)

Med basta kommunikationslage, strax 6ster om Morbybadet,
i Danderyd planerar Aros Bostad for nya bostader for barn-
familjer och unga vuxna. Laget har omedelbar narhet till
saval bussar, tunnelbana och Roslagsbanan.

Plats: Danderyd

Antal bostader: Cirka 375
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2028.

@ Arstafiltet (Stockholm)

Aros Bostad planerar for 90 bostadslagenheter inom den
femte stadsutvecklingsetappen pa Arstafiltet. Bebyggelsen
inom Aros Bostads markanvisning ar tankt att uppforas med
start under 2025, efter genomférd detaljplaneprocess. Arsta-
faltet har nara till bade stad och grénomraden samt en hég hall-
barhetsprofil. Inom Arstaféltets utbyggnadsomrade planeras for
totalt 6 000 bostader samt handel, verksamheter och férskolor.

Plats: Arsta, S6derort, Stockholm
Antal bostader: Cirka 90

Status: Projekt under utveckling.

Planerad inflyttning: Fran 2028.

@ slakthusomradet Il (Stockholm)

Aros Bostad har av Stockholms kommun blivit tilldelad en
markanvisning inom Slakthusomradets tredje etapp. Mark-
anvisningen ger utrymme for 95 bostadslagenheter, vilka ska
utforas som bostadsratter. Aros Bostad planerar for en héallbar
bebyggelse som tar tillvara pa det karaktaristiska uttrycket i
Slakthusomradets stadsbild. Tillsammans med Staden kommer
Aros Bostad att arbeta aktivt med socialt vardeskapande inom
stadsutvecklingsomradet.

Plats: Johanneshov, Soderort, Stockholm
Antal bostader: Cirka 95

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2028.

16 Projekt Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022



\| |
!

g
%‘

(it

. ..
N LJIEE

.




Finansiell information - segmentsredovisning

Resultatrakning - segmentsredovisning

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2022 2021 2021
Vinstavrakning projekt! 141 260 58 263 510 051
Forvaltningsarvoden? 7 801 10 220 31242
Ovriga intakter 629 1133 2212
Rorelsens intékter? 149 691 69 616 543 506
Projektkostnader? -109 416 -41892 -399 694
Bruttoresultat 40 275 27724 143 811
Personalkostnader -12 585 -9762 -49 611
Externa kostnader? -6 195 -6 676 -29 068
Avskrivningar -717 -804 -3151
Rorelsens kostnader! -19 497 -17 242 -81 830
Rorelseresultat 20778 10 482 61981
Finansiella intakter - - -
Finansiella kostnader -529 -454 -2994
Resultat efter finansiella poster 20 249 10 027 58 988
Skatt - - -
Periodens resultat 20 249 10 027 58 988
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning 0,53 0,31 1,67
Efter utspadning 0,53 - 1,67
Antal aktier, st
Preferensaktier 5544789 5648 830 5544789
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspadning 37 920 147 32252688 35270530
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 38 111992 - 35415 253
Totalt antal utestaende stamaktier 37920 147 32 252 688 37 920 147

1) Fran den 1janauari 2022 bruttoredovisas intakter och projektkostnader, fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt.
Klyvningsmetoden tillampas for andelar av intakter och kostnader i intresseforetag. Historiska siffror har justerats. Las mer i not 2 sid 31.
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Kommentarer till resultatrakning - segmentsredovisning

Redovisningsprincip segmentsredovisning

I segmentsredovisningen redovisas intakter respektive
projektkostnader fran bostadsprojekt vid projektets succesiva
genomfoérande. Kontroll 6ver bostadsprojekten dvergar till
bostadsrattsforeningen, som i segmentsrapporteringen hante-
ras som en extern part, i takt med projektets genomférande.

Vid uppnadda milstolpar dger Aros Bostad rétt att lyfta
forvaltningsarvode.

Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest
rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstim-
mer med bolagets interna uppf6ljning och rapportering.

Fran den 1 januari 2022 bruttoredovisas intékter och
projektkostnader i segmentsredovisningen, fran att tidigare
ha nettoredovisats som en intékt. For intresseforetag tillam-
pas klyvningsmetoden for att redovisa Aros Bostads andel
av de gemensamt dgda foretagens intdkter och kostnader i
koncernresultatrakningen. Intresseforetag avser de tva fonder,
Aros Bostad IIT och Aros Bostad IV, samt de joint ventures som
Aros Bostad dr deldgare i. Segmentsredovisningen ger efter
den nya redovisningsprincipen en battre bild av Aros Bostads
totala omsittning. Historiska jaimforelsesiffror och nyckeltal
har justerats. For mer information om redovisningsprinciper
se not 2 samt not 3.

Finansiell utveckling under perioden
januari - mars 2022

Rorelsens intakter

Rorelsens intdkter uppgick till 149 691 TSEK (69 616).
Intdkter utgors fraimst av intdkter fran vinstavrakning, vilket

i perioden hiinférs till det egna projektet Viggby Angar samt
projekt i intressefdretag, huvudsakligen T2 och T1 Fabriks-
parken. Vinstavrakning for projekt uppgick till 141 260 TSEK
(58 263). Successiv vinstavrikning av forvaltningsarvoden
uppgicktill 7 801 TSEK (10 220).

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022

Bruttoresultat

Periodens bruttoresultat uppgick till 40 275 TSEK (27 724)
och bruttomarginalen var 26,9 procent (39,8). Projektkostna-
der uppgick till-109 416 TSEK (-41 892).

Rorelsens kostnader

Rorelens kostnader uppgick till-19 497 TSEK (-17 242) och
utgors framst av personalkostnader. Personalkostnader 6kade
till-12 585 TSEK (-9 762), framst till f5ljd av en stdrre organi-
sation. Externa kostnader uppgick till-6 195 TSEK (-6 676).

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 20 778 TSEK (10 482) och
rorelsemarginalen var 13,9 procent (15,1).

Finansnetto
Finansnettot uppgick till -529 TSEK (-454) under perioden
och avség kostnader for rantebérande lan.

Skatt
Skatt for perioden uppgick till - TSEK (-) pa grund av koncer-

nens ej skattepliktiga intédkter.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 20 249 TSEK (10 027).
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Balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31dec

TSEK 2022 2021 2021 TSEK 2022 2021 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 869 758 869
Inventarier 155 294 155 Qurigt tillskjutet kapital 1017 796 731176 1017 796
Nyttjanderéattstillgang 471 3479 1270 Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive periodens resultat -30724 -59958 -50975
anlaggningstillgangar 626 3773 1426 Eget kapital hanférligt till
Finansiella anldggnings- moderforetagets aktiedgare 987 941 671977 967 690
tillgangar
Andelar i intresseféretag 232 302 106 267 213548 Innehav utan bestimmande
Andra langfristiga inflytande 13 14 14
vardepappersinnehav 520 520 520 Summa eget kapital 987954 671991 967 704
Langfristiga fordringar 95 695 42670 86 541
Summa finansiella anlaggnings- Langfristiga skulder
tillgangar 328 517 149 458 300 609 Skulder till kreditinstitut 19 000 55000 19000
Summa anlaggnings- Langfristig leasingskuld - 807 -
tillga 329 144 153 231 302 035

fllgangar Summa langfristiga skulder 19000 55807 19000
Omsittningstillga
P m'sitfm:'gsh ,tgangar 345579 258 373 345982 Kortfristiga skulder

rojetiastigheter Skulder till kreditinstitut 62351 35846 35043
Pagaende arbeten 130 464 53428 120 048 P —

Ovriga kortfristiga
Kundfordringar 20 415 464 17772 rantebarande skulder 24 900 8000 32900
Upparbetad Fakturerad med en upparbetad
men ej fakturerad intakt 43 350 30653 33912 intakt - 814 -
Fordringar hos intresseféretag 5512 4092 3597 Leverantorsskulder 3294 3408 3177
Ovriga kortfristiga fordringar 46 664 60 991 31090 Checkrakningskredit - - -
Forutbetalda kostnader Ovriga kortfristiga skulder 28 325 32717 38718
och upplupna intékter 84 281 11929 65411
Upplupna kostnader och
Likvida medel 133 296 243 253 190 637 forutbetalda intakter 12 881 7 831 13941
Summa omsaéttnings- Summa kortfristiga skulder 131751 88616 123 780
tillgangar 809 561 663183 808 449
. SUMMA EGET KAPITAL

SUMMA TILLGANGAR 1138705 816414 1110484  OCH SKULDER 1138705 816414 1110484
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Kommentarer till balansrakning - segmentsredovisning

(belopp inom parentes avser 31 december 2021)

Finansiell stallning och likviditet

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar minskade till 626 TSEK

(1 426) under perioden, vilket forklaras av minskade nyttjande-
réttstillgdngar kopplat till kontorslokal.

Andelar i intresseforetag uppgick till 232 302 TSEK
(213 548) vid utgangen av perioden och bestdr av Aros Bostads
dgarandel i de tva fonderna Aros Bostad I1I och Aros Bostad IV.
Vidare avser det Aros Bostads dgarandelar i de joint ventures
Aros Bostad dr samégare i. Under perioden har vinstavriakning
av projekt 6kat andelen med 13 850 TSEK.

Langfristiga fordringar uppgick till 95 695 TSEK (86 541)
och avser framst utlning till projekt Viggby Angar om 68 961
TSEK (59 807) samt handpenning for projekt Timmerhuggaren
om 25 734 TSEK (25 734).

Projektfastigheter och pagaende arbeten

Projektfastigheter och padgdende arbeten bestér av fastigheter
som innehas av koncernen med syfte att utveckla bostadspro-
jekt. Projektfastigheter uppgick till 345 579 TSEK (345 982).
Pagéende arbeten 6kade till 130 464 TSEK (120 084) vilket for-
klaras av nedlagda kostnader tillhrande projekt Viggby Angar.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till 133 296 TSEK (190 637)
vid periodens utgang. Storre poster som har paverkat kassan
negativt r limnad utdelning till preferensaktiedgarna om

10 424 TSEK, limnade tillskott till intresseforetag uppgdende
till 3 952 TSEK samt nedlagda projekt- och verksamhetskost-
nader under perioden.

Ovriga omsittningstillgdngar
Ovriga omsittningstillgingar bestir av kundfordringar,
upparbetad men ej fakturerad intdkt, fordringar hos intresse-
foretag, ovriga fordringar samt forutbetalda kostnader och
upplupna intakter.

Aros Bostad har gjort bedomningen att befintliga
skatteunderskott inte kommer kunna nyttjas mot framtida 6ver-
skott, darav redovisas ingen uppskjuten skattefordran.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022

Upparbetad men ej fakturerad intdkt 6kade till 43 350 TSEK
(33 912) under perioden, vilket beror pa att intakten for for-
valtningsarvode periodiseras over tid, oavsett om fakturering
gors.

Fordringar hos intresseforetag, som bestar av fordringar
hos de JV:n som Aros Bostad dr samégare i samt Aros Bostads
fonder, Aros Bostad III och Aros Bostad IV, uppgick per
31 mars 2022 till 5 512 TSEK (3 597).

Resterande okning i omséttningstillgangar forklaras av
okade rorelsefordringar.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars 2022 till

987 954 TSEK (967 704). Forindringen dr hanforlig till peri-
odens resultat som tillgodoforts eget kapital. Soliditeten var
86,8 procent (87,1).

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till
19 000 TSEK (19 000) och har en forfallotid inom tva dr.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till
62 351 TSEK (35 043) vid periodens utging, 6kningen avser
upptagna lan i Viggby Angar.
Ovriga kortfristiga rdntebirande skulder uppgick till
24 900 TSEK (32 900).
Ovriga poster inom kortfristiga skulder uppgick till
62 404 TSEK (55 836).
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Kassaflodesanalys - segmentsredovisning

jan-mar jan-mar jan-dec

TSEK 2022 2021 2021
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 20778 10 482 61981
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 717 47 186

Resultat fran andelar i intresseféretag -13 850 -5460 -39 755
Erhallen ranta - - -
Erlagd ranta -795 -535 -3010
Erhallen utdelning - 28193 28 193
Kassafléde fran den Idpande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 6 850 32725 47 594
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -68673 136 593 -107 586
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -68 673 169 319 -59 992
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3952 -12598 -80 422
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 15 285 -10 511 234 007
Periodens kassaflode -57341 146 210 93 593
Likvida medel vid periodens bérjan 190 637 97 043 97 043
Likvida medel vid periodens slut 133 296 243 253 190 637

Kommentarer till kassaflode - segmentsredovisning

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten
ar framst kopplat till genomforande av projekt.
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till

-68 673 TSEK (169 319) under perioden, vilket huvudsakligen

ar hanforligt till nedlagda kostnader for projekt som drivs i egen
regi. I jamforelseperioden erholls en utdelning fran projekt
Nockebyn om 28 193 TSEK samt dterbetalning av 1an till pro-

jekt Herrjarva som frantraddes.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-3 952 TSEK (-12 598), vilket dr hanforlig till investering
iintresseforetag.

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick

till 15 285 TSEK (-10 511), vilket framst dr hanfoligt till
upptaget l&n under perioden. Det har dven skett en utbetalning
av tidigare faststdlld utdelning om 10 424 TSEK till preferens-

aktiedgarna samt amorteringar pa befintliga lan.
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Finansiell information -

Redovisningsprincip IFRS

Med anledning av IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS 15
Intdkter fran avtal med kunder avseende redovisning av intak-
ter frdn bostadsprojekt som utfors at en bostadsrattsforening
konsolideras bostadsrittsforeningar i Aros Bostads finansiella
rapporter. Intékter fran forséljning av fastigheter redovisas da
6vervigande del (>50 %) av bostadsréttskoparna har tilltratt
bostidderna i respektive projekt. Innan 6vervigande del av
tilltrddena genomforts redovisar Aros Bostad fastigheten som
en omsittningstillgdng under posten Projektfastigheter. Aven
bostadsrittsforeningens 6vriga tillgdngar och skulder samt
intdkter och kostnader konsolideras i Aros Bostads finansiella
rapporter. Interna transaktioner och balansposter mellan
Aros Bostad och bostadsrittsforeningen elimineras.

Finansiell utveckling under perioden
januari - mars 2022

Rorelsens intakter

Rorelsens intdkter uppgick till 8 430 TSEK (69 296). Minsk-
ningen forklaras huvudsakligen av lagre nettoomséattning som
uppgick till 7 801 TSEK (68 162). Eftersom att intdkter fran
bostadsprojekt redovisas forst nér dvervigande del (>50%)

av bostadsrattskoparna har tilltréitt bostdderna, blir resultatet
ojamnt fordelat 6ver perioderna. Inga projekt i egen regi har
vinstavraknats under forsta kvartalet 2022. Forvaltnings-
arvoden minskade till 7 801 TSEK (10 220), en f6ljd av
fakturering for firre projekt i perioden samt att fler projekt nu

skeriegenregi.
jan-mar jan-mar jan-dec

Antal 2022 2021 2021

Sélda bostader 93 94 466
varav projekt i egen regi - 1 103
varav projekt i JVn 61 - 92
varav projekt i fonder 32 93 271

Bokade bostéader - - 127

Andel salda eller bokade bostader

i pagaende produktion, % 78 69 75

Enligt IFRS vinstavraknade

bostader" 29 110 316
varav projekt i egen regi - 90 94
varav projektiJVn - 17 17
varav projekt i fonder 29 3 205

Bostader i pagaende

produktion 886 623 886

1) Intakt redovisas da 6vervagande del (>50 %) av bostadsrattskoparna
har tilltratt bostaderna i respektive projekt.
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IFRS

Enligt IFRS vinstavraknade och

tilltradda bostader (>50% av projekt) jan-mar 2022

Projekt i egen regi -

ProjektiJV -

Projekt i fonder 29 lagenheter
Brf Kolet Slutsalt
Inverness Brf 1 Slutsalt
Milstena Skarpang Slutsalt

Rorelsens kostnader

Rorelens kostnader uppgick till-18 935 TSEK (-15 745).
Personalkostnaderna dkade till-12 585 TSEK (-9 762), framst
till f6ljd av en storre organisation. Externa kostnader uppgick
till-5 633 TSEK (-5 179).

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag uppgick till 1 220 TSEK
(2 914) for kvartalet. Detta avser framst tilltrdde av bostader
inom projekt i Aros Bostad IV.

Rorelseresultat
Koncernens rorelseresultat uppgick till -9 285 TSEK (56 465)
TSEK. Rorelemarginalen var negativ (81,5 %).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -529 TSEK (-96) under kvartalet,
vilket huvudsakligen forklaras av rintekostnader for koncer-
nens réntebdrande 1an.

Skatt
Koncernens skatt for perioden uppgick till 0 TSEK (0) pa grund
av koncernens ej skattepliktiga intikter.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till-9 814 TSEK (56 368).

Finansiell stallning och likviditet
(belopp inom parentes avser 31 december 2021)

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till 133 869 TSEK

(200 362) vid periodens utgéng. Storre poster som har
paverkat kassan negativt dr limnad utdelning till preferens-
aktiedgarna om 10 424 TSEK, limnade tillskott till intresse-
foretag uppgéende till 3 952 TSEK samt nedlagda projekt- och
verksamhetskostnader under perioden.
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Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars 2022 till

810 290 TSEK (820 104). Fordndringen &r hanforlig till perio-
dens resultat. Soliditeten var 84,5 procent (83,9).

Réantebarande skulder

Réntebédrande skulder uppgick den 31 mars 2022 till

106 251 TSEK (86 943).Forandringen ar hanforlig till ny-
upptagna lin i projekt Viggby Angar.

Skattefodringar

Aros Bostad har gjort bedomningen att befintliga skatteunder-
skotten inte kommer kunna nyttjas mot framtida 6verskott,
ddrav redovisas ingen uppskjuten skattefordran.

Kassaflode
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
-77 827 TSEK (147 225) under perioden, vilket huvudsakligen
ar hanforligt till nedlagda kostnader for projekt som drivs i egen
regi. Koncernens kassaflode fréan den 16pande verksamheten ér
framst kopplat till genomférande av projekt.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-3 952 TSEK (-12 597), vilket dr hanforligt till investering
iintresseforetag.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till 15 285 TSEK (-113 094), vilket frimst dr hdnforligt
till upptaget lan. Under perioden har dven en utdelning om
10 424 TSEK betalts ut till preferensaktiedgarna samt amorte-
ringar pa befintliga 1an. I jimforelseperioden avkonsoliderades
bostadsrittsforeningen Herrjéirva, vilket innebar amorterad
skuld om 102 663 TSEK.

24 Finansiell information - IFRS

Moderforetaget

Finansiell utveckling

Moderforetagets rorelseresultat for perioden 1 januari-

31 mars 2022 uppgick till 18 382 TSEK (-7 786). Periodens
resultat uppgick till 20 725 TSEK (-6 203).

Finansiell stéllning
(belopp inom parentes avser 31 december 2021)

Moderforetagets tillgdngar uppgick per 31 mars 2022 till
818 037 TSEK (806 531) och bestér till storsta del av andelar
och fordringar hos koncernforetag.

Moderforetagets eget kapital uppgick per den 31 mars 2022
till 797 500 TSEK (776 775). Skulderna uppgick per 31 mars
2022 till 20 536 TSEK (29 756) och bestér i huvudsak av
ovriga skulder.
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Koncernens rapport over totalresultat - [FRS

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2022 2021 2021
Nettoomsattning 7 801 68162 102 680
Ovriga intékter 629 1133 2212
Rorelsens intékter 8430 69 296 104 892
Personalkostnader 12 585 -9762 -49 611
Externa kostnader -5633 -5179 -26 716
Avskrivningar -717 -804 -3151
Rorelsens kostnader -18 935 -15745 -79 478
Resultat fran andelar i intresseféretag 1220 2914 21971
Rorelseresultat -9 285 56 465 47 385
Finansiella intakter 21 717 567
Finansiella kostnader -550 -813 -3 321
Finansnetto -529 -96 -2754
Resultat fore skatt -9 814 56 368 44 631
Skatt - - -
Periodens resultat -9814 56 368 44 631
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens totalresultat -9 814 56 368 44 631
Periodens totalresultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -9814 56 370 44 632
Innehav utan bestimmande inflytande -1 -1 -1
Periodens totalresultat -9 814 56 368 44 631
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning -0,26 1,75 1,27
Efter utspadning -0,26 1,75 1,26
Antal aktier, st
Preferensaktier A - 104 041 -
Preferensaktier B 5544789 5544789 5544789
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspadning 37 920 147 32 252688 35270530
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 38 111 992 - 35415 253
Totalt antal utestaende stamaktier 37920 147 32252688 37 920 147
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Koncernens rapport over finansiell stallning - IFRS

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31dec

TSEK 2022 2021 2021 TSEK 2022 2021 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 869 758 869
Inventarier 155 294 155 Qurigt tillskjutet kapital 1017 797 731176 1017 797
Nyttjanderattstillgang 471 3479 1271 Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive periodens resultat -208388 -146 860 -198576
anlaggningstillgangar 626 3773 1426 Eget kapital hanférligt till
Finansiella anlaggnings- moderforetagets aktiedgare 810 277 585 074 820 090
tillgangar
Andelar i intresseféretag 131 549 34335 126 377 Innehav utan bestammande
Andra langfristiga inflytande 13 14 14
vérdepappersinnehav 520 520 520 Summa eget kapital 810290 585088 820104
Langfristiga fordringar 26 734 26734 26 734
Summa finansiella anlaggnings- Langfristiga skulder
tillgangar 158 803 61590 153 632 Skulder till kreditinstitut 19 000 68 999 19 000
Summa anlaggnings- Langfristig leasingskuld - 807 -
tillgangar 159 430 65 363 155 058 "

Summa langfristiga skulder 19 000 69 807 19 000
Omsittningstillgdngar Kortfristia skuld
Projektfastigheter 354516 272694 354919 ortiristiga skulder:

Skulder till kreditinstitut 62 351 35846 35043
Pagaende arbeten 183 378 55 340 179 346 T —

Ovriga kortfristiga
Kundfordringar 20 415 464 17 396 rantebarande skulder 24 900 8000 32900
Upparbetad Fakturerad med en upparbetad
men ej fakturerad intakt 43 350 30653 33912 intakt - 814 -
Fordringar hos intresseféretag 5512 4092 4574 Leverantorsskulder 3534 3523 12 409
Ovriga kortfristiga fordringar 47 066 60992 30 249 Checkrakningskredit - - -
Férutbetalda kostnader Ovriga kortfristiga skulder 26 000 19 246 36 111
och upplupna intakter 11 469 1154 1528

— Upplupna kostnader och
Likvida medel 133869 243545 200362 forutbetalda intakter 12928 11972 21777
Summa omsattnings- Summa kortfristiga skulder 129714 79401 138240
tillgangar 799574 668933 822 286
. SUMMA EGET KAPITAL

SUMMA TILLGANGAR 959004 734296 977344  QCH SKULDER 959004 734296 977 344

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 8 sid 30.
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital - [FRS

. Balanserade Eget kapital
Ovrigt vinstmedel Innehav utan hanforligt till
Aktie- tillskjutet inklusive  bestammande moderforetagets
TSEK kapital kapital arets resultat inflytande aktiedgare
Ingdende eget kapital 1 jan 2021 758 731941 -203 230 15 529470
Arets resultat - - 44632 -1 44631
Arets totalresultat - - 44632 -1 44631
Transaktioner med &gare:
Utdelning - - -41 586 - -41 586
Aterkép av preferensaktier - -10 402 - - -10 402
Kostnader for emission - -21 006 - - -21 006
Aktierelaterade ersattningar - - 1608 - 1608
Avslutad nyemission 111 317 264 - - 317 375
Summa transaktioner med dgare 111 285 855 -39 978 0 245 987
Utgdende eget kapital 31 december 2021 869 1017797 -198 576 14 820 090
Arets resultat - - -9812 -1 -9814
Arets totalresultat - - -9 812 -1 -9814
Utgaende eget kapital 31 mars 2022 869 1017797 -208 388 13 810 277
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Koncernens rapport over kassafloden - IFRS

jan-mar jan-mar jan-dec

TSEK 2022 2021 2021
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -9285 56 465 47 385
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 717 47 186

Resultat fran andelar i intresseféretag -1220 -2914 -21971

Realistationsresultat - - 567
Erhallen ranta - - -
Erlagd ranta -816 -524 -3683
Erhallen utdelning - 28193 28193
Kassafl6de fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -10 604 81265 50676
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -40153 -28 356 -18 585
Forandring av rorelseskulder -17 038 162 757 183 930
Pagaende projekt -10 032 -68 441 -274 672
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -77 827 147 225 -58 651
Investeringsverksamheten
Investering i intressefdéretag -3952 -12 597 -80 423
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -3952 -12597 -80 423
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - 297 975
Aterkép av egna preferensaktier - - -10 402
Upptagna lan 33747 - 24 900
Amortering av lan -8038 -102 663 -153 463
Utbetald utdelning -10 424 -10 431 -41 586
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 15 285 -113 094 117 424
Periodens kassafléde -66 494 21533 -21 650
Likvida medel vid periodens bérjan 200 362 222012 222012

133 869 243545 200 362

Likvida medel vid periodens slut
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Moderforetagets resultatrakning

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2022 2021 2021
Forvaltningsarvoden 35338 5647 59 741
Ovriga intékter 108 36 71
Rorelsens intakter 35446 5683 59 813
Personalkostnader -9498 -7 841 -41 145
Externa kostnader -7520 -5 581 -29 363
Avskrivningar -46 -47 -186
Rorelsens kostnader -17 064 -13 469 -70 694
Rorelseresultat 18 382 -7786 -10 881
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 343 1679 7 327
Rantekostnader och liknande resultatposter - -95 -24 952
Resultat fran finansiella poster 2343 1584 -17 625
Resultat efter finansiella poster 20725 -6 203 -28 506
Skatt pa periodens resultat - - -
Periodens resultat 20725 -6203 -28 506
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Moderforetagets balansrakning

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31dec
TSEK 2022 2021 2021 TSEK 2022 2021 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlédggningstillgdngar Eget kapital
Mat?riella anlaggnings- Bundet eget kapital
tillgangar Aktiekapital 869 758 869
Inventarier 109 294 155
Summa bundet eget kapital 869 758 869
Summa materiella
anlaggningstillgangar 109 294 155
Fritt eget kapital
Finansiella anlaggnings- Overkursfond 1017 860 721056 1017 860
tillgangar . .
Balanserade vinst eller forlust -241954 163287 -213 448
Andelar i koncernféretag 62 227 57077 62 227
Periodens resultat 20725 -6 203 -28 506
Fordringar hos koncernféretag 515242 360 446 453 595
Summa fritt eget kapital 796 631 551567 775906
Andelar i intresseféretag 7 013 2513 4013
Andra langfristiga vérde- Summa eget kapital 797 500 552 325 776 775
pappersinnehav 520 520 520
Andra langfristiga fordringar 25734 25734 25734 Kortfristiga skulder
Summa finansiella Leverantorsskulder 421 - 1899
anlaggningstillgangar 610736 446290 546 089 Checkrakningskredit . 1387 -
Skulder till koncernféretag 215 12226 215
Summa anlaggnings- —
tillgangar 610845 446584 546244 Ovriga skulder 17 137 19739 23827
Upplupna kostnader och
Omséttningstillgangar férutbetalda intakter 2763 6437 3815
Varulager med mera Summa skulder 20 536 39789 29 756
Pagaende projekt - 1094 -
- _ SUMMA EGET KAPITAL
Summa varulager med mera 1094 OCH SKULDER 818 036 592114 806 531
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 249 45 15078
Fordringar hos koncernféretag 107 282 83 396 87 012
Fordringar hos intresseféretag 314 - 877
Ovriga fordringar 31 330 23066 22 436
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 697 6888 11 560
Summa kortfristiga
fordringar 156 872 113 395 136 963
Kassa och bank 50 320 31041 123 324
Summa omsattnings-
tillgangar 207 192 145530 260 287
SUMMA TILLGANGAR 818 037 592114 806 531

Stallda séakerheter och eventualforpliktelser, se not 2 sida 35.

30 Moderforetagets balansrakning

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022



Koncernens noter

Not 1 Allman information

Aros Bostadsutveckling AB ("Aros Bostad”) org. nr 556699-1088,
med dess dotterforetag bedriver bostadsutveckling. Moderféretaget
ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt sate i
Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ar Hamngatan 13,
111 47 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (TSEK) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period
féregaende ar om inte annat anges.

Not 2 Redovisningsprinciper

Aros Bostad tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats

i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar enligt IAS
34.16A framkommer forutom i de finansiella rapporterna aven i vriga
delar av delarsrapporten.

Andrade redovisningsprinciper fran 2022

Fran den 1januari 2022 tillampas nya principer for redovisning av
intakter och resultat fran andelar i intresseforetag i segmentsredo-
visningen. De nya redovisningsprinciperna ar inte resultatpaverkande
och syftar till att ge en battre bild av Aros Bostads totala omséattning
samt 0ka transparensen och jamforbarheten med bolag inom bran-
schen. De nya redovisningsprinciperna paverkar inte redovisningen
enligt IFRS.

| segmentsredovisningen bruttoredovisas intékter och projekt-
kostnader, fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt. Klyv-
ningsmetoden tillampas for resultat fran andelar i intresseforetag for
att redovisa Aros Bostads andel av de gemensamt dgda féretagens
intakter och kostnader i koncernresultatrakningen. Historiska jam-
forelsesiffror och nyckeltal har rdknats om enligt de nya redovisnings-
principerna.

Avseende redovisnings enligt IFRS éverensstammer tillampade
redovisningsprinciper med de redovisningsprinciper som presen-
terats i Not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads arsredovisning
2021. De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport galler fér samtliga perioder.

Nya redovisningsstandarder fran 2022

Inga nya redovisningsstandarder som tratt i kraft 1 januari 2022
har haft nagon paverkan pa Aros Bostads redovisning.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022
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Not 3 Segmentredovisning

Segmentredovisning

| segmentredovisningen redovisas intakter respektive projektkost-
nader over tid i takt med att projekt successivt fardigstélls, motsva-
rande vinsten fran projektets genomférande. Segmentsredovisningen
baseras pa bedémningen att bostadsrattsforeningen (och inte
bostadskoparen) anses vara kund. Dessa principer innebér att seg-
mentredovisningen inte foljer IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS
15 Intékter fran avtal med kunder dar intakter fran bostadsprojekt som
utfors at en bostadsrattsférening konsolideras i Aros Bostads finan-
siella rapporter och intékter fran forsaljning av fastigheter redovisas
forst da dvervagande del (>50 %) av bostadsrattskoparna har tilltratt
bostaderna i respektive projekt.

| segmentsredovisningen bruttoredovisas intékter och projekt-
kostnader. Klyvningsmetoden tillampas for resultat fran andelar i
intresseforetag for att redovisa Aros Bostads andel av de gemensamt
agda foretagens intdkter och kostnader i koncernresultatrakningen.
Inom IFRS nettoredovisas intakter, projektkostnader och resultat fran

andelar i intresseforetag.

Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest ratt-
visande bilden av bolagets verksamhet och dverensstammer med
bolagets interna uppfdljning och rapportering.

jan-mar 2022

jan-mar 2021

TSEK Segment IFRS Segment IFRS
Vinstavrakning projekt! 141260 - 58263 57943
Forvaltningsarvoden? 7801 7801 10 220 10 220
Ovriga intakter 629 629 1133 1133
Rérelsens intakter? 149 691 8430 69 616 69 296
Projektkostnader? -109 416 n/a -41892 n/a
Bruttoresultat 40 275 n/a 27724 n/a
Rorelsens kostnader -19 497 -18 935 -17 242 -15745
Resultat fran andelar i intresseféretag? n/a 1220 n/a 2914
Rorelseresultat 20778 -9 285 10 482 56 465
Finansnetto -529 -529 -454 -96
Skatt - - - -
Periodens resultat 20249 -9814 10 027 56 368
31 mar 2022 31 mars 2021
TSEK Segment IFRS Segment IFRS
Anlaggningstillgangar 329144 159 430 153 231 65363
Projektfastigheter och
pagaende arbeten 476 043 537 893 311801 328 034
Likvida medel 133 296 133869 243253 243545
Ovriga omsattningstillgangar 200222 127 812 108129 97 354
SUMMA TILLGANGAR 1138705 959 004 816 414 734296
Eget kapital 987 954 810290 671991 585088
Langfristiga skulder 19000 19000 55807 69 807
Kortfristiga skulder 131751 129714 88616 79 401
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 1128 262 959 004 816 414 734296
Nyckeltal
jan-mar 2022 jan-mar 2021

Segment IFRS Segment IFRS
Bruttomarginal, %Y 26,9 n/a 39,8 n/a
Rérelsemarginal, %Y 13,9 - 15,1 82,8
Resultat per aktie, SEK 0,53 -0,26 0,31 1,75
Soliditet, % 86,8 84,5 82,3 79,7

1) Fran den 1januari 2022 bruttoredovisas intékter och projektkostnader i segmentsredovisningen,
fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt. Klyvningsmetoden tillampas fér andelar av intakter

och kostnader i intresseforetag. Historiska siffror har justerats. Lds mer i not 2.
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NOT 4 Nettoomsattning

jan-mar jan-mar

2022 2021

Vinstavrakning projekt - 57943
Forvaltningsarvoden 7 801 10220
Ovrigt - _
Nettoomsattning 7801 68162

Nettoomséattning utgors huvudsakligen av forvaltningsarvoden avse-

ende projektledning och vinstavrakning fran projekt i egen balansrak-
ning. Ingen vinstavrakning for projekt har gjorts under férsta kvartalet
2022.

NOT 5 Externa kostnader

jan-mar jan-mar

2022 2021

Lokalhyra -56 -94
Konsultkostnader -4 652 -3028
Ovriga kostnader -925 -2 057
Externa kostnader -5633 -5179

Effekten av redovisning av leasing enligt IFRS 16 innebér att ett
belopp om 717 TSEK (757) redovisas som Avskrivningar istallet for
Lokalhyra.

Not & Aktierelaterade ersattningar

Aros Bostad har tva utestaende aktierelaterade incitamentsprogram
som har beslutats pa arsstamman 2020 respektive 2021.

Program 2020/2023 riktar in sig till alla anstéllda i syfte att skapa
forutsattningar for att behalla samt 6ka motivationen hos anstallda,
ledande befattningshavare och 6vriga nyckelpersoner inom koncer-
nen. Teckningskursen for teckning av aktier genom utnyttjande av
Incitamentsprogram 2020/2023 &r 40,38 kronor.

Antal optioner,

Program 2021/2023 riktar in sig till ledande befattningshavare.
Teckningskursen for detta program ar 74,06 kronor.

Aktieteckning for bada programmen kan goras under perioden
1juni 2023 - 1 augusti 2023 déar en option medfor rattigheten att
teckna en ny stamaktie i Aros Bostad. Om alla teckningsoptioner kon-
verteras till aktier medfor det en utspadningseffekt om 0,5 procent.

Antal optioner,

Optionsprogram 2020/2023 styck Optionsprogram 2021/2023 styck
Utestaende vid periodens bérjan 520117 Utestaende vid periodens bérjan 600000
Tilldelade under perioden - Tilldelade under perioden -
Forverkligade under perioden - Forverkligade under perioden -
Inlosta under perioden - Inlésta under perioden -
Forfallna under perioden - Forfallna under perioden -
Utestaende vid periodens slut 520 117 Utestaende vid periodens slut 600 000
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Not 7/ Viktiga uppskattningar och bedémningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen for tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar.

Information om viktiga uppskattningar och bedémningar aterfinns
i Aros Bostads arsredovisning for verksamhetsaret 2021.

Not 8 Finansiella instrument till verkligt varde

Aros Bostad bedémer att skillnaderna mellan redovisade véarden
och verkliga varden inte ar vasentliga. For samtliga dvriga finansiella
tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och
leverantorsskulder, antas redovisat varde utgora en rimlig uppskatt-
ning av verkligt varde.

Not 1 0 Ovrig information

Véasentliga risker

Aros Bostads verksamhet och den marknad bolaget ar verksam pa
ar foremal for ett antal risker som kan ge effekt pa den operativa
verksamheten, den finansiella stéllningen och resultatet. Aros Bostad
ar framst exponerad for risker i den makroekonomiska utvecklingen,
operativa risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker
sasom réante- och kreditrisk. Information om koncernens osaker-
hetsfaktorer och risker aterfinns i Aros Bostads arsredovisning for
verksamhetsaret 2021.

Finansiering

Aros Bostad finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten

genom riskkapitalfonder, dar Aros Bostad tillsammans med finans-

iella partners ingatt investeringsavtal inom bostadsutveckling.
Fonderna finansieras via investeringsataganden fran respektive

investerare, eget kapital fran Aros Bostad samt extern finansiering

fran kreditinstitut.

Not 9 Rintebirande skulder

Per den 31 mars 2022 uppgick totala rantebarande skulder till
106 251 TSEK (112 845), fordelade enligt nedan.

Réantebérande skulder

Redovisat véirde

31 mar 31 mar
2022 2021
Finansiering pagaende projekt 51 686 50000
Finansiering kassaflodesgenererande fastigheter 54565 62845
Not 9 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser
Koncernens stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
TSEK 31mar 2022 31mar 2021
Fastighetsinteckningar 59375 109 375
Foretagsinteckningar 0 10 000
Aktier i dotterbolag 10 000 48 942
Borgensforbindelser 75363 109 771

Samtliga borgensforbindelser ar ingangna for skulder i koncern-
foretag och intresseforetag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingatt avtal om att férvarva samtliga aktier i Klovern Jonas AB
och indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd.
Den preliminéra kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka
393 000 TSEK. Avtalet ar villkorat av ett antal forutsattningar och
godkannanden fran tredje part, vilka per dagen fér rapporten annu
inte ar uppfyllda. Bolaget har aven ingatt ett borgensatagande
sasom for egen skuld avseende Aros Bostad Invest ABs forpliktelser
enligt avtalet.
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Not ] 1 Handelser efter balansdagen

Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med Bygg R1 avseende
produktion av 46 lagenheter och garage, motsvarande den andra
etappen av bostadsprojektet Viggby Angar i Taby.

Aros Bostad bedriver inte langre tillstandspliktigt verksamhet
enligt lagen (2013:561) om férvaltare av alternativa investeringsfonder
(LAIF) och har darfor valt att lamna tillbaka befintligt tillstand, sa
kallat AIFM-tillstand, till Finansinspektionen. Malsattningen ar att
genomfora 100 procent av kommande projekt i egen regi i syfte att
accelerera tillvaxten av bolagets substansvarde.

Aros Bostad har séljstartat bostadsprojekten Tallbacken Snéatt-
ringe i Huddinge och Viggby Angar i Téby.

Tallbacken, som ar Aros Bostads forsta projekt i Huddinge, kom-
mer att omfatta totalt ca 40 radhus och 120 lagenheter. Den forsta
séljetappen omfattar 15 radhus i bostadsrattsform.

Viggby Angars andra etapp, vilken nu siljstartat, omfattar 46
lagenheter av projektets totalt 250 nya bostader.

Aros Bostad startar forsaljningen av nya radhus inom utveck-
lingsprojektet Slottsparken, som ar en del av den nya stadsdelen
Bro-Malarstad. Projektet, som ar Aros Bostads forsta i Upplands-Bro
kommun, kommer att omfatta 39 nya radhus i bostadsrattsform.
Bostaderna ar vackert belagna alldeles intill Bro Hofs Slotts golf-
banor och med promenadavstand till Malaren.

Aros Bostad har ingatt avtal med Erik Penser Bank om att agera
likviditetsgarant for bolagets stamaktie som ar noterad pa Nasdaq
First North Growth Market.
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Moderforetagets noter

Not | Redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin delarsrapport enligt Arsredovisnings-
lagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
"Redovisning for juridiska personer”.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna
deléarsrapport éverrensstammer med de redovisningsprinciper som
presenteras i not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads arsredo-
visning 2021.

Not  Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Moderforetagets stallda sakerheter i form av foretagsinteckningar
uppgar till 10 000 TSEK per 31 mars 2022, jamfort med

10 000 TSEK per 31 december 2021. Aros Bostadsutveckling AB
har borgensataganden fér koncern- och intresseféretag om totalt
75 363 TSEK per den 31 mars 2022 jamfort med 75 401 TSEK per
31 december 2021.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2022

Ovrig information

Nérstaende transaktioner

Styrelseledamot Per Rutegard har genom PRP Management AB,
ett bolag i vilket dven styrelseordforande Johan A. Gustavsson ar
styrelsesuppleant, fakturerat bolaget 550 TSEK (550) fér konsult-
tjanster under perioden 1januari - 31 mars 2022.

Styrelseledamot Samir Taha har under perioden 1januari - 31 mars
2022, genom E-Miren AB, fakturerat bolaget 550 TSEK
(550) for konsulttjanster. Fran samma bolag har Samir Tahas maka,
Pernilla Taha, fakturerat bolaget 136 TSEK (0).

Samtliga transaktioner med nérstaende har ingatts pa marknads-
massiga grunder och till marknadsmassiga villkor.

Utéver de ovan beskrivna transaktionerna har inga andra
transaktioner mellan styrelseledamoter eller andra narstaende
personer och koncernbolagen agt rum under perioden
1januari - 31 mars 2022.
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Aros Bostads aktier

Aros Bostad aktier, 31 mars 2022
Borsvarde.... . 2,2 mdkr
Marknadsplats.............. Nasdaq First North Growth Market
Antal aktieagare........... 2508

Stamaktie serie A

Antal aktier.................... 37920147
Stangningskurs............ 57,80 SEK

ISIN e SE0010547786
Preferensaktie B

Antal aktier.......ccocoo.. 5544789
Stangningskurs............ 96,80 SEK

ISIN e SE0015195706

Aros Bostadsutveckling AB har tva aktieserier; stamaktie
serie A samt preferensaktie av serie B. Aktierna dr note-
rade pé Nasdaq First North Growth Market. Handeln med
Aros Bostads preferensaktie B inleddes den 30 decem-
ber 2020. Handeln med Aros Bostads stamaktie inleddes
den 16 juni 2021 pa Nasdaq First North Growth Market.
Preferensaktie av serie A avnoterades den 19 juli 2021.

Stamaktie
Varje stamaktie berattigar till rostratt med en rost per aktie.
Aktierna dr denominerade i SEK och varje aktie har ett
kvotvéirde om 0,02 SEK. Kursen pa Aros Bostads stamaktie
den 31 mars 2022 var 57,80 SEK motsvarande ett borsviarde
om 2,2 mdkr, berdknat pd antalet utestdende aktier.

De enskilt storsta aktiedgarna bekriftade per den 31 mars
2022 framgar i tabellen nedan.

Storsta aktieagare per 31 mars 2022

Utdelningspolicy stamaktie

Beslut om utdelningar faststélls utifran langsiktig tillvixt,
resultatutveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid
var tid gdllande mal och strategier. Utdelningen ska, i den man
utdelning foreslas, vara vil avvagd med hansyn till verksam-
hetens mal, omfattning och risk.

Aros Bostad avser inte att ge ndgon utdelning pa stamaktien
under de narmaste aren da resurser kommer att g till att
produktionsstarta flera projekt inom ramen for den befintliga
projektportfoljen, samt till forvirv av nya projekt.

Preferensaktie B

Varje preferensaktie B berittigar till en tiondels rost per aktie.
For preferensaktie B uppgick sista betalkursen den 31 mars
2022 till 96,80 SEK.

Preferensaktie B ger ritt till en utdelning om 7,50 SEK per ar
med kvartalsvisa utbetalningar med start fran och med tredje
kvartalet 2021. Preferensaktierna medfor i 6vrigt ingen ratt till
utdelning. Utbetalningen av preferensutdelning pa preferens-
aktie B sker den 7 juni 2022 med 1,87 SEK. Kommande
utdelningstillfallen for perioden efter den 7 juni fram till &rs-
stimman 2023 faststélls vid drsstimman den 8 juni 2022.

Utdelning Q2 2022 - Preferensaktie B

Sista dag for handel

inklusive ratt till utbetalning av utdelning 31 maj 2022
Forsta dag for handel

exklusive ratt till utbetalning av utdelning 1 juni 2022
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 2 juni 2022
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear 7 juni 2022

1) Sker pa tredje bankdagen efter avstamningsdagen for svenska emittenter.

Stam-  Preferens- Andel Andel
Aktiedgare aktier aktier kapital (%) roster (%)
Vencom Residential AB 7 401507 56100 17,2 19,3 Aros Bostad stamaktie
Samir Taha 6171000 120 000 14,5 16,1
Férsta AP-fonden 5405 050 0 12,4 140  Kurs el
Rutger Arnhult 5111995 1634923 15,5 13,7 80 3000000
Per Rutegard 4765 241 43493 11 12,4 2500000
Livforsakringsbolaget
Skandia, 6msesidigt 1849230 0 4,3 4,8 2000000
Avanza Pension 1207 836 247 744 3,3 3,2
Ken Wendelin 1008 656 957 2.3 2,6 15001000
Thomas Hollaus 911465 0 21 2,4 1000000
Ovriga 3676 281 3106 021 15,6 10,4
Totalt 37920147 5544789 100,0 100,0 30 500000
20 0
Jun  Jul Aug Sep Okt Nov Dec Jan Feb Mar Apr Maj
e Ar0s Bostad
= OMX Stockholm P| === Carnegie Fastighetsindex, CREX
Omsatt antal aktier per vecka Kalla: WebfinancialGroup
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Definition av nyckeltal

Aros Bostad presenterar vissa finansiella métt som inte defi-
nieras av IFRS, sd kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser
att dessa matt ger viardefull kompletterande information till
investerare och bolagets ledning d& de mojliggor utvirdering
av trender och bolagets prestation. Foretag kan berdkna finan-
siella matt pd olika sitt, varfor dessa inte alltid dr jamforbara
med andra foretag.

Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersittning for méatt
som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar European
Securities and Markets Authority’s (ESMA) riktlinjer om alter-
nativa nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa
nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga, tillforlitliga
och jimforbara och dirmed framja deras anviandbarhet. Bola-
get definierar och motiverar nyckeltal och alternativa nyckeltal
enligt nedan.

Alternativt nyckeltal Definition

Motivering

Rorelsens intakter?

Rorelsens intakter utgors av intakter fran vinst-
avrakning av projekt i egen balans, intakter fran
vinstavrakning motsvarande dgarandelen av
projekt i intresseféretag, forvaltningsarvoden

Rorelsens intdkter visar bolagets totala omsattning
relaterat till samtliga pagaende projekt, det vill séga
bade helagda projekt och Aros Bostads andelar av
projekt i intresseforetag.

avseende projektledning av bostadsprojekt,

samt dvriga intakter.

Bruttoresultat?

Rorelsens intakter med avdrag for projekt-
kostnader for projekt i egen balans och andelar
av projektkostnader i intresseforetag.

Bruttoresultat visar bolagets resultat innan adminis-
trativa kostnader, finansiella poster och skatt relaterat
till samtliga pagaende projekt, det vill sdga bade
helagda projekt och Aros Bostads andelar av projekt

i intresseforetag.

Bruttomarginal?
i procent.

Bruttoresultat som andel av rérelsens intakter

Bruttomarginal ger en bild av bolagets [6nsamhet
innan administrativa kostnader, finansiella poster
och skatt.

Rorelseresultat?
kostnader.

Rorelsens bruttoresultat med avdrag for rérelsens

Rorelseresultat visar bolagets resultat fran rérelsen
innan finansiella poster och skatt.

Rorelsemarginal?
i procent.

Rorelseresultatet som andel av rérelsens intakter

Rorelsemarginal ger en bild av bolagets I6nsamhet
innan finansiella poster och skatt.

Resultat per aktie?

Periodens resultat i forhallande till vagt genom-

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

snitt av under perioden utestaende stamaktier.

Soliditet?
i procent.

1) Nyckeltal som hérleds till segmentsredovisningen.

Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
som utgors av eget kapital och anvénds for bedomning
av bolagets kapitalstruktur.

2) Nyckeltal som harleds till IFRS- och segmentsredovisningen dar samma berdkningsmetod tillampas men
kvoten skiljer sig da berakningen baseras pa nyckeltal som definieras olika i de olika redovisningsmetoderna.
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Aros Bostad i korthet

Aros Bostad utvecklar valplanerade bostader av hog kvalitet, med sunda materialval och gestalt-
ning som star sig over tid. Geografiskt fokus ar attraktiva lagen inom Storstockholm, Uppsala
och Mélardalen. Genom att agera langsiktigt, med ansvar for hela vardekedjan, skapas en trygg

bostadsaffar for kunderna och en stabil avkastning at investerarna.

Vision
Vi tror pa standig utveckling. Genom att kombinera mojligheter
med erfarenhet skapar vi den mest relevanta bostadsprodukten

for varje utvald marknad, malgrupp och tillfalle.

Vardegrund

Trygghet, kvalitet och omtanke.

Expansiv projektutveckling
Aros Bostad driver per

den 31 mars 2022 cirka

34 bostadsprojekt i olika
utvecklingsskeden, motsva-
rande cirka 4 900 bostader.
Sedan bolaget bildades
2006 har tolv projekt
fardigstallts. Verksamheten
ar framst inriktad pa nypro-
duktion av bostadsrétter,
men aven hyresbostader
och andra bostadsrelate-
rade produkter ryms inom
strategin.

Mal
Finansiella malsattningar:

Stark byggrattsportfolj
Projektportféljen, som vid
arsskiftet 2021/2022 vérde-
rades till 7.5 miljarder kronor
utgors till 57 procent av pro-
jektiegen regi och resten
genom fondstrukturer eller
JV:n tillsammans med insti-
tutionella investerare. Aros
Bostadsutveckling AB (publ)
ar noterat pa Nasdaq First
North Growth Market.

* Projektmarginal: minst 20 procent (EBIT)

* Rorelsemarginal: 15 procent
(rorelseresultat/omsattning)

 Soliditet: minst 30 procent pa koncernniva
e Tillvaxt: arlig produktionsvolym om 1 200 - 1 400
bostader uppnadd 2025 (+ 50 procent)

Ovriga prioriterade malsittningar

under affarsplanperioden:

* Bredda produkterbjudandet med bostadsrelaterade

samhéllsprodukter

 Etablera ett fastighetsbestand for egen foérvaltning
* Gron aktie enligt Nasdaq Green Equity Designation
* Minska klimatpaverkan i byggskedet med 25 procent

till 2025 (basar 2020)

 Vara topp 3 avseende NKI pa samtliga marknader
* Nojda medarbetare med eNps 6ver 50
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Entreprendriellt synsatt
Organisationen bestar av
karnkompetenser, med
ansvar for hela processen
fran férvarv och finansie-
ring, genom projektutveck-
ling- och genomférande,
till forséaljning och efter-
marknad. Kringtjanster och
entreprenader upphandlas
pa konsultbasis, vilket
mojliggor genomforandet
av stora projektvolymer
med forhallandevis fa
anstéllda och flexibilitet vid
marknadsforandringar.

Strukturerat genomférande
Vi skapar vélplanerade
bostader och omraden, med
sunda materialval som star
sig Over tid. Bostaderna

kan se olika ut, med unika
varden beroende pa plats
och malgrupp, men alla

har omsorgsfullt planerats
utifran vara fokusomraden:
funktion, gestaltning och
ekonomi. Vi kallar det en
hallbar helhet.
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Hallbarhet och organisation

Som bostadsutvecklare har Aros Bostad stor paverkan pa manniskor, miljo och samhalle och dar-
igenom ett stort ansvar. Tillsammans med vara leverantdrer och samarbetspartners arbetar vi for
att bidra positivt genom trygga omraden, sunda bostader och sakra arbetsplatser samt minska

negativ paverkan pa klimat och miljo.

Aros Bostads hallbarhetsstrategi gar i linje med fardplanen
for Bygg- och anldggningsbranschen, Sveriges ambitioner

pé miljo- och klimatomradet samt de globala mélen; Agenda
2030. De omraden dir Aros Bostad har storst paverkan har
faststillts genom en visentlighetsanalys, vilken uppdaterades
iinledningen av 2022.

Milj6- och klimatpaverkan

Aros Bostad ansluter sig till Bygg- och anldggningsbranschens
fardplan, med det langsiktiga mélet om netto noll koldioxidut-
sldpp 2045. Resurs- och materialanvéndning stdr i fokus, savél
som hantering och minimering av avfall.

Arbetet med att se 6ver hur vi utvecklar och utformar vara
bostdder savil som var kravstéllning pa omradet fortsitter
med syfte att bli en bestéllarorganisation som skapar forut-
sattningar for minskad klimatpaverkan, livscykeltdnkande
och cirkuléra affairsmodeller.

Utover att hantera paverkan pd miljo och klimat ska Aros
Bostads fastigheter vara klimatsidkrade och robusta, for att
sakerstilla ett 1angsiktigt varde for samhaéllet och de boende.

Trygghet, sdkerhet och halsa
Trygghet, sdkerhet och hélsa ar prioriterade omraden for
Aros Bostad, savil som for bolagets intressenter.

Alla som arbetar for Aros Bostad ska ha en god arbetsmiljo,
dér anstidndiga arbetsvillkor och ménskliga réttigheter ar
sjdlvklara. Ett systematiskt arbete med arbetsmiljo och siker-
het ar en forutsédttning for Aros Bostad och ska ocksé vara det
for entreprendrer och samarbetspartners.

For att sikerstilla sunda material kontrolleras alla produkt-
och materialval mot Byggvarubedémningen. Bostdderna
certifieras dven i enlighet med Svanen for att sdkerstélla
hilsosamma boendemiljoer. Ambitionen dr att bygga inklude-
rande omraden med sociala ytor som bidrar till trygghet och
vilbefinnande for de boende.
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Det sunda bolaget

Verksamheten ska bedrivas i enlighet med géllande regler
och lagar och med hog afférsetik, dir anti-korruption och
transparens ar viktiga fragor.

Aros Bostads virdegrund finns dokumenterad i uppfor-
andekoder for internt och externt bruk, som gér i linje med
internationella arbetsorganisationens (ILOs) konventioner
samt FN:s vigledande principer om foretagande och méansk-
liga réttigheter. Malet dr en verksamhet helt utan konstaterade
brott mot vare sig den externa eller interna uppférandekoden.

Skrivbords- och platsrevisioner utfors regelbundet pa
projekt under pagdende produktion. Det finns ocksd mojlighet
att rapportera overtradelser genom ett anonymt visselbldsar-
system, bdde for medarbetare och for leverantorer.

Medarbetare - en sund féretagskultur

Aros Bostads medarbetare dr bolagets viktigaste tillgdng.
Maélet dr friska och n6jda medarbetare, som rekommenderar
Aros Bostads som arbetsplats och som kénner att de utvecklas
inom bolaget. For att uppna ett langsiktigt lonsamt bolag krivs
en inkluderande och jamlik organisation, som speglar dess
kundgrupper och samhallet i stort. Aros Bostad vill se en jaimn
fordelning mellan kon, alder och bakgrund for att tillvarata
kunskap och olika perspektiv, sdval for medarbetare som for
styrelse och ledningsgrupp.

Samtliga av Aros Bostads byggprojekt leds av den interna
projektorganisationen. Anvindandet av totalentreprenader
for byggnationen av bostdderna mojliggor hantering av for-
héllandevis stora projektvolymer relativt den, till antalet,
begransade personalstyrkan. Aros Bostad har under de senaste
aren byggt upp en organisation som per den 31 mars 2022
innefattar totalt 34 heltidsbefattningar bestdende av
29 heltidsanstillda och fem heltidskonsulter, cirka halften
maén och hilften kvinnor. Genomsnittsaldern hos de anstéllda
uppgick till 42 &r vid motsvarande tidpunkt.

Las mer i
Aros Bostads

H - -
Arsredovisning
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Styrelsens och VDs undertecknande

Hanna Bilir
Styrelseledamot

Jorgen Lundgren
Styrelseledamot

Styrelsens och VDs undertecknande

Stockholm, den 13 maj 2022

Johan A. Gustavsson
Styrelseordférande

Goran Coster Teresa Isele
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Rutegard Samir Taha
Styrelseledamot Styrelseledamot

Aros Bostadsutveckling AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088

Granskning av Delarsrapporten

Denna rapport har inte varit féremal for revisorernas granskning.

Ylva Lageson
Styrelseledamot

Magnus Andersson
VD
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Ovrig information

Offentliggorande

Denna information dr sédan information som Aros Bostads-
utveckling AB (publ) dr skyldigt att offentliggora enligt EUs
marknadsmissbruksférordning 596,/2014. Informationen
limnades, genom vidstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 13 maj 2022 klockan 07:00 (CEST).

Kommande informationstillfallen

Arsstamma 8 juni 2022
Q2 2022 26 augusti 2022
Q32022 17 november 2022
Bokslutskommuniké 2022 17 februari 2023

Utdelning preferensaktie
(preferensaktie B)

Utbetalning av utdelning till aktiedgare som
ager preferensaktie sker den 7 juni 2021,
(preferensaktie B) med avstamningsdag
den 1 juni 2022.
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For ytterligare information:

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 41012 43
E-post: magnus.andersson@arosbostad.se

Ken Wendelin, CFO / Vice VD
Telefon +46 73 518 02 70
E-post: ken.wendelin@arosbostad.se

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97
E-post: anna.akerlund@arosbostad.se

Aros Bostadsutveckling AB
Hamngatan 13
111 47 Stockholm

www.arosbostad.se
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