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Delarsrapport januari - mars 2020

Stark forsaljning och forsta projektet i Uppsala fardigstallt.

Enligt segmentsredovisningen uppgick nettoomsatt-
ningen till 15 007 TSEK (7 092) och resultat fran andelar
i intresseforetag till 1 340 TSEK (6 401). Totala rorelse-
intakter uppgick till 17 081 TSEK (14 331).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresul-
tatet till 2 396 TSEK (1 688) och rorelsemarginalen var
16,0 procent (23,8). Periodens resultat enligt segments-
redovisningen uppgick till 1 787 TSEK (781).

Antal salda bostader under perioden uppgick till 35 (30),
antal bokade bostader uppgick till 4 (11).

Antal pdgaende projekt inklusive projekt i intresseforetag
uppgick till 22 (25), varav 5 (3) ar under produktion.

Ett projekt har fardigstallts.

Totalt &r 67 procent (76) av bostader i pagaende
produktion salda eller bokade.

Enligt IFRS uppgick totala rorelseintakter till 5 184 TSEK
(8 178) och periodens resultat fore skatt till -12 420 TSEK
(-5 375). Rorelsemarginalen enligt IFRS var negativ (neg)
och resultat per aktie uppgick till -0,39 SEK (-0,19).

Finansiella Nyckeltal - Segmentsredovisning ¥

jan-mar jan-mar jan-dec

TSEK 2020 2019 2019
Nettoomsattning 15007 7092 207818
Resultat fran andelar i intresseféretag 1340 6401 21613
Totala rérelseintékter 17 081 14331 232221
Rérelseresultat 2396 1688 22529
Rorelsemarginal, % 16,0 23,8 10,8
Periodens resultat 1787 781 19381
Eget Kapital 605447 437219 603560
Balansomslutning 739318 532845 809299
Soliditet, % 81,9 82,1 74,6

jan-mar jan-mar jan-dec
Finansiella Nyckeltal - Enligt IFRS 2 2020 2019 2019
Totala rorelseintakter 5184 8178 70901
Rérelseresultat -11811 -4 468 13433
Resultat fore skatt -12 420 -5375 9509
Rorelsemarginal, % neg neg 53,9
Resultat per aktie, SEK -0,39 -0,19 0,29
Eget kapital 540138 389573 552559
Soliditet, % 67,5 80,2 68,2

1) Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest rattvisande bilden av
bolagets verksamhet och dverensstammer med bolagets interna rapportering,
se sid 10-11 och not 4 sid 22.

2) Aros Bostad tillampar fran och med delarsrapporten for januari-mars 2020 en
ny princip for redovisning av bostadsrattsprojekt enligt IFRS. Se not 2 sid 20.
Jamforelsetal i denna rapport har raknats om enligt den nya redovisningsprincipen.
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Vasentliga handelser under kvartalet

Aros Bostad har andrat redovisningsprincip avseende
bostadsrattsforeningar. Nya redovisningsprincipen
tillampas fran 1 januari 2020 och hanforliga poster fran
tidigare perioder har raknats om. Segmentsredovis-
ningen motsvarar tidigare tillampad redovisning med
successiv vinstavrakning.

Aros Bostad har tecknat avtal med Stockholms
kommun avseende en markanvisning for 90 bostads-
lagenheter inom den femte stadsutvecklingsetappen
pa Arstafaltet.

Aros Bostad har salt samtliga lagenheter i bostads-
projektet Tegeludden 16 pa Gardet i Stockholm.
Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med Peab
for uppforande av bostadsprojektet Ordonnansen V
pa Géardet i Stockholm.

Aros Bostad har fardigstallt projekt K57 Rosendal

i Uppsala i samband med godkénd slutbesiktning.
Aros Bostad har utokat teamet genom tre seniora
rekryteringar pa nyckelpositioner.

Aros Bostad har tecknat avtal med C4 Hus och TM
Anldggning for hus- respektive markentreprenad av-
seende 69 radhus for projekt Milstena Skarpang i Taby.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens
utgang

Aros Bostad har produktionsstartat Ordonnansen V
pa Gardet i Stockholm.

Aros Bostad har saljstartat 105 lagenheter

i 02 Orminge Nacka.

Fastighetsrelaterade Nyckeltal

jan-mar jan-mar jan-dec

Antal 2020 2019 2019
Salda bostader 35 30 136
Bokade bostader 4 11 25
Produktionsstartade bostader - 58 289
Fardigstéllda bostader 161 - -
Bostader i pagaende produktion 403 333 564
Andel sélda eller bokade bostader

i pagaende produktion, % 67 76 70
Bostadsprojekt i projektportféljen 22 25 22
Byggratter i projektportféljen 3193 3607 3264

Definitioner av nyckeltal, se sid 25.
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Efter en stabil inledning pa det nya aret med god efterfragan och 6kande bostadspriser mots

vi i skrivande stund av en unik situation i och med Coronavirusets utbredning. Aros Bostad star
dock, i dessa tider av oro och osakerhet, val rustade att hantera det nya laget med en kompetent
organisation, stabila finanser och attraktiva bostadsprodukter.

)

Det vi vet fré&n tidigare
marknadsnedgdngar ar att
det i osdkra tider ar

an viktigare att skapa
trygghet for kunden

1 bostadsaffaren.

Niér detta skrivs paverkas Sverige och vérlden sedan ett antal
manader av en pagaende viruspandemi vars konsekvenser
ingen hade kunnat férutse innan arsskiftet. Coronaviruset,
eller Covid-19, har under kort tid paverkat varldens och
enskilda linders ekonomier pa ett dramatiskt sdtt. Ingen kan
med exakthet forutse Coronavirusets konsekvenser, men vi
vet redan nu att Sveriges ekonomi och ddrmed dven bostads-
marknaden kommer att paverkas negativt. Byggbranschens
leverantorskedjor ér till stor del internationella, vilket paverkar
tillgdngen till bade material och arbetskraft i bostadsprojek-
ten. Osdkerhet kring ekonomins utveckling paverkar kunder-
nas vilja att byta bostad. Det rddande ldget kommer dock inte
att paga for evigt och det ar inte heller forsta gdngen bostads-
marknaden gar igenom en férandring. Det vi vet fran tidigare
marknadsnedgdngar dr att det i osdkra tider dr &n viktigare att
skapa trygghet for kunden i bostadsaffiren. Kunderna maste
vaga lita pa att vi har kapacitet och formaga att fortsitta leve-
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rera hallbara och val utformade bostader i sunt finansierade
bostadsrittsforeningar.

Forbattrad marknad under det forsta kvartalet
Den positiva marknadsutveckling som vi sig under hosten
fortsatte dven under inledningen av éret. Priserna pa bostads-
ratter i Storstockholmsregionen steg under det forsta kvartalet
med tva procent och i centrala Stockholm med tre procent.
Aven volymen silda bostider fortsatte ka. Under det forsta
kvartaletiar séldes drygt 15 procent, eller nastan 3 900, fler
bostadsritter i landet jamfort med samma period féregaende
ar. Det prisfall som f6ljde av de inférda kreditrestriktionerna
hosten 2017 har i och med det forsta kvartalets positiva
utveckling ddrmed i princip dtertagits. Marknaden har succe-
sivt starkts och efterfrdgan pa bostader har varit god, &ven om
kundernas tillgdng till finansiering for sitt bostadskop fortsatt
ar en begransande faktor.
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Saljstart av Milstena Skarpang, Taby
Under det forsta kvartalet séljstartade vi vart forsta bostads-

projekt i Taby kommun, tillika vart forsta renodlade smé-
husprojekt Milstena Skarpang. Milstena Skarpang bestar av
69 radhus i ett attraktivt omrade med nérhet till bade gron-
omraden, handel och service. Husen tillverkas i tré i fabrik och
monteras pa arbetsplatsen,vilket gor att genomférandetiden
blir kort samtidigt som vi, i enlighet med var affdrsplan, for-
battrar vart klimatavtryck och fortsétter var ambition kring
ett okat industrialiserat byggande.

God efterfragan och forsaljning
under arets forsta kvartal
Forsiljningen av vara bostdder har under det forsta kvartalet
i ar hallit en battre niva jamfort med féregdende ar. Under
kvartalet sdlde vi 35 bostdder pa bindande avtal jamfort
med 30 bostdder under samma period foregdende ar vilket
motsvarar en 6kning med cirka 17 procent. For projekt i
tidigt forsédljningsskede tecknas bokningsavtal, vilka for aret
uppgick till 4 bokningsavtal jaimfort med 11 bokningsavtal
foregéende ar.
Ijanuari silde vi den sista lagenheten i vart projekt
Tegeludden 16 pa Girdet i Stockholm, vilket ar ett bevis pa
att efterfragan pa bostéder av hog kvalitet i attraktiva lagen ar
fortsatt god. I samband med godkind slutbesiktning i februari
blev vart forsta projekt i Uppsala, K57 Rosendal, fardigstallt.
Av de bostédder vi har i pigdende produktion var cirka
67 procent sdlda eller bokade vid slutet av forsta kvartalet
2020. Aros Bostad har fem projekt om totalt 403 bostader
under pdgdende produktion, fordelade pd kommunerna
Stockholms stad, Solna, Danderyd och Nacka.

Forandrad redovisning och positivt resultat

Det har sedan en tid pagétt en diskussion i branschen kring
tillampningen av successiv vinstavrakning i bostadsprojekt
samt om bostadsrattsforeningarna ska konsolideras i bostads-
utvecklarnas balansrikning, vilket dr Finansinspektionens
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bedomning. Aros Bostad har fattat beslut om att, per det
forsta kvartalet i ar, konsolidera bostadsréttsféreningarna
samt att justera var vinstavrakning till att intdkten redovisas
vid tilltrade vilket sammanfaller med att fastigheten ar
fardigstilld. For att skapa kontinuitet avser vi dock dven
fortsdttningsvis, parallellt med IFRS-redovisningen, att i var
segmentsredovisning tillimpa succesiv vinstavriakning, vilket
vianser vara den lampligaste redovisningsmetoden for
bostadsutveckling.

Aros Bostads totala rorelseintékter for perioden enligt
segmentsredovisningen uppgick till 17 miljoner kronor och
rorelseresultatet uppgick till cirka 2 miljoner kronor. Rorelse-
resultatet enligt segmentsredovisningen har 6kat jamfort
med samma period foregdende ar, framst till foljd av att tva
av Aros Bostads projekt (Link Jirva Krog och Viggby Angar)
iegen balansrikning har borjat vinstavraknas.

Det egna kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick
per 31 mars 2020 till 605 miljoner kronor, vilket motsvarar
en soliditet om 81,9 procent. Bolagets likvida medel enligt
segmentsredovisningen per 31 mars 2020 uppgick till 88 mil-
joner kronor.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att efter en stark
inledning av det nya aret star vi alla infor en unik utmaning
med anledning av Coronavirusets utbredning. Vi dr dock vil
rustade att hantera situationen for verksamheten och anpassar
oss 16pande efter de nya forutsittningarna. Var beddmning
dr att behovet av bostdder fortsatt kommer att vara starkt nér
Coronasituationen vil ar dver och att vi, i takt med att eko-
nomin aterstartas, kommer att se en fortsatt god efterfragan
pa vara bostdder. Aros Bostad star stadigt med en kompetent
organisation, stabil finansiell bas och attraktiva bostadspro-
jekt och en stark vilja att ga igenom krisen med full kraft.

Stockholm i maj, 2020

Magnus Andersson
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Projektportfolj

Aros Bostad har en langsiktig syn pa bostadsmarknaden och vi bedomer att den underliggande
efterfragan pa den typ av bostader som vi bygger - moderna, funktionella och hallbara bostader
i attraktiva lagen - kommer att vara fortsatt stark under lang tid framover.

Projektportfolj per den 31 mars 2020

Aros Fond / Antal Detaljplan Aktuell
Bostads Joint Venture Ljus BTA, bygg- Mark- for bostader status
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm ratter anvisning vid férvarv  detaljplan
Salj- och produktionsstartade projekt
1 Tegeludden 16 Stockholm 20 Aros Bostad Il 8332 14 Nej Laga kraft Laga kraft
2 02 Orminge brf Syret Nacka 20 Aros Bostad IV 4218 58 Ja Planbesked  Laga kraft
3 Nockebyn" Stockholm 50 Joint Venture 6013 51 Ja Planbesked  Laga kraft
4 Link Jarva Krog Solna 100 Egen regi 7197 94 Nej Laga kraft Laga kraft
5 Invernesshojden brf 1 Danderyd 20 Aros Bostad IV 7486 86 Nej Antagen Laga kraft
Summa 33246 403
Siélj- men ej produktionsstartade projekt
6 Milstena Skarpang Taby 20 Aros Bostad IV 10150 70 Nej Laga kraft Laga kraft
7 Ordonnansen V Stockholm 20 Aros Bostad Il 12200 120 Nej Ingen plan Laga kraft
Summa 22350 190
Projekt under utveckling
2 02 Orminge brf Kolet Nacka 20 Aros Bostad IV 7450 105 Ja Planbesked  Laga kraft
2 02 Orminge brf Vatet Nacka 20 Aros Bostad IV 7950 105 Ja Planbesked  Laga kraft
8 Viggby Angar Taby 100 Egen regi 20250 240 Nej Planbesked  Laga kraft
9 Ektorp Nacka 20 Aros Bostad Ill 2850 50 Nej Planbesked ~ Samrad
5 Invernesshdéjden brf 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12850 150 Nej Antagen Laga kraft
5 Invernesshojden brf 3 Danderyd 20 Aros Bostad IV 11250 15 Nej Antagen Laga kraft
5 Invernesshojden brf 4 Danderyd 20 Aros Bostad IV 3600 65 Nej Antagen Laga kraft
10 Tyreso Tre Tyreso 20 Aros Bostad IV 8700 125 Nej Planforslag Granskning
11 Formannen Taby 20 Aros Bostad IV 40000 500 Nej Planbesked  Planbesked
12 Hagernas Strand Taby 100 Egen regi 20600 300 Nej Planbesked  Planbesked
13 Eneby Torg Danderyd 100 Egen regi 13100 150 Nej Ingen plan Oversiktsplan
14 Timmerhuggaren Danderyd 100 Egen regi 27000 375 Nej Ingen plan Oversiktsplan
15 Angsbotten? Stockholm 10 Joint Venture 9600 130 Ja Planbesked  Planbesked
16 Rickomberga? Uppsala 50 Joint Venture 6700 100 Nej Planbesked  Planbesked
17 Arsta Stockholm 100 Egen regi 8000 90 Ja Planbesked  Planbesked
Summa 199900 2600
Summa samtliga projekt 255496 3193
1) Joint Venture med Revcap.
2) Joint Venture med Revcap.
3) Joint Venture med Stams Fastigheter AB.
Informationen om projektportfoljen baseras pa aktuella bedomningar av respektive projekt.
Till foljd av utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera
av projekten ar i en planeringsfas kan planen for respektive projekt komma att forandras.
4 Projektportfol; Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2020



Projekt

Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva byggratter i Storstockholm och Uppsala. Nar
Aros Bostad kdper mark finns en tanke om varfor vi vill bygga bostader pa just denna plats. Det ar
platser med promenadavstand till allmanna kommunikationer, service och rekreationsomraden.

Aros
Bostads e
projekt ) (16 Uppsala
TABY °
Uppsala
e BT Domkyrka

o 2 s
e . Uppsala

Slott

JARFALLA (13) oty ey
Rungugidet Yes
DANDERYD
(14)
(5 )
(4]
SOLNA LIDINGO
(15
= [ 1]
(3] STOCKHOLM o
NACKA

TYRESO
® Se sidorna 6-9 for projektbeskrivning. @ Bestar av i tre projekt, @ Bestar av fyra projekt.
Kommun, kvm ljus BTA Projektstatus, kvm ljus BTA Legal struktur, kvm ljus BTA
‘ u Taby, 36% u Laga kraft, 47% u Aros Bostad IV, 44%
m Danderyd, 29% H Planbesked, 33% ® Egen regi, 38%
Stockholm, 17% Oversiktsplan, 16% Aros Bostad I, 9%
® Nacka, 9% ® Samrad/ = Joint Venture, 9%

Uppsala, 3%
® Solna, 3%
Tyreso, 3%

Granskning, 4%
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© Tegeludden 16 (Girdet, Stockholm)

En kort cykeltur fran Stureplan har Aros Bostad uppfért denna
omsorgsfullt framtagna byggnad med 114 nyutvecklade lagen-
heter, allt fran den smart planerade ettan fér compact living
till det smakfulla penthouset for den som vill och kan satsa

pa nagot storre. De boende har flyttat in och fardigstéllande
av projektet pagar.

Plats: Gardet, Stockholm

Antal lagenheter: 114

Status: Salj- och produktionsstartat
Planerad inflyttning: Inflytt klar

G 02 Orminge (Nacka, Stockholm)

| Orminge planerar Aros Bostad for 268 lagenheter i ett nytt
spannande kvarter. Laget erbjuder goda kommunikationer

och narhet till bade gronomraden, sportfalt samt lokal handel.
Husen kommer byggas med grundstomme och fasad av tra
vilket ger gedigna och hallbara hus, med en relativt kort byggtid.
Projektet ar uppdelat i tre bostadsrattsforeningar varav produk-
tion pagar av den forsta, brf Syret.

Plats: Orminge, Nacka

Antal lagenheter: 268

Status: Forsta brf:en salj- och produktionsstartad
Planerad inflyttning: Fran var 2020

e Nockebyn (Bromma, Stockholm)

Nockebyn bestar av fem stadsvillor om totalt 49 bostadsratts-
ldgenheter samt ett parhus med tva dganderatter. Husen ar
varsamt placerade i den omgivande naturen. Laget erbjuder
goda kommunikationer till city och narhet till Judarskogens
naturreservat. Projektet ar byggstartat och samtliga bostader
slappta till forsaljning. Parhuset ar fardigstallt.

Plats: Nockebyhov/Bromma, Stockholm
Antal lagenheter: 51

Status: Salj- och produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran host 2020

0 Link Jarva Krog (Solna, Stockholm)

| knutpunkten Jarva Krog i Solna, vaxer en helt ny och hallbar
stadsdel fram. Har blandas kontor, handel, hotell, restauranger,
bostader och omsorg. Syftet ar att skapa en levande gatumiljo
i hela omradet. Har pagar byggnation av ett bostadsprojekt
bestdende av 94 nya bostader i hus med sju respektive nio
vaningar.

Plats: Jarva Krog, Solna

Antal lagenheter: 94

Status: Salj- och produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran vinter 2020

G Invernesshojden (Danderyd, Stockholm)

Vid Inverness i sodra Danderyd utvecklar Aros Bostad ett

nytt bostadskvarter om cirka 400 lagenheter. Laget erbjuder
optimala kommunikationer med buss, tunnelbana och Roslags-
banan i omedelbar narhet. Ett stenkast bort finns dven service,
fina gronomréaden och det vackra Stocksundet. Projektet ar
uppdelat i fyra bostadsrattsféreningar varav produktion pagar
av den forsta.

Plats: Inverness, Danderyd

Antal lagenheter: 416

Status: Forsta brf:en salj- och produktionsstartad
Planerad inflyttning: Fran 2021

Projekt
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e Milstena Skarpéang (Taby, Stockholm)

| Skarpang, Taby planerar Aros Bostad for cirka 70 nya
trivsamma radhus i bostadsrattsform. Laget erbjuder goda
kommunikationer och narhet till gronomraden och Résjobadet.
Radhusen, som ér ritade av arkitektbyran DinellJohansson,
utfors i olika storlekar och med varierat utseende. Det nya
bostadsomradet planeras som ett trivsamt bostadskvarter, med
en gemensam pool som traffpunkt for de boende i omradet.

Plats: Skarpang, Taby

Antal lagenheter: Cirka 70

Status: Salj- men ej produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran 2021

0 Ordonnansen V (Gardet, Stockholm)

Pa en av Gardets basta adresser, i korsningen Furusundsgatan/
Vartavagen, planerar Aros Bostad for ett framatstravande

projekt tillsammans med arkitekterna Semrén Mansson. Huset
karaktariseras av uppbrutna volymer pa fyra till tolv vaningar,
stora balkonger, terrasser och en 6ppen inblick till den gréna
innergarden for att skapa en levande gatumiljo. Harifran har man
direkt tillgang till Djurgardens grénska och kommunikationer.

Plats: Gardet, Stockholm

Antal lagenheter: 120

Status: Salj- men ej produktionsstartat
Planerad inflyttning: Fran 2022

© Viggby Angar (Taby, Stockholm)

Invid Viggby éangar i Viggbyholm projekterar Aros Bostad for
ett nytt bostadskvarter med cirka 240 bostader i varierande
storlek och karaktéar. Laget erbjuder goda kommunikationer
och narhet till gronomraden och bathamnen vid Stora Vartan.

Plats: Viggbyholm, Taby

Antal lagenheter: Cirka 240
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

e Ektorp (Nacka, Stockholm)

| en ekbacke i Ektorp, Nacka, planerar Aros Bostad att
uppfora ett bostadshus med ett lage som erbjuder goda
kommunikationer till city och narhet till det idylliska
Skurusundet.

Plats: Ektorp, Nacka

Antal lagenheter: Cirka 50
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Tyreso Tre (Tyreso, Stockholm)

Tyreso Tre bestar av 125 smarta lagenheter i varierande
storlek. Husen byggs i gedigna naturmaterial som balanserar
bebyggelsen mot det avgransande naturreservatet, med en
veckad trafasad som skapar fina skuggspel och soliga gards-
rum. Alla lagenheter har balkong med utblick mot naturen och
de sammanhangande gardarna blir lugna och familjevanliga.
En kort promenad bort ligger Tyresé Centrum med butiker
och service.

Plats: Baverbacken, Tyreso
Antal lagenheter: Cirka 125
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

Aros Bostad januari - mars 2020

Projekt

7



0 Féormannen (Taby, Stockholm)

Ett stenkast bort fran Taby Centrum planerar Aros Bostad

for cirka 500 lagenheter. Det som per dagen for rapporten

ar en kommersiell fastighet kommer att omvandlas till ett
modernt bostadskvarter med narhet till goda kommunikationer.

Plats: Taby Centrum

Antal lagenheter: Cirka 500
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Héagernas Strand (Taby, Stockholm)

| Hagernas Strand planerar Aros Bostad att skapa cirka
300 bostader med béasta vattenlage invid Stora Vartan.
Bostaderna och omradet kommer 4gnas stor omsorg dar
narheten till naturen och vattnet kommer att vara

i fokus.

Plats: Taby

Antal lagenheter: Cirka 300
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Eneby Torg (Danderyd, Stockholm)

Vid Eneby Torg i Danderyd planerar Aros Bostad for

nya bostader som forenar de grona villakvarteren med den
mer urbana centrumbebyggelsen. Med tilltalande arkitektur
och lugna gardsmiljoer ar ambitionen att skapas ett levande
omrade.

Plats: Danderyd

Antal lagenheter: Cirka 150
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Timmerhuggaren (Danderyd, Stockholm)

Med basta kommunikationslage, strax 6ster om Morbybadet,
i Danderyd planerar Aros Bostad for nya bostader for barn-
familjer och unga vuxna. Laget har omedelbar narhet till
saval bussar, tunnelbana och Roslagsbanan.

Plats: Danderyd

Antal lagenheter: Cirka 375
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

8 Projekt Aros Bostad januari - mars 2020



@ Angsbotten (Norra Djurgardsstaden, Stockholm)
Norra Djurgardsstaden &r inte bara en expansiv stadsdel i
Stockholm, utan ocksa ett av Europas mest omfattande stads-
utvecklingsomraden. Har planerar Aros Bostad tillsammans
med Andreas Martin-Lof Arkitekter for ett projekt med cirka
130 bostéder, ett 10 vaningar hogt bostadshus med klimat-
smarta och moderna lagenheter.

Plats: Norra Djurgardsstaden, Stockholm
Antal lagenheter: Cirka 130

Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

@ Rickomberga (Uppsala)

Aros Bostad planerar for ett nytt smaskaligt bostadskvarter i
Uppsala precis dar Rickomberga moéter Luthagen. Det centralt
belagna projektet hamnar mitt i en lummig tradgardsstad med
narhet till saval centrum som till natur och rekreationsomraden.

Plats: Uppsala

Antal lagenheter: Cirka 100
Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

Q Arsta (Stockholm)

Aros Bostad planerar for 90 bostadslagenheter inom den femte
stadsutvecklingsetappen pa Arstafiltet. Bebyggelsen inom
Aros Bostads markanvisning ar tankt att uppféras med start
under 2026, efter genomférd detaljplaneprocess. Arstafaltet
har néra till bade stad och grénomraden samt en hég hallbarhets-
profil. Inom Arstafaltets utbyggnadsomrade planeras fér totalt

6 000 bostader samt handel, verksamheter och férskolor.

Plats: Arsta, Stockholm

Antal lagenheter: 90

Status: Projekt under utveckling
Planerad inflyttning: n/a

Aros Bostad januari - mars 2020
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Finansiell utveckling

Resultatrakning i sammandrag - segmentsredovisning

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2020 2019 2019
Nettoomsattning 15007 7092 207 818
Resultatandel intresseforetag 1340 6401 21613
Ovriga intakter 734 838 2791
Rorelsens intékter 17 081 14 331 232 221
Projektkostnader - - -158 946
Ovriga kostnader -14 685 -12 643 -50 746
Rorelsens kostnader -14 685 -12 643 -209 692
Rorelseresultat 2 396 1688 22529
Finansiella poster -609 -907 -3 148
Skatt - - -
Periodens resultat 1787 781 19 381

Kommentarer till resultatrakning - segmentsredovisning

Andrad redovisningsprincip

I segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet
med tidigare tillimpade redovisningsprinciper, vilket innebar
att en intékt redovisas vid forsdljning av fastigheten till
bostadsrattsforeningen och intékter fran projektets genom-
forande redovisas Over tid i takt med att projekten successivt
fardigstills. Aros Bostad anser att denna redovisning bast
beskriver Aros Bostads bostadsaffir och det dr fortsatt enligt
denna princip som styrelse och ledning f6ljer verksamheten.

Rorelsens intakter
Okad nettoomsittning dr i huvudsak hinférlig till intikter
fran projekt avseende vinstavrikningar i de egna projekten
Link Jirva krog och Viggby Angar.

Nettoomséttningen har paverkats negativt till f5ljd
av att forvaltningsarvode faktureras for farre projekt i
Aros Bostads tva fonder. Aros Bostad har under perioden

10 Finansiell utveckling

aven forlangt projekttiden for projekt, vilket innebar lagre
forvaltningsarvoden for perioden. Nar bedomningen

gors att projektgenomforandet forlangs innebar det att
forvaltningsarvodet for projektet avriaknas 6ver en langre
tid. Bedomningar kring projektens storlek och 16ptid gors
16pande och dr forenade med viss osidkerhet.

Resultat fran andelar i intresseféretag har minskat
jamfort med foregdende period, vilket i huvudsak beror pa
att vinstavrikning av projekt i intresseforetag har minskat
under forsta kvartalet 2020.

Rorelsens kostnader

Rorelsekostnader har 6kat med 2 042 TSEK under perioden
jimfort med samma period 2019. Okningen ir i huvudsak
hénforlig till 6kade kostnader for att anpassa organisatio-
nen till en noterad miljo samt for hdgre personalkostnader
till foljd av en storre organisation.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2020



Balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2020 2019 2019
Anlaggningstillgangar 220568 158 122 280677
Projektfastigheter och
pagaende arbeten 310 883 286 856 308 244
Likvida medel 88 196 23832 84 049
Ovriga omsattningstillgdngar 119671 64 034 136 329
SUMMA TILLGANGAR 739 318 532 845 809 299
Eget kapital 605 447 437 219 603 560
Langfristiga skulder 52 957 4883 52971
Kortfristiga skulder 80914 90 743 152 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 739 318 532 845 809 299

Kommentarer till balansrakning - segmentsredovisning

(jamforelsetalen avser 31 mars 2019)

Anlaggningstillgangar

Koncernens anldggningstillgangar har 6kat med

62 446 TSEK jamfort med samma period foregaende ar.
Fordndringen beror dels pa 6kade langfristiga fordringar
om 89 617 TSEK, frimst avseende utlaning till bostads-
rittsforening. Andelar i intresseforetag har totalt sett
minskat under perioden med 25 146 TSEK. Minskning av
andelar i intresseforetag beror dels pa en erhéllen utdelning
fran intresseforetag om 63 290 TSEK, som skett under
forsta kvartalet, samt successiva vinstavrakningar for
projekt i Arod Bostads fonder som gjorts sedan jamforelse-
perioden.

Projektfastigheter och pagaende arbeten
Projektfastigheter och pagaende arbeten har 6kat med
24 027 TSEK sedan jaimforelseperioden. Merparten ar
hinforligt till investeringar i Viggby Angar.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars 2020

till 88 196 TSEK (23 832). Okningen beror pa nyemissioner
genomfdrda sedan motsvarande period foregaende ar.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2020

Ovriga omsittningstillgangar

Okningen av 6vriga omsittningstillgdngar om

55 637 TSEK beror i huvudsak pa successiv vinstavrikning
for de egna projekten Link Jarva Krog och Viggby dngar.

Eget kapital

Okningen i koncernens egna kapital ir frimst hinforlig till
en preferensaktieemission, uppgaende till 45 000 TSEK,
samt en stamaktieemission, uppgédende till 150 000 TSEK,
som genomforts sedan 31 mars 2019. Beloppen ar
exklusive emissionskostnader, som har tillkommit med

5 632 TSEK. Koncernens egna kapital har under samma
period belastats av utdelningar till preferensaktieégare

om totalt 41 637 TSEK.

Langfristiga skulder

Koncernen har sedan jaimforelseperioden 6kat de langfristiga
skulderna med 48 074 TSEK, vilket i huvudsak beror pa upp-
tagnaldn om 50 000 TSEK hénforligt till finansieringen av
projekt Viggby Angar.

Finansiell utveckling 1



Finansiell information -

Finansiell utveckling under perioden
januari-mars 2020

Andrad redovisningsprincip

Som en f6ljd av den dialog som Finansinspektionen har haft
med borsnoterade bostadsutvecklare under en lingre period
angdende tillimpningen av IFRS 10 Koncernredovisning och
IFRS 15 Intikter frdan avtal med kunder avseende redovisning
av intdkter fran bostadsprojekt som utfors at en bostadsritts-
forening och huruvida Aros Bostad anses kontrollera bostads-
rattsforeningen s har Aros Bostad valt, i enlighet med flera
andra aktorer inom samma bransch, att &ndra redovisnings-
princip och konsolidera bostadsrattsforeningen.

Detta innebdr en paverkan pa koncernens finansiella
resultat och finansiella stdllning d& intdkter fran forsiljning
av fastigheter enligt tidigare princip har redovisats vid forsalj-
ning till bostadsrattsforeningen och intékter fran projektets
genomforande har redovisats med tillimpning av successiv
vinstavrakning i takt med att arbetet utforts.

Intdkten redovisas, efter andringen av redovisningsprincip,
dé bostadsréttskoparen tilltrader bostaden. Innan tilltradet
redovisar Aros Bostad fastigheten som en omsittningstillging
under posten Projektfastigheter. Aven bostadsrittsforeningens
ovriga tillgdngar och skulder samt intakter och kostnader
konsolideras i Aros Bostads finansiella rapporter. Interna
transaktioner och balansposter mellan Aros Bostad och
bostadsrittsforeningen elimineras.

I segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlig-
het med tidigare tillimpade redovisningsprinciper, vilket
innebdr att en intdkt redovisas vid forsdljning av fastigheten
till bostadsrittsforeningen och intékter fran projektets genom-
forande redovisas ver tid i takt med att projekten successivt
fardigstills. Aros Bostad anser att denna redovisning bast
beskriver Aros Bostads bostadsaftir och det dr fortsatt enligt
denna princip som styrelse och ledning foljer verksamheten.

Den nya redovisningsprincipen tillimpas fran 1 januari
2020 och harienlighet med IAS 8 justerats retroaktivt. Detta
innebir att hdnforliga poster fran tidigare perioder har rik-
nats om. Justeringarna har dven medfort effekter pa tidigare
rapporterade nyckeltal. Se not 2 for ytterligare beskrivning av
den nya redovisningsprincipen och not 3 for information om
omrikningseffekterna.
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Rorelsens intakter

Koncernens totala rorelseintékter uppgick till 5 184 TSEK
under perioden jimfort med 8 178 TSEK for samma period
2019. Koncernens nettoomsittning utgdrs av intdkter i form
av forvaltningsarvoden avseende projektledning av projekt
som ags av Aros Bostads tva fonder. Koncernen minskade sin
nettoomsdttning till 4 450 TSEK under perioden jamfort med
7 092 TSEK under samma period 2019. Forvaltningsarvode
har faktureras for farre projekt samt har Aros Bostad under
perioden forlangt projekttiden for flertalet projekt, vilket inne-
bér lagre forvaltningsarvoden for perioden.

Rorelsens kostnader

Rorelsekostnader uppgick till 14 759 TSEK under perio-

den jimfoért med 12 646 TSEK under samma period 2019.

Okningen bestir av hogre personalkostnader till foljd av en

storre organisation jamfort med samma period 2019.
Resultat fran andelar intresseforetag for perioden ar

negativt till f6ljd av omréikning enligt ny redovisningsprincip

och uppgér till-2 236 TSEK.

Rorelseresultat

Koncernens rorelseresultat uppgick till-11 811 TSEK under
perioden jimfort med -4 468 TSEK under samma period
20109.

Finansnetto
Finansnettot uppgick till -609 TSEK under perioden jamfort
med -907 TSEK under samma period 2019.

Resultat fore skatt och periodens resultat

Koncernens resultat fore skatt uppgick till-12 420 TSEK
under perioden jimfort med -5 375 TSEK under samma period
2019. Skillnaden dr hinforlig till ligre nettoomséattning och
hogre personalkostnader samt resultat frén intresseforetag som
var 2 484 TSEK lagre dn1ijdmforelseperioden.

Inkomstskatt

Koncernens inkomstskatt for perioden uppgick till 0 TSEK

pé grund av koncernens skatteméssigt negativa resultat.

Aros Bostad har gjort bedomningen att de befintliga under-
skotten inte kommer kunna nyttjas mot framtida dverskott,
ddrav redovisas ingen uppskjuten skattefordran. Under samma
period 2019 uppgick skatteintidkten till 0 TSEK.
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Likviditet och finansiell stallning
(Jamforelsetal avser 31 mars 2019)

Likvida medel
Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars 2020
till 91 395 TSEK (23 878).

Eget kapital och skulder

Koncernens egna kapital uppgick den 31 mars 2020 till

540 138 TSEK (389 573) och soliditeten till 67,5 procent
(80,2). Okningen av eget kapital ir frimst hiinforlig till en
preferensaktieemission, uppgéende till 45 000 TSEK, samt
en stamaktieemission, uppgdende till 150 000 TSEK, som
genomforts sedan samma period 2019. Beloppen dr exklusive
emissionskostnader, som har tillkommit med 5 632 TSEK.
Koncernens egna kapital har under perioden belastats av
utdelningar till preferensaktiedigare om totalt 41 637 TSEK.

Réantebarande skulder

Koncernens rintebiarande skulder uppgick den 31 mars
2020till 211 404 TSEK (67 559), varav 203 404 TSEK

(30 331) bestod av skulder till kreditinstitut. Okningen av
skulder bestar i huvudsak av upptagna ldn om 157 222 TSEK
hinfdrligt till de egna projekten Viggby Angar och Link Jirva
Krog samt av nyttjad checkriakningskredit om 10 020 TSEK.
Koncernens ovriga rintebarande skulder uppgar per 31 mars
2020till 8 000 TSEK (37 229).

Kassaflode
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
4 121 TSEK (-21 735) under perioden, vilket forklaras av
erhéllen utdelning om 63 290 samt investering i pigdende
projekt om -45 634 TSEK. Koncernens kassaflode fran den
16pande verksamheten ar dels kopplat till fardigstillandet av
projekt och dels till uppnddda milstolpar i projekt som dgs av
Aros Bostads tva fonder, Aros Bostad III och Aros Bostad IV.
Vid uppniddda milstolpar dger Aros Bostad ritt att lyfta for-
valtningsarvode fran dessa fonder. Koncernens kassaflode dr
darfor per definition mer ojimnt fordelat dn resultatet.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-1 666 TSEK (-34 309), vilket &r hdnforligt till investering
iintresseforetag. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 3 119 TSEK (-9 485) under perioden, vilket
delvis forklaras av att koncernen har tagit upp nya lan samt
amorterat lan med en nettoeffekt om 13 553 TSEK. Utdelning
har betalats ut med 10 434 TSEK under perioden, vilket avser
utdelning till befintliga preferensaktiedgare.
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Moderforetaget

Moderforetagets resultat och finansiella stallning
Moderforetagets nettoomsattning for perioden uppgick till

4 872 TSEK (6 332). Den minskade omsittningen beror pé att
Aros Bostad har forlangt projekttiden for flertalet projekt. Nar
bedomningen gors att projektgenomforandet forlangs innebar
det att intdkten for projektet avriknas 6ver en langre tid,

vilket ger en negativ engéngseffekt pa nettoomséttningen for
perioden. Bedomningar kring projektets storlek och 16ptid gors
16pande och ér forenade med viss osédkerhet.

Rorelseresultatet for perioden 1 januari- 31 mars 2020
uppgick till-7 036 TSEK (-4 152) och periodens resultat upp-
gick till-4 842 TSEK (-2 868).

Moderforetagets tillgdngar uppgick per 31 mars 2020 till
600 773 TSEK (463 504) och bestar till storsta del av andelar
och fordringar hos koncernforetag.

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2020 till
559 986 TSEK (431 905). Okningen beror i huvudsak pa
tvé nyemissioner om totalt 195 000 TSEK, minskat med
emissionskostnader om 5 632 TSEK, som har genomforts
under perioden sedan 31 mars 2019, samt beslutad utdelning
till preferensaktiedgare om 41 637 TSEK.

Skulderna uppgick per 31 mars 2020 till 40 787 TSEK
(31 599). Skillnaden bestar i huvudsak av att amortering
om 15 051 TSEK gjorts, utldning till koncernforetag om
11 500 TSEK skett samt ett en checkrikningskredit upptagits
om 10 020 TSEK.
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Koncernens rapport over totalresultat - IFRS

jan-mar jan-mar? jan-dec?
TSEK 2020 2019 2019
Nettoomsattning 4 450 7092 24 900
Hyresintékter 579 448 1840
Ovriga rorelseintakter 155 390 951
Rorelsens intékter 5184 7 930 27 691
Projektkostnader - - -6 642
Ovriga externa kostnader -5837 -6 046 -20 164
Personalkostnader -8 188 -5913 -27 979
Avskrivningar -734 -687 -2 683
Rorelsens kostnader -14 759 -12 646 -57 468
Resultat fran andelar i intresseféretag -2 236 248 43 210
Rorelseresultat -11 811 -4 468 13433
Finansiella intakter - - -
Finansiella kostnader -609 -907 -3924
Finansnetto -609 -907 -3924
Resultat fore skatt -12 420 -5375 9509
Skatt - - 2
Periodens resultat -12 420 -5375 9511
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens totalresultat - - 9511
Periodens totalresultat hdnférligt till
Moderféretagets aktiedgare -12 419 -5 368 9524
Innehav utan bestammande inflytande -1 -7 -13
Periodens totalresultat -12 420 -5375 9511
Resultat per aktie
Fore utspadning -0,39 -0,19 0,29
Efter utspadning -0,39 -0,19 0,29
Preferensaktier, st 4898512 4439 331 4898512
Stamaktier, st 32252688 27 855 150 32252688

1) Jamforelsetalen i rapporten har raknats om i enlighet med ny redovisningsprincip fér bostadsrattsprojekt.
Redovisningsprinciper beskrivs narmare i not 2.
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Koncernens rapport over finansiell stallning - IFRS

31 mar 31 mar? 31dec? 31 mar 31 mar? 31dec?
TSEK 2020 2019 2019 TSEK 2020 2019 2019
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 743 646 743
Inventarier 481 668 528 Qvrigt tillskjutet kapital 673112 347920 673112
Nyttjanderéattstillgang 5601 7 439 5379 Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive arets resultat -133737 40988 -121 318
anlaggningstillgangar 6 082 8 107 5907 Eget kapital hanforligt till
Finansiella anliggnings- moderféretagets aktiedgare 540 117 389 554 552536
tillgangar
Andelar i intresseféretag 64 878 65 849 128738 Innehav utan bestimmande
Langfristiga fordringar 26 735 36 734 26 735 inflytande 21 19 22
) . Summa eget kapital 540 138 389 573 552559
Summa finansiella
anlaggningstillgangar 91613 102 583 155473
. R Langfristiga skulder
Summa anlaggnings-
tillgangar 97 695 110 689 161380 Skulder till kreditinstitut 50 000 - 50000
Langfristig leasingskuld 2 957 4883 2971
Omsittningstillgangar Summa langfristiga skulder 52 957 4883 52971
Projektfastigheter 508 102 283024 465071
Pagaende arbeten 47 951 23953 45 347 Kortfristiga skulder
Kundfordringar 498 698 1471 Skulder till kreditinstitut 143 383 30 331 36 238
Upparbetad Ovriga kortfristiga
men ej fakturerad intakt 32 766 24 647 32207  rantebdrande skulder 8000 37229 101698
Fordringar hos intresseféretag 2282 175 3461 Fakturerad
— men ej upparbetad intakt - 247 -
Ovriga kortfristiga fordringar 17 280 15 553 13 661
Leverantorsskulder 15909 3997 3985
Forutbetalda kostnader — -
och upplupna intékter 2125 2908 1746  Checkrékningskredit 10020 - 9915
Likvida medel 91 395 23878 85821 Ovriga kortfristiga skulder 23903 15004 29 364
Summa omsattnings- Aktuella skatteskulder - - 133
tillgangar 702 398 374 837 648786 Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 5781 4263 23302
SUMMA TILLGANGAR 800093 485526 810165 g 1 akortfristiga skulder 206998 91070 204635
1) Jamforelsetalen i rapporten har réknats om i enlighet med ny redovisnings-
princip for bostadsrattsprojekt. Redovisningsprinciper beskrivs narmare SUMMA EGET KAPITAL
fnot 2. OCH SKULDER 800 093 485526 810 165
Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 7 sid 23.
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital - [FRS

. Balanserade Eget kapital
Ovrigt vinstmedel Innehav utan hanforligt till
Aktie- tillskjutet inklusive bestdmmande moderforetagets
TSEK kapital kapital arets resultat inflytande aktiedgare
Ingaende eget kapital 1 jan 2019 646 483 840 -48 074 25 436 412
Justering pga. andrad redovisningsprincip - - -41 131 - -41 131
Justerad ingaende balans 646 483 840 -89 205 25 395 281
Arets resultat - - 9524 -13 9524
Arets totalresultat - - 9524 -13 9524
Transaktioner med agare:
Aktiedgartillskott - - - 10 -
Utdelning - - -41 637 - -41 637
Kostnader for emission - -5632 - - -5632
Avslutad nyemission 97 194 903 - - 195 000
Summa transaktioner med dgare 97 189 271 -41637 10 147731
Utgaende eget kapital 31 dec 2019 743 673112 -121 318 22 552536
Ingiende eget kapital 1 jan 2020 743 673112 -121318 22 552536
Arets resultat -12 419 -1 -12 419
Arets totalresultat -12 419 -1 -12 419
Transaktioner med &gare:
Utdelning - - - - -
Kostnader for emission - - - - -
Avslutad nyemission - - - - -
Summa transaktioner med dgare - - - - -
Utgaende eget kapital 31 mar 2020 743 673 112 -133737 21 540 117
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Koncernens rapport over kassafloden - [FRS

jan-mar jan-mar? jan-dec?

TSEK 2020 2019 2019
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat -11 811 -4 468 13433
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 47 47 186

Andel i intresseforetags resultat 2 236 -248 -43 210
Erhéllen réanta och utdelning 63 290 - -
Erlagd ranta -1700 -824 -2058
Betald inkomstskatt - - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 52062 -5493 -31649
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -2 475 -8608 -7 041
Forandring av rérelseskulder 169 -6 625 -29 620
Pagaende projekt -45634 -1009 -110 050
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4121 -21735 -178 360
Investeringsverksamheten
Investering i intresseforetag -1 666 -34 309 -54 236
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - - -
Langfristiga fordringar - - -
Forvarv av dotterforetag - - -18 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 666 -34 309 -72836
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - 174 368
Upptagna lan 107 328 - 127 279
Amortering av lan -93775 -29 -14 351
Utbetald utdelning -10 434 -9 456 -39 686
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3119 -9485 247610
Arets kassaflode 5574 -65 530 -3 586
Likvida medel vid periodens bérjan 85821 89 407 89407
Likvida medel vid periodens slut 91 395 23878 85821

1) Jamforelsetalen i rapporten har raknats om i enlighet med ny redovisningsprincip for bostadsrattsprojekt.

Redovisningsprinciper beskrivs narmare i not 2.
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Moderforetagets resultatrakning

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2020 2019 2019
Nettoomsattning 4872 6 332 18719
Ovriga rérelseintakter 67 380 828
Rorelsens intékter 4939 6713 19548
Ovriga externa kostnader -6 324 -6 375 -21228
Personalkostnader -5606 -4 443 -22123
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -46 -47 -187
Rorelsens kostnader -11 975 -10 865 -43537
Rorelseresultat -7 036 -4 152 -23990
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 349 1659 7 357
Rantekostnader och liknande resultatposter -154 -376 -1107
Resultat fran finansiella poster 2195 1284 6250
Resultat efter finansiella poster -4 842 -2 868 -17 740
Skatt - - -
Periodens resultat -4 842 -2 868 -17 740
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Moderforetagets balansrakning

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31dec
TSEK 2020 2019 2019 TSEK 2020 2019 2019
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlédggningstillgdngar Eget kapital
IV:?terieIIa anlaggnings- Bundet eget kapital
tillaa
figangar Aktiekapital 743 646 743
Inventarier, verktyg och
installationer 481 668 528 Summa bundet eget kapital 743 646 743
Summa materiella
anlaggningstillgangar 481 668 528 Fritt eget kapital
Overkursfond 662 992 473 657 662 992
Finansiella anlaggnings- - .
tillgangar Balanserade vinst eller forlust -98 907 -39 530 -81 168
Andelar i koncernféretag 40077 20077 40077 Arets resultat -4 842 -2 868 -17740
Fordringar hos koncernféretag 446611 364395 428612  Summa fritt eget kapital 559243 431259 564084
Andelar i intresseféretag 520 520 520 Summa eget kapital 559986 431905 564827
Andra langfristiga fordringar 25734 25734 25734
Summa finansiella Kortfristiga skulder
anlaggningstillgangar 512 942 410 726 494943 Checkréakningskredit 10 020 - 9915
Leverantorsskulder 3086 3308 2385
Summa anlaggnings-
tillgangar 513 424 411394 495 471 Skulder till koncernforetag 11 500 - -
Ovriga skulder 12683 25 476 21835
Omsittningstillgangar Upplupna kostnader och
Varulager mm forutbetalda intakter 3498 2816 3298
Pagdende projekt 395 249 39 summa skulder 40787 31599 37432
Summa varulager mm 395 249 39
SUMMA EGET KAPITAL
. . OCH SKULDER 600773 463504 602 260
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 449 1232
Fordringar hos koncernféretag 79 391 26 412 68 017
Fordringar hos intresseforetag 2222 246 830
Upparbetad
men ej fakturerad intékt - 913 -
Ovriga fordringar 1193 1194 2060
Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter 2068 2 846 1651
Summa kortfristiga
fordringar 84 873 32060 73790
Kassa och bank 2081 19 801 32960
Summa omsattnings-
tillgangar 87 349 52 110 106 789
SUMMA TILLGANGAR 600 773 463 504 602 260
Stéallda sakerheter och eventualférpliktelser, se not 2 sida 24.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Aros Bostadsutveckling AB ("Aros Bostad”) org. nr 556699-1088,
med dess dotterforetag bedriver bostadsutveckling. Moderféretaget
ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt sate i
Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ar Hamngatan 13,
111 47 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (TSEK) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period
féregaende ar om inte annat anges.

Not 2 Redovisningsprinciper

Aros Bostad tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU. Denna delarsrapport for forsta
kvartalet 2020 har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna aven i 6vriga delar av delarsrapporten. De
redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna
delarsrapport géller fér samtliga perioder och éverensstammer med
de redovisningsprinciper som presenterats i Not 1 Redovisnings-
principer i Aros Bostads arsredovisning 2019 med undantag for att
Aros Bostad har bytt redovisningsprincip for bostadsrattsprojekt,
vilket beskrivs nedan.

Andring av tidigare tillimpade redovisningsprinciper

Som en foljd av den dialog som Finansinspektionen har haft med
borsnoterade bostadsutvecklare under en langre period angaende
tillampningen av IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS 15 Intékter fran
avtal med kunder avseende redovisning av intakter fran bostadsprojekt
som utférs at en bostadsrattsférening och huruvida Aros Bostad
anses kontrollera bostadsrattsféreningen sa har Aros Bostad valt,

i enlighet med flera andra aktérer inom samma bransch, att &ndra
redovisningsprincip och konsolidera bostadsrattsforeningen.

Detta innebéar en paverkan pa koncernens finansiella resultat och
finansiella stallning da intakter fran férsaljning av fastigheter enligt
tidigare princip har redovisats vid forsaljning till bostadsrattsforen-
ingen och intakter fran projektets genomférande har redovisats med
tillampning av successiv vinstavréakning i takt med att arbetet utforts.
Som en foljd av den @ndrade redovisningsprincipen ar det bostads-
rattskoparen, och inte bostadsrattsféreningen som utgor kunden till
Aros Bostad. Intakten redovisas efter andringen av redovisnings-
princip da bostadsrattskoparen tilltrader bostaden. Innan tilltradet
redovisar Aros Bostad fastigheten som en omséttningstillgang under
posten Projektfastigheter. Aven bostadsrattsféreningens évriga till-
gangar och skulder samt intakter och kostnader konsolideras i
Aros Bostads finansiella rapporter. Interna transaktioner och balans-
poster mellan Aros Bostad och bostadsrattsféreningen elimineras.

| segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet med
tidigare tillampade redovisningsprinciper, vilket innebér att en intakt
redovisas vid forsaljning av fastigheten till bostadsrattsféreningen
och intékter fran projektets genomférande redovisas over tid i takt
med att projekten successivt fardigstalls. Aros Bostad anser att
denna redovisning bast beskriver Aros Bostads bostadsaffar och
det ar fortsatt enligt denna princip som styrelse och ledning féljer
verksamheten.

Déa koncernen utgors av ett segment har segmentsinformation
inte lamnats tidigare eftersom det sammanfallit med koncernen
som helhet. Eftersom koncernen féljer upp enligt tidigare tillampade
principer kommer segmentsinformation presenteras enligt detta.

Den nya redovisningsprincipen tillampas fran 1 januari 2020 och
har i enlighet med IAS 8 justerats retroaktivt. Detta innebar att han-
forliga poster fran tidigare perioder har raknats om. Justeringarna har
aven medfort effekter pa tidigare rapporterade nyckeltal. Se not 3 for
information om omrakningseffekterna.

Intdkter, ny redovisningsprincip

Intakter fran avtal med kunder avser intékter fran forsaljning av
varor och tjanster fran Aros Bostads ordinarie verksamhet. Intakten
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redovisas nar kontroll 6vergar till kunden fér de varor eller tjanster
som bolaget bedomt vara distinkta i ett avtal och speglar den erséatt-
ning som foretaget forvantar sig att ha ratt till i utbyte mot dessa
varor eller tjanster. Koncernens intakter kommer fran forséljning av
bostadsratter till bostadskopare, som vanligen utgors av privata kon-
sumenter. Avtal om kop av bostadsratt ingas I6pande med kunderna,
vanligen med start innan byggnationen har pabérjats. Koncernen
har identifierat ett distinkt prestationsatagande i avtalen: forsaljning
av bostadsratt. Transaktionspriset ar i sin helhet fast. Intékterna
redovisas nar kunden har fatt kontroll éver bostadsratten, genom att
kunden kan anvanda eller dra nytta av varan, varvid kontrollen anses
overford. Aros Bostad har gjort bedémningen att kontrollen 6ver
bostadsratten évergar till kunden vid den tidpunkt d& bostadsratts-
koparen far tilltrade till bostaden. Detta sker vanligen under en
kortare tidsperiod nar bostadsfastigheten ar fardigstalld.

Resultat fran andelar i intresseféretag

Intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden vilket innebéar
att Aros Bostad redovisar sin andel av intresseforetagens resultat
som "Resultat fran andelar i intresseforetag” i koncernens Rapport
over totalresultat. | koncernens Rapport éver finansiell stéllning redo-
visas innehaven som "Andelar i intresseforetag”. Resultat fran intresse-
-féretagens bostadsprojekt ar redovisat enligt samma principer som
Aros Bostad tillampar.

Nya redovisningsstandarder fran 2020
Inga nya redovisningsstandarder som tratt i kraft 1 januari 2020 har
haft nagon paverkan pa Aros Bostads redovisning.

Not 3 Effekter fran byte av redovisningsprincip

Aros Bostad har fran den 1januari 2020 bytt redovisningsprincip
avseende bostadsprojekt som saljs via en bostadsrattsforening. Den
andrade tillampningen har i enlighet med IAS 8 justerats retroaktivt,
se mer information om de nya redovisningsprinciperna i not 2. Nedan
foljer en beskrivning av effekterna pa koncernens Rapport éver total-
resultat och Rapport éver finansiell stéllning.

Effekter pa Rapport 6ver totalresultat och
Rapport over finansiell stallning

Konsolidering av bostadsréattsféreningen

Enligt tidigare principer har Aros Bostad bedomt att varje bostads-
rattsforening ar en fristaende juridisk person dver vilken koncernen
inte hade bestammande inflytande. Utifran den bedémningen har
bostadsrattsféreningen inte konsoliderats i koncernredovisningen.
IFRS ar ett principbaserat regelverk vilket lamnar utrymme for flera
beddémningar. Aros Bostad har i arsredovisningen fér 2019 beskrivit
de bedémningar som utgjort grund for tidigare princip att inte
konsolidera bostadsrattsforeningen. Som en foljd av Finansinspek-
tionens granskning och bedémning av bostadsprojekt hos andra
aktorer i branschen, har det framkommit att Finansinspektionens
anser att bostadsrattsforeningen ska konsolideras. Aros Bostad har
foljt utvecklingen av dialogen, analyserat den egna affaren och tagit
beslutet att konsolidera bostadsrattsforeningen vilket aven medfor
att tidpunkten for nar intédkter och kostnader hanforliga till projektet
ska redovisas har andrats.

Rapport 6ver totalresultat

Enligt tidigare princip har intékter fran férsaljning av fastighet
redovisats vid forsaljning till bostadsrattsféreningen och intakter fran
projektets genomforande har redovisats med tillampning av succes-
siv vinstavrakning i takt med att arbetet utforts. Efter andringen av
redovisningsprincip anser Aros Bostad att det ar bostadsrattskoparen
som utgor kunden och intakten redovisas da bostadsrattskoparen till-
trader bostaden, vilket vanligen sker under en kortare tidsperiod nar
bostadsfastigheten ar fardigstalld. Detta har lett till en forandring av
Intakter fran egna projekt pa -182 917 TSEK f6r 2019 (Q12019: 0), en
forandring pa Resultat fran andelar i intresseféretag pa 21 597 TSEK
fér 2019 (Q12019: -6 153) samt en minskning av Projektkostnader pa
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Not 3 Effekt fran byte av redovisningsprincip, fortsdttning

1562 304 TSEK for 2019 (Q12019: 0). Totalt har &ndringen av redo-

IFRS Omréknings-
visningsprincip medfort att periodens resultat har férandrats med Nyckeltal, 2019 IFRS  Omréknad effekt
-9 870 TSEK for 2019 (Q12019: -6 154). Rérelsemarginal, % 10,8 53,9 431
R ‘s i ioll stllni Resultat per aktie, SEK 0,60 0,29 -0,31

apport éver finansiell stillning —
Som en foljd av att Aros Bostad anser att bostadsrattsféreningen Soliditet, % 746 68,2 64
ingar i koncernen redovisar Aros Bostad bostadsrattsforeningens o
fastighet och pagéende byggnation av bostadsprojekt i Rapport éver Resultatrékning forkortad, Q12019, Kvartal
finansiell stallning under posten Projektfastigheter. | balansposten _IFRS  Omréknings-
ingar anskaffningsvardet for fastigheten samt kostnader fran den IFRS _Omraknad effekt
externa entreprendren, och interna kostnader fran projektledning Nettoomsattning 7092 7092 -
av bostadsprojektet. Rantor och andra lanekostnader som upplagg- Resultat frén intresseforetag 6401 248 -6153
ningsavgifter som harror fran finansieringen av bostadsprojektet Ovriga intékter 838 838 -
aktiveras [6pande som en del av samma balanspost. Projektfastighe- Totala rérelseintikter 14331 8178 -6153
ter har 6kat med 202 174 TSEK for 2019 (Q1 2019: 20 121). Elimine-
ring av fordringar pa bostadsrattsféreningen har minskat Finansiella Projektkostnader - - -
anlaggningstillgangar med 99 615 TSEK f6r 2019 (Q1 2019: 0) och Ovriga kostnader 12 643 12 646 -3
mlnskgt_ Kortfrlsylga fordrlnggr med 53 169_ TSEK (Q1 2_019: Q). . Finansnetto 907 907 B
Andel i intresseféretag har minskat Finansiella anlaggningstillgangar
med 19 682 TSEK (Q12019: 47 433). Likvida medel har 6kat med Arets resultat 781 _5375 -6156
1772 TSEK (Q1 2019: 46). Ovriga kortfristiga skulder har kat med
51868 T§EK f_or 2.019 (Q12019: 327). Okningen avser i huy_udsak Balansrakning forkortad, 2019-03-31
bostadsrattsforeningens skulder till den externa entreprendren. —
Eget kapital har minskat med 51 002 TSEK fér 2019 (Q1 2019: FRS  Omrat s Omraknings:
-47 646). Totalt har balansomslutningen 6kat med 866 TSEK for - — —
2019 (Q1 2019: -47 319) till féljd av &ndringen av redovisningsprincip. Materiella anlaggningstillgangar 8107 8107 -
| nedanstaende sammanstallning visas effekterna av den forand- Finansiella anlaggningstillgéngar 150 016 102 583 47433
rade redovisningsprincipen pa koncernens finansiella rapporter for Summa anléggningstillgdngar 158122 110 689 -47 433
2019 och for Q1 2019.
Projektfastigheter 262903 283024 20121
Resultatrakning forkortad, 2019, Helar Pagaende arbete 23953 23953 -
IFRS Omraknings- Kortfristiga fordringar 64 034 43982 -20 052
IFRS _ Omréaknad effekt  |ikvida medel 23832 23878 46
Nettoomsattning 207818 24900 182917 Summa omsattningstillgangar 374723 374 837 114
Resultat fran intresseféretag 21613 43210 21597
Ovriga intakter 2791 2791 -~ SUMMATILLGANGAR 532845 485526 -47319
Totala rorelseintakter 232221 70901 -161320
Eget kapital 437 219 389573 -47 646
Projektkostnader -158 946 -6 642 152 304
Ovriga kostnader -50 746 -50 826 -80 Langfristiga skulder 4883 4883 -
Finansnetto 3148 3924 776 Ovriga kortfristiga skulder 90 743 91070 327
_ Summa skulder 95626 95953 327
Arets resultat 19 381 9511 -9870
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 532845 485526 -47 319
Balansrakning forkortad, 2019-12-31
IFRS Omréknings- L
IFRS  Omraknad effekt _IFRS  Omréknings-
- - - — Nyckeltal, Q12019 IFRS  Omraknad effekt
Materiella anlaggmngstlllganngar 5907 5907 - Rorelsemarginal, % 23.8 neg -
Finansiella aﬁlagg}mngf;tlllwgangar 274770 155473 -119 297 Resultat per aktie, SEK 0,03 ~019 022
Summa anlaggningstillgangar 280677 161380 -119 297 Soliditet, % 821 80,2 BT
Projektfastigheter 262 897 465 071 202174
Pagaende arbete 45 347 45 347 -
Kortfristiga fordringar 136 328 52 546 -83782
Likvida medel 84 049 85 821 1772
Summa omséttningstillgdngar 528 622 648786 120164
SUMMA TILLGANGAR 809 299 810165 866
Eget kapital 603 560 552 559 -51002
Langfristiga skulder 52 971 52971 -
Ovriga kortfristiga skulder 152767 204 635 51868
Summa skulder 205739 257607 51868
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 809 299 810165 866
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Not 4 Segmentsredovisning

Segmentsredovisning

| segmentsredovisningen redovisas bostadsprojekt i enlighet

med tidigare tillampade redovisningsprinciper, som beskrivs i

Aros Bostads arsredovisning 2019. Det innebér att intakter redovisas
over tid i takt med att projekten successivt fardigstélls. Bostadsratts-
féreningen ses som en extern motpart och Aros Bostad redovisar en
intékt vid forséljning av fastigheten till bostadsrattsforeningen och
intakter fran projektets genomférande 6ver tid i takt med att arbetet

innebér att Aros Bostad i segmentsredovisningen inte foljer IFRS 10
Koncernredovisning da bostadsrattsféreningarna som konsolideras
i koncernredovisningen ses som externa parter i segmentsredovis-
ningen. | kolumnen "Konsolidering” laggs effekterna av att konsoli-
dera bostadsréattsforeningen tillbaka.

Aros Bostad anser att denna redovisning béast beskriver
Aros Bostads bostadsaffar och det ar fortsatt enligt denna princip
som styrelse och ledning féljer verksamheten.

utforts med tillampning av successiv vinstavrakning. Dessa principer

2020-Q1 2019-Q1 2019 - Helar
Konsolide- Konsolide- Konsolide-
Segment ring IFRS Segment ring IFRS Segment ring IFRS

Nettoomsattning 15007 -10 557 4450 7092 - 7092 207 818 -182 917 24900
Resultatandel intresseforetag 1340 -3576 -2236 6401 -6153 248 21613 21597 43210
Ovriga intakter 734 - 734 838 - 838 2791 - 2791
Projektkostnader - = - - - - -158 946 152 304 -6 642
Ovriga kostnader -14 685 -74 -14 759 -12 643 -3 -12 646 -50746 -80 -50 826
Rérelseresultat 2396 -14 207 -11811 1688 -6156 -4468 22529 -9096 13433
Finansiella poster -609 - -609 -907 - -907 -3148 -776 -3924
Skatt - - - - - - - 2 2
Periodens resultat 1787 -14 207 -12420 781 -6156 -5375 19 381 -9870 951

Konsolide- Konsolide- Konsolide-

Segment ring IFRS Segment ring IFRS Segment ring IFRS

Anlaggningstillgangar 220568 -122 873 97 695 168122 -47 433 110 689 280677 -119 297 161380
Projektfastigheter och
pagéaende arbeten 310 883 245170 556 053 286 856 20121 306977 308 244 202174 510 418
Likvida medel 88196 3199 91395 23832 46 23878 84 049 1772 85 821
Ovriga omsattningstillgdngar 119 671 -64721 54 950 64034 -20 052 43982 136 329 -83783 52546
SUMMA TILLGANGAR 739318 60775 800093 532845 -47 319 485526 809 299 866 810165
Eget kapital 605 447 -65 309 540138 437 219 -47 646 389573 603 560 -51002 552559
Langfristiga skulder 52 957 - 52957 4883 - 4883 52 971 - 52 971
Kortfristiga skulder 80914 126 084 206998 90 743 327 91070 152 767 51867 204 635
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 739 318 60775 800093 532845 -47 319 485526 809 299 866 810165

Not 5 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar.

Bostadsprojekt (intiktsredovisning samt intresseféretags
bedémning av kontroll éver brf)

Aros Bostad har utrett huruvida koncernen innehar bestammande
inflytande 6ver de bostadsrattsféreningar till vilka bostadsréatts-
koparna utgor kunder. Aros Bostad har gjort bedémningen att kon-
cernen kontrollerar bostadsrattsforeningens relevanta verksamheter
under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvanda
kontrollen till att paverka avkastningen fran projekten. Aros Bostad
konsoliderar darfor bostadsrattsforeningen under produktionsfasen,
trots att koncernen inte ager ndgon andel i bostadsrattsforeningen.
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Férvaltningserséttning ("Management fee”)

Aros Bostad dger andel i intresseforetagen, Aros Bostad Il AB och
Aros Bostad IV AB, vilka ar sa kallade AIFM-fonder. Det innebar att
de star under direktiv om forvaltare av alternativa investeringsfonder
("AIFM") hos Finansinspektionen. For projektledning av projekten i
dessa tva fonder erhalls ersattning kontinuerligt éver projektens 16p-
tid. Storleken pa ersattningen regleras i férvaltningsavtal och uppgéar
enligt dessa till en avtalad ersattning i forhallande till budgeterad
totalkostnad exklusive fastighetsforvarv och finansieringskostnader
per projekt. Ersattningen faktureras under projektets gang enligt ett
"milestone-forfarande”, dar viss andel av forvaltningsersattningen
forfaller till betalning vid ett projekts sarskilt viktiga hallpunkter sa
som exempelvis nar detaljplan vinner laga kraft samt vid beviljande
av bygglov. Sett over livslangden pa ett projekt betalas cirka halften
av ersattningen ut under utvecklings- och detaljplanefasen samt
ungefar hélften under genomférandefasen.
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Not 5 Viktiga uppskattningar och bedémningar, fortsédttning

Fran ett redovisningstekniskt perspektiv redovisas intékten

baserat pa en input-metod med nedlagda kostnader som bas.
Intédkten avseende projektledning redovisas som nettoomsattning.
Beddémningar kring projektets storlek och 6ptid gors I6pande och

ar forenade med en viss osakerhet. Loptiden har erfarenhetsmassigt
visat sig vara det mest svarbedémda. Skillnaden mellan vad som &r
fakturerat och vad som ar upparbetat redovisas som fordran eller
skuld.

Projektfastigheter

Projektfastigheter klassificeras som omséttningstillgangar och
redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljnings-
vardet. Bedomning av nettoforsaljningsvardet baseras pa en rad
antaganden, till exempel forsaljningspriser, produktionskostnader,
markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter
for produktionsstart och/eller forsaljning. Aros Bostad provar kon-
tinuerligt gjorda antaganden och féljer Io6pande marknadsutveck-
lingen. Skillnaden mellan bokfort varde och nettoforsaljningsvarde
arivissa fall sma. En forandring i gjorda bedémningar kan leda till
nedskrivningsbehov.

Not & Finansiella instrument till verkligt virde

Aros Bostad bedémer att skillnaderna mellan redovisade varden

och verkliga varden inte ar vasentliga. For samtliga dvriga finansiella
tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leveran-
torsskulder, antas redovisat varde utgora en rimlig uppskattning av
verkligt varde.

Not 7 Stallda siakerheter och eventualforpliktelser

Koncernens stallda sakerheter och eventuelférpliktelser

31mar 2020 31 mar 2019
Fastighetsinteckningar 207198 31500
Foretagsinteckningar 10 000 10 000
Aktier i dotterbolag 48 942 48 942
Borgensforbindelser 265 291 93403

Samtliga borgensférbindelser &r ingangna for skulder i koncern-
foretag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingatt avtal om att forvarva samtliga aktier i Klévern Jonas AB och
indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd.

Den preliminara kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka

393 000 TSEK. Avtalet ar villkorat av ett antal férutsattningar och
godkannanden fran tredje part, vilka per dagen fér rapporten annu
inte ar uppfyllda. Bolaget har dven ingatt ett borgensatagande sasom
for egen skuld avseende Aros Bostad Invest AB:s forpliktelser enligt
avtalet.

Ovrig information

Viésentliga risker

Aros Bostads verksamhet och den marknad bolaget ar verksam péa

ar foremal for ett antal risker som kan ge effekt pa den operativa
verksamheten, den finansiella stéallningen och resultatet. Aros Bostad
ar framst exponerad for risker i den makroekonomiska utvecklingen,
operativa risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker
sasom rante- och kreditrisk. Information om koncernens oséakerhets-
faktorer och risker aterfinns i not 2 och not 18 i Aros Bostads arsredo-
visning for 2019.
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Ovrig information, fortsattning

Finansiering

Aros Bostad finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten

genom riskkapitalfonder, dar Aros Bostad tillsammans med finans-

iella partners ingatt investeringsavtal inom bostadsutveckling.
Fonderna finansieras via investeringsataganden fran respektive

investerare, eget kapital fran Aros Bostad samt extern finansiering

fran kreditinstitut.

Not 8 Handelser efter balansdagen

Aros Bostad har produktionsstartat Ordonnansen V pa Gardet
i Stockholm.
Aros Bostad har saljstartat 105 lagenheter i 02 Orminge Nacka.

Inledningen av verksamhetsaret 2020 har formats av osakerhet
gallande det sa kallade Coronaviruset, Covid-19, och dess effekter
pavart idag globala samhalle. Varldens borser har fallit kraftigt
sedan slutet av februari 2020 och flertalet branscher har signalerat
for vasentliga ekonomiska konsekvenser i bakvattnet av pagaende
pandemi. Aros Bostad ser att ett utbrett ekonomiskt krislage med
varsel, uppsagningar och arbetsléshet kommer att paverka bostads-
marknaden negativt pa olika satt. Nyproduktion av bostader med
tilltrade inom en snar framtid kan komma att paverkas inom det
kortare perspektivet pa grund av generell oro fér ekonomins fortsatta
utveckling. Samtidigt bedomer Aros Bostad att nyproduktion med
tilltrade langre fram i tiden, inte borde paverkas lika kraftigt, bortsett
fran farre personer pa visningar, forutsatt att bankerna inte tillfor
restriktioner for utlaning.

Sjukskrivningar och/eller karantén hos entreprenérer och under-
entreprendrer kan leda till resursbrist i pagaende produktion, vilket
med storsta sannolikhet ger en direkt paverkan pa framdriften av
vara bostadsprojekt och darigenom tid for fardigstallande av dessa.
Nar landgranser stangs kan lagerforda varor ta slut hos leverantorer.
Detta leder till langre genomférandetider for vara bostadsprojekt.
Vidare kan myndighetsbeslut, som leder till att befolkningen satts
i karantan medféra att byggarbetsplatser stangs, vilket ocksa kan
skapa forseningar gallande tider for fardigstallande. Allt detta pa-
verkar var avkastning och vart kassaflode negativt.

Allt &r dock inte nattsvart. Affarsmodellen for oss bostads-
utvecklare har stopts om fran grunden under de senaste arens
normalisering av nyproduktionsmarknaden for bostader. Detta
bedomer Aros Bostad ar en fordel under radande marknadssituation.
Saljtaken har forskjutits fran att ha varit framtung tidigt i bostads-
projekten till att i storre utstrackning aterfinnas i slutet av varje
enskilt projekt. Denna férandring gor att vi som bransch generellt sett
ar battre rustade idag att hantera volatiliteten pa kort och medellang
sikt kopplat till forsaljning och genomférandetider som kan komma
att genereras av Coronaviruset.

Aros Bostad har en langsiktig syn pa bostadsmarknaden och ser
en stor konkurrensférdel i var formaga att, med en stabil finansiell
bas, kunna starta bostadsprojekt med eget kapital och darigenom
undvika finansiella stupstockar i form av exempelvis hoga forforsalj-
ningskrav for vara bostadsprojekt for att fa tillgang till bankfinansie-
ring. Detta har varit en absolut styrka for oss under de senaste arens
normalisering av nyproduktionsmarknaden for bostader och skapar
ocksa trygghet under radande marknadsforutsattningar.

Sammanfattningsvis star Aros Bostad stabilt med en kompetent
organisation, stabil finansiell bas och attraktiva bostadsprojekt. Vi
ar val forberedda att hantera den situation vi nu har att hantera med
anledning av Coronavirusets utbredning. Aros Bostad féljer grundligt
utvecklingen och de atgarder som vidtas av regeringar och myndig-
heter bade i Sverige och internationellt och anpassar oss l6pande
efter de nya forutsattningarna.
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Moderforetagets noter

Not | Redovisningsprinciper

Moderforetaget har uppréattat sin delarsrapport enligt
Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport 6verensstammer med de redovisningsprinciper
som presenteras i Not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads
arsredovisning 2019.

Not 9 Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Moderforetagets stallda sakerheter i form av foretagsinteckningar
uppgar till 10 000 TSEK per 31 mars 2020, jamfort med

10 000 TSEK per 31 mars 2019. Aros Bostadsutveckling AB

har borgensataganden for koncern- och intresseféretag om totalt
265 291 TSEK per den 31 mars 2020 (93 403).
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Ovrig information

Nérstaende transaktioner

Styrelseledamot Per Rutegard har genom PRP Management AB,
ett bolag i vilket aven styrelseordférande Johan A. Gustavsson ar
styrelsesuppleant, fakturerat bolaget 550 TSEK (550) for konsult-
tjdnster under perioden 1januari - 31 mars 2020.

Per Rutegards bror Jonas Rutegéard hade, via bolag, ett konsult-
avtal med Aros Bostad avseende bland annat designtjanster.
Under perioden 1januari - 31 mars 2020 har Jonas Rutegard faktu-
rerat Aros Bostadsutveckling AB 0 TSEK (290).

Styrelseledamot Samir Taha har under perioden 1januari - 31 mars
2020, genom E-Miren AB, fakturerat bolaget 550 TSEK (550) for
konsulttjanster. Fran samma bolag har Samir Tahas maka,

Pernilla Taha, fakturerat bolaget 213 TSEK (0).

Samtliga transaktioner med nérstaende har ingatts pa marknads-
massiga grunder och till marknadsmassiga villkor.

Utéver de ovan beskrivna transaktionerna har inga andra trans-
aktioner mellan styrelseledamoter eller andra narstaende personer
och koncernbolagen agt rum under delarsperioden 1januari -

31 mars 2020.

Aktien
Aros Bostadsutveckling AB har tva aktieslag, stam- och preferens-
aktier. Preferensaktien ar noterad pa Nasdaq First North sedan
19 november 2018. For preferensaktien uppgick sista betalkursen
den 31 mars 2020 till 100 SEK. Preferensaktien ger ratt till en utdel-
ning om 8,5 SEK per ar med kvartalsvisa utbetalningar. Preferens-
aktien medfor i 6vrigt ingen ratt till utdelning.

Enligt Aros Bostadsutveckling ABs bolagsordning far
aktiekapitalet inte understiga 625 000 SEK och inte éverstiga
2 500 000 SEK. Per 31 mars 2020 uppgick bolagets aktiekapital
till 743 024 SEK fordelat pa 32 252 688 stamaktier och
4 898 512 preferensaktier. Stamaktierna berattigar till rostratt med
en rost per aktie och varje preferensaktie berattigar till en tiondels
rost per aktie. Aktierna utgivna av bolaget &r denominerade i SEK
och varje aktie har ett kvotvarde om 0,02 SEK.
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Definition av nyckeltal

Aros Bostad presenterar vissa finansiella matt som inte
definieras av IFRS, sa kallade alternativa nyckeltal. Bolaget
anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information
till investerare och bolagets ledning da de mojliggor utvirde-
ring av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla
foretag berdknar finansiella matt pd samma sétt, dr dessa inte
alltid jimforbara med matt som anvénds av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersittning
for matt som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar
European Securities and Markets Authority’s (ESMA) rikt-
linjer om alternativa nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora
alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jaimforbara och ddrmed framja deras anvand-
barhet. Bolaget definierar och motiverar nyckeltal och

alternativa nyckeltal enligt nedan.

Alternativt nyckeltal

Definition

Motivering

Nettoomsattning

Nettoomséattning utgérs dels av forvaltnings-
intdkter avseende projektledning av bostads-
projekt som dgs av Aros Bostads tva AIFM-fonder
Aros Bostad Il AB och Aros Bostad IV AB, dels av
intakter fran vinstavréakning av egna projekt.

Nettoomséattning anvands for att visa bolagets
sammanlagda intakter fran projektledning av bostads-
projekt i Aros Bostads tva AIFM-fonder och intakter
fran vinstavréakning av egna projekt.

Rorelseintakter

Rorelseintakter utgors av samtliga intaktsposter
samt resultat fran andelar i intresseféretag.

Rorelseintakter anvands for att visa intakter fran
projektledning, 6vriga intédkter samt resultat fran
andelar i intresseféretag.

Resultat fran andelar
i intresseforetag

Andel av resultat fran intresseforetag
(Aros Bostads tva AIFM-fonder, Aros Bostad |1l AB
och Aros Bostad IV AB).

Resultat fran andelar i intresseféretag visar
bolagets andel av intresseforetagens vinst
eller forlust.

Rorelseresultat

Rorelseresultat raknas fram genom att reducera
rorelsekostnader fran bolagets totala rorelse-
intakter.

Rorelseresultatet anvands for att visa bolagets resultat
fran rérelsen innan finansieringskostnader och skatter.

Resultat fore skatt

Resultat efter finansiella poster och fore
inkomstskatt.

Resultat fore skatt anvands for att visa bolagets
resultat efter finansieringskostnader fore skatter.

Rorelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.

Rorelsemarginal anvands for att visa bolagets marginal
fran rorelsen innan finansieringskostnader och skatter
for att investerare ska fa en bild av bolagets lonsamhet.

Resultat per aktie

Periodens resultat i forhallande till vagt genom-
snitt av under perioden utestaende stamaktier.

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

Soliditet (%)

Eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
som utgors av eget kapital och visas for att investerare
ska kunna bedéma bolagets kapitalstruktur.
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Aros Bostad i korthet

Aros Bostad utvecklar nya bostader med fokus pa funktionalitet och hallbarhet i attraktiva lagen
i Storstockholm och Uppsala. Varje enskilt bostadsprojekt ar omsorgsfullt planerat och drivs med hog
kompetens, fran idé till inflyttning, for att sakerstélla en trygg ekonomi och gestaltning som star sig dver tid.

Bolagsoversikt

Per dagen for rapporten har Aros Bostad 22 bostadsprojekt

i projektportfoljen fordelat pa cirka 3200 potentiella lagen-
heter. Projektportfdljen har framst byggts upp i fonder
tillsammans med institutionella investerare samt genom
egna forvirv. Sedan bolaget grundades 2006 har atta projekt
fardigstallts.

Verksamheten dr fraimst inriktad pa nyproduktion av
bostadsritter. Aros Bostad tar ett helhetsansvar - fran
forvarv, projektutveckling, marknadsforing och forséljning,
till projektgenomforande genom etablerade byggentreprenorer,
och slutligen 6verlaimning och eftermarknad. Varje enskilt
projekt dr vdl omhandertaget och drivs med kompetens,
nérvaro och ett personligt engagemang.

Vision
Genom att utveckla langsiktigt hillbara bostader at néjda kunder
sa skapar vi hogsta mojliga avkastning &t vara investerare.

Mission

Vivill f6rsta hur ménniskor vill bo och leva, idag och imorgon,
och utifran detta utvecklar vi stadsbilden med langsiktigt hall-
bara bostéder. Alla vara kopare ska kinna sig stolta 6ver sin
nya bostad och kdnna trygghet i sitt kop, fran forsta visningen
fram till inflyttning.

Affarsidé
Aros Bostads afférsidé dr att forvirva och utveckla fastigheter
i syfte att skapa moderna, funktionella och hallbara bostader
iattraktiva geografiska ligen, med materialval och gestaltning
som star sig over tid.

Genom att agera langsiktigt, med ansvar for hela vérde-
kedjan, skapar vi en trygg bostadsaffar for vara kunder och
en god avkastning at véra investerare.

Kérnvarden

TRYGGHET for vara kunder och investerare

KVALITET ivara bostader och processer

OMTANKE om vara kunder och i bostéddernas utformning
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Mal

Varje enskilt projekt ska genom projektutveckling, god
marknadsforing och forsiljningsframjande dtgarder samt ett
kostnadseffektivt genomfoérande maximera marknadsvardet
for projektet och ddrigenom ge en god avkastning i kombina-
tion med balanserad projektrisk.

Finansiella mal
Soliditet
Soliditeten ska langsiktigt Gverstiga 30 procent.

Projektmarginal

Projektmarginalen, definierad som projektvinst dividerad
med projektkostnad, ska dver tid uppga till minst 20 procent.
Maélet avseende projektmarginalen dr framtaget utifran
historiska genomsnittliga projektmarginaler, samt nuvarande
affdrsplan for befintlig projektportfdlj.

Operationella mélséttningar:

° Normaliserad arlig produktionstakt om 800 till
1 000 bostader

® Vara topp tre avseende NKI pa samtliga marknader

¢ Utokad positionering avseende geografi och produkt

* Alla bostadskopare och entreprendrer pa vir hemmamarknad
ska se oss som en trovardig och stabil aktor som stér for
trygghet, kvalitet och erfarenhet

Utdelningspolicy

Beslut om utdelningar faststélls utifran langsiktig tillvaxt,
resultatutveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid
var tid gdllande mal och strategier. Utdelningen ska, i den man
utdelning foreslds, vara vil avvigd med hansyn till verksam-
hetens mal, omfattning och risk.

Aros Bostad avser inte att ge ngon utdelning pa stam-
aktien under de nidrmaste aren da resurser kommer att ga till
att produktionsstarta flera projekt inom ramen for den befint-
liga projektportfdljen, samt dven till forvarv av nya projekt.
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Organisation och medarbetare

Organisation och medarbetare Aros Bostads organisation bestar av avdelningar inom

Aros Bostad har under de senaste aren byggt upp en organi- ekonomi, finans och transaktion, projektutveckling, projekt-
sation som per den 31 mars 2020 innefattar totalt 22 heltids- genomforande, marknad och forséljning samt kommunikation
befattningar bestdende av 17 heltidsanstillda och fem ochIR.

heltidskonsulter. Aros Bostad arbetar aktivt med att uppna Samtliga av Aros Bostads byggprojekt leds av den interna
en balanserad kons- och dldersfordelning inom alla delar av projektorganisationen, vilka arbetar med totalentreprenérer
verksamheten. Per den 31 mars 2020 var cirka hilften mén for byggnationen av bostdderna.

och hélften kvinnor. Genomsnittséldern hos de anstéllda Anvindandet av totalentreprenad méjliggor hantering av
uppgick till 39 &r vid motsvarande tidpunkt. forhallandevis stora projektvolymer relativt den till antalet

begrinsade personalstyrkan.

Aros Bostads Organisationsstruktur

Ekg?:g;ﬂ;ins' Projektutveckling Projektgenomférande 2 %ﬁ;‘;}‘i?“i‘ng Kommgw?kat'on
Inom Ekonomi, Finans, Inom Projektutveck- Inom Projektgenom- Inom Marknad & Inom Kommunikation &
Transaktion ingar CFO/ ling ingér projekt- forande ingar projekt- Forsaljning ingar mark- IR ingar kommunikations-
Vice VD, funktioner for utvecklingschef och genomférandechef, nads- och forséljnings- och IR-chef, hallbarhets-
ekonomi, finansiering, projektutvecklare samt projektledare och chef samt funktioner ansvarig, creative director
transaktion, controlling, funktion for inrednings- eftermarknadsansvarig som arbetar med kund- och kontorsansvarig.
affarsutveckling samt ansvar. Framsta uppgiften vilka arbetar med att relationer, marknads- Framsta uppgiften ar
hantering av bostads- ar att driva detaljplaner genomféra Aros Bostads  foring och forséljning av att starka Aros Bostads
rattsforeningar. for Aros Bostads projekt.  samtliga projekt. Aros Bostads projekt. varumarke generellt.
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Stockholm den 29 maj 2020

Aros Bostadsutveckling AB (publ)
Organisationsnummer: 556699-1088

Johan A. Gustavsson
Styrelseordforande

Goran Coster
Styrelseledamot

Ylva Lageson
Styrelseledamot

Samir Taha
Styrelseledamot

Per Rutegard
Styrelseledamot

Jorgen Lundgren
Styrelseledamot

Johan Temse
Styrelseledamot
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Ovrig information

Offentliggorande

Denna information dr sddan information som Aros Bostads-
utveckling AB (publ) dr skyldigt att offentliggdra enligt

EU:s marknadsmissbruksforordning 596/2014. Informationen
lamnades, genom vidstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 29 maj 2020 klockan 07:00 (CET).

Kommande informationstillfallen

Arsstamma 15 juni 2020
28 augusti 2020
27 november 2020

26 februari 2021

Delarsrapport april - juni

Delarsrapport juli - september

Bokslutskommuniké

Utdelning Q2 2020

Sista dag for handel inklusive ratt till utbetalning

av utdelning 28 maj 2020
Forsta dag for handel exklusive ratt till utbetalning

av utdelning 29 maj 2020
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 1juni 2020
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear ¥ 4 juni 2020

1) Sker pa tredje bankdagen efter avstamningsdagen for svenska emittenter.
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For ytterligare information

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 41012 43
E-post: magnus.andersson@arosbostad.se

Ken Wendelin, CFO / Vice VD
Telefon +46 73 518 02 70
E-post: ken.wendelin@arosbostad.se

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97
E-post: anna.akerlund@arosbostad.se

Aros Bostadsutveckling AB
Hamngatan 13
111 47 Stockholm

www.arosbostad.se
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