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Vi utvecklar bostader
dar manniskor ska trivas
och ma bra, idag och

i manga ar framover.
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Delarsrapport januari - juni 2022

Aros Bostad har avyttrat en hyresrattsportfolj for cirka
3,6 miljarder kronor i en av arets storsta fastighetsaffarer.

Soliditet, %

Salda bostader
Perioden januari-juni

* Enligt segmentsredovisningen uppgick rérelsens
intdkter till 317 802 TSEK (275 710). Bruttoresultatet
uppgick till 89 884 TSEK (69 957) och bruttomargina-
len var 28,3 procent (25,4).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresul-
tatet till 45 503 TSEK (25 305) och rorelsemarginalen
var 14,3 procent (9,2). Periodens resultat uppgick till
44 073 TSEK (23 921).

Enligt IFRS uppgick rorelsen intakter till 14 700 TSEK
(86 802). Rorelseresultatet uppgick till -18 904 TSEK
(43 724) och rérelsemarginalen var negativ (50,4 %).
Periodens resultat uppgick till -20 333 TSEK (42 749).
Intdktsredovisning enligt IFRS gors vid den tidpunkt
dar 6vervagande del av tilltraden till bostader har
skett. Under perioden har tilltrade och vinstavrakning
skett i fondprojekten O2 Orminge, Invernesshojden
och Milstena Skarpang.

* Antal salda bostader under perioden uppgick till
989 (136).

e Antal av bostadsrattskopare tilltradda bostader under
perioden uppgick till 75 (137). Antal vinstavraknade
bostéader enligt IFRS uppgick till 38 (76).

* Bedomt marknadsvarde for Aros Bostads byggratts-
portfélj uppgick vid halvarsskiftet till 7,5 miljarder
kronor. Aros Bostads andel av byggrattsportféljens
varde uppgick vid samma tidpunkt till 5,0 miljarder
kronor, motsvarande 131 kronor/aktie.

Bostader Marknadsvarde
i produktion byggrattsportfolj,
kr/aktie

973 131

* Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelsens intakter
till 168 112 TSEK (206 094). Bruttoresultatet uppgick
till 49 609 TSEK (42 233) och bruttomarginalen var
29,5 procent (20,5).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresul-
tatet till 24 725 TSEK (14 823) och rorelsemarginalen
var 14,7 procent (7,2). Periodens resultat uppgick till
23 824 TSEK (13 894).

Enligt segmentsredovisningen uppgick soliditeten till
75,1 procent respektive 87,1 procent vid arsskiftet. Den
lagre soliditeten beror pa en 6kad balansomslutning

till f8ljd av projekt Viggby Angar som konsolideras.

Eget kapital uppgick till 970 192 TSEK jamfért med

967 704 TSEK vid arsskiftet och balansomslutning upp-
gick till 1 291 193 TSEK respektive 1 110 484 TSEK.

Enligt IFRS uppgick rorelsen intakter till 6 269 TSEK

(17 507). Rorelseresultatet uppgick till -9 619 TSEK

(=12 740) och rérelsemarginalen var negativ (neg).
Periodens resultat uppgick till -10 519 TSEK (-13 620).
Intdktsredovisning enligt IFRS gors vid den tidpunkt dar
overvagande del av tilltraden till bostader har skett. Under
perioden har tilltrade och vinstavrakning skett i fond-
projekten O2 Orminge och Milstena Skarpang.

Antal salda bostader under perioden uppgick till 896 (42).

* Antal av bostadsrattskopare tilltradda bostader
under perioden uppgick till 46 (66). Antal vinstavraknade
bostader enligt IFRS uppgick till 9 (5).

Fran den 1 januari 2022 bruttoredovisas intéakter och projektkostnader i segmentsredovisningen, fran att tidigare
ha nettoredovisats som en intakt. For intresseforetag tillampas klyvningsmetoden for att redovisa Aros Bostads
andel av de gemensamt agda foretagens intdkter och kostnader i koncernresultatrakningen. De nya redovisnings-
principerna ar inte resultatpaverkande utan syftar till att ge en battre bild av Aros Bostads totala omséattning samt
oka transparensen och jamforbarheten med bolag inom branschen. Historiska jamférelsesiffror har raknats om

enligt nya redovisningsprinciper.

Aros Bostad Delarsrapport januari - juni 2022



Fastighetsrelaterade Nyckeltal

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Antal 2022 2021 2022 2021 2021
Salda bostader 989 136 896 42 466
varav projekt i egen regi 340 1 340 - 103
varav projekt i JVn 75 - 14 - 92
varav projekt i fonder 574 135 542 42 271
Bokade bostader 33 77 33 77 127
Av bostadsrattskopare tilltradda bostader 75 137 46 66 277
varav projekt i egen regi - 55 - 4 55
varav projektiJVn - 17 - - 17
varav projekt i fonder 75 65 46 62 205
Enligt IFRS vinstavraknade bostader? 38 76 9 5 316
varav projekt i egen regi - 55 - 4 94
varav projektiJVn - 17 - - 17
varav projekt i fonder 38 4 9 1 205
Produktionsstartade bostader 192 206 192 104 510
Fardigstallda bostader 105 94 105 94 145
Bostader i pagaende produktion 973 633 973 633 886
Andel sélda eller bokade bostader i pagaende produktion, % 91 60 91 60 75
Bostadsprojekt i projektportfoljen 33 30 33 30 32
Byggratter i projektportfoljen 4908 4473 4908 4473 4861
Bedomt marknadsvéarde byggrattsportfolj, mdkr 7.5 n/a 7.5 n/a 7.5
varav Aros Bostads andel, mdkr 5,0 n/a 5,0 n/a 4,9
varav Aros Bostads andel, kr/aktie 131 n/a 131 n/a 130
1) Intakt redovisas, enligt IFRS, da 6vervagande del (>50 %) av bostadsrattsképarna har tilltratt bostaderna i respektive projekt.
Finansiella Nyckeltal - Segmentsredovisning ?
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
TSEK 2022 2021 2022 2021 2021
Rorelsens intakter® 317 802 275710 168 112 206 094 543 506
Bruttoresultat 89884 69 957 49609 42233 143811
Bruttomarginal, % 28,3 25,4 29,5 20,5 26,5
Rorelseresultat 45503 25305 24725 14823 61981
Rorelsemarginal, %2 14,3 9,2 14,7 72 11,4
Periodens resultat 44073 23921 23824 13894 58 988
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 1,16 0,73 0,63 0,43 1,67
Eget kapital 970 192 926 123 970 192 926 123 967 704
Balansomslutning 1291193 1092 068 1291 193 1092 068 1110484
Soliditet, % 751 84,8 751 84,8 871
Finansiella Nyckeltal - Enligt IFRS
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
TSEK 2022 2021 2022 2021 2021
Rorelsens intakter 14 700 86 802 6269 17 507 104 892
Rorelseresultat -18 904 43724 -9619 -12 740 47 385
Rérelsemarginal, % neg 50,4 neg neg 45,2
Periodens resultat -20333 42749 -10519 -13620 44631
Resultat per aktie fore utspadning, SEK -0,54 1,31 -0,28 -0,42 1,27
Eget kapital 758 185 811707 758 185 811707 820 104
Balansomslutning 1068580 969 116 1068580 969 116 977 344
Soliditet, % 71,0 83,8 71,0 83,8 83,9
2) Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och dverensstammer med bolagets
interna uppfoljning och rapportering, se sid 18-22 och not 3 sid 32.
3) Fran den 1januari 2022 bruttoredovisas intdkter och projektkostnader, fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt.
Klyvningsmetoden tillampas fér andelar av intakter och kostnader i intresseforetag. Historiska siffror har justerats. Las mer i not 2 sid 31.
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Viggby Angar, Taby

Viggby Angar, Taby

Vasentliga handelser under andra kvartalet

* Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med Bygg R1
avseende produktion av 46 lagenheter och garage,
motsvarande den andra etappen av bostadsprojektet
Viggby Angar i Téby.

* Aros Bostad bedriver inte langre tillstandspliktigt
verksamhet enligt lagen (2013:561) om forvaltare av
alternativa investeringsfonder (LAIF) och har darfor
valt att [amna tillbaka befintligt tillstand, sa kallat
AlFM-tillstand, till Finansinspektionen. Malsattningen
ar att genomféra kommande projekt i egen regi i syfte
att accelerera tillvaxten av bolagets substansvarde.

* Aros Bostad har saljstartat bostadsprojekten
Tallbacken Snattringe i Huddinge och Viggby Angar
i Taby. Tallbacken, som ar Aros Bostads forsta projekt
i Huddinge, kommer att omfatta totalt cirka 35 radhus
och 150 lagenheter. Den forsta saljetappen omfattar
15 radhus i bostadsrattsform. Viggby Angars andra
etapp, vilken nu saljstartat, omfattar 46 lagenheter
av projektets totalt cirka 283 nya bostader.

Aros Bostad startar forsaljningen av nya radhus inom
utvecklingsprojektet Slottsparken Bro, som ar en del av
den nya stadsdelen Bro-Malarstad. Projektet, som ar
Aros Bostads forsta i Upplands-Bro kommun, kommer
att omfatta 39 nya radhus i bostadsrattsform. Bostad-
erna ar vackert beldgna alldeles intill Bro Hofs Slotts
golfbanor och med promenadavstand till Méalaren.

Aros Bostad har ingatt avtal med Erik Penser Bank om
att agera likviditetsgarant for bolagets stamaktie som
ar noterad pa Nasdaq First North Growth Market.

e Aros Bostad har rekryterat Hanna Bodbacka till led-
ningsgruppen som héllbarhetschef. Aros Bostad har
aven utokat teamet med Johan Bdélin som projektchef.

* Aros Bostad presenterade ny affarsplan for perioden
2022-2025 med uppdaterade finansiella och operativa
mal.

e Aros Bostad och ALM Equity har tecknat en avsikts-
forklaring for att skapa en av Storstockholms stérsta
bostadsutvecklare genom att Aros Bostad forvarvar
en projektportfolj fran ALM Equity. Affaren avses att
finansieras genom en apportemission, vilket medfor att
ALM Equity blir ny stordgare i Aros Bostad.

* Den 1 juni lanserades Initiativet Bygg i Tid med maélet att
effektivisera och forbattra plan- och tillstandsprocesserna
for ett 6kat bostadsbyggande. Bakom initiativet star JM,
K-Fastigheter, Riksbyggen, Skanska och Aros Bostad.

Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med Active
Bygg avseende uppférande av 39 radhus inom Slotts-
parken Bro i Upplands-Bro. Radhusen, som ar ritade
av Waldemarson arkitekter, uppférs med stommar och
fasader i tra.

Aros Bostad har avyttrat fyra bostadsprojekt i Stor-
stockholm for hyresrattsandamal. Képare ar Patrizia,
som ar en global kapitalforvaltare inom fastigheter, och
kopeskillingen uppgar till cirka 3,6 miljarder kronor.
Forsaljningen innebér att Aros Bostad sakrar intdkterna
for projekten, att kassafloden kan tidigareldaggas och att
nya projektstarter kan optimeras over tid. Affaren medfor
aven att samtliga projekt inom Aros Bostads fonder ar

i det narmaste slutsalda eller avyttrade, i enlighet med
strategin att utveckla bostadsprojekt helt i egen regi
framover.

Aros Bostad har informerats om att M2 Asset Manage-
ment ABs (ett bolag kontrollerat av Rutger Arnhult) forvary
av stamaktier fran Aros Bostads grundare har slutforts.

* Projekt O2 Orminge brf Kolet i Nacka ar inflyttat och
fardigstallt.

Vasentliga hiandelser efter rapportperiodens utgang
* Aros Bostad har forvarvat bolaget LS Slakthusgrand
fran LaTERRE Ventures AB och Stackelberg Holding AB.
Bolagsforvarvet ar en del i strategin att kontinuerligt for-
varva fler attraktiva projektmaojligheter till Aros Bostads
byggrattsportfolj. LS Slakthusgréand har under 2022
ingatt exploateringsavtal med Stockholm stad rérande
ett kvarter inom etapp 1 av Slakthusomradet i sddra
Stockholm. Avtalet omfattar en markyta om cirka
4 000 kvm med en majlig exploatering om cirka 130 nya
bostader, lokaler i markplan samt en forskola. Tilltrade till
fastigheten ar beraknat till forsta kvartalet 2024.

Aros Bostad har tecknat bindande avtal rorande férvarv
av 1 505 byggratter fran ALM Equity, i enlighet med
den avsiktsforklaring som kommunicerats i maj 2022.
Aros Bostad blir ddrmed en av de stérsta bostadsut-
vecklarna i Storstockholm. Képeskillingen uppgar till

1 465 miljoner kronor som betalas genom en apport-
emission, vilken medfor att ALM Equity blir ny stordgare
i Aros Bostad.
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Slottsparken Bro, Upplands-Bro
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Med forséaljningen av en stor portfolj av hyresrattsfastigheter och pagaende strukturaffar med
ALM Equity tar vi ett stort steg mot att bli en av Storstockholmsregionens ledande bostads-

utvecklare, helt i linje med var nya affarsplan.

Slottsparken Bro, Upplands-Bro

Under maj manad kommunicerades var nya affarsplan som
siktar pd ett snabbare, bredare och gronare Aros Bostad. Afférs-
planen omfattar en 50-procentig 6kning av produktionsmélen
till 2025 samt en utdkad marknad och ett storre utbud av pro-
dukter, dar vi bland annat adderar bostadsrelaterade samhalls-
fastigheter och hyresfastigheter i egen regi. Malséttningen om
att ha samtliga projekt i egen balans eller som JV-samarbeten
kvarstar och hallbarhetsarbetet intensifieras ytterligare under
ledning av var nya héllbarhetschef som anstilldes i borjan av
sommaren. Forsiljningen av den stora hyresréttsportfoljen till
Patrizia och strukturaffiren med ALM Equity har redan tagit
oss ett stort steg framat och dr dessutom strategiskt viktiga for
att hantera det nya marknadsldget genom minskad marknads-
risk och en mer diversifierad verksamhet.

En mer diampad marknad backas

upp av stark affarsmodell

Bostadsmarknaden var under inledningen av kvartalet fortsatt
stark for att under slutet av kvartalet bli mer avvaktande i
sparen av stigande inflation och hogre réntor. Under maj och
juni f6ll bostadspriserna tillbaka ndgot, vilket medforde att
prisutvecklingen pa bostadsritter i centrala Stockholm och
Storstockholmsregionen minskade med 5 procent respektive
4 procent under kvartalet. Detta sker dock efter ett antal ar av
kraftigt stigande bostadspriser i Stockholmsomradet och pa
arsbasis ar fortsatt utvecklingen pa bostadspriserna i centrala
Stockholm upp 5 procent. Det dr naturligt att marknaden
mattas av efter flera &r av stark uppgéng och Aros Bostad har
hanterat liknade situationer flera gdnger tidigare. Osdkerhe-
ten i omvérlden, framforallt det pagdende kriget i Ukraina,
fortsétter att pAverka byggsektorn med leveransproblem och
hoga priser pa insatsvaror &ven om vi under andra kvartalet
har sett en viss stabilisering. Var bedomning ar att situationen
gradvis kommer forbéttras, dock pa hogre prisnivier dn fore

6 VD-ord

Tallbacken Sodra, Huddinge

Covid-pandemin. Aros Bostads affarsmodell, ddr majoriteten
av projekten upphandlas pd totalentreprenad med fast pris, ar
en stor styrka i det rdidande marknadslaget. Vi har ndra samar-
beten med de vidlrenommerade entreprendrer som vi anlitar,
for att hitta de basta och mest kostnadseffektiva 1osningarna.

Sakrade projektmarginaler genom

forsaljning av hyresrattsportfolj

Under kvartalet slutforde vi forsédljningen av en portfolj med
projektfastigheter som hyresratter till Patrizia i en affir om
3,6 miljarder kronor. Projekten omfattar 878 lagenheter for-
delade i Solna, Téby, Danderyd och Huddinge. Genom forsilj-
ningen sikrar vi goda projektmarginaler till vasentligt lagre
marknadsrisk samtidigt som kassafloden forbdttras. Projekten
som ingdr i férsiljningen dr delvis produktionsstartade, vilket
innebar att vi kan fortsitta att 6ka produktionsvolymerna
samtidigt som vi bibehdller en mycket hog andel salda enheter
ipagdende produktion under kommande ar. Affaren dr ett
styrkebesked dér vi dterigen pavisar flexibiliteten i byggratts-
portféljen och var formaga att I1opande anpassa verksamheten
efter raidande marknadsforutsittningar.

Nya séaljstarter med bra mottagande

Efterfragan pa vara bostdder har varit god under kvartalet

i samtliga projekt som varit till forsédljning. Under kvartalet
sdljstartades tva radhusprojekt, dels Tallbacken Snéttringe

i Huddinge med 15 enheter och dels Slottsparken Bro i
Upplands-Bro med 39 enheter pa bokningsavtal. Aven den
andra etappen av Viggby Angar i Tiby med 46 ligenheter
sdljstartades pa bokningsavtal, samtliga med bra mottagande
fran marknaden. Under kvartalet sdldes, inklusive hyresritts-
forsdljningen, 896 bostider pd bindande avtal och 33 bosti-
der pé bokningsavtal.
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Vi har tagit ett
stort steg till
att bli en av Stor-

stockholmsregionen
ledande bostads-

utvecklare, helt
i 1linje med var
nya affarsplan

Produktionsstart av fyra bostadsprojekt

Under kvartalet tecknades totalentreprenadavtal med Active
Bygg for Slottsparken Bro i Upplands-Bro liksom for den forsta
radhusetappen i Tallbacken Snéttringe i Huddinge. Bada pro-
jekten produktionsstartades under kvartalet. Aven den andra
etappen av Viggby Angar i Tiby respektive T1 Fabriksparken

i Sundbyberg, dir vi tidigare tecknat totalentreprenadavtal,
produktionsstartades under kvartalet. I O2 Orminge i Nacka
overlaimnades den andra etappen med 105 bostédder och rik-
nas dirmed som helt fardigstallt. Vid kvartalets utgdng hade vi
en produktionsvolym om 973 enheter, fordelat pa tolv projekt
i kommunerna Stockholm stad, Taby, Danderyd, Sundbyberg,
Nacka, Upplands-Bro och Huddinge. Av dessa var vid kvarta-
lets utgdng 91 procent antingen bokade eller silda.

Strukturaffar med ALM Equity skapar
forutsattningar for fortsatt tillvaxt

Under kvartalet offentliggjordes att vi tecknat en avsikts-
forklaring avseende forvirv av en projektportfdlj om cirka

1 500 byggritter och personal fran ALM Equity. Efter kvar-
talets utgdng och genomfoérd due diligence har nu bindande
avtal avseende denna strukturaffar tecknats. Forvarvet
omfattar en véldiversifierad portfolj med 34 projektmojlig-
heter i olika skeden vilka kompletterar Aros Bostads verksam-
het mycket vél bdde avseende geografi och produkt. Fem av
projekten ér i pdgéende produktion. Affiren finansieras genom
en apportemission av stam- och preferensaktier och beraknas
tilltradas under innevarande kvartal, vilket innebar att vi kan
vilkomna ALM Equity som en ny stordgare i Aros Bostad. Vi
ser fram emot att ta del av den kompetens och erfarenhet detta
tillf6r pa dgarsidan. Vid sidan av strukturaffiren med ALM
Equity genomfdrdes dven ett forvérv av bolaget LS Slakthus-
grind AB som innehar en markanvisning i Slakthusomradets
forsta etapp i Stockholm.

Delarsrapport januari - juni 2022

Projektet bestar av 130 ldgenheter, en forskola och kommer-
siella lokaler i ett mycket spinnande stadsutvecklingsomrade
dér vi sedan tidigare utvecklar ett bostadsprojekt i Slakthus-
omradets tredje etapp. Byggrittsportfoljen, som dnnu inte
inkluderar forvirvet fran ALM Equity, bestod vid kvartalets
utgang av cirka 4 900 attraktiva byggritter fordelade dver
tolv kommuner i var kidrngeografi.

Fortsatt stark resultatutveckling
Rorelseresultatet fortsitter att 6ka i takt med att vi genomfor
allt fler bostadsprojekt i egen regi eller i joint-venturestrukturer.
Rorelsens intdkter for perioden enligt var segmentsredovis-
ning uppgick till cirka 318 miljoner kronor och bruttoresultat
till 90 miljoner kronor, motsvarande en bruttomarginal om
28,3 procent. Periodens resultat uppgick till cirka 44 miljoner
kronor jamfort med 24 miljoner kronor motsvarande period
foregdende ar.

For balansridkningen ligger vért fokus pa att uppvisa en
god soliditet 6ver tid, ddr mélsdttningen dr minst 30 procent.
Det egna kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick per
30juni 2022 till cirka 970 miljoner kronor, vilket motsvarar en
soliditet om 75,1 procent. Bolagets likvida medel uppgick till
cirka 155 miljoner kronor enligt segmentsredovisningen per
30juni 2022.

Jag ser med tillforsikt fram emot hosten och expansionen

av Aros Bostad. Med var stora attraktiva byggrittsportfolj
iutmarkta ldgen, och en erfaren organisation som framover
kommer att backas av en ny kunnig dgare, kommer vi att kunna
hantera det nya marknadsklimatet med fortsatt gott resultat.

Stockholm i augusti, 2022

Magnus Andersson
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Byggrattsportfol]

Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva bygg-
ratter i Storstockholm och Uppsala. Nar Aros Bostad
koper mark finns en tanke om varfor vi vill bygga bostader
pa just denna plats. Det ar platser med promenadavstand
till allmanna kommunikationer, service och rekreations-
omraden.

Vardering byggrattsportfolj

Vid halvarsskiftet 2022 genomfordes en vardering

av Aros Bostads byggrattsportfélj i samarbete med

ett auktoriserat varderingsforetag. Externvarderingen

genomfordes i enligt med IVSC internationella varde-

ringsstandard och tar sin ansats i vad byggrattsportfoljen

ar vard vid laga kraftvunnen detaljplan som tillater bygg-

nation av bostader utan inskrankning i upplatelseform.
Bedomt marknadsvéarde for Aros Bostads totala bygg-

rattsportfolj, inklusive projekt i fondstrukturer samt JVn

uppgick vid halvarsskiftet till 7,5 miljarder kronor, motsva-

rande 17 629 kr/kvm BTA. Aros Bostads andel av bygg-

rattsportfoljens varde uppgick vid samma tidpunkt till

5,0 miljarder kronor, motsvarande 131 kr/aktie.
Overvirdet, bedémt marknadsvarde jamfort med

anskaffningsvarde, uppgick vid halvarsskiftet till

2,7 miljarder kronor, varav Aros Bostads andel uppgick

till 1,8 miljarder kronor eller 46 kr/aktie.

Varde Byggrattsportfolj Varav Aros Bostads andel

Virderin 7,5 mdkr 5,0 mdkr
¢ 17 629 kr/kvm BTA 131 kr/aktie
Anskaffnings- 4,9 mdkr 3,2 mdkr
varde 11419 kr/kvm BTA
" . 1,8 mdkr
Overvarde 2,7 mdkr A8 e
Pagaende produktion bostader
Antal
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Utvecklingsvarde byggrattsportfolj

Aros Bostad har per den 30 juni 2022 en byggrattsport-
folj om 33 projekt fordelade pa 4 908 byggratter. Baserat
pa en genomsnittlig projektintakt for de senast fardig-
stallda projekten samt for projekt i pagaende produktion
om cirka 76 000 kr/kvm BOA samt en genomsnittlig
bostadsyta om cirka 67 kvm/bostad kan man réakna fram
ett estimerat utvecklingsvarde for Aros Bostads befintliga
byggrattsportfolj, vilket uppgar till cirka 25 mdkr.

Projekt i pagaende produktion
Per den 30 juni har Aros Bostad 973 bostéader fordelade
pa tolv projekt i pagaende produktion. Under kvartalet
presenterades en ny affarsplan for aren 2022-2025, bland
annat med uppdaterat mal om 1 200-1 400 bostader i
pagaende produktion.

Flertalet projekt, cirka 1 733 byggratter motsvarande
35 procent, i Aros Bostads byggrattsportfélj har en an-
tagen eller laga kraftvunnen detaljplan.

Finansiering av projekt

Aros Bostads verksamhet ar finansierad genom eget
kapital, internt genererade medel, bankfinansiering, JVn
och finansiering fran fondinvesterare i de tva fonderna
Aros Bostad Il och Aros Bostad V.

De JVn och fonder som Aros Bostad ar deldgare i redo-
visas som intresseforetag. Fonderna har institutionella
investerare sasom Forsta AP fonden, SEB Pension,
SEB Trygg Liv, Varma, Ostersjéstiftelsen samt fram-
staende och kapitalstarka privata investerare, déribland
LMK Industri och Merlinum. Aros Bostads andel av
vinst i projekt under Aros Bostad fonder uppgar till
20 procent, agandet i motsvarande projekt uppgar
till cirka fem procent.

Bostadsutveckling inom ramen for Aros Bostads
egen regi, JVn och fonder foljer samma processer. Da
Aros Bostads fonder ar fullinvesterade har Aros Bostad
successivt gatt over till att finansiera och genomféra
projekt i egen regi.

jan-jun jan-jun  jan-dec
Antal 2022 2021 2021
Av bostadsrattskopare tilltradda
bostader 75 137 277
varav projekt i egen regi = 55 55)
varav projektiJVn = 17 17
varav projekt i fonder 75 65 205
Produktionsstartade bostader 192 206 510
Fardigstallda bostader 105 94 145
Bostader i pagaende produktion 973 633 886
Bostadsprojekt i projektportfoljen 33 30 32

Byggrétter i projektportfoljen 4908 4473 4 861
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Aros Bostad fonder

Aros Bostad JVn

Egen regi

Projekt under utveckling

* Invernesshojden, etapp 3-4.. slutsalt
- Tallbacken flerbostadshus.... s1tutsait

- Formannen

Projekt under utveckling
+ Rickomberga

- Norra Djurgardsstaden

- Balinge Il

+ Edsviken

Projekt under utveckling

- Viggby Angar, etapp 3......... slutsalt
- Viggby Angar, brf 4

- Femoringen Jarva Krog....... slutsalt
+ Brobyholm

- Hagernas Strand

« Eneby Torg

- Balinge |

+ Pampas Ekelund

+ Vallentuna

« Timmerhuggaren

- Arstafaltet

+ Slakthusomradet Il

Projekt i pagaende produktion

* Invernesshojden, brf 1.

...slutsalt

- Milstena Skarpang... ..slutsalt
» Ordonnansen V e slutsalt
- 02 Orminge, etapp 3.............. slutsalt

* Invernesshojden, etapp 2...... slutsalt

- Ektorpsbacken

Projekt i pagaende produktion

- T2 Fabriksparken
+ T1 Fabriksparken
* Tallbacken smahus

Projekt i pagaende produktion

- Viggby Angar, etapp 1.......... slutsalt
- Viggby Angar, brf 2

- Slottsparken Bro

Antal byggratter Andel

1 455 30%

Forsaljning

Antal byggratter Andel

631 13%

Under andra kvartalet har fyra bostadsprojekt, mot-
svarande 878 bostader, i Danderyd, Solna, Taby och
Huddinge avyttrats som hyresrattsfastigheter. Tilltrade
av koparen sker vid fardigstallandet av respektive
bostadsprojekt. Las mer om affaren pa sida 17.

Under perioden har férsaljning pagatt av projekten
Ordonnansen V, T2 och T1 Fabriksparken, Inverness-
hojden, 02 Orminge, Ektorpsbacken, Viggby Angar,
Slottsparken Bro och Tallbacken sméahus. Sex av
Aros Bostads projekt i pagaende produktion &r slutsalda.

jan-jun  jan-jun jan-dec
Antal 2022 2021 2021
Sélda bostader 989 136 466
varav projekt i egen regi 340 1 103
varav projektiJVn 75 - 92
varav projekt i fonder 574 135 271
Bokade bostader 83 77 127
Andel salda eller bokade bostader
i pagaende produktion, % 91 60 75

Aros Bostad Delarsrapport januari - juni 2022

Antal byggratter Andel

2 822 57%

Genomsnittligt projekt
Aros Bostad V

Projektintakt, tkr/m?2

76

Bostadsyta, m?

67

Utvecklingsvarde
projektportfolj

Miljarder kronor

25

1) Baserat pa senast fardigstallda projekt
samt projekt i pAgaende produktion.



Projektportfolj

Projektportfolj per den 30 juni 2022

Aros Fond / Ljus Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader  status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm  ratter anvisning vid forvarv detaljplan start inflytt
Produktionsstartade projekt
1 Invernesshojden brf 1 Danderyd 20 Aros Bostad IV 7486 86 Nej Antagen Laga kraft Q42019 Q22021
2 Milstena Skarpang Taby 20 Aros Bostad IV 10132 69 Nej Laga kraft Laga kraft Q22020 Q32021
3 Ordonnansen V Stockholm 20 Aros Bostad Il 12193 16 Nej Ingen plan Laga kraft Q22020 Q22022
4 Viggby Angar etapp 1 Taby 100 Egen regi 10 300 102 Nej Planbesked Laga kraft Q12021 Q12023
5 02 Orminge etapp 3 Nacka 20 Aros Bostad IV 7810 104  Ja Planbesked Laga kraft Q22021 Q42022
6 T2 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture? 8995 99 Nej Laga kraft Laga kraft Q32021 Q12023
7 Invernesshojden etapp 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12987 153 Nej Antagen Laga kraft Q32021 Q12024
8 Ektorpsbacken Nacka 20 Aros Bostad Il 3675 52 Nej Planbesked Laga kraft Q42021 Q12023
9 Tallbacken sméahus Sédra Huddinge 51 Joint Venture 2 2160 15  Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
10 Viggby Angar brf 2 Taby 100 Egen regi 5065 46 Nej Planbesked Laga kraft Q22022 Q12024
11 Slottsparken Bro Upplands-Bro 100 Egen regi 5300 39  Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q82023
12 T1 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture? 8548 92 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
Summa 94 651 973
Projekt under utveckling
13 Tallbacken sméhus Norra Huddinge 51 Joint Venture 2 3600 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q32022 2024
14 Femoringen Jarva Krog  Solna 100 Egen regi 15300 210 Nej Laga kraft Laga kraft Q12023 2024
15 Invernesshodjden etapp 3 Danderyd 20  Aros Bostad IV 11250 160 Nej Antagen Laga kraft Q42022 2025
16 Rickomberga Uppsala 50 Joint Venture ® 4150 25 Nej Planbesked Granskning Q12023 2024
17 Viggby Angar etapp 3 Taby 100 Egen regi 7400 120 Nej Planbesked Laga kraft Q22023 2025
18 Brobyholm Stréangnas 100 Egen regi 3000 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q22023 2024
19 Tallbacken flerbostadshus Huddinge 10 Aros Bostad IV? 10900 150 Nej Laga kraft Laga kraft Q22023 2024
20 Hagernas Strand Taby 100 Egen regi 20600 300 Nej Planbesked Planbesked Q22023 2025
21 Norra Djurgéardstaden Stockholm 10 Joint Venture® 9600 130 Ja Planbesked Planbesked Q32023 2026
22 Eneby Torg Danderyd 100 Egen regi 13100 150 Nej Ingen plan Oversiktsplan Q32023 2026
23 Balinge | Uppsala 100 Egen regi 8500 60 Nej Planbesked Planbesked Q42023 2025
24 Balinge ll Uppsala 50 Joint Venture ® 30000 200 Nej Planbesked Planbesked Q42023 2025
25 Invernesshgjden etapp 4 Danderyd 20  Aros Bostad IV 3600 65 Nej Antagen Laga kraft Q42023 2025
26 Viggby Angar brf 4 Taby 100 Egen regi 2400 15 Nej Planbesked Laga kraft Q12024 2025
27 Pampas Ekelund Solna 100 Egen regi 45000 550 Nej Planbesked Planbesked 2024 2027
28 Vallentuna Vallentuna 100 Egen regi 55000 650 Nej Oversiktsplan  Planbesked 2024 2027
29 Edsviken Sollentuna 80 Joint Venture © 4500 50 Nej Planbesked Planbesked 2024 2027
30 Foérmannen Taby 20  Aros Bostad IV 40000 500 Nej Planbesked Planbesked 2024 2028
31 Timmerhuggaren Danderyd 100 Egen regi 27000 375 Nej Ingen plan Oversiktsplan 2024 2028
32 Arstafaltet Stockholm 100 Egen regi 8000 90 Ja Planbesked Planbesked 2025 2028
33 Slakthusomradet Il Stockholm 100 Egen regi 10000 95 Ja Planbesked Planbesked 2025 2028
Summa 332900 3935
Summa samtliga projekt 427551 4908

1) Joint Venture med Varma. 2) Joint Venture med Frentab. 3) Joint Venture med Stams Fastigheter och Tsering Capital.
4) Joint Venture med Revcap. 5) Joint Venture med Profura Fastigheter. 6) Joint Venture med Veidekke Entreprenad.

Informationen om projektportfélien baseras pa aktuella bedémningar av respektive projekt. Projekt kan komma att delas upp
i flera bostadsréttsféreningar med olika byggstart. Till féljd av utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling
samt att flera av projekten ar i en planeringsfas kan planen fér respektive projekt komma att férdndras.
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0 0 @ @Invernesshéjden (Danderyd)

Vid Inverness i sodra Danderyd utvecklar Aros Bostad ett

nytt bostadskvarter. Laget erbjuder optimala kommunikationer
och ett stenkast bort finns dven service, fina gronomraden och
det vackra Stocksundet. Projektet ar uppdelat i fyra etapper.
Etapp tva, tre och fyra ar salda och produceras som hyresréatts-
fastigheter.

Plats: Inverness, Danderyd

Antal bostader: Cirka 464

Status: Fardigstéllande pagar av forsta brfen, slutsalt.
Andra etappen ar sald och produktionsstartad. Tredje
och fjarde etapperna ar salda.

Inflyttning: Forsta brfen inflyttad. Andra etappen fran 2024.

e Milstena Skarpang (Taby)

| Skarpang, Taby pagar byggnation av 69 nya trivsamma radhus
i bostadsrattsform. Laget erbjuder goda kommunikationer och
narhet till gronomraden och Résjobadet. Radhusen, som ar
ritade av arkitektbyran DinellJohansson, utférs i olika storlekar
och med varierat utseende. Det nya bostadsomrédet planeras
som ett trivsamt bostadskvarter, med en gemensam pool som
traffpunkt for de boende i omradet.

Plats: Skarpang, Taby

Antal bostader: 69

Status: Salj- och produktionsstartat, slutsalt.
Inflyttning: Inflytt pagar i etapper fran sommar 2021.

e Ordonnansen V (Stockholm)

Pa en av Gardets basta adresser, i korsningen Furusundsgatan/
Vartavéagen, pagar byggnation av projekt Ordonnansen V.
Huset karaktéariseras av uppbrutna volymer pa fyra till tolv
vaningar, stora balkonger, terrasser och en éppen inblick till
den gréna innergéarden for att skapa en levande gatumiljo.
Harifran har man direkt tillgang till Djurgardens gronska

och kommunikationer.

Plats: Gardet, Stockholm

Antal bostader: 116

Status: Salj- och produktionsstartat, slutsalt.

Planerad inflyttning: Inflyttning pagar i etapper fran varen
2022.

O O @ @ viggby Angar (Taby)

Invid Viggby angar i Viggbyholm projekterar Aros Bostad for
ett nytt bostadskvarter med bostéader i varierande storlek och
karaktar. Laget erbjuder goda kommunikationer

och néarhet till gronomraden och bathamnen vid Stora Vartan.
Projektet ar uppdelat i fyra etapper varav den forsta och tredje
ar salda och kommer produceras som hyresréattsfastigheter.

Plats: Viggbyholm, Taby
| ' Antal bostader: Cirka 283

1 1 o ; ’ . Status: Forsta etappen ar produktionsstartad och sald. Andra
gL Al 2K 3 etappen ar salj- och produktionsstartad. Tredje etappen ar séld.
E. wi-N A Ty, Planerad inflyttning: Fran 2023 i férsta etappen.

Ly -

G 02 Orminge (Nacka)

Laget i Orminge erbjuder goda kommunikationer och narhet

till bade gronomraden, sportfalt samt lokal handel. Husen
byggs med grundstomme och fasad av tra vilket ger gedigna
och héallbara hus. Projektet &r uppdelat i tre etapper varav den
forsta, brf Syret och andra, brf Kolet, ar fardigstallda. Den tredje
etappen ar sald och produceras som hyresrattsfastighet.

Plats: Orminge, Nacka

Antal bostader: 104

Status: Forsta och andra brfen ar fardigstallda och slutsalda.
Tredje etappen sald och produktionsstartad.

Inflyttning: Forsta och andra brferna ar inflyttade. Tredje etap-

pen fran slutet av 2022.
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G @ T2 och T1 Fabriksparken (Sundbyberg)
Fabriksparken ar en helt ny stadsmiljo i centrala Sundbyberg
med bostader, restauranger, butiker, skola och kontor. Det nya
omradet ar belaget langs med Béllstaan och granne med den
prisbelonta Marabouparken. Har planerar Aros Bostad for 191
ldgenheter fordelade pa tva byggnader runt en innergérd. Pro-
jektet ar uppdelat i tva bostadsrattsforeningar.

Plats: Sundbyberg

Antal bostader: 191

Status: Forsta och andra brfen &r sélj- och produktionsstartad.
Forséaljning pagar i andra etappen.

Planerad inflyttning: Fran 2023.

e Ektorpsbacken (Nacka)

| en ekbacke i Ektorp, Nacka, uppfor Aros Bostad ett bostads-
hus med ett lage som erbjuder goda kommunikationer till city
och narhet till det idylliska Skurusundet.

Plats: Ektorp, Nacka

Antal bostader: 52

Status: Salj- och produktionsstartat.
Planerad inflyttning: Fran 2023.

e @ @ Tallbacken Snattringe (Huddinge)

Aros Bostad planerar, tillsammans med JV-partnern Frentab,
for ett nytt bostadsomrade fordelade pa flerbostadshus och
radhus. Fastigheterna ar belagna i ett naturomrade utmed
Gamla Stockholmsvéagen, angransande till befintliga bostads-
omraden samt Kallbrinks idrottsplats och skola. Omradet har
goda kommunikationsmaojligheter och direkt narhet till
Gémmarens naturreservat.

Plats: Snattringe, Huddinge

Antal bostader: Cirka 185

Status: Forsta etappen av radhus sélj- och produktionsstartade.
Flerbostadshusen ar salda och produceras som hyresratter.
Planerad inflyttning: Fran 2023.

o Slottsparken Bro (Upplands-Bro)

Bro Malarstad ar en ny naturnara stadsdel i Uppland-Bro. Vid
Malarens strand anlaggs en smabatshamn, strandpromenad
och badplats. En gang- och cykelvag forbinder bostadsomradet
med Bro stationsomrade. Aros Bostad planerar for radhus med
trastommar, enligt bolagets koncept fér hallbara och prisvarda
smahus av god kvalitet.

Plats: Bro Malarstad, Upplands-Bro
Antal bostader: 39

Status: Séalj- och produktionsstartat.
Planerad inflyttning: Fran 2023.

@ Femoringen Jarva Krog (Solna)

Byggratterna utgor den andra etappen av bostader inom Solnas
nya stadsdel Jarva Krog, dar nya bostader, service och moderna
kontor utvecklas. Laget ar mycket bra ur bade kommunikations-
och rekreationssynpunkt, med direkt narhet till bussar, pen-
deltdg och Hagaparkens gronomrade. Aros Bostad har tidigare
genomfort bostadsprojektet Link inom den forst etappen.

Plats: Jarva Krog, Solna

Antal bostader: Cirka 210

Status: Salt som hyresrattsfastighet.
Planerad inflyttning: Fran 2024.
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@ Rickomberga (Uppsala)

Aros Bostad planerar for ett nytt sméaskaligt bostadskvarter

i Uppsala precis dar Rickomberga moter Luthagen. Det centralt
belagna projektet hamnar mitt i en lummig tradgardsstad med
narhet till sdval centrum som till natur och rekreationsomraden.

Plats: Rickomberga, Uppsala
Antal bostader: Cirka 25
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2024.

@ Brobyholm (Strangnas)

Cirka 40 min fran Stockholm city vaxer en ny stadsdel

fram i anslutning till den anrika bruksorten Akers Styckebruk.
Har kommer Aros Bostad i en forsta etapp att bygga cirka

20 yteffektiva bostader i form av radhus och kedjehus. Visionen
for Brobyholm ar ett levande bostadsomrade med funktionella
och moderna bostader samt byggnader for verksamhetsanda-
mal, i ett starkt samspel med omgivningens stora kultur- natur-
och industrihistoriska varden.

Plats: Akers styckebruk, Strangnis
Antal bostader: Cirka 20

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2024.

@ Hagernas Strand (Taby)

| Hagernas Strand planerar Aros Bostad att skapa cirka
300 bostader med béasta vattenlage invid Stora Vartan.
Bostaderna och omradet kommer 4gnas stor omsorg dar
narheten till naturen och vattnet kommer att vara

i fokus.

Plats: Hagernas strand, Taby
Antal bostader: Cirka 300
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Frdn 2025.

@ Norra Djurgardsstaden (Stockholm)

Norra Djurgardsstaden &r inte bara en expansiv stadsdel

i Stockholm, utan ocksa ett av Europas mest omfattande stads-
utvecklingsomraden. Har planerar Aros Bostad tillsammans
med Andreas Martin-Lof Arkitekter for ett projekt med cirka
130 bostader, ett 10 vaningar hogt bostadshus med klimat-
smarta och moderna lagenheter.

Plats: Norra Djurgardsstaden, Stockholm
Antal bostader: Cirka 130

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2026.

@ Eneby Torg (Danderyd)

Vid Eneby Torg i Danderyd planerar Aros Bostad for

nya bostader som forenar de grona villakvarteren med den

mer urbana centrumbebyggelsen. Med tilltalande arkitektur och
lugna gardsmiljéer ar ambitionen att skapa ett levande omrade.

Plats: Eneby Torg, Danderyd
Antal bostader: Cirka 150
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2026.
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@ @ Balinge | och Il (Uppsala)

Bélinge ar en etablerad tatort med ett attraktivt lage for
bostader, en dryg mil norr om Uppsala. Omradet erbjuder
narhet till skola och service, samt goda kommunikationer in
till Uppsala. Projekten Balinge | och Il omfattar méjlighet till
utveckling av cirka 260 smahus i blandad bebyggelse med
villor, par- och radhus.

Plats: Balinge, Uppsala

Antal bostader: Cirka 260
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2025.

@ Pampas Ekelund (Solna)

De cirka 550 byggratter som Aros Bostad forvarvat ingar i den
forsta etappen av Ekelundsomradet. Den nya kvartersstaden
kommer att ligga i direkt anslutning till Pampas Marina i Solna
och med gangavstand till Kungsholmen och Norrmalm.

Plats: Pampas Ekelund, Solna
Antal bostader: Cirka 550
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2027.

@ Vallentuna (Vallentuna)

Aros Bostad planerar for cirka 650 bostadsratter i ett attraktivt
lage i Vallentuna. Det nya omradet planeras med en blandad
bebyggelse bestédende av flerbostadshus, radhus och kedjehus
som kommer att omgéardas av parker, gronomraden och ytor for
rekreation och idrott. Infrastruktur i form av nya gator kommer
att byggas ut och likasa samhéllsfastigheter som till exempel
forskolor.

Plats: Vallentuna

Antal bostader: Cirka 650
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2027.

@ Edsviken (Sollentuna)

Fastigheterna, Sollentuna Halsringen 1 och 4, ar belagna

i ett attraktivt bostadsomrade i Edsviken, med narhet till
kommunikationer, vatten och rekreation. Idag finns kommersiell
verksamhet pa platsen och fastigheten kommer att utgéra en
forvaltningsfastighet fram till dess att detaljplanen vunnit

laga kraft.

Plats: Edsviken Sollentuna
Antal bostader: Cirka 50
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2027.

@ Férmannen (Taby)

Ett stenkast bort fran Taby Centrum planerar Aros Bostad
for cirka 500 lagenheter. Det som idag ar en kommersiell
fastighet kommer att omvandlas till ett modernt bostadskvarter
med néarhet till goda kommunikationer.

Plats: Taby Centrum

Antal bostader: Cirka 500
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2028.
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@ Timmerhuggaren (Danderyd)

Med basta kommunikationslage, strax 6ster om Morbybadet,
i Danderyd planerar Aros Bostad for nya bostader for barn-
familjer och unga vuxna. Laget har omedelbar narhet till
saval bussar, tunnelbana och Roslagsbanan.

Plats: Danderyd

Antal bostader: Cirka 375
Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2028.

@ Arstafiltet (Stockholm)

Aros Bostad planerar for 90 bostadslagenheter inom den
femte stadsutvecklingsetappen pa Arstafiltet. Bebyggelsen
inom Aros Bostads markanvisning ar tankt att uppféras med
start under 2025, efter genomférd detaljplaneprocess. Arsta-
faltet har nara till bade stad och gronomraden samt en hog hall-
barhetsprofil. Inom Arstaféltets utbyggnadsomrade planeras for
totalt 6 000 bostader samt handel, verksamheter och forskolor.

Plats: Arsta, S6derort, Stockholm
Antal bostader: Cirka 90

Status: Projekt under utveckling.

Planerad inflyttning: Fran 2028.

@ Slakthusomradet Ill (Stockholm)

Aros Bostad har av Stockholms kommun blivit tilldelad en
markanvisning inom Slakthusomradets tredje etapp. Mark-
anvisningen ger utrymme for 95 bostadslagenheter, vilka ska
utféras som bostadsratter. Aros Bostad planerar for en hallbar
bebyggelse som tar tillvara pa det karaktéaristiska uttrycket i
Slakthusomradets stadsbild. Tillsammans med Staden kommer
Aros Bostad att arbeta aktivt med socialt vardeskapande inom
stadsutvecklingsomradet.

Plats: Johanneshov, Soderort, Stockholm
Antal bostader: Cirka 95

Status: Projekt under utveckling.
Planerad inflyttning: Fran 2028.
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Aros Bostad avyttrar hyresratts-
portfolj for cirka 3,6 miljarder kronor
| arets storsta fastighetsaffar

Aros Bostad har avyttrat fyra bostadsprojekt i Storstockholm for hyresratts-
andamal. Kopare ar Patrizia, som ar en global kapitalforvaltare inom fastigheter,
och kopeskillingen uppgar till cirka 3,6 miljarder kronor. Férsaljningen innebar att
Aros Bostad sakrar intdkterna for projekten, att kassafloden kan tidigarelaggas
och att nya projektstarter kan optimeras over tid. Affaren medfor aven att samt-
liga projekt inom Aros Bostads fonder ar i det narmaste slutsalda eller avyttrade,
i enlighet med strategin att utveckla bostadsprojekt helt i egen regi framover.

Affaren omfattar totalt 878 bostader i Danderyd, Solna, Taby och Huddinge, motsvarande cirka
47 700 kvm (BOA samt LOA). Ursprungligen innehdll portfoljen fem projekt, men Aros Bostad
valde att exkludera ett projekt da intresset for bostadsratterna varit stort. Inget av de fyra projekt
som ingar i den avyttrade portfoljen ar séljstartat. Aros Bostad kommer att utveckla samt uppfora
samtliga bostader och tilltrade sker vid fardigstallande av respektive bostadsprojekt. Képaren ar
ansvarig for uthyrning av lagenheterna.

Magnus Andersson, VD Aros Bostad:
"Vi ar véldigt nojda over utfallet av affaren som ér ett bra exempel pa flexibiliteten i var afférs-
modell och hur vi skapar aktiedgarvérden till Iag risk. Detta dr inte bara arets stérsta fastighetsaffar
hittills, det &r ocksa en valdigt bra timing fér oss att skifta en del av var projektportfélj fran bostads-
rétter till hyresrdtter. Genom att avyttra dessa projekt som hyresrétter sédkrar
vi en forséliningsgrad om minst 80 % vid arets slut, fér samtliga projekt

som &r pagaende eller planerade fér produktionsstart under 2022,

o . o . Portfdlj
till prisnivaer motsvarande senaste arets bostadsréttspriser. Vi ar
overtygade om att Patrizia, som &ar en valrenommerad aktér med Bostader
hégt hallbarhetsfokus, kommer att férvalta bostaderna vél och 8 7 8

sékerstélla att de levererar ur ett hallbarhetsperspektiv.”
BOA och LOA, kvm

47700

Kopeskilling, mdkr

3,6
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Resultatrakning i sammandrag - segmentsredovisning

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
TSEK 2022 2021 2022 2021 2021
Vinstavrakning projekt? 303 690 257 832 162 429 199 568 510 051
Forvaltningsarvoden? 13282 16 814 5481 6594 31242
Ovriga intakter 830 1065 201 -69 2212
Rorelsens intakter? 317 802 275710 168 112 206 094 543 506
Projektkostnader? -227 919 -205 753 -118 503 -163 861 -399 694
Bruttoresultat 89 884 69 957 49 609 42233 143 811
Personalkostnader -26 239 -26 378 -13 654 -16 616 -49 611
Externa kostnader? -16 833 -16 681 -10 638 -10 005 -29 068
Avskrivningar -1 309 -1593 -593 -789 -3 151
Rorelsens kostnader! -44 381 -44 652 -24 884 -27 409 -81 830
Rorelseresultat 45503 25305 24725 14823 61981
Finansiella intakter - - - - -
Finansiella kostnader -1429 -1384 -901 -930 -2994
Resultat efter finansiella poster 44 073 23921 23824 13894 58 988
Skatt - - - - -
Periodens resultat 44073 23921 23824 13894 58 988
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning 1,16 0,73 0,63 0,43 1,67
Efter utspadning 1,16 0,69 0,63 0,40 1,67
Antal aktier, st
Preferensaktier 5544789 5648 830 5544789 5648 830 5544789
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspadning 37 920 147 32 637 455 37920 147 32 637 455 35270530
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 38 092 767 34 688 375 38 069 306 34 688 375 35415 253
Totalt antal utestaende stamaktier 37920 147 32 637 455 37 920 147 32 637 455 37920 147

1) Fran den 1januari 2022 bruttoredovisas intakter och projektkostnader, fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt.
Klyvningsmetoden tillampas fér andelar av intakter och kostnader i intresseforetag. Historiska siffror har justerats. Las mer i not 2 sid 31.
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Kommentarer till resultatrakning - segmentsredovisning

Redovisningsprincip segmentsredovisning
I segmentsredovisningen redovisas intakter respektive pro-
jektkostnader frén bostadsprojekt vid projektets successiva
genomforande. Kontroll 6ver bostadsprojekten dvergar till
bostadsrittsforeningen, som i segmentrapporteringen hante-
ras som en extern part, i takt med projektets genomférande.

Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest
rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstim-
mer med bolagets interna uppf6ljning och rapportering.

Fran den 1 januari 2022 bruttoredovisas intékter och
projektkostnader i segmentsredovisningen, fran att tidigare
ha nettoredovisats som en intékt. For intresseforetag tillam-
pas klyvningsmetoden for att redovisa Aros Bostads andel
av de gemensamt dgda foretagens intdkter och kostnader i
koncernresultatrakningen. Intresseforetag avser de tva fonder,
Aros Bostad IIT och Aros Bostad IV, samt de joint ventures
som Aros Bostad ar deldgare i. Vid uppnaddda milstolpar dger
Aros Bostad ritt att lyfta forvaltningsarvode fran dessa
intresseforetag.

Segmentsredovisningen ger efter den nya redovisnings-
principen en bittre bild av Aros Bostads totala omséttning.
Historiska jaimforelsesiffror och nyckeltal har justerats. For

mer information om redovisningsprinciper se not 2 samt not 3.

Finansiell utveckling under perioden
januari - juni 2022

Rorelsens intékter

Rorelsens intdkter uppgick till 317 802 TSEK (275 710).
Intdkter utgors framst av intakter fran vinstavrikning,

vilket i perioden hiinférs till det egna projektet Viggby Angar
samt projekt i intresseforetag; Aros Bostad III, Aros Bostad IV
respektive JV avseende Fabriksparken. Vinstavrikning for
projekt uppgick till 303 690 TSEK (257 832). Upparbetade
forvaltningsarvoden uppgick for perioden till 13 282 TSEK
(16 814).
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Bruttoresultat

Periodens bruttoresultat uppgick till 89 884 TSEK (69 957)
och bruttomarginalen var 28,3 procent (25,4). Projektkostnader
uppgick till-227 919 TSEK(-205 753).

Rorelsens kostnader
Rorelens kostnader uppgick till -44 381 TSEK (-44 652) och
utgors framst av personalkostnader.

Externa kostnader uppgick till-16 833 TSEK (-16 681).

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 45 503 TSEK (25 305) och
rorelsemarginalen var 14,3 procent (9,2).

Finansnetto
Finansnettot uppgick till -1 429 TSEK (-1 384) under
perioden och avsag kostnader for rdntebdarande lan.

Skatt
Skatt for perioden uppgick till - TSEK (-) pa grund av

koncernens ej skattepliktiga intékter.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 44 073 TSEK (23 921).
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Balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

30 juni 30 juni 31dec 30 juni 30 juni 31dec
TSEK 2022 2021 2021 TSEK 2022 2021 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 869 865 869
Inventarier 155 248 155 Qurigt tillskjutet kapital 1017796 1012894 1017796
Nyttjanderattstillgang 52 2737 1270 Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive periodens resultat -48 488 -87 650 -50975
anldggningstillgangar 207 2984 1426 Eget kapital hanférligt till
Finansiella anlaggnings- moderforetagets aktiedgare 970178 926106 967 690
tillgangar
Andelar i intresseféretag 262 697 148 600 213548 Innehav utan bestammande
Andra langfristiga inflytande 14 14 14
vardepappersinnehav 520 520 520 Summa eget kapital 970192 926123 967 704
Langfristiga fordringar 104 170 63 886 86 541
) . . Langfristiga skulder
Summa finansiella anlaggnings-
tillgangar 367 388 213 006 300 609 Skulder till kreditinstitut 129 841 19000 19 000
Summa anlaggnings- Langfristig leasingskuld - 59 -
tillgangar 367 595 215 991 302 035 R .
Summa langfristiga skulder 129 841 19 059 19 000
Omsittningstillgangar
. g gang Kortfristiga skulder
Projektfastigheter 363 979 318 248 345982 ) o
Skulder till kreditinstitut 35437 35766 35043
Pagaende arbeten 222 844 68 255 120 048 S —
Ovriga kortfristiga
Kundfordringar 8181 4773 17772 rantebarande skulder 24 900 32900 32900
Upparbetad Fakturerad med en upparbetad
men ej fakturerad intakt 34 106 33928 33912 intakt - - -
Fordringar hos intresseféretag 6 448 5751 3597  Leverantorsskulder 21572 3676 3177
Ovriga kortfristiga fordringar 47 183 37 446 31090 Checkrékningskredit - - -
Forutbetalda kostnader Ovriga kortfristiga skulder 83 345 59128 38718
och upplupna intékter 86 315 33513 65 411
Upplupna kostnader och
Likvida medel 154 542 374163 190 637 férutbetalda intékter 25906 15 416 13 941
Summa omsattnings- Summa kortfristiga skulder 191 160 146 885 123 780
tillgangar 923 598 876 077 808 449
SUMMA EGET KAPITAL
SUMMA TILLGANGAR 1291193 1092068 1110484 OCH SKULDER 1291193 1092068 1110484
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Kommentarer till balansrakning - segmentsredovisning

(belopp inom parentes avser 31 december 2021)

Finansiell stallning och likviditet

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar minskade till 207 TSEK

(1 426) under perioden, vilket forklaras av minskade nyttjande-
réttstillgdngar kopplat till kontorslokal.

Andelar i intresseforetag uppgick till 262 697 TSEK
(213 548) vid utgangen av perioden och bestdr av Aros Bostads
dgarandel i de tvd fonderna Aros Bostad I1I och Aros Bostad
IV samt Aros Bostads dgarandelaride JV:n Aros Bostad
ar samdgare i. Under perioden har ytterligare investerats
8 773 TSEK (16 448) iintresseforetag. Succesiv vinstavrikning
av projekt har 6kat andelen med 40 376 TSEK.

Langfristiga fordringar uppgick till 104 170 TSEK (86 541)
och avser framst utldning till projekt Viggby Angar om 71 793
TSEK (59 807) samt handpenning for projekt Timmerhuggaren
om 25 734 TSEK (25 734).

Projektfastigheter och Pagaende arbeten

Projektfastigheter och Pdgéende arbeten bestar av fastigheter
som innehas av koncernen med syfte att utveckla bostadspro-
jekt. Projektfastigheter uppgick till 363 979 TSEK (345 982).
Pagéende arbeten okade till 222 844 TSEK (120 084) vilket for-
klaras av nedlagda kostnader tillhrande projekt Viggby Angar.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till 154 542 TSEK (190 637)
vid periodens utgang. Storre poster som har paverkat kassan
negativt r limnad utdelning till preferensaktiedgarna om

20 793 TSEK, lamnade tillskott till intresseforetag uppgdende
till 8 773 TSEK samt nedlagda projekt- och verksamhetskost-
nader under perioden.

Ovriga omsittningstillgdngar
Ovriga omsittningstillgingar bestir av kundfordringar,
upparbetad men ej fakturerad intdkt, fordringar hos intresse-
foretag, ovriga fordringar samt forutbetalda kostnader och
upplupna intakter.

Aros Bostad har gjort bedomningen att befintliga
skatteunderskott inte kommer kunna nyttjas mot framtida 6ver-
skott, darav redovisas ingen uppskjuten skattefordran.
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Upparbetad men ej fakturerad intikt 6kade till 34 106 TSEK
(33 912) under perioden, vilket beror pa att intakten for for-
valtningsarvode periodiseras over tid, oavsett om fakturering
gors.

Fordringar hos intresseforetag, som bestar av fordringar
hos de JV:n som Aros Bostad dr samégare i samt Aros Bostads
fonder, Aros Bostad IIT och Aros Bostad IV, uppgick till 6 448
TSEK (3 597).

Resterande okning i omséttningstillgangar forklaras av
okade rorelsefordringar.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2022 till

970 192 TSEK (967 704). Fordandringen dr hanforlig till
periodens resultat som tillgodoforts eget kapital samt utdel-
ning preferensaktie fastslagen pa arsstimman. Soliditeten var
75,1 procent (87,1). Soliditeten har sjunkit som en effekt av
att projekt Viggby Angar etapp 1 produceras som hyresritter
iaktiebolag och ddrmed konsolideras i balansrikningen, till
skillnad fran brfier som i segmentsredovisningen anses vara
en extern part.

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till

129 841 TSEK (19 000) och har en forfallotid inom tva ar,
okningen avser upptagna lin i Viggby Angar.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till
35 437 TSEK (35 043) vid periodens utgéng.

Ovriga kortfristiga rdntebarande skulder uppgick till
24 900 TSEK (32 900).

Ovriga poster inom kortfristiga skulder uppgick till
130 824 TSEK (55 836). Under perioden har utdelning till pre-
ferensaktiedgare beslutats av arsstimman om 41 586 TSEK.
Efter drets utbetalningar av foregdende érs beslutade utdel-
ning har skulden 6kat med 20 793 TSEK. Ovriga kortfristiga
skulder har dven dkat till f51jd av projekt Viggby Angar.
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Kassaflodesanalys - segmentsredovisning

jan-jun jan-jun jan-dec

TSEK 2022 2021 2021
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 455083 25305 61981
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1309 94 186

Resultat fran andelar i intresseféretag -40 345 -15750 -39 755
Erhallen ranta - - -
Erlagd ranta -1695 -1033 -3010
Erhallen utdelning - - 28 193
Kassafléde fran den Idpande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 4772 36 809 47 594
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital -114 535 35968 -107 586
Kassafl6de fran den ldpande verksamheten -109763 72777 -59 992
Kassafléde fran investeringsverksamheten -8773 -44 641 -80 422
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 82 441 248 984 234 007
Periodens kassaflode -36 095 277120 93593
Likvida medel vid periodens bérjan 190 637 97 043 97 043
Likvida medel vid periodens slut 154541 374163 190 637

Kommentarer till kassaflode - segmentsredovisning

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten

ar framst kopplat till genomforande av projekt.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till
-109 763 TSEK (72 777) under perioden, vilket huvudsakligen
ar hanforligt till nedlagda kostnader for projekt som drivs

iegenregi.

22

Finansiell information - segmentsredovisning

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-8 773 TSEK (-44 641), vilket dr hanforlig till investering
iintresseforetag.

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick

till 82 441 TSEK (248 984), vilket framst &dr hdnforligt till
upptagma lan under perioden hanféliga till projekt som drivs

iegenregi. Det har dven skett en utbetalning av tidigare

faststilld utdelning om 20 793 TSEK till preferensaktiedgarna

samt amorteringar pa befintliga lan.
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Finansiell information -

Redovisningsprincip IFRS

Med anledning av IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS 15
Intdkter fran avtal med kunder avseende redovisning av intak-
ter frdn bostadsprojekt som utfors at en bostadsrattsforening
konsolideras bostadsrittsforeningar i Aros Bostads finansiella
rapporter. Intékter fran forséljning av fastigheter redovisas da
6vervigande del (>50 %) av bostadsréttskoparna har tilltratt
bostidderna i respektive projekt. Innan 6vervigande del av
tilltrddena genomforts redovisar Aros Bostad fastigheten som
en omsittningstillgdng under posten Projektfastigheter. Aven
bostadsrittsforeningens 6vriga tillgdngar och skulder samt
intdkter och kostnader konsolideras i Aros Bostads finansiella
rapporter. Interna transaktioner och balansposter mellan
Aros Bostad och bostadsrittsforeningen elimineras.

Finansiell utveckling under perioden
januari - juni 2022

Rorelsens intakter

Rorelsens intdkter uppgick till 14 700 TSEK (86 802). Minsk-
ningen forklaras huvudsakligen av lagre nettoomséattning som
uppgick till 13 282 TSEK (85 738). Eftersom att intékter fran
bostadsprojekt redovisas forst nér dvervigande del (>50%)

av bostadsrittskoparna har tilltrédtt bostdderna, blir resultatet
ojamnt fordelat 6ver perioderna. Inga projekt i egen regi har
vinstavriknats under forsta halvaret 2022. Forvaltnings-
arvoden minskade till 13 282 TSEK (16 814), en f6ljd av
fakturering for firre projekt i perioden samt att fler projekt

nu sker i egen regi.
jan-jun jan-jun jan-dec

Antal 2022 2021 2021

Sélda bostader 989 136 466
varav projekt i egen regi 340 1 103
varav projektiJVn 75 - 92
varav projekt i fonder 574 135 271

Bokade bostéader 33 77 127

Andel salda eller bokade bostader

i pagaende produktion, % 91 60 75

Enligt IFRS vinstavraknade

bostader" 38 76 316
varav projekt i egen regi - 55 94
varav projektiJVn - 17 17
varav projekt i fonder 38 4 205

Bostader i pagaende

produktion 973 633 886

1) Intakt redovisas da 6vervagande del (>50 %) av bostadsrattskoparna
har tilltratt bostaderna i respektive projekt.
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IFRS

Enligt IFRS vinstavraknade och

tilltradda bostader (>50% av projekt) jan-jun 2022

Projekt i egen regi -

ProjektiJV -

Projekt i fonder 38 lagenheter
Brf Kolet Slutsalt
Inverness Brf 1 Slutsalt
Milstena Skarpang Slutsalt

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader uppgick till -44 447 TSEK (-42 220).
Personalkostnaderna uppgick till-26 239 TSEK (-26 378), och
externa kostnader uppgick till-16 900 TSEK (-14 249).

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag uppgick till

10 884 TSEK (-858) for perioden. Detta avser bland annat
tilltrade av bostdder inom projekt i Aros Bostad IV.

Rorelseresultat
Koncernens rorelseresultat uppgick till -18 904 TSEK
(43 724) TSEK. Rorelsemarginalen var negativ (50,4 %).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -1 429 TSEK (-967) under perioden,
vilket huvudsakligen forklaras av rintekostnader for koncer-
nens réntebdrande 1an.

Skatt
Koncernens skatt for perioden uppgick till - TSEK (-) pa
grund av koncernens ej skattepliktiga intédkter.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till -20 333 TSEK (42 749).

Finansiell stallning och likviditet
(belopp inom parentes avser 31 december 2021)

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till 155 005 TSEK

(200 362) vid periodens utgéng. Storre poster som har
paverkat kassan negativt dr limnad utdelning till preferens-
aktiedgarna om 20 793 TSEK, lamnade tillskott till intres-
seforetag om 8 773 TSEK samt nedlagda projekt- och
verksamhetskostnader under perioden.
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Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2022 till

758 185 TSEK (811 707). Fordndringen dr hanforlig till
periodens resultat samt utdelning fastslagen pé arsstimman.
Soliditeten var 71,0 procent (83,9).

Rantebarande skulder

Réntebédrande skulder uppgick den 30 juni 2022 till

190 178 TSEK (86 943). Fordndringen dr framst hanforlig till
nyupptagna lan i projekt Viggby Angar.

Skattefodringar

Aros Bostad har gjort bedomningen att befintliga skatteunder-
skotten inte kommer kunna nyttjas mot framtida 6verskott,
ddrav redovisas ingen uppskjuten skattefordran.

Kassaflode
Koncernens kassaflode frén den 16pande verksamheten ar
framst kopplat till genomforande av projekt. Kassaflodet
fran den 16pande verksamheten uppgick till-119 025 TSEK
(66 914) under perioden, vilket huvudsakligen dr hinforligt till
nedlagda kostnader for projekt som drivs i egen regi.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-8 773 TSEK (-44 641), vilket dr hanforligt till investering
iintresseforetag.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till 82 441 TSEK (132 402), vilket framst dr hanforligt till
upptaget 1n i projekt Viggby Angar. Under perioden har iven
en utdelning om 20 793 TSEK betalats ut till preferensaktie-
agarna samt amorteringar pa befintliga 1an.

24 Finansiell information - IFRS

Moderforetaget

Finansiell utveckling

Moderforetagets rorelseresultat for perioden 1 januari- 30 juni
2022 uppgick till 3 481 TSEK (- 21 985). Periodens resultat
uppgick till 8 421 TSEK (-18 643).

Finansiell stéllning
(belopp inom parentes avser 31 december 2021)

Moderforetagets tillgangar uppgick per 30 juni 2022 till
805 026 TSEK (877 882) och bestar till storsta del av andelar
och fordringar hos koncernforetag.

Moderforetagets eget kapital uppgick per den 30 juni 2022
till 783 104 TSEK (780 796). Skulderna uppgick per 30 juni
2022till 21 922 TSEK (97 086) och bestar i huvudsak av
ovriga skulder.
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Koncernens rapport over totalresultat - [FRS

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
TSEK 2022 2021 2022 2021 2021
Nettoomsattning 13282 85738 5481 17 575 102 680
Ovriga intékter 1417 1065 788 -69 2212
Rorelsens intékter 14700 86 802 6 269 17 507 104 892
Personalkostnader -26 239 -26 378 -13 654 -16 616 -49 611
Externa kostnader -16 900 -14 249 -11266 -9 070 -26 716
Avskrivningar -1309 -1593 -593 -789 -3 151
Rorelsens kostnader -44 447 -42 220 -25512 -26 475 -79 478
Resultat fran andelar i intresseforetag 10 884 -858 9625 -3772 21971
Rorelseresultat -18 904 43724 -9619 -12740 47 385
Finansiella intakter - 717 =21 - 567
Finansiella kostnader -1429 -1693 -880 -880 -3321
Finansnetto -1429 -976 -901 -880 -2754
Resultat fore skatt -20 333 42749 -10 519 -13 620 44631
Skatt - - - - -
Periodens resultat -20 333 42749 -10 519 -13620 44 631
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat -20 333 42749 -10 519 -13620 44 631
Periodens totalresultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare -20 333 42 750 -10 519 -13 620 44 632
Innehav utan bestammande inflytande - -1 - - -1
Periodens totalresultat -20333 42749 -10 519 -13620 44 631
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning -0,54 1,31 -0,28 -0,42 1,27
Efter utspadning -0,53 1,23 -0,28 -0,39 1,26
Antal aktier, st
Preferensaktier A - 104 041 - 104 041 -
Preferensaktier B 5544789 5544789 5544789 5544789 5544789
Genomsnittligt antal stamaktier fore utspadning 37 920 147 32637455 37 920 147 32637455 35270530
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 38092 767 34688 375 38 069 306 34688375 35415 253
Totalt antal utestaende stamaktier 37920 147 37609 830 37920 147 37609 830 37 920 147
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Koncernens rapport over finansiell stallning - IFRS

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec

TSEK 2022 2021 2021 TSEK 2022 2021 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 869 865 869
Inventarier 155 248 155 Qurigt tillskjutet kapital 1017796 1012894 1017797
Nyttjanderattstillgang 52 2737 1271 Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive periodens resultat -260495 -202066 -198576
anlaggningstillgangar 207 2984 1426 Eget kapital hanférligt till
Finansiella anlaggnings- moderforetagets aktiedgare 758 171 811693 820 090
tillgangar
Andelar i intresseféretag 145995 62 605 126 377 Innehav utan bestammande
Andra langfristiga inflytande 14 14 14
vérdepappersinnehav 520 520 520 Summa eget kapital 758 185 811707 820 104
Langfristiga fordringar 26 734 26734 26 734
Summa finansiella anlaggnings- Langfristiga skulder
tillgangar 173 249 89860 153 632 Skulder till kreditinstitut 129 841 19000 19 000
Summa anlaggnings- Langfristig leasingskuld - 59 -
tillgangar 173 456 92844 155 058 R

Summa langfristiga skulder 129 841 19 059 19 000
Omsittningstillgdngar Kortfristiaa skuld
Projektfastigheter 376068 337830 354919 ortiristiga skulder:

Skulder till kreditinstitut 35437 35766 35043
Pagaende arbeten 261 603 70428 179 346 P —

Ovriga kortfristiga
Kundfordringar 7418 4773 17 396 rantebarande skulder 24 900 32900 32 900
Upparbetad Fakturerad med en upparbetad
men ej fakturerad intakt 34 106 33928 33912 intakt - - -
Fordringar hos intresseféretag 6 964 5751 4 574 Leverantorsskulder 14 677 6 045 12 409
Ovriga kortfristiga fordringar 47 584 37527 30 249 Checkrakningskredit - -
Férutbetalda kostnader Ovriga kortfristiga skulder 78 385 45657 36 111
och upplupna intakter 6 375 9350 1528

— Upplupna kostnader och
Likvida medel 155005 376686 200362  fgrutbetalda intakter 27 156 17 981 21777
Summa omséttnings- Summa kortfristiga skulder 180554 138349 138240
tillgangar 895 124 876 272 822 286
. SUMMA EGET KAPITAL

SUMMA TILLGANGAR 1068580 969116 977344  QCH SKULDER 1068580 969116 977 344

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 8 sid 30.

26

Finansiell information - IFRS

Aros Bostad Delarsrapport januari - juni 2022



Koncernens rapport over forandringar i eget kapital - [FRS

. Balanserade Eget kapital
Ovrigt vinstmedel Innehav utan hanforligt till
Aktie- tillskjutet inklusive bestimmande  moderféretagets
TSEK kapital kapital arets resultat inflytande aktiedgare
Arets resultat - - 44 632 -1 44 631
Arets totalresultat - - 44632 -1 44631
Transaktioner med dgare:
Aktieagartilskott - - - - -
Utdelning - - -41 586 - -41 586
Aterkép av preferensaktier - -10 402 - - -10 402
Kostnader for emission - -21 006 - - -21 006
Aktierelaterade ersattningar - - 1608 - 1608
Avslutad nyemission 111 317 264 - - 317 375
Summa transaktioner med dgare 111 285 855 -39 978 0 245 987
Utgaende eget kapital 31 december 2021 869 1017 797 -198 576 14 820 090
Ingéende eget kapital 1 jan 2022 869 1017 797 -198 576 14 820 090
Arets resultat - - -20 333 - -20 333
Arets totalresultat - - -20333 - -20333
Transaktioner med dgare:
Utdelning - - -41586 - -41586
Summa transaktioner med dgare - - -41586 - -41586
Utgéaende eget kapital 30 juni 2022 869 1017 797 -260 495 14 758 171
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Koncernens rapport over kassafloden - IFRS

jan-jun jan-jun jan-dec

TSEK 2022 2021 2021
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -18 904 43724 47 385
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1309 - 186

Resultat fran andelar i intresseféretag -10 844 - -21971

Realisationsresultat - - 567
Erhallen ranta - - -
Erlagd ranta -1695 -1689 -3683
Erhallen utdelning - - 28193
Kassafl6de fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -30134 71181 50676
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -14 788 -22 327 -18 585
Forandring av rorelseskulder 29303 166 726 183 930
Pagaende projekt -103 406 -148 666 -274 672
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -119 025 66 914 -58 651
Investeringsverksamheten
Investering i intressefdéretag -8773 -44 641 -80 423
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -8773 -44 641 -80 423
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 281060 297 975
Aterkép av egna preferensaktier - - -10 402
Upptagna lan 111400 24900 24 900
Amortering av lan -8 166 -152 742 -153 463
Utbetald utdelning -20793 -20 816 -41 586
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 82441 132402 117 424
Periodens kassafléde -45 357 154 675 -21 650
Likvida medel vid periodens bérjan 200 362 222012 222012

155 005 376 686 200 362

Likvida medel vid periodens slut
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Moderforetagets resultatrakning

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
TSEK 2022 2021 2022 2021 2021
Forvaltningsarvoden 41384 17 373 6 046 11726 59 741
Ovriga intékter 191 - 83 -36 71
Rorelsens intékter 41575 17 373 6129 11691 59 813
Personalkostnader -21022 -17 893 -11534 -12 312 -41 145
Externa kostnader -16 981 -21372 -9 461 -13 531 -29 363
Avskrivningar -91 -93 -45 =47 -186
Rorelsens kostnader -38093 -39 358 -21039 -25890 -70 694
Rorelseresultat 3481 -21985 -14 911 -14199 -10 881
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4940 3443 2597 1765 7 327
Rantekostnader och liknande resultatposter - -101 - -6 -24 952
Resultat fran finansiella poster 4940 3342 2597 1759 -17 625
Resultat efter finansiella poster 8421 -18 643 -12 314 -12440 -28 506
Skatt pa periodens resultat - - - - -
Periodens resultat 8421 -18 643 -12314 -12440 -28 506
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Moderforetagets balansrakning

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec

TSEK 2022 2021 2021 TSEK 2022 2021 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anléggningstillgdngar Eget kapital
Mat?riella anlaggnings- Bundet eget kapital
tillgangar Aktiekapital 869 865 869
Inventarier 155 248 155

Summa bundet eget kapital 869 865 869
Summa materiella
anlaggningstillgangar 155 248 155

Fritt eget kapital
Finansiella anlaggnings- Overkursfond 1017860 1003446 1017860
tillgangar . N

Balanserade vinst eller forlust -242 001 -204873 -213448
Andelar i koncernféretag 62227 57 077 62 227

Periodens resultat 6329 -18 643 -28 506
Fordringar hos koncernféretag 574 305 401446 453 595

Summa fritt eget kapital 782 235 779 930 775 906
Andelar i intresseféretag 7013 2 561 4013
Andra langfristiga vérde- Summa eget kapital 783 104 780796 776 775
pappersinnehav 520 520 520
Andra langfristiga fordringar 25734 25734 25734  Kortfristiga skulder
Summa finansiella Leverantorsskulder 5201 625 1899
anlaggningstillgangar 669799 487339 546 089 Checkrakningskredit . . .

Skulder till koncernféretag 215 46 526 215
Summa anlaggnings- —
tillgdngar 669 954 487587 546 244 Ovriga skulder 12 396 43 665 23827

Upplupna kostnader och
Omsittningstillgdngar férutbetalda intakter 4110 6270 3815
Varulager med mera Summa skulder 21922 97 086 29 756
Pagaende projekt - 174 -

- _ SUMMA EGET KAPITAL

Summa varulager med mera 174 OCH SKULDER 805 026 877882 806 531
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6194 236 15078
Fordringar hos koncernféretag 46 672 72922 87 012
Fordringar hos intresseféretag - 1718 877
Ovriga fordringar 22 413 25850 22 436
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 55031 11232 11 560
Summa kortfristiga
fordringar 130 310 111958 136 963
Kassa och bank 4762 278162 123 324
Summa omsattnings-
tillgangar 135072 390295 260 287
SUMMA TILLGANGAR 805 026 877 882 806 531

Stallda séakerheter och eventualforpliktelser, se not 2 sida 35.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Aros Bostadsutveckling AB ("Aros Bostad”) org. nr 556699-1088,
med dess dotterforetag bedriver bostadsutveckling. Moderféretaget
ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt sate i
Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ar Hamngatan 13,
111 47 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (TSEK) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period
féregaende ar om inte annat anges.

Not 2 Redovisningsprinciper

Aros Bostad tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats

i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar enligt IAS
34.16A framkommer forutom i de finansiella rapporterna aven i vriga
delar av delarsrapporten.

Andrade redovisningsprinciper fran 2022

Fran den 1januari 2022 tillampas nya principer for redovisning av
intakter och resultat fran andelar i intresseforetag i segmentsredo-
visningen. De nya redovisningsprinciperna ar inte resultatpaverkande
utan syftar till att ge en béattre bild av Aros Bostads totala omsattning
samt 0ka transparensen och jamforbarheten med bolag inom bran-
schen. De nya redovisningsprinciperna paverkar inte redovisningen
enligt IFRS.

| segmentsredovisningen bruttoredovisas intékter och projekt-
kostnader, fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt. Klyv-
ningsmetoden tillampas for resultat fran andelar i intresseforetag for
att redovisa Aros Bostads andel av de gemensamt dgda féretagens
intakter och kostnader i koncernresultatrakningen. Historiska jam-
forelsesiffror och nyckeltal har rdknats om enligt de nya redovisnings-
principerna.

Avseende redovisning enligt IFRS 6verensstammer tillampade
redovisningsprinciper med de redovisningsprinciper som presen-
terats i Not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads arsredovisning
2021. De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av
denna delarsrapport galler fér samtliga perioder.

Nya redovisningsstandarder fran 2022

Inga nya redovisningsstandarder som tratt i kraft 1 januari 2022
har haft nagon paverkan pa Aros Bostads redovisning.
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Not 3 Segmentredovisning

Segmentredovisning

| segmentredovisningen redovisas intakter respektive projektkost-
nader over tid i takt med att projekt successivt fardigstélls, motsvar-
ande vinsten fran projektets genomférande. Segmentsredovisningen

baseras pa bedémningen att bostadsrattsforeningen (och inte

bostadskoparen) anses vara kund. Dessa principer innebér att seg-
mentredovisningen inte foljer IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS
15 Intékter fran avtal med kunder dar intakter fran bostadsprojekt som
utfors at en bostadsrattsférening konsolideras i Aros Bostads finan-
siella rapporter och intékter fran forsaljning av fastigheter redovisas
forst da dvervagande del (>50 %) av bostadsrattskoparna har tilltratt

bostaderna i respektive projekt.

jan-jun 2022

| segmentsredovisningen bruttoredovisas intékter och projekt-
kostnader. Klyvningsmetoden tillampas for resultat fran andelar i
intresseforetag for att redovisa Aros Bostads andel av de gemensamt
agda foretagens intdkter och kostnader i koncernresultatrakningen.
Inom IFRS nettoredovisas intakter, projektkostnader och resultat fran
andelar i intresseforetag.

Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest ratt-
visande bilden av bolagets verksamhet och dverensstammer med
bolagets interna uppfdljning och rapportering.

jan-jun 2021

TSEK Segment IFRS Segment IFRS
Vinstavrakning projekt! 303690 - 257832 68924
Forvaltningsarvoden? 13282 13282 16 814 16 814
Ovriga intékter 830 1417 1065 1065
Rérelsens intakter! 317 802 14700 275710 86 802
Projektkostnader? -227 919 n/a -205753 n/a
Bruttoresultat 89884 14700 69 957 86802
Rérelsens kostnader -44 381 -44 447 -44652 -42220
Resultat fran andelar i intresseféretag? n/a 10 844 n/a -858
Rorelseresultat 45503 -18904 25305 43724
Finansnetto -1429 -1429 -1 384 -976
Skatt - - - -
Periodens resultat 44073 -20 333 23921 42749
30jun 2022 30jun 2021
TSEK Segment IFRS Segment IFRS
Anlaggningstillgangar 367595 173 456 215991 92 844
Projektfastigheter och pagaende arbeten 586 823 637 671 386503 408 558
Likvida medel 154 542 155 005 374163 376 686
Ovriga omsattningstillgdngar 182 233 102 447 1541 91028
SUMMA TILLGANGAR 1291193 1068 580 1092068 969116
Eget kapital 970192 758185 926123 811707
Langfristiga skulder 129 841 129 841 19 059 19 059
Kortfristiga skulder 191160 180 554 146 885 138 349
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 1291193 1068 580 1092068 969116
Nyckeltal
jan-jun 2022 jan-jun 2021

Segment IFRS Segment IFRS
Bruttomarginal, %Y 28,3 n/a 25,4 n/a
Rérelsemarginal, %Y 14,3 neg 9,2 50,4
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 1,16 -0,54 0,73 1,31
Soliditet, % 751 71,0 84,8 83,8

1) Franden 1januari 2022 bruttoredovisas intékter och projektkostnader i segmentsredovisningen,
fran att tidigare ha nettoredovisats som en intakt. Klyvningsmetoden tillampas for andelar av intakter

och kostnader i intresseféretag. Historiska siffror har justerats. Las mer i not 2.
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NOT 4 Nettoomsattning

jan-jun jan-jun

2022 2021

Vinstavrakning projekt - 68924
Forvaltningsarvoden 13282 16 814
Ovrigt 1417 1065
Nettoomsattning 14700 86 802

Nettoomsattning utgérs huvudsakligen av vinstavrakning fran projekt
i egen balansrékning och férvaltningsarvoden avseende projektled-
ning. Ingen vinstavrakning for projekt i egen balans har gjorts under
forsta halvaret 2022.

NOT 5 Externakostnader

jan-jun jan-jun

2022 2021

Lokalhyra - -57
Konsultkostnader -11663 -7 516
Ovriga kostnader -5237 -6676
Externa kostnader -16 900 -14 249

Effekten av redovisning av leasing enligt IFRS 16 innebér att ett
belopp om 1219 TSEK (1 499) redovisas som Avskrivningar istallet for
lokalhyra.

Not & Aktierelaterade ersattningar

Aros Bostad har tva utestaende aktierelaterade incitamentsprogram
som har beslutats pa arsstamman 2020 respektive 2021.

Program 2020/2023 riktar in sig till alla anstéllda i syfte att skapa
forutsattningar for att behalla samt 6ka motivationen hos anstallda,
ledande befattningshavare och 6vriga nyckelpersoner inom koncer-
nen. Teckningskursen for teckning av aktier genom utnyttjande av
Incitamentsprogram 2020/2023 &r 40,38 kronor.

Antal optioner,

Program 2021/2023 riktar in sig till ledande befattningshavare.

Teckningskursen for detta program ar 74,06 kronor.
Aktieteckning for bada programmen kan goras under perioden

1juni 2023 - 1 augusti 2023 déar en option medfor rattigheten att

teckna en ny stamaktie i Aros Bostad. Om alla teckningsoptioner

konverteras till aktier medfor det en utspadningseffekt om

0,45 procent.

Antal optioner,

Optionsprogram 2020/2023 styck Optionsprogram 2021/2023 styck
Utestaende vid periodens bérjan 520117 Utestaende vid periodens bérjan 600000
Tilldelade under perioden - Tilldelade under perioden -
Forverkligade under perioden - Forverkligade under perioden -
Inlosta under perioden - Inlésta under perioden -
Forfallna under perioden - Forfallna under perioden -
Utestaende vid periodens slut 520 117 Utestaende vid periodens slut 600 000
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Not 7/ Viktiga uppskattningar och bedémningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen for tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar.

Information om viktiga uppskattningar och bedémningar aterfinns
i Aros Bostads arsredovisning for verksamhetsaret 2021.

Not 8 Finansiella instrument till verkligt varde

Aros Bostad bedémer att skillnaderna mellan redovisade véarden
och verkliga varden inte ar vasentliga. For samtliga dvriga finansiella
tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och
leverantorsskulder, antas redovisat varde utgora en rimlig uppskatt-
ning av verkligt varde.

Not 1 0 Ovrig information

Véasentliga risker

Aros Bostads verksamhet och den marknad bolaget ar verksam pa
ar foremal for ett antal risker som kan ge effekt pa den operativa
verksamheten, den finansiella stéllningen och resultatet. Aros Bostad
ar framst exponerad for risker i den makroekonomiska utvecklingen,
operativa risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker
sasom réante- och kreditrisk. Information om koncernens osaker-
hetsfaktorer och risker aterfinns i Aros Bostads arsredovisning for
verksamhetsaret 2021.

Finansiering

Aros Bostad finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten

genom riskkapitalfonder, dar Aros Bostad tillsammans med finans-

iella partners ingatt investeringsavtal inom bostadsutveckling.
Fonderna finansieras via investeringsataganden fran respektive

investerare, eget kapital fran Aros Bostad samt extern finansiering

fran kreditinstitut.

Not 9 Rintebirande skulder

Per den 30 juni 2022 uppgick totala rantebarande skulder till
190 178 TSEK (87 666), fordelade enligt nedan.

Réantebérande skulder

Redovisat véirde

30jun 30jun
2022 2021
Finansiering pagaende projekt 135741 32900
Finansiering kassaflodesgenererande fastigheter 54 437 54766
190178 87666
Not @ Stillda siakerheter och eventualforpliktelser
Koncernens stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
TSEK 30jun 2022 30 jun 2021
Fastighetsinteckningar 59375 59 375
Foretagsinteckningar 10 000 10000
Aktier i dotterbolag - 48942
Borgensforbindelser 186 166 54936

Samtliga borgensforbindelser ar ingangna for skulder i koncern-
foretag och intresseforetag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingatt avtal om att férvarva samtliga aktier i Klovern Jonas AB
och indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd.
Den preliminéra kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka
393 000 TSEK. Avtalet ar villkorat av ett antal forutsattningar och
godkannanden fran tredje part, vilka per dagen fér rapporten annu
inte ar uppfyllda. Bolaget har aven ingatt ett borgensatagande
sasom for egen skuld avseende Aros Bostad Invest ABs forpliktelser
enligt avtalet.

34 Koncernens noter

Not ] 1 Handelser efter balansdagen

Aros Bostad har forvarvat bolaget LS Slakthusgrand fran LaTERRE
Ventures AB och Stackelberg Holding AB. Bolagsforvarvet ar en del

i strategin att kontinuerligt forvarva fler attraktiva projektmajligheter
till Aros Bostads byggrattsportfolj. LS Slakthusgrand har under 2022
ingatt exploateringsavtal med Stockholm stad rérande ett kvarter
inom etapp 1 av Slakthusomradet i sodra Stockholm. Avtalet omfattar
en markyta om cirka 4 000 kvm med en mojlig exploatering om cirka
130 nya bostéder, lokaler i markplan samt en forskola. Tilltrade till
fastigheten ar beréknat till forsta kvartalet 2024.

Aros Bostad har tecknat bindande avtal rérande férvarv av 1505
byggratter fran ALM Equity, i enlighet med den avsiktsforklaring som
kommunicerats i maj 2022. Aros Bostad blir darmed en av de storsta
bostadsutvecklarna i Storstockholm. Képeskillingen uppgar till 1465
miljoner kronor som betalas genom en apportemission, vilken medfor
att ALM Equity blir ny storéagare i Aros Bostad.
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Moderforetagets noter

Not | Redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin delarsrapport enligt Arsredovisnings-
lagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
"Redovisning for juridiska personer”.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna
deléarsrapport éverrensstammer med de redovisningsprinciper som
presenteras i not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads arsredo-
visning 2021.

Not  Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Moderforetagets stallda sakerheter i form av foretagsinteckningar
uppgar till 10 000 TSEK per 30 juni 2022, jamfért med 10 000 TSEK
per 31 december 2021. Aros Bostadsutveckling AB har borgensa-
taganden for koncern- och intresseféretag om totalt 186 166 TSEK
per den 30 juni 2022 jamfort med 75 401 TSEK per 31 december
2021.
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Ovrig information

Nérstaende transaktioner

Styrelseledamot Per Rutegard har genom PRP Management AB,

ett bolag i vilket dven styrelseordforande Johan A. Gustavsson ar
styrelsesuppleant, fakturerat bolaget 1100 TSEK (1100) fér konsult-
tjanster under perioden 1januari - 30 juni 2022.

Styrelseledamot Samir Taha har under perioden 1 januari - 30 juni
2022, genom E-Miren AB, fakturerat bolaget 1100 TSEK
(1100) for konsulttjanster. Fran samma bolag har Samir Tahas maka,
Pernilla Taha, fakturerat bolaget 238 TSEK (53).

Samtliga transaktioner med nérstaende har ingatts pa marknads-
massiga grunder och till marknadsmassiga villkor.

Utéver de ovan beskrivna transaktionerna har inga andra
transaktioner mellan styrelseledamoter eller andra narstaende
personer och koncernbolagen agt rum under perioden
1januari - 30 juni 2022.

Moderféretagets noter 35



Aros Bostads aktier

Aros Bostad aktier, 30 juni 2022
Borsvarde.... . 2 mdkr
Marknadsplats.............. Nasdaq First North Growth Market
Antal aktieagare........... 2 460

Stamaktie serie A

Antal aktier.................... 37920147
Stangningskurs............ 54,00SEK

ISIN e SE0010547786
Preferensaktie B

Antal aktier.......ccocoo.. 5544789
Stangningskurs............ 87,80 SEK

ISIN e SE0015195706

Aros Bostadsutveckling AB har tva aktieserier; stamaktie
serie A samt preferensaktie av serie B. Aktierna dr note-
rade pé Nasdaq First North Growth Market. Handeln med
Aros Bostads preferensaktie B inleddes den 30 decem-
ber 2020. Handeln med Aros Bostads stamaktie inleddes
den 16 juni 2021 pa Nasdaq First North Growth Market.
Preferensaktie av serie A avnoterades den 19 juli 2021.

Stamaktie
Varje stamaktie berattigar till rostratt med en rost per aktie.
Aktierna dr denominerade i SEK och varje aktie har ett
kvotvéirde om 0,02 SEK. Kursen pa Aros Bostads stamaktie
den 30juni 2022 var 54,00 SEK motsvarande ett borsvarde
om 2 mdkr, beraknat pé antalet utestdende aktier.

De enskilt storsta aktiedgarna bekriftade per den 30 juni
2022 framgar i tabellen nedan.

Storsta aktiedgare per 30 juni 2022

Stam-  Preferens- Andel Andel
Aktiedgare aktier aktier kapital (%) roster (%)
Vencom Residential AB 7341984 56100 17,0 191
Samir Taha 6123 741 120 000 14,4 16,0
Rutger Arnhult 5290 261 1634923 15,9 14,2
Forsta AP-fonden 5405050 = 12,4 14,1
Per Rutegérd 4721398 43493 1,0 12,3
Livforsakringsbolaget
Skandia, 6msesidigt 1849 230 = 4,3 4,8
Avanza Pension 1191970 268 647 3.4 3,2
Ken Wendelin 1008 656 957 2,3 2,6
Thomas Hollaus 911465 = 21 2,4
Movestic Pension 411886 329 841 17 1,2
Ovriga 3664506 3090773 15,5 10,3
Totalt 37920147 5544789 100,0 100,0
36 Aros Bostads aktier

Utdelningspolicy stamaktie

Beslut om utdelningar faststélls utifran langsiktig tillvixt,
resultatutveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid
var tid gdllande mal och strategier. Utdelningen ska, i den man
utdelning foreslas, vara vil avvigd med hansyn till verksam-
hetens mal, omfattning och risk.

Aros Bostad avser inte att ge ndgon utdelning pa stamaktien
under de narmaste aren da resurser kommer att g till att
produktionsstarta flera projekt inom ramen for den befintliga
projektportfoljen, samt till forvirv av nya projekt.

Preferensaktie B

Varje preferensaktie B berittigar till en tiondels rost per aktie.
For preferensaktie B uppgick sista betalkursen den 30 juni 2022
till 87,80 SEK.

Preferensaktie B ger ritt till en utdelning om 7,50 SEK per ar
med kvartalsvisa utbetalningar med start fran och med tredje
kvartalet 2021. Preferensaktierna medfor i 6vrigt ingen ratt till
utdelning. Utbetalningen av preferensutdelning pa preferens-
aktie B sker den 6 september 2022 (1,88 SEK), 6 december
2022 (1,87 SEK), 6 mars 2023 (1,88 SEK) och 7 juni 2023
(1,87 SEK).

Utdelning Q3 2022 - Preferensaktie B

Sista dag for handel

inklusive ratt till utbetalning av utdelning 30 augusti 2022
Forsta dag for handel

exklusive ratt till utbetalning av utdelning 31 augusti 2022
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 1 september 2022
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear ¥ 6 september 2022

1) Sker pa tredje bankdagen efter avstaimningsdagen for svenska emittenter.

Aros Bostad stamaktie
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Definition av nyckeltal

Aros Bostad presenterar vissa finansiella métt som inte defi-
nieras av IFRS, sd kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser
att dessa matt ger viardefull kompletterande information till
investerare och bolagets ledning d& de mojliggor utvirdering
av trender och bolagets prestation. Foretag kan berdkna finan-
siella matt pd olika sitt, varfor dessa inte alltid dr jamforbara
med andra foretag.

Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersittning for méatt
som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar European
Securities and Markets Authority’s (ESMA) riktlinjer om alter-
nativa nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa
nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga, tillforlitliga
och jimforbara och dirmed framja deras anviandbarhet. Bola-
get definierar och motiverar nyckeltal och alternativa nyckeltal
enligt nedan.

Alternativt nyckeltal Definition

Motivering

Rorelsens intakter?

Rorelsens intakter utgors av intakter fran vinst-
avrakning av projekt i egen balans, intakter fran
vinstavrakning motsvarande dgarandelen av
projekt i intresseféretag, forvaltningsarvoden

Rorelsens intdkter visar bolagets totala omsattning
relaterat till samtliga pagaende projekt, det vill séga
bade helagda projekt och Aros Bostads andelar av
projekt i intresseforetag.

avseende projektledning av bostadsprojekt,

samt dvriga intakter.

Bruttoresultat?

Rorelsens intakter med avdrag for projekt-
kostnader for projekt i egen balans och andelar
av projektkostnader i intresseforetag.

Bruttoresultat visar bolagets resultat innan adminis-
trativa kostnader, finansiella poster och skatt relaterat
till samtliga pagaende projekt, det vill sdga bade
helagda projekt och Aros Bostads andelar av projekt

i intresseforetag.

Bruttomarginal?
i procent.

Bruttoresultat som andel av rérelsens intakter

Bruttomarginal ger en bild av bolagets [6nsamhet
innan administrativa kostnader, finansiella poster
och skatt.

Rorelseresultat?
kostnader.

Rorelsens bruttoresultat med avdrag for rérelsens

Rorelseresultat visar bolagets resultat fran rérelsen
innan finansiella poster och skatt.

Rorelsemarginal?
i procent.

Rorelseresultatet som andel av rérelsens intakter

Rorelsemarginal ger en bild av bolagets I6nsamhet
innan finansiella poster och skatt.

Resultat per aktie?

Periodens resultat i forhallande till vagt genom-

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

snitt av under perioden utestaende stamaktier.

Soliditet?
i procent.

1) Nyckeltal som hérleds till segmentsredovisningen.

Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
som utgors av eget kapital och anvénds for bedomning
av bolagets kapitalstruktur.

2) Nyckeltal som harleds till IFRS- och segmentsredovisningen dar samma berdkningsmetod tillampas men
kvoten skiljer sig da berakningen baseras pa nyckeltal som definieras olika i de olika redovisningsmetoderna.
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Aros Bostad i korthet

Aros Bostad utvecklar valplanerade bostader av hog kvalitet, med sunda materialval och gestalt-
ning som star sig over tid. Geografiskt fokus ar attraktiva lagen inom Storstockholm, Uppsala
och Mélardalen. Genom att agera langsiktigt, med ansvar for hela vardekedjan, skapas en trygg

bostadsaffar for kunderna och en stabil avkastning at investerarna.

Vision
Vi tror pa standig utveckling. Genom att kombinera mojligheter
med erfarenhet skapar vi den mest relevanta bostadsprodukten

for varje utvald marknad, malgrupp och tillfalle.

Vardegrund

Trygghet, kvalitet och omtanke.

Expansiv projektutveckling
Aros Bostad driver per
halvarsskiftet 33 bostads-
projekt i olika utvecklings-
skeden, motsvarande cirka
4900 bostader. Sedan
bolaget bildades 2006 har
tretton projekt fardigstallts.
Verksamheten ar framst
inriktad pa nyproduktion

av bostadsratter, men aven
hyresbostader och andra
bostadsrelaterade produk-
ter ryms inom strategin.

Mal
Finansiella malsattningar:

Stark byggrattsportfolj
Projektportféljen, som vid
halvarsskiftet varderades till
7,5 miljarder kronor, utgors
till 55 procent av projekt i
egen regi och resten genom
projekt i fondstrukturer eller
JV:n tillsammans med insti-
tutionella investerare. Aros
Bostadsutveckling AB (publ)
ar noterat pa Nasdaq First
North Growth Market.

* Projektmarginal: minst 20 procent

* Rorelsemarginal: 15 procent

 Soliditet: minst 30 procent pa koncernniva
e Tillvaxt: arlig produktionsvolym om 1 200 - 1 400

bostader uppnadd 2025

Ovriga prioriterade malsittningar

under affarsplanperioden:

* Bredda produkterbjudandet med bostadsrelaterade

samhéllsprodukter

 Etablera ett fastighetsbestand for egen foérvaltning
* Gron aktie enligt Nasdaq Green Equity Designation
* Minska klimatpaverkan i byggskedet med 25 procent

till 2025 (basar 2020)

 Vara topp 3 avseende NKI pa samtliga marknader
* Nojda medarbetare med eNps 6ver 50
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Entreprendriellt synsatt
Organisationen bestar av
karnkompetenser, med
ansvar for hela processen
fran férvarv och finansie-
ring, genom projektutveck-
ling- och genomférande,
till forséaljning och efter-
marknad. Kringtjanster och
entreprenader upphandlas
pa konsultbasis, vilket
mojliggor genomforandet
av stora projektvolymer
med forhallandevis fa
anstéllda och flexibilitet vid
marknadsforandringar.

Strukturerat genomférande
Vi skapar vélplanerade
bostader och omraden, med
sunda materialval som star
sig Over tid. Bostaderna

kan se olika ut, med unika
varden beroende pa plats
och malgrupp, men alla

har omsorgsfullt planerats
utifran vara fokusomraden:
funktion, gestaltning och
ekonomi. Vi kallar det en
hallbar helhet.
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Hallbarhet och organisation

Som bostadsutvecklare har Aros Bostad stor paverkan pa manniskor, miljo och samhélle och
darigenom ett stort ansvar. Tillsammans med vara leverantoérer och samarbetspartners arbetar
vi for att bidra positivt genom trygga omraden, sunda bostader och sakra arbetsplatser samt

minska negativ paverkan pa klimat och miljo.

Aros Bostads hallbarhetsstrategi gar i linje med fardplanen
for Bygg- och anldggningsbranschen, Sveriges ambitioner

pé miljo- och klimatomradet samt de globala mélen; Agenda
2030. De omraden dir Aros Bostad har storst paverkan har
faststillts genom en visentlighetsanalys, vilken uppdaterades
iinledningen av 2022.

Milj6- och klimatpaverkan

Aros Bostad ansluter sig till Bygg- och anldggningsbranschens
fardplan, med det langsiktiga mélet om netto noll koldioxidut-
sldpp 2045. Resurs- och materialanvéndning stdr i fokus, savél
som hantering och minimering av avfall.

Arbetet med att se 6ver hur vi utvecklar och utformar vara
bostdder savil som var kravstéllning pa omradet fortsitter
med syfte att bli en bestéllarorganisation som skapar forut-
sattningar for minskad klimatpaverkan, livscykeltdnkande
och cirkuléra affairsmodeller.

Utover att hantera paverkan pd miljo och klimat ska Aros
Bostads fastigheter vara klimatsidkrade och robusta, for att
sakerstilla ett 1angsiktigt varde for samhaéllet och de boende.

Trygghet, sdkerhet och halsa
Trygghet, sdkerhet och hélsa ar prioriterade omraden for
Aros Bostad, savil som for bolagets intressenter.

Alla som arbetar for Aros Bostad ska ha en god arbetsmiljo,
dér anstidndiga arbetsvillkor och ménskliga réttigheter ar
sjdlvklara. Ett systematiskt arbete med arbetsmiljo och siker-
het ar en forutsédttning for Aros Bostad och ska ocksé vara det
for entreprendrer och samarbetspartners.

For att sikerstilla sunda material kontrolleras alla produkt-
och materialval mot Byggvarubedémningen. Bostdderna
certifieras dven i enlighet med Svanen for att sdkerstélla
hilsosamma boendemiljoer. Ambitionen dr att bygga inklude-
rande omraden med sociala ytor som bidrar till trygghet och
vilbefinnande for de boende.
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Det sunda bolaget

Verksamheten ska bedrivas i enlighet med géllande regler
och lagar och med hog afférsetik, dir anti-korruption och
transparens ar viktiga fragor.

Aros Bostads viardegrund finns dokumenterad i uppfor-
andekoder for internt och externt bruk, som gér i linje med
internationella arbetsorganisationens (ILOs) konventioner
samt FNs vigledande principer om foretagande och manskliga
rittigheter. Malet ar en verksamhet helt utan konstaterade
brott mot vare sig den externa eller interna uppforandekoden.

Skrivbords- och platsrevisioner utfors regelbundet pa
projekt under pagdende produktion. Det finns ocksd mojlighet
att rapportera overtradelser genom ett anonymt visselbldsar-
system, bdde for medarbetare och for leverantorer.

Medarbetare - en sund féretagskultur

Aros Bostads medarbetare dr bolagets viktigaste tillgdng.
Maélet dr friska och n6jda medarbetare, som rekommenderar
Aros Bostads som arbetsplats och som kénner att de utvecklas
inom bolaget. For att uppna ett langsiktigt lonsamt bolag krivs
en inkluderande och jamlik organisation, som speglar dess
kundgrupper och samhallet i stort. Aros Bostad vill se en jaimn
fordelning mellan kon, alder och bakgrund for att tillvarata
kunskap och olika perspektiv, sdval for medarbetare som for
styrelse och ledningsgrupp.

Samtliga av Aros Bostads byggprojekt leds av den interna
projektorganisationen. Anvindandet av totalentreprenader
for byggnationen av bostdderna mojliggor hantering av for-
héllandevis stora projektvolymer relativt den, till antalet,
begransade personalstyrkan. Aros Bostad har under de senaste
aren byggt upp en organisation som per den 30 juni 2022 inne-
fattar totalt 36 heltidsbefattningar bestdende av 31 heltids-
anstillda och fem heltidskonsulter, cirka halften mén och
hélften kvinnor. Genomsnittsdldern hos de anstallda uppgick
till 42 ar vid motsvarande tidpunkt.

Las mer i
Aros Bostads

H - -
Arsredovisning
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Styrelsens och VDs undertecknande

Styrelsens och VDs undertecknande

Stockholm, den 26 augusti 2022

Johan A. Gustavsson
Styrelseordférande

Hanna Bilir Teresa Isele Ylva Lageson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Rutegard Samir Taha
Styrelseledamot Styrelseledamot

Aros Bostadsutveckling AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088

Jorgen Lundgren
Styrelseledamot

Magnus Andersson
VD

Granskning av Delarsrapporten

Denna rapport har inte varit féremal fér revisorernas granskning.
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Ovrig information

Offentliggorande

Denna information dr sédan information som Aros Bostads-
utveckling AB (publ) dr skyldigt att offentliggora enligt EUs
marknadsmissbruksférordning 596,/2014. Informationen
limnades, genom vidstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 26 augusti 2022 klockan 07:00 (CEST).

Kommande informationstillfallen
Q32022

17 november 2022

Bokslutskommuniké 2022 17 februari 2023

Utdelning preferensaktie
(preferensaktie B)

Utbetalning av utdelning till aktiedgare som
ager preferensaktie sker den 6 september 2022,
(preferensaktie B) med avstamningsdag den

1 september 2022.

Utbetalning av utdelning till aktieagare som
ager preferensaktie sker den 6 december 2022,
(preferensaktie B) med avstamningsdag den

1 december 2022.

Utbetalning av utdelning till aktieagare som ager
preferensaktie sker den 6 mars 2023, (preferens-
aktie B) med avstamningsdag den 1 mars 2023.

Utbetalning av utdelning till aktiedgare som ager
preferensaktie sker den 7 juni 2023, (preferens-
aktie B) med avstamningsdag den 1 juni 2023.
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For ytterligare information:

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 41012 43
E-post: magnus.andersson@arosbostad.se

Ken Wendelin, CFO / Vice VD
Telefon +46 73 518 02 70
E-post: ken.wendelin@arosbostad.se

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97
E-post: anna.akerlund@arosbostad.se

Aros Bostadsutveckling AB
Hamngatan 13
111 47 Stockholm

www.arosbostad.se

Ovrig information
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