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Aros Bostadsutveckling AB (publ)

Vi utvecklar bostader dar
manniskor ska trivas och ma bra,
idag och i manga ar framover.
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Bokslutskommunike 2023

Perioden januari-december

>> Enligt segmentsredovisningen uppgick rorel-
sens intakter till 1 432 715 TSEK (954 451). Brutto-
resultatet uppgick till 284 483 TSEK (238 444)
och bruttomarginalen var 19,9 procent (25,0).

>> Enligt segmentsredovisningen uppgick
rorelseresultatet till 173 698 TSEK (141 348) och
rorelsemarginalen var 12,1 procent (14,8). Arets
resultat uppgick till 130 366 TSEK (136 156).
Resultat per aktie fore utspadning uppgick till
2,66 SEK ( 3,45).

>> Enligt segmentsredovisningen uppgick
soliditeten till 80,5 procent vid arets slut res-
pektive 78,6 procent vid arsskiftet 2022. Eget
kapital uppgick till 2 096 360 TSEK jamfort med
1910 034 TSEK vid arsskiftet 2022 och balans-
omslutning uppgick till 2 603 808 respektive

2 430 271 TSEK per foregaende arsskifte.

>> Enligt IFRS uppgick nettoomséttning till

1487 664 TSEK (41137), rorelsemarginalen var
14,1 procent (neg). Arets resultat uppgick till

168 306 TSEK (-62 572). Intaktsredovisning enligt
IFRS gors vid den tidpunkt dar 6vervagande del av
tilltraden till bostader har skett. Resultat per aktie
fore utspadning uppgick till 3,43 SEK (-1,59).

>> Enligt IFRS uppgick soliditeten till

70,4 procent vid arets slut respektive 58,1 pro-
cent vid arsskiftet 2022. Eget kapital uppgick till
1787 973 TSEK jamfort med 1563 707 TSEK

vid arsskiftet 2022 och balansomslutning uppgick
till 2 540 694 TSEK respektive 2 693 536 TSEK
per foregaende arsskifte.

>> Andelen bokade eller salda bostader i paga-
ende produktion uppgick till 87 procent (88). Antal
salda bostader under aret uppgick till 56 (1 015).

>> Antal av bostadsréattskopare tilltradda bostéa-
der under aret uppgick till 533 (122). Antal vinst-
avraknade bostader enligt IFRS uppgick

till 574 (58).

Perioden oktober-december

>> Enligt segmentsredovisningen uppgick rorel-
sens intakter till 389 437 TSEK (275 893). Brutto-
resultatet uppgick till 70 481 TSEK (100 296) och
bruttomarginalen var 18,1 procent (36,4).

>> Enligt segmentsredovisningen uppgick
rorelseresultatet till 41 461 TSEK (69 966) och
rorelsemarginalen var 10,6 procent (25,4). Perio-
dens resultat uppgick till 25 404 TSEK (66 999).
Resultat per aktie fore utspadning uppgick till
0,49 SEK (1,52).

>> Enligt IFRS uppgick nettoomsattning till

487 650 TSEK (15 216). Rorelseresultatet uppgick
till 70 882 TSEK (-39 634) och rorelsemarginalen
var 14,5 procent (neg). Periodens resultat uppgick
till 52 570 TSEK (-37 430). Resultat per aktie fore
utspadning uppgick till 1,01 SEK (-0,85).

>> Andelen bokade eller salda bostéader i paga-
ende produktion uppgick till 87 procent (88). Antal
salda bostader under perioden uppgick till 22 (5).

>> Antal av bostadsrattskopare tilltradda bostader
under perioden uppgick till 124 (27). Antal vinst-
avraknade bostader enligt IFRS uppgick till

108 (0).

Vi stanger 2023 med okad
omsattning, flera projekt-
starter samt ett bra
resultat och gé&r in

i ett spannande 2024
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Bostader i produktion

1182

Rorelseresultat, mkr *)

174

Soliditet, % "

80,5

1) Enligt segmentsredovisning
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade Nyckeltal

Bokslutskommuniké 2023

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec

Antal 2023 2022 2023 2022
Séalda bostader 56 1015 22 5
varav projekt i egen regi 16 352 9 2
varav projektiJVn 15 83 4 3
varav projekt i fonder 25 580 9 =
Bokade bostader = 13 = -18
Av bostadsrattskopare tilltradda bostader 533 122 124 27
varav projekt i egen regi 227 = 111 -
varav projektiJVn 107 = 8 =
varav projekt i fonder 199 122 5] 27
Enligt IFRS vinstavraknade bostader? 574 58 108 -
varav projekt i egen regi 212 = 103 =
varav projektiJVn 99 = = =
varav projekt i fonder 263 58 5 =
Produktionsstartade bostader 561 348 111 156
Fardigstallda bostader 558 174 180 69
Bostader i pagaende produktion 1182 1179 1182 1179
Andel salda eller bokade bostader i pagaende produktion, % 87 88 87 88
Bostadsprojekt i projektportfoljen 61 63 61 63
Byggratter i projektportfoljen 6137 6527 6137 6527

1) Intakt redovisas, enligt IFRS, da évervagande del (>50 %) av bostadsrattskdparna har tilltratt bostaderna i respektive

projekt.
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Finansiella Nyckeltal - Segmentsredovisning?

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Rérelsens intakter 1432715 954 451 389437 275893
Bruttoresultat 284 483 238 444 70481 100 296
Bruttomarginal, % 19,9 25,0 18,1 36,4
Rérelseresultat 173 698 141 348 41 461 69 966
Rérelsemarginal, % 12,1 14,8 10,6 25,4
Periodens resultat 130 366 136 156 25404 66 999
Resultat per aktie fére utspadning, SEK 2,66 3,45 0,49 1,52
Eget kapital 2096360 1910034 2096360 1910034
Balansomslutning 2603808 2430271 2603808 2430271
Soliditet, % 80,5 78,6 80,5 78,6
Finansiella Nyckeltal - Enligt IFRS

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Nettoomséttning 1487 664 41 137 487 650 15216
Rorelseresultat 209 363 -62 550 70882 -39634
Rorelsemarginal, % 14,1 neg 14,5 neg
Periodens resultat 168 306 -62 572 52570 -37 430
Resultat per aktie fére utspadning, SEK 3,43 -1,59 1,01 -0,85
Eget kapital 1787973 1563707 1787973 1568707
Balansomslutning 2540694 2693536 2540694 2693536
Soliditet, % 70,4 58,1 70,4 58,1

2) Segmentsredovisningen speglar battre bolagets verksamhet enligt Aros Bostad och dverensstammer med bolagets
interna uppféljning och rapportering, se sid 13-16 och not 3 sid 26.
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Vasentliga handelser under kvartalet

>> Aros Bostad har fardigstallt och ldmnat 6ver den forsta
etappen av bostadsprojektet Viggby Angar i Tiby. Projektet
saldes till CBRE Investment Management som del av en
hyresrittsaffirijuli2o21.

>> Aros Bostad ingick den 15 augusti 2022 avtal om att
tilltrada totalt 34 projektmojligheter fran ALM Equity. Mot
bakgrund av att de avtalsmaissiga forutsattningarna har
infallit, har Aros Bostad nu tilltritt ytterligare tva projekt,
Abyholm och Ekerd Brygga. Aros Bostad har dirmed tilltréitt
26 av 34 projekt.

>> Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal for uppférande
av tredje etappen av Viggby Angar, vilket motsvarar ett fler-
bostadshus med totalt 111 hyresldgenheter i Taby. Samtliga
lagenheter dr salda som del av en stdrre hyresréttsportfol;.

>> Aros Bostad har utsett Carnegie Investment Bank AB
(publ) till ny likviditetsgarant for bolagets aktier pa Nasdaq
First North Growth Market. Utover detta har Aros Bostad bytt
Certified Adviser till Carnegie Investment Bank AB (publ).

>> Aros Bostad har tilltritt den andra etappen av projektet Fe-
moringen Jarva Krog i Solna. Projektet férvirvades frain NCC
inovember 2021 och saldes som hyresritter till investeraren
Patriziaijuni 2022. Totalt kommer utvecklingsprojektet att
omfatta 213 hyresldgenheter fordelat pa tva etapper. Aros
Bostad tilltrddde den forsta etappen i februari 2023. Projektet
ar produktionsstartat med NCC som totalentreprendr. Patrizia
tilltrader hyresratterna vid fardigstallande.

>> Som kommunicerats i pressmeddelande den 31 oktober
2022 emitterade Aros Bostad konvertibler av serie 2022/2023
med ett nominellt belopp om totalt cirka 327,7 miljoner
kronor att vixlas till stamaktier under 2023, till ALM Equity.
Konvertiblerna har den 2 november 2023 konverterats

till stamaktier.

>> Aros Bostad har, genom ett banksyndikat bestaende av
Nordea och Swedbank, tecknat finansiering for tre bostads-
utvecklingsprojekt i den hyresrittsportfolj som saldes till
Patriziaijuni 2022. Darmed ér finansiering av samtliga
projekt som ingar i hyresréttsportfdljen sikerstilld.
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Vasentliga hindelser efter rapportperiodens utgang

>> Aros Bostad startar det nya aret med att silja den sista
av 52 bostadsratter i Ektorpsbacken, Nacka. Det Svanen-
certifierade projektet, som ér byggt i trd, fardigstédlldes
under 2023.

>> Aros Bostad har offentliggjort ett rekommenderat uppkops-
erbjudande till aktiedgarna i Besqab. Aros Bostad och Besqab
avser att gd samman for att bilda en ny ledande aktor inom
bostadsutveckling i Storstockholm och Uppsala. Erbjudandet
rekommenderas enhilligt av Besqabs styrelse och stods dven
av aktiedgare som tillsammans representerar cirka 73 procent
avrosterna och kapitalet i Besqab.
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Vistanger 2023 med 6kad omsattning, fle-
ra projektstarter samt ett bra resultat och
gariniett spannande 2024. Aros Bostad
och Besqab har offentliggjort avsikten att
ga samman och bilda ett nytt bolag, med
sikte pa att bli den ledande bostadsutveck-
laren i Storstockholm och Uppsala.

I skrivande stund har Aros Bostad offentliggjort
ett rekommenderat uppkopserbjudande till
Besqabs aktiedgare, med avsikten att sla ihop
verksamheterna och tillsammans bilda ett nytt
bolag. Ett samgaende skapar ett nytt bolag med en
annu starkare marknadsposition och en bredare
portfolj av utvecklingsprojekt och forvaltnings-
fastigheter. Det nya bolaget ar tankt att ta namnet
Besqab och jag dr foreslagen att bli VD, med en
ledningsgrupp som utgors av personer fran de
bada ingdende bolagen. Aros Bostads och Besqabs
produkterbjudanden dr kompletterande och som
ett sammanslaget bolag far vi forutséttningar for
6kade produktionsvolymer, stabila kassafloden
och nya affirsmojligheter pa attraktiva geograf-
iska marknader.

Fortsatt stort bostadsunderskott

Behovet av kvalitativa bostader i Stockholms-
omradet dr fortsatt stort och efterfragan forvintas
oka igenitakt med ett minskat utbud av nypro-
ducerade bostader och ett stabiliserat rintelage.
Minskad inflation och prognos om kommande
rantesdnkningar har stirkt hushallens forvintan
kring bostadsprisernas utveckling och det finns
forutsédttningar for en forbattrad marknad under
2024. Genom ett samgaende mellan Aros Bostad
och Besqab skapar vi ett finansiellt starkt bolag

som har forutsattningar att utnyttja det radande
marknadsldget, och att ta marknadsandelar i takt
med att marknaden aterhdmtar sig.

Hég andel salda bostader

Viser att osikerheten for vara kunder gradvis
minskar, men arets sista kvartal priglades av en
avvaktande bostadsmarknad. Priserna pa bostads-
ritter minskade under kvartalet med 2 procent

i Storstockholmsomradet och med 3 procent
icentrala Stockholm. Av de 61 bostadsritter som
Aros Bostad hade till férsiljning under arets

sista kvartal sdldes 22 pd bindande avtal, vilket
innebér att andelen bokade eller salda bostéder
vid kvartalets utgdng var 87 procent. Intresset for
vara bostéder dr hogt och exklusive hyresritter var
andelen salda bostadsritter vid kvartalets utgang
betryggande 60 procent.

Overlamningar av hyresrittsprojekt
Under fjarde kvartalet 6verlimnades det andra
bostadsprojektet av de totalt tva projektfastig-
heter som saldes som hyresprojekt till CBRE
Investment Management under 2021. Projektet
motsvarar den forsta etappen av Viggby Angar
med totalt 102 ldgenheter. Darmed ér affaren
med CBRE Investment Management slutford i
sin helhet, vilket starker Aros Bostads likviditet.
Fardigstallandet och 6verlamningen av projektet
genomfordes enligt tidplan och &r ett kvitto pa att
affarsmodellen, med hyresritter som ett starkt
komplement till var bostadsrittsaffar, fungerar
vil. Projektet dr en del av ett storre utvecklings-
omrade i ett attraktivt ldge i Taby kommun med
bostéder, butiker och kommersiell service som
viutvecklat under lang tid och dr ett fint exempel
pa langsiktigt virdeskapande.

>>
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Behovet av kvalitativa
bostader i Stockholms-
omrddet ar fortsatt
stort och efterfrégan
forvantas oka igen

i takt med ett minskat
utbud av nyproducerade
bostader och ett stabil-
iserat rantelage.
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Ytterligare produktionsstarter

Antalet byggstarter faller kraftigt i Stockholms-
omradet och det ar dérfor extra gladjande att vi
aven under arets sista kvartal kunnat produktions-
starta den tredje etappen av Viggby Angar i Tiby
kommun och bibehélla en produktionsvolym i lin-
je med ambitionen i var affarsplan. Projektet, som
bestar av 111 hyresldgenheter, ingar i hyresritts-
portfoljen som avyttrades till den internationella
fastighetsinvesteraren Patrizia under 2022. Under
kvartalet offentliggjorde vi dven att vi, genom ett
banksyndikat bestaende av Nordea och Swed-
bank, tecknat avtal om finansiering av tre av de
fyra projekten som ingar i hyresréttsportfoljen till
Patrizia och ddirmed dr finansieringen av samtliga
projekt sakerstélld. Under kvartalet fardigstalldes
180 bostader vilket innebdr att vi hade en pro-
duktionsvolym om totalt 1 182 bostider fordelat
pa 14 projekt vid kvartalets utgang. Andelen
hyresritter utgjorde vid kvartalets utgdng mer dn
hiélften av det totala antalet bostdder i pdgaende
produktion.

Tilltraden av byggratter

Under kvartalet tilltrdddes ytterligare tva projekt
ur den projektportfolj som forvarvades av ALM
Equity under 2022. Mot bakgrund av att de avtals-
missiga forutsittningarna uppfyllts genomfordes
tilltraden av projekten Ekero Brygga i Eker6 kom-
mun och Abyholm i Vallentuna kommun. Under
kvartalet tilltrdddes dven den andra etappen av
projektet Femoringen Jarva Krog i Solna kommun
fran NCC. Den forsta etappen av Femoringen

ar sedan tidigare tilltradd och hela projektet dr
produktionsstartat. Byggrattsportfoljen bestod
vid kvartalets utgang av cirka 6 150 byggritter
fordelade 6ver 16 kommuner i var kirngeografi.

Stark resultatutveckling

Omsattningen och rorelseresultatet fortsatter att
okaitakt med att vi genomfor allt fler bostadspro-
jektiegenregi. Rorelseresultatet for aret uppgick
till cirka 174 miljoner kronor enligt var segments-
redovisning jamfort med cirka 141 miljoner
kronor féregdende ar. Rorelseresultatet motsvarar

Kvartal 4 Projekt

Viggby Angar, Taby

en rérelsemarginal om 12 procent. Arets resultat
uppgick till cirka 130 miljoner kronor. Det egna
kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick
vid drets utgang till cirka 2,1 miljarder kronor och
balansomslutningen till cirka 2,6 miljarder kro-
nor, motsvarande en soliditet om 80,5 procent.
Det dr mycket gladjande att kunna leverera ett
sa starkt resultat under marknadsméssigt utma-
nande tider, ett tydligt kvitto pa att véra strategis-
ka beslut och férberedelser infér marknadsned-
gangen har gett resultat. Jag ser nu fram emot ett
spannande 2024, och att vara del av att skapa ett
nytt bolag med malsittningen att bli den ledande
bostadsutvecklaren i Storstockholm och Uppsala.

Stockholm i februari, 2024

Magnus Andersson

Finansiell information

0

<
b
=




Bokslutskommuniké 2023

Aros Bostad

Byggrattsportfolj

Forsaljning

Aros Bostads affdrsplan fér dren 2022-2025 anger ett mal
om 1 200-1 400 bostéder i pagdende produktion. Per den 31 dec-
ember hade Aros Bostad 1 182 bostdder, fordelade pa 14 projekt,
ipégdende produktion. Totalt har Aros Bostad 6 137 byggritter
iprojektportfdljen. 31 procent av byggritterna i Aros Bostads
byggrittsportfolj har en antagen eller laga kraftvunnen detaljplan.
Under fjirde kvartalet har ett projekt, Viggby Angar etapp 3,
produktionsstartats. Projektet ar ett flerbostadshus med totalt
111 hyresldgenheter i Taby. Samtliga ligenheter 4r sdlda som del
av en storre hyresrittsportfolj. Forsta etappen av Viggby Angar
har under fjarde kvartalet fardigstillt och frantritts. Projektet
saldes till CBRE Investment Management som del av en hyres-
rattsaffirijuli2o21.

Fardigstallda projekt under fjarde kvartalet
>> Viggby Angar etapp 1, Tiby

>> Alba 1 och 2 Bromma, Stockholm

>> Kavalleristen, Sundbyberg

Tilltrade projekt Ekerd brygga och Abyholm

Aros Bostad har tilltratt ytterligare projekt i byggrittsportfoljen
som forvirvades frain ALM Equity i augusti 2022. Mot bakgrund
av att de avtalsmassiga forutsittningarna har infallit, har Aros
Bostad nu tilltritt ytterligare tva projekt, Abyholm och Ekerd
Brygga. Aros Bostad har darmed tilltrétt 26 av 34 projekt.

Pagaende produktion bostader

Antal
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Totalt dr 87 procent av Aros Bostads bostider i pagaende pro-
duktion sdlda med bindande avtal. Fem av projekten i pagaende
produktion dr salda som hyresritter. Exklusive hyresritter var
andelen sdlda bostadsritter vid kvartalets utgang 60 procent.

Under fjarde kvartalet har forséljning pagatt av bostadsratts-
projekten Fabriksparken, Ektorpsbacken, Slottsparken, Tallbacken
smahus sddra och Ekerdvallen etapp 2, motsvarande totalt
61 bostadsrattslagenheter. Aros Bostad har inga bostader upp-
tagna ikoncernens balansrikning. Osalda bostdder i projekt
Ektorpsbacken finns upptagna i fond Aros Bostad III som tas
upp som Andelar i intressebolag.

Bostader i pagaende produktion

O oaada

Osalda

Salda och bokade

13% 87%

jan-dec jan-dec

Antal 2023 2022

Salda bostader 56 1015

varav projekt i egen regi 16 352

varav projektiJVn 15 83

varav projekt i fonder 25 580

Bokade bostader = 13
Andel sélda eller bokade bostader

i pagéende produktion, % 87 88

Byggrétter i projektportfoljen 6137 6527

Kvartal 4
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Bokslutskommuniké 2023 Kvartal 4
Projektportfol;
Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva byggratter i Storstockholm,
Uppsala och Mélardalen. Nar Aros Bostad kdper mark finns en tanke om varfor
vi vill bygga bostader pa just denna plats. Det ar platser med promenadavstand
till allmanna kommunikationer, service och rekreationsomraden.
Projektportfolj per den 31 december 2023
Aros Fond / Ljus Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, %" /Egen Regi kvm ratter anvisning vid forvarv detaljplan start inflytt
Produktionsstartade projekt
1 T2 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture 2 8995 99 Nej Laga kraft Laga kraft Q32021 Q12023
2 Invernesshojden etapp 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12987 153 Nej Antagen Laga kraft Q32021 Q12024
3 Ekerovallen etapp 2 Eker6 100 Egen regi 2985 21 Ja Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
4 Viggby Angar etapp 2 Taby 100 Egen regi 5065 46 Nej Planbesked Laga kraft Q22022 Q12024
5 Tallbacken smahus Sédra Huddinge 51 Joint Venture 2 2160 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q12024
6  Slottsparken Upplands-Bro 100 Egen regi 5250 39 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
7 T1Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture 2) 8548 92 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
8  Tallbacken flerbostader Huddinge 10 Aros Bostad IV 3 10924 156 Nej Laga kraft Laga kraft Q42022 Q12025
9 Femoringen Jarva krog Solna 100 Egen regi 15632 213 Nej Laga kraft Laga kraft Q12023 Q42025
10  Invernesshojden etapp 3 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12 278 170 Nej Antagen Laga kraft Q22023 2026
11 Ekerdvallen etapp 3 Ekero 100 Egen regi 3194 22 Ja Laga Kraft Laga Kraft Q32023 Q12025
12 Ceremonimastaren Stockholm 100 Egen regi 3372 20 Ja Laga Kraft Laga Kraft Q32023 Q12025
13 Hildurs Tradgardar Uppsala 50 Joint Venture 4 4250 25 Nej Planbesked Laga kraft Q32023 Q22025
14 Viggby Angar etapp 3 Taby 100 Egen regi 7724 111 Nej Planbesked Laga kraft Q42023 Q42025
Summa 103 364 1182
Projekt under utveckling (15-61) 475010 4955
SUMMA SAMTLIGA PROJEKT 578 374 6137

1) Aros Bostads andel av vinst fran projekt i fond Aros Bostad IV uppgar till 20 procent, &gandet i motsvarande projekt uppgar till cirka fem procent.
2) Joint Venture med Varma.

3) Joint Venture med Frentab.

4) Joint Venture med Stams Fastigheter och Tsering Capital.

Samtliga
projekt, se
sid 34-35

Projekt har sélts som hyresrattsfastighet.

Projekt
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Kommun, kvm ljus BTA
Projektstatus, kvm ljus BTA

9,

Legal struktur, kvm ljus BTA

O

Upplatelseform, kvm ljus BTA

O

m Stockholm, 23%

m Taby, 15%
Danderyd, 12%

m Vallentuna, 10%
Solna, 10%

® Uppsala, 7%
Sundbyberg, 6%

m Ekerd, 4%

m Huddinge, 3%
Haninge, 3%

m Strangnas, 3%
Sollentuna, 2%

m Upplands-Bro, 1%
Upplands Vasby, 1%

m Sodertalje, 1%

® Gotland, 0,2%

® Antagen/
Laga kraft, 31%

W Samrad/
Granskning, 33%
Planbesked, 31%

m Oversiktsplan, 5%

® Egen regi, 74%
m Aros Bostad IV, 14%
Joint Venture, 12%

m Bostadsratter, 89%
W Hyresratter, 11%
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Produktionsstartade projekt

1 T2 Fabriksparken Sundbyberg
2 Invernesshdéjden etapp 2 Danderyd
3 Ekerovallen etapp 2 Ekero
4 Viggby Angar etapp 2 Taby
5 Tallbacken smahus Sédra Huddinge
6 Slottsparken Bro Upplands-Bro
7 T1 Fabriksparken Sundbyberg
8 Tallbacken flerbostader Huddinge
9 Femdringen Jarva Krog Solna
10 Invernesshdjden etapp 3 Danderyd
11 Ekerovallen etapp 3 Ekeré
12 Ceremonimaéstaren Stockholm
13 Hildurs tradgardar Uppsala
14 Viggby Angar etapp 3 Taby
Projekt under utveckling
15 Blaslampan Sundbyberg
16 Viggby Angar brf 4 Taby
17 Brobyholm Stréngnas
18 Tallbacken smahus Norra Huddinge
19 Ormsta Vallentuna
20 Invernesshdjden etapp 4 Danderyd
21 Hagernas Strand etapp 1 Taby
22 Fransyskan Stockholm
23 Persikan Stockholm
24 Abyholm Radhus Vallentuna
25 Ryttmaéstaren Sundbyberg
26 EdsAllé2 Upplands Vasby
27 Glimten Stockholm
28 Balinge ll etapp 1 Uppsala
29 Guldkaggen Gotland
30 Kalkatelién Sodertélje
31 Sjovillan Sodertélje
32 EdsAllé3 Upplands Véasby
33 Angsbotten Stockholm
34 Eneby Torg Danderyd
35 Vallentunaetapp 1 Vallentuna
36 Hagernéas Strand etapp 2 Taby
37 Balingel Uppsala
38 Morby villatomter Eker6
39 Mariehovsviken Mariefred Strangnéas
40 Gunsta Uppsala
41 Ekerd Brygga Ekero
42 Pampas Ekelund etapp 1 Solna
43 Balinge Il etapp 2 Uppsala
44 Kungsberga Ekero
45 Lillangsvagen Haninge
46 Solsatra Haninge
47 Vallentuna etapp 2 Vallentuna
48 Lilieholmen Stockholm
49 Farsta Strand Stockholm
50 Hagernas Strand etapp 3 Taby
51 Timmerhuggaren Mérby Danderyd
52 Pampas Ekelund etapp 2 Solna
53 Edsviken Sollentuna
54 Arstafaltet Stockholm
55 Slakthusomradet Il Stockholm
56 Vasjon Sollentuna
57 Tunadalen Bromma Stockholm
58 Vallentuna etapp 3 Vallentuna
59 Pampas Eklund etapp 3 Solna
60 Formannen Ella Gard Taby
61 Norra Djurgardstaden Stockholm
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| o o T2 och T1 Fabriksparken (Sundbyberg)

Fabriksparken ar en helt ny stadsmiljo i centrala Sundbyberg
med bostader, restauranger, butiker, skola och kontor. Det nya
omradet ar belaget langs med Ballstaéan och granne med den
prisbelonta Marabouparken. Har genomfor Aros Bostad projekt
med 191 lagenheter fordelade pa tva byggnader runt en inner-
gard. Fabriksparken ar uppdelat i tva bostadsrattsféreningar.

Plats: Sundbyberg

Antal bostader: 191

Status: Forsta och andra brfen ar produktionsstartade.
Forsta brf:en ar slutsald och inflyttad.

Inflyttning: Inflyttning T1fran Q4 2023.

O @ O viggby Angar (Taby)

Invid Viggby éngar i Viggbyholm bygger Aros Bostad ett nytt
bostadskvarter med bostader i varierande storlek och karaktar.
Léaget erbjuder goda kommunikationer och narhet till grén-
omraden och bathamnen vid Stora Vartan. Projektet ar
uppdelat i fyra etapper varav den férsta och tredje ar salda som
hyresrattsfastigheter. Forsta etappen ar fardigstalld.

Plats: Viggbyholm, Taby

Antal bostader: Cirka 172

Status: Andra etappen &r produktionsstartad. Tredje etappen
ar produktionsstartad och sald.

Inflyttning: Andra etappen fran varen 2024.

e @@ Invernesshojden (Danderyd)

Vid Inverness i sodra Danderyd utvecklar Aros Bostad ett

nytt bostadskvarter. Laget erbjuder optimala kommunikationer
och ett stenkast bort finns &ven service, fina gronomraden och
det vackra Stocksundet. Projektet ar uppdelat i fyra etapper.
Etapp tva, tre och fyra ar salda och produceras som hyresréatts-
fastigheter. Férsta brfen &r slutséald och fardigstalld.

Plats: Inverness, Danderyd

Antal bostader: Cirka 388

Status: Andra och tredje etapperna &r salda och produktions-
startade. Fjarde etappen ar sald.

Inflyttning: Andra etappen fran 2024. Tredje etappen fran
2026.

o e @ Tallbacken Snattringe (Huddinge)

Aros Bostad bygger, tillsammans med JV-partnern Frentab,
ett nytt bostadsomrade férdelade pa flerbostadshus och
radhus. Fastigheterna ar belagna i ett naturomrade utmed
Gamla Stockholmsvagen, angransande till befintliga bostads-
omraden samt Kéllbrinks idrottsplats och skola. Omradet har
goda kommunikationsmojligheter och direkt narhet till
Gommarens naturreservat.

Plats: Snattringe, Huddinge

Antal bostader: Cirka 191

Status: Forsta etappen av radhus produktionsstartade.
Flerbostadshusen ar salda och produceras som hyresratter.
Planerad inflyttning: Fran Q1 2024 i férsta etappen radhus.

e 0 Ekerdvallen (Ekero)

Inbaddat i ett uppvuxet villaomrade ligger Ekerdvallen med en
lugn och charmig atmosfar. Laget erbjuder narhet till Malaren,
férskolor, skolor, livsmedelsbutiker, idrottsanldaggningar och
goda kommunikationer. Projektet ar uppdelat i tva bostadsratts-
foreningar, Gallsta och Ekerdvallen Sjosidan.

Plats: Ekero

Antal bostader: 43

Status: Forsta brf:en inflyttad och andra brf:en ar produktions-
startad.

Inflyttning: Fran hésten 2023 i forsta etappen.
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o Slottsparken (Upplands-Bro)

Bro Malarstad &ar en ny naturnara stadsdel i Uppland-Bro.

Vid Malarens strand anldggs en smabatshamn, strandpromenad
och badplats. En gang- och cykelvag forbinder bostadsomréadet
med Bro stationsomrade. Aros Bostad bygger radhus med tra-
stommar, enligt vart koncept fér héllbara och prisvarda smahus
av god kvalitet.

Plats: Bro Mélarstad, Upplands-Bro
Antal bostéader: 39

Status: Salj- och produktionsstartat.
Planerad inflyttning: Fran hést 2023.

@ Hildurs Tradgéardar (Uppsala)

Aros Bostad bygger, tillsammans med JV-parten Stams
Fastigheter, 25 vélplanerade radhus med flexibla [6sningar for
att passa familjens behov. Radhusen har bade takterrass och
uteplats for att oka mojligheten till maltider under bar himmel.
| Hildurs Tradgéardar finns de basta férutsattningarna for att
kunna leva det skdna livet i ett lugnt villakvarter med centralt
lage med narhet bade till skola, férskola och natur.

Plats: Luthagen, Uppsala

Antal bostader: 25

Status: Produktionsstartat.
Planerad inflyttning: Fran 2025.

e Femoringen Jarva Krog (Solna)

| den nya stadsdelen Jarva Krog bygger Aros Bostad ett fler-
bostadshus bestaende av 213 lagenheter. En levande gatumiljo
med restauranger, kontor, handel, hotell och omsorg blandas
med bostader for att skapa en héllbar stadsdel. Projektet ar
salt och produceras som hyresréattsfastigheter.

Plats: Jarva Krog, Solna

Antal bostader: 213

Status: Produktionsstartat, salt som hyresratter.
Planerad inflyttning: Fran 2025.

@ Ceremonimastaren (Stockholm)

Pa Tyska Bottens vag i Bromma bygger Aros Bostad 20 stilrena
stadsradhus i tre plan. Radhusen samspelar med bade natur och
den omkringliggande bebyggelsen, vackert belagna i en sluttning
med uppvuxna trad. Ceremonimastaren blir ett omréade fér den
moderna familjen i ett befintligt bostadsomrade med naturen
runt knuten. Omradet erbjuder manga former av rekreation

i Judarskogens naturreservat samt narhet till bade strand- och
klippbad vid Malaren. Bara ett par minuter bort med buss eller
bil finns &ven Brommaplans serviceutbud.

Plats: Bromma, Stockholm
Antal bostéader: 20

Status: Produktionsstartat.
Planerad inflyttning: Fran 2025.
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Finansiell information - segmentsredovisning

Resultatrakning - segmentsredovisning

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Vinstavrakning projekt 1394 849 913 662 379 166 261025
Forvaltningsarvoden 31787 22578 8210 3249
Ovriga intakter 6079 18 211 2061 11619
Roérelsens intakter 1432715 954 451 389437 275893
Projektkostnader -1148 231 -716 006 -318 956 -175 596
Bruttoresultat 284483 238 444 70481 100 296
Personalkostnader -65573 -56 682 -14 945 -14 127
Externa kostnader -45200 -37 955 -14 076 -15762
Avskrivningar -12 -2 459 - -441
Rorelsens kostnader -110 785 -97 096 -29 020 -30 330
Rorelseresultat 173 698 141 348 41 461 69 966
Finansiella intakter 374 23 350 23
Finansiella kostnader -43707 -5251 -16 407 -3025
Resultat efter finansiella poster 130 366 136 120 25404 66 963
Skatt - 36 - 36
Periodens resultat 130 366 136 156 25404 66 999
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning 2,66 3,45 0,49 1,52
Efter utspadning 2,66 3,44 0,49 1,52
Antal aktier, st
Preferensaktier 8497 950 8497 950 8497 950 8497 950
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning 49 020 389 39477072 51987 296 44 147 848
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 49 020 389 39592 381 51987 296 44 155635
Totalt antal utestaende stamaktier 53908 026 47 862 617 53908 026 47 862 617

Kvartal 4 Projekt
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Kommentarer till resultatrakning - segmentsredovisning

Redovisningsprincip
segmentsredovisning

I segmentsredovisningen redovisas intdkter
respektive projektkostnader fran bostadsprojekt
vid projektets successiva genomforande. Kontroll
over bostadsprojekten Gvergar till bostadsritts-
féreningen, som i segmentrapporteringen redo-
visas som en extern part, i takt med projektets
genomforande.

Segmentsredovisningen speglar bittre bolagets
verksamhet enligt Aros Bostad och 6verens-
stimmer med bolagets interna uppfdljning och
rapportering.

For intresseforetag redovisar Aros Bostad den
proportionerliga andelen av de gemensamt dgda
foretagens intakter och kostnader i koncern-
resultatrdkningen. Intresseforetag avser de tva
fonder, Aros Bostad III och Aros Bostad IV, samt
de joint ventures som Aros Bostad ar deldgare i.
For forvaltning och projektledning i intressefore-
tagen fakturerar Aros Bostad ett forvaltnings-
arvode till dessa bolag.

For mer information om redovisningsprinciper
se not 2 samt not 3.

Finansiell utveckling

under perioden januari-december 2023
Rorelsens intékter

Rorelsens intakter uppgick till 1 432 715 TSEK
(954 451). Intdkter utgors framst av intdkter fran
vinstavrikning, vilket for aret fraimst hanfors till
de egna projekten Blaslampan, Viggby Angar,
Femoringen Jarva Krog, Eker6vallen och Alba
samt projekt i intresseforetag; Aros Bostad IV
respektive JV avseende Fabriksparken. Vinstav-
rakning for projekt uppgick till 1 394 849 TSEK
(913 662). Forvaltningsarvoden uppgick for aret
till 31 787 TSEK (22 578). De 0kade intdkterna ar
framst hinforliga till 6kat antal projekt i pagdende
produktion, varav sex stycken har produktions-
startat under ret.

Bruttoresultat

Arets bruttoresultat uppgick till 284 483 TSEK
(238 444) och bruttomarginalen var 19,9 procent
(25,0). Det hogre bruttoresultatet dr hanforligt till
bostidder under produktion. Minskad bruttomar-
ginal avser frimst hogre bygg- och finansierings-
kostnader for projekt. Projektkostnader uppgick
till-1 148 231 TSEK (-716 006).

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader uppgick till-110 785 TSEK
(-97 096) och utgdrs fraimst av personalkostnader.
Externa kostnader uppgick till-45 200 TSEK

(-37 955). Okningen ar fraimst hanforlig till den
vaxande verksamheten med fler projekt under
produktion samt ett behov av att starka upp
nyckelkompetenser inom organisationen.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 173 698 TSEK

(141 348) och rorelsemarginalen var 12,1 procent
(14,8). Det hogre rorelseresultatet dr hanforligt till
bruttoresultatet i kombination med bibehallen god
kostnadskontroll.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -43 333 TSEK (-5 228)
under aret och avsag frimst kostnader for rinte-
bérande lan. Forlust vid forséljning av projekt
Drabanten uppgar till-6 595 TSEK.

Skatt
Skatt for aret uppgick till - TSEK (36) pa grund
av koncernens ej skattepliktiga intdkter.

Arets resultat

Arets resultat uppgick till 130 366 TSEK
(136 156). Resultat per aktie fore utspiadning
uppgick till 2,66 SEK (3,45).
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Balansrakning i ssammandrag - segmentsredovisning

31dec 31dec
TSEK 2023 2022
TILLGANGAR
Inventarier - 12
Summa materiella anlaggningstillgangar - 12
Andelar i intresseféretag 242 693 298 400
Andra langfristiga vardepappersinnehav 490 520
Langfristiga fordringar 534 532 1166 502
Summa finansiella anlaggningstillgangar 777715 1465 422
Projektfastigheter 718 875 215392
Pagaende arbeten 253 816 313197
Ovriga kortfristiga fordringar 415 654 101577
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 236 735 226914
Likvida medel 201013 107 757
Summa omsittningstillgdngar 1826 093 964 837
SUMMA TILLGANGAR 2603808 2430271

Ovrigt

Kvartal 4 Projekt Finansiell information

31dec 31ldec
TSEK 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 2092 493 1906 172
Innehav utan bestammande inflytande 3867 3861
Summa eget kapital 2096 360 1910034
Skulder till kreditinstitut 329000 169 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 18 700 -
Summa langfristiga skulder 347 700 169 000
Skulder till kreditinstitut 30097 207 216
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder - 24 900
Checkrakningskredit 27 668 41620
Ovriga kortfristiga skulder 101 982 77501
Summa kortfristiga skulder 159 747 351 237
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 2603808 2430271
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Kommentarer till balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

Finansiell stallning och likviditet
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar uppgick till
-TSEK (12) under aret.

Andelar i intresseforetag uppgick till
242 693 TSEK (298 400) vid utgangen av aret
och bestar av Aros Bostads dgarandel i de tva
fonderna Aros Bostad III och Aros Bostad IV samt
Aros Bostads dgarandelar i de JVn Aros Bostad dr
samagare i. Under aret har 9 500 TSEK lamnats i
tillskott till intresseforetag och 89 806 TSEK har
delats ut. Successiv vinstavrikning av projekt har
Okat andelen med 24 599 TSEK. Vid arsskiftet
finns osalda bostader i projekt Ektorpsbacken
upptagna i fond Aros Bostad III.

Langfristiga fordringar uppgick till
534 532 TSEK (1 166 502). Fordringarna avser
framst utlaning till bostadsréttsféreningar for
pagaende projekt. Under aret har 234 285 TSEK
omklassificerats fran langfristiga fordringar till
kortfristiga fordringar, avseende bostadsrattspro-
jekt som kommer att 6verlimnas inom ett ar.

Regleringar har gjorts av projekt Eds allé,
Alba 1, Alba 2, Ekerévallen etapp 2, Kaval-
leristen och Viggby Angar etapp 1 om totalt
377 216 TSEK.

Ett belopp om 24 300 TSEK (24 300) avser
handpenning for projekt Timmerhuggaren.

Bokslutskommuniké 2023

Projektfastigheter och Pagaende arbeten
Projektfastigheter och Pagaende arbeten bestar
av fastigheter som innehas av koncernen med
syfte att utveckla bostadsprojekt. Projektfastig-
heter uppgick till 718 875 TSEK (215 392),
okning forklaras bland annat av tilltrade av
projekten Femoringen Jarva Korg. Pagdende
arbeten uppgick till 253 816 TSEK (313 197)
avseende nedlagda kostnader i projekt.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till

201 013 TSEK (107 757) vid arets utgang.

Storre poster som har haft kassaflodespaverkan
under aret avser framst nedlagda projekt- och
verksamhetskostnader under aret, limnad
utdelning till preferensaktieigarna om 63

734 TSEK samt lamnade tillskott till intresse-
foretag uppgdende till 9 500 TSEK. Under éret
har finansiering om 379 851 TSEK upptagits och
amorteringar av 1an gjorts uppgéende till 215

322 TSEK samt har regleringar fran de avriknade
projekten Eds all¢, Alba 1, Alba 2, Ekerdvallet
etapp 2, Kavalleristen och Viggby Angar etapp 1
okat likvida medel med 377 216 TSEK. Utdelning
om 89 806 TSEK har mottagits fran intressebolag
ochJvn.

Kvartal 4

Ovriga omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar bestar frimst

av upparbetad men ej fakturerade intékter och
fodringar hos intresseforetag och bostadsrattsfor-
eningar.

Upparbetad men ej fakturerad intédkt uppgick
per arsskiftet till 23 858 TSEK och bestéar av upp-
arbetat forvaltningsarvode som dnnu inte faktu-
rerats ut till pagaende projekt. Posten relaterar till
antalet projekt i pigéende produktion i kombina-
tion med fasen projekten befinner sigi.

Fordringar hos intresseféretag, som bestar av
fordringar hos de JVn som Aros Bostad dr samégare
isamt Aros Bostads fonder, Aros Bostad IIT och
Aros Bostad IV, uppgick till 18 389 TSEK.

Kortfristiga fordringar hos bostadsrittsforen-
ingar bestar av fordringar hos bostadsrattsfor-
eningar som kommer fardigstallas och tilltradas
av bostadskoparna inom ett ar och uppgar till
343 365 TSEK. Under aret har ett belopp om
234 285 TSEK Klassificerats om fran langfristiga
fordringar till 6vriga kortfristiga fordringar.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
uppgick till 236 735 TSEK (226 914) for aret.
Merparten av posten bestar av upplupna intékter
kopplade till successiv vinstavrikning av de egna
projekten.

Projekt
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Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 december
2023till 2 096 360 TSEK (1 910 034). Arets
resultat har tillgodoforts eget kapital. Nyemission
isamband med tilltrdde av projekt frain ALM Equity
har 6kat eget kapital med 136 355 TSEK. Vid ars-
staimman fastslagen utdelning pa preferensaktie
har minskat eget kapital. Soliditeten var 80,5 pro-
cent (78,6).

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut uppgick

till 329 000 TSEK (169 000) och har en forfallo-
tid inom tva ar, okningen avser upptagna lan

som frimst ska finansiera projekt. Belopp om

18 700 TSEK har omklassificerats fran kortfristig
till Iangfristig skuld under ret.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut uppgick
till 30 097 TSEK (207 216) och avser framst
finansiering Eneby Torg samt Hégernas Strand.
Minskning av kortfristiga skulder till kreditinsti-
tut under aret dr hanforlig till fardigstillandet av
Viggby Angar etapp 1.

Ovriga kortfristiga rintebirande skulder har
klassificerats om till langfristiga.

Ovriga kortfristiga skulder uppgick till
101 982 TSEK (77 501) och bestar framst av leve-
rantorsskulder samt beslutad men dnnu ej betald
utdelning for preferensaktien.
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Aros Bostad

Kassaflodesanalys - segmentsredovisning

jan-dec jan-dec

TSEK 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 173698 141 348
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 12 2459

Resultat fran andelar i intresseféretag -24 790 -68 209
Erhallen ranta 374 23
Erlagd ranta -42 186 -3973
Erhallen utdelning 89 806 12 386
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 196 914 84034
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital -73 566 -291 895
Kassafléde fran den lopande verksamheten 123 348 -207 861
Kassafléde fran investeringsverksamheten -130 887 -193 088
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 100 795 318 068
Arets kassaflode 93 256 -82881
Likvida medel vid arets bérjan 107757 190 637
Likvida medel vid arets slut 201013 107 757

Kvartal 4 Projekt
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Kommentarer till kassaflode - segmentsredovisning

Koncernens kassaflode fran den 16pande verk-
samheten ar fraimst kopplat till genomférande
av projekt. Under aret uppgar kassaflode fran er-
lagd rinta till-42 186 TSEK (-3 973), hanforligt
till 6kad rantebdrande beldning.

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten
uppgicktill 123 348 TSEK (207 861) under
aret, vilket huvudsakligen dr hanforligt till mot-
tagen utdelning pa 89 806 samt nedlagda kost-
nader for projekt som drivs i egen regi.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till-130 887 TSEK (-193 088), vilket
framst ar hanforligt till genomforda forvirv.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten upp-
gick till 100 795 TSEK (318 068), vilket framst dr
hénforligt till upptagna lan under aret avseende
projekt som drivs i egen regi. Det har dven skett
utbetalning av tidigare faststélld utdelning under
aret om totalt 63 734 TSEK till preferensaktie-
agarna.
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Finansiell information - IFRS

Redovisningsprincip IFRS

Med anledning av IFRS 10 Koncernredovisning och
IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder avseende
redovisning av intékter fran bostadsprojekt som
utfors at en bostadsrittsforening konsolideras
bostadsrattsforeningar i Aros Bostads finansiella
rapporter under produktionsfasen fram till den
tidpunkt da mer &n 50 procent av de slutliga
bostadskoparna har tilltrétt sina bostdder. Intékter
fran forsaljning av fastigheter redovisas da over-
vigande del (>50 %) av bostadsréttskoparna har
tilltratt bostdderna i respektive projekt. Innan
overvagande del av tilltrddena genomforts redo-
visar Aros Bostad fastigheten som en omsattnings-
tillgdng under posten Projektfastigheter. Aven
bostadsrittsforeningens dvriga tillgdngar och
skulder samt intékter och kostnader konsolideras
iAros Bostads finansiella rapporter. Interna trans-
aktioner och balansposter mellan Aros Bostad och
bostadsrittsféreningen elimineras.

1 Koncernens rapport éver totalresultat i samman-
drag respektive Koncernens rapport over finansiell
stillning i sammandraghar rader dndrats samt har
ytterligare sammandragningar skett jamfort med
senaste rapport.

Finansiell utveckling under perioden
januari - december 2023
Nettoomsattning
Nettoomsittning uppgicktill 1 487 664 TSEK
(41 137). Okningen forklaras huvudsakligen
av vinstavrakning projekt som uppgick till
1 447 510 TSEK (-). Eftersom att intidkter fran
bostadsprojekt redovisas forst nar 6vervagande
del (>50 %) av bostadsrattskoparna har tilltritt
bostdderna, blir resultatet ojamnt fordelat ver
perioderna. Projekten Alba 1, Alba 2, Eds Allé,
Kavalleristen, Ekerovallen etapp 2 och Viggby Angar
etapp 1iegenregihar vinstavriknats under aret.
Forvaltningsarvoden uppgick till 31 787 TSEK
(22 578) under aret.
Ovriga intiikter avser frimst hyresintikter.

jan-dec jan-dec

Antal 2023 2022

Salda bostader 56 1015
varav projekt i egen regi 16 352
varav projektiJVn 15 83
varav projekt i fonder 25 580

Bokade bostader - 13

Andel sélda eller bokade bostader

i pagaende produktion, % 87 88

Enligt IFRS vinstavraknade

bostader? 574 58
varav projekt i egen regi 212 -
varav projektiJVn 99 -
varav projekt i fonder 263 58

Bostader i pagaende

produktion 1182 1179

1) Intékt redovisas da 6vervagande del (>50 %) av bostadsréatts-
koparna har tilltratt bostaderna i respektive projekt.

Enligt IFRS vinstavrédknade och
tilltradda bostader (>50% av projekt)

jan-dec
2023

212 bostader

Projekt i egen regi

Alba 1 Slutsalt
Alba 2 Slutsalt
Eds Allé Slutsalt
Kavalleristen Slutsalt
Viggby Angar etapp 1 Slutsalt

Ekerdvallen etapp 2 Forsaljning pagar

ProjektiJV 99 bostader
T2 Fabriksparken Slutsalt
Projekt i fonder 263 bostader
Milstena Slutsalt
Ordonnansen V Slutsalt
Orminge etapp 3 Slutsalt

Ektorpsbacken Forsaljning pagar

Kvartal 4 Projekt

Projektkostnader

Projektkostnader uppgick till 1 238 955 TSEK (-).
Projektkostnader avser kostnaden for projekten
Alba 1, Alba 2, Eds Allé, Kavalleristen, Ekerovallen
etapp 2 och Viggby Angar etapp 1 som vinstav-
riaknades under aret.

Rérelsens kostnader

Forsiljnings- och administrationskostnader
uppgicktill-113 660 TSEK (-120 230). Personal-
kostnaderna uppgick till-65 573 TSEK (-56 682),
och externa kostnader uppgick till -48 075 TSEK
(-61 089). Okningen av personalkostnaderna dr
framst hanforlig till den vixande verksamheten
med fler projekt under produktion samt ett behov
av att starka upp nyckelkompetenser inom organi-
sationen. I takt med verksamhetens expansion har
Aros Bostad bibehallit en god kostnadskontroll.

Resultat fran andelar i intresseféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag uppgick
till 74 314 TSEK (16 543) for aret. Detta avser
framst vinstavrakning i samband med tilltraden
av bostdder inom projekt i Aros Bostads fonder
samt i projekt T2 Fabriksparken dér Aros Bostad
ar samagare.

Rorelseresultat

Koncernens rorelseresultat uppgick till

209 363 TSEK (-62 550). Rorelsemarginalen var
14,1 procent (negativ).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till-41 061 TSEK (-1) under
aret och avsag framst kostnader for rintebdrande
lan. Forlust vid férsiljning av projekt Drabanten
uppgér till -6 595 TSEK.
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Skatt
Koncernens skatt for aret uppgick till
4 TSEK (-22).

Arets resultat

Arets resultat uppgick till 168 306 TSEK

(-62 572). Resultatet per aktie fore utspaddning
uppgick till 3,43 SEK (-1,59).
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Finansiell information - IFRS, forts.

Finansiell stallning och likviditet
Projektfastigheter och Pagaende arbeten
Projektfastigheter och Pagaende arbeten bestar
av fastigheter som innehas av koncernen med
syfte att utveckla bostadsprojekt. Projektfastig-
heter uppgicktill 1 219 791 TSEK (1 069 146).
Okningen bestar till storsta del av tilltride av
projekten Feméoringen Jarva Krog som har genom-
forts under aret.

Pagéende arbeten uppgick till 656 763 TSEK
(1 124 341) avseende nedlagda kostnader i
projekt. Minskningen av pagaende arbeten dr
hanforlig till fardigstdllandet av projekt Alba 1,
Alba 2, Eds Allé, Kavalleristen, Ekerdvallen etapp
2 och Viggby Angar etapp 1.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till

238 932 TSEK (174 521) vid arets utgdng. Under
aret har upptagna lan 6kat likvida medel med
559 985 TSEK ochldn om 383 341 TSEK har
amorterats. Utdelning om 89 806 TSEK har mot-
tagits fran intressebolag och Jvn.

Poster som har paverkat kassan negativt under
aret dr nedlagda projekt- och verksamhetskostna-
der, lamnad utdelning till preferensaktiedgarna
om 63 734 TSEK och limnade tillskott till
intresseforetag om 9 500 TSEK.

Bokslutskommuniké 2023

Ovriga Omsittningstillgdngar

Ovriga kortfristiga fordringar bestdr frimst av
upparbetade men ej fakturerade intdkter och
fordringar hos intresseforetag och bostadsritts-
féreningar. Ovriga kortfristiga fordringar uppgick
till 215 445 TSEK. Okningen bestér frimst av
fordringar hos bostadsrittsforeningar som har
avkonsoliderats och numera dr externa parter till
koncernen.

Upparbetad men ej fakturerad intakt uppgick
per arsskiftet till 23 858 TSEK och bestar av
upparbetat forvaltningsarvode som dnnu inte
har fakturerats ut till pigdende projekt. Posten
relaterar till antalet projekt i pagaende produktion
ikombination med fasen projekten befinner sigi.

Fordringar hos intresseforetag bestar av ford-
ringar hos de JVn som Aros Bostad dr samégare
isamt Aros Bostads fonder, Aros Bostad III och
Aros Bostad IV. Vid arsskiftet uppgick dessa ford-
ringar till 18 389 TSEK.

Forutbetalda kostnader och upplupna intik-
ter okade till 16 883 TSEK (4 151) under aret.
Okningen beror huvudsakligen p4 successiv vinst-
avriakning som har gjorts i perioden for projekt.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 december
2023till1 787 973 TSEK (1 563 707). Fordnd-
ringen dr hanforlig till nyemission i samband med
tilltrdde av projekt fran ALM Equity som har 6kat
eget kapital med 136 355 TSEK, drets resultat
om 168 306 TSEK samt korrigerad utdelning

pa grund av nyemission av preferensaktier som
skedde sista kvartalet 2022, fastslagen pa ars-
stimman om 16 597 TSEK. Under aret har dven
utdelning till preferensaktiedgare for kommande
ar beslutats om 63 734 TSEK. Soliditeten var
70,4 procent (58,1).

Kvartal 4

Réantebarande skulder

Rintebarande skulder uppgick den 31 december
2023 till 538 224 TSEK (928 113). Minskningen
beror delvis pa avslutande av projekt i bostads-
rattsforeningar, med rédntebarande skulder upp-
gaende till 364 735 TSEK. Vidare har finansie-
ring av pagaende projekt tagits upp.

Skattefordringar

Aros Bostad har gjort bedomningen att befintliga
skatteunderskott inte kommer kunna nyttjas mot
framtida 6verskott, ddrav redovisas ingen upp-
skjuten skattefordran.

Kassaflode

Koncernens kassaflode fran den 16pande verk-
samheten dr fraimst kopplat till genomférande av
projekt. Kassaflodet fran den I6pande verksam-
heten uppgick till 91 414 TSEK (-412 336) under
aret, vilket huvudsakligen ar hianforligt

till utvecklingen i projekten. Den positiva kassa-
flodes effekten kommer fran att flera projekt
fardigstilldes under aret.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till-139 913 TSEK (9 506), vilket &r
hanforligt till forvarv av projekt samt investering
idotterforetag.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 112 910 TSEK (376 988), vilket
framst dr hanforligt till upptagna lan for finansie-
ring av projekt.

Under aret har dven en utdelning om
63 734 TSEK betalats ut till preferensaktiedgarna
samt amorteringar pa befintliga lan uppgaende
till 383 341 TSEK.

Projekt

Finansiell information Ovrigt | 18

Moderforetaget

Finansiell utveckling

Moderforetagets rorelseresultat for perioden
1januari-31 december 2023 uppgick till

-53 883 TSEK (-33 622). Arets resultat uppgick
till-25 630 TSEK (-75 991).

Finansiell stallning
Moderforetagets anldggningstillgangar uppgick
per 31 december 2023 till 1 394 006 TSEK
(923 827) och bestar till storsta del av andelar och
fordringar hos koncernforetag. Under aret har ett
belopp om 300 000 TSEK omklassificerats fran
kortfristig till langfristig fordran hos koncern-
foretag.

Moderforetagets eget kapital uppgick per
den 31 december 2023 till 1 560 586 TSEK
(1 503 106). Skulderna uppgick per 31 december
2023til1126 926 TSEK (112 163) och bestér
framst av checkrékningskredit om 27 668 TSEK
(41 620) samt skulder till koncernféretag och
ovriga skulder.
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag - IFRS

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
TSEK Not 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 4 1487 664 41137 487 650 15216
Projektkostnader -1238955 - -384 927 -
Bruttoresultat 248709 41137 102723 15216
Forsaljnings- och administrationskostnader 5 -113 660 -120 230 -26 811 -43 808
Resultat fran andelar i intresseféretag 74 314 16 543 -5030 -11 042
Rorelseresultat 209 363 -62 550 70882 -39634
Finansiella intakter 4913 24 349 24
Finansiella kostnader -45974 -25 -18 665 2021
Resultat efter finansiella poster 168 302 -62 550 52566 -37 408
Skatt 4 =22 4 =22
Periodens resultat 168 306 -62 572 52570 -37 430
Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 168 306 -62 572 52570 -37 430
Periodens resultat hanférligt till
Moderféretagets aktiedgare 168 300 -62 565 52581 -37 424
Innehav utan bestammande inflytande 6 -6 -11 -6
Periodens totalresultat 168 306 -62 572 52570 -37 430
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning 3,43 -1,59 1,01 -0,85
Efter utspadning 3,43 -1,58 1,01 -0,85
Antal aktier, st
Preferensaktier 8497 950 8497 950 8497 950 8497 950
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning 49 020 389 39477072 51987 296 44 147 848
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 49 020 389 39592 381 51987 296 44 155635

Totalt antal utestaende stamaktier 53908 026 47 862 617 53908 026 47 862617
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Koncernens rapport dver finansiell stallning i sammandrag - IFRS

31dec 31dec 31dec 31dec
TSEK 2023 2022 TSEK 2023 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Inventarier - 12 Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 1784 106 1559 846
Summa materiella anlaggningstillgangar - 12 Innehav utan bestdammande inflytande 3867 3861

Summa eget kapital 1787973 1563707

Andelar i intresseféretag 165765 171949
Andra langfristiga vardepappersinnehav 490 520 Skulder till kreditinstitut 329 000 169 000
Langfristiga fordringar 26624 26734 Ovriga langfristiga skulder 18 700 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 192 880 199 204 Summa langfristiga skulder 347700 169 000
Projektfastigheter 1219791 1069 146 Skulder till kreditinstitut 162 856 692 593
Pagaende arbeten 656 763 1124 341 Ovriga kortfristiga rantebarande skulder - 24900
Ovriga kortfristiga fordringar 215 445 122 161 Checkrakningskredit 27668 41620
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 883 4151 Ovriga kortfristiga skulder 214 497 201716
Likvida medel 238932 174 521 Summa kortfristiga skulder 405021 960 829
Summa omséttningstillgangar 2347815 2494320 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2540 694 2693536

SUMMA TILLGANGAR 2540694 2693536
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Koncernens rapport dver forandring i eget kapital i sammandrag - IFRS

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan
Aktie- tillskjutet inklusive bestammande Totalt
TSEK kapital kapital arets resultat inflytande eget kapital
Ingaende eget kapital 1 januari 2022 869 1017 797 -198 576 14 820 104
Arets resultat - - ~62 565 -6 -62 572
Arets totalresultat -62 565 -6 -62572
Transaktioner med dgare:
Aktieagartillskott - - - 3854 3854
Utdelning - - —41 586 - -41 586
Kostnader fér emission - - —825 - -825
Avslutad nyemission 258 516 748 - - 517 006
Tvingande konvertibel = 327725 - - 327725
Summa transaktioner med dgare 258 844 473 -42 411 3854 806 173
Utgéende eget kapital 31 december 2022 1127 1862270 -303 552 3861 1563 707
Ingdende eget kapital 1 januari 2023 1127 1862270 -303 552 3861 1563707
Arets resultat - - 168 300 6 168 306
Arets totalresultat
Transaktioner med dgare:
Utdelning - - —80 331 - —80 331
Kostnader for emission - - -63 - —63
Avslutad nyemission 121 7 840 - - 7961
Tvingande konvertibel - 128 504 - - 128 504
Inlosen konvertibel - -109 - - -109
Summa transaktioner med dgare 1248 1998 504 -215 646 3867 1787974

Utgadende eget kapital 31 december 2023

Vid arets utgang uppgar utestaende tvingade konvertibler till 2 141 725 st (0).
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Koncernens rapport dver kassafloden i sammandrag - IFRS

jan-dec jan-dec

TSEK 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 209 363 -62 550
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 12 2459

Realisationsresultat -318 -

Resultat fran andelar i intresseféretag -74 314 -28929
Erhallen ranta 374 24
Erlagd rénta -43770 1519
Erhallen utdelning 89 806 12 386
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 181 153 -75091
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -67723 -38 301
Forandring av rérelseskulder 499 599 56 454
Projektfastigheter -521616 -355 398
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 91414 -412 336
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag -261 017 25703
Avyttring av dotterbolag 130 604 -
Investering i intresseféretag -9500 -16 197
Kassafléde fran investeringsverksamheten -139913 9506
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 559 985 423 047
Amortering av lan -383 341 -8335
Aktieagartillskott minoritet - 3862
Utbetald utdelning -63734 -41 586
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 112910 376 988
Arets kassaflode 64411 -25842
Likvida medel vid arets borjan 174 521 200 362

Likvida medel vid arets slut 238932 174 521
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Moderforetagets resultatrakning i sammandrag

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
TSEK 2023 2022 2023 2022
Forvaltningsarvoden 31787 63 800 8210 3713
Ovriga intakter 6849 257 328 66
Rérelsens intakter 38636 64 057 8538 3779
Personalkostnader -54 808 -47 764 -12613 -12 184
Externa kostnader -37 699 -49772 -10635 -14 962
Avskrivningar -12 -143 - -13
Rorelsens kostnader -92 519 -97 679 -23248 -27 159
Rorelseresultat -53883 -33622 -14710 -23 380
Resultat fran andelar i koncernféretag -22220 -61 680 -22 220 -61 680
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 33436 19662 20780 -32
Réntekostnader och liknande resultatposter -3378 -351 -1275 -222
Resultat fran finansiella poster 7 838 -42 369 -2715 -61934
Resultat efter finansiella poster -46 045 -75991 -17 425 -74 574
Bokslutsdispositioner 20415 - 20415 -

Skatt pa periodens resultat - - - _

Periodens resultat -25630 -75991 2990 -74 574
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Moderforetagets balansrakning i sammandrag

31dec 31dec
TSEK 2023 2022
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier - 12
Summa materiella anlaggningstillgangar - 12
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 650 662 653 053
Fordringar hos koncernforetag 706 407 235496
Andelar i intresseforetag 10823 9013
Andra langfristiga vardepappersinnehav 490 520
Andra langfristiga fordringar 25624 25734
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1394 006 923815
Summa anléggningstillgangar 1394 006 923 827
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 37 1054
Fordringar hos koncernforetag 211491 602 108
Fordringar hos intresseféretag 3679 2002
Ovriga fordringar 51575 53286
Férutbetalda kostnader
och upplupna intakter 25472 32979
Summa kortfristiga fordringar 292 254 691 429
Kassa och bank 1252 13
Summa omsittningstillgdngar 293506 691 442
SUMMA TILLGANGAR 1687512 1615269

Ovrigt

Kvartal 4 Finansiell information

31dec 31dec
TSEK 2023 2022
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1248 1127
Summa bundet eget kapital 1248 1127
Fritt eget kapital
Overkursfond 2025655 1862335
Balanserade vinst eller forlust -440 687 -284 365
Arets resultat -25 630 -75991
Summa fritt eget kapital 1559 338 1501979
Summa eget kapital 1560 586 1503 106
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2088 1763
Checkrakningskredit 27 668 41620
Skulder till koncernforetag 47 985 37120
Ovriga skulder 39974 19013
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9211 12 647
Summa skulder 126 926 112 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1687512 1615269
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Not | Allman information

Aros Bostadsutveckling AB ("Aros Bostad”) org.

nr 556699-1088, med dess dotterforetag bedriver
bostadsutveckling. Moderféretaget ar ett aktiebolag
som ar registrerat i Sverige och har sitt séte i
Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ar
Sveavagen 31, 111 34 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor
(TSEK) om inget annat anges. Jamforelsetal inom
parentes avser motsvarande period féregaende ar
om inget annat anges.

Not 9 Redovisningsprinciper

Aros Bostad tillampar International Financial
Reporting Standards (IFRS) sdsom de antagits av
EU. Denna delarsrapport har upprattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar enligt
IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella
rapporterna aven i 6vriga delar av delarsrapporten.

Intakter
Intakter och projektkostnader fran vinstavrakning av
projekt bruttoredovisas i resultatrakningen.

| segmentsredovisningen tar Aros Bostad upp sin
proportionerliga andel av intresseforetagens intékter
respektive kostnader.

Avseende redovisning enligt IFRS verensstammer
tillampade redovisningsprinciper med de redovisnings-
principer som presenterats i Not 1 Redovisnings-
principer i Aros Bostads arsredovisning 2022.

Nya redovisningsstandarder fran 2023

Inga nya redovisningsstandarder som tratt i
kraft 1 januari 2023 har haft nagon paverkan pa
Aros Bostads redovisning.

Projekt
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Not 3 Segmentredovisning

Segmentredovisning
| segmentredovisningen redovisas intékter respek-
tive projektkostnader dver tid i takt med att projekt
successivt fardigstalls, motsvarande vinsten fran
projektets genomforande. Segmentsredovisningen
baseras pa bedomningen att bostadsrattsforeningen
(och inte bostadskoparen) anses vara kund. Dessa
principer innebar att segmentredovisningen inte foljer
IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS 15 Intakter fran
avtal med kunder dar intakter fran bostadsprojekt
som utférs at en bostadsrattsférening konsolideras
i Aros Bostads finansiella rapporter och intakter fran
forsaljning av fastigheter redovisas forst da évervag-
ande del (>50 %) av bostadsrattskoparna har tilltratt
bostaderna i respektive projekt.

| segmentsredovisningen redovisas resultat
fran andelar i intresseféretag genom att redovisa
Aros Bostads proportionerliga andel av de gemen-
samt agda foretagens intékter och kostnader i
koncernresultatrakningen. Inom IFRS nettoredovisas
resultat fran andelar i intresseforetag efter rérelsens
kostnader.

Segmentsredovisningen speglar battre bolagets
verksamhet enligt Aros Bostad och 6verensstammer
med bolagets interna uppfoljning och rapportering.

NOT 4 Nettoomsattning

jan-dec jan-dec
jan-dec 2023 jan-dec 2022 2023 2022
TSEK Segment IFRS Segment IFRS Vinstavrékning projekt 1447 510 -
Vinstavrakning projekt 1394 849 1447 511 913 662 - Forvaltningsarvoden 31787 22578
Forvaltningsarvoden 31787 31787 22578 22578 Ovrigt 8366 18560
Ovriga intakter 6079 8366 18 211 18560  Nettoomsattning 1487664 41137
Rérelsens intékter 1432715 1487664 954 451 41137 Nettoomsattning utgors huvudsakligen av vinstavrak-
ning fran projekt i egen balansrakning och férvaltnings-
Projektkostnader 1148231 1238955 716 006 . arvoden avseende projektledning. o
Bruttoresultat 284483 248709 238444 41137 Vinstavrakning sker vid derj tldp--unkt nar ovgrvgg—
ande del (>50 %) av bostadsrattskdparna har tilltratt
bostaderna. Redovisning av férvaltningsarvoden gors
Rorelsens kostnader -110 785 -113 660 -97 096 -120 230 over tid.
Resultat fran andelar i intresseféretag - 74 314 - 16 543
Rorelseresultat 173698 209 363 141348 -62550
NOT 5 Férsiljnings- och administra-
Finansnetto -43 333 -41 061 -5228 - tionskostnader
Skatt - 4 36 =22
= jan-dec jan-dec
Arets resultat 130 366 168 306 136156 -62572 2023 2022
Personalkostnader 65573 56 682
31dec 2023 31dec 2022 Ovriga externa kostnader 48075 61089
TSEK Segment IFRS Segment IFRS Avskrivningar 12 2 459
Anlaggningstillgangar 777715 192 880 1465434 199 216 Externa kostnader 113660 120 230
Projektfastigheter och pagaende arbeten 972 691 1876 554 528 589 2193 487
Likvida medel 201013 238932 107757 174 521 Effekten av redovisning av leasing enligt IFRS 16
Ovriga omsittningstillgangar 652 388 232328 328 491 126312  Innebar att ett belopp om - TSEK (-1 966) redovisas
< som Avskrivningar istallet for lokalhyra.
SUMMA TILLGANGAR 2603808 2540694 2430271 2693536
Eget kapital 2096 360 1787973 1910 034 1563707
Langfristiga skulder 347700 347700 169 000 169 000
Kortfristiga skulder 169747 405 021 351237 960 829
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 2603808 2540694 2430271 2693536
Nyckeltal
jan-dec 2023 jan-dec 2022
Segment IFRS Segment IFRS
Bruttomarginal, % 19,9 n/a 25,0 n/a
Rorelsemarginal, % 121 141 14,8 neg.
Resultat per aktie fére utspadning, SEK 2,66 3,43 3,45 -1,59
Soliditet, % 80,5 70,4 78,6 58,1
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Not & Aktierelaterade ersittningar

Aros Bostad har ett utestaende aktierelaterat incita-
mentsprogram som beslutades pa arsstamman 2023,
optionsprogram 2023/2026. Optionsprogrammet
riktar in sig till alla anstallda i syfte att skapa for-
utsattningar for att behalla samt 6ka motivationen
hos anstallda, ledande befattningshavare och dvriga
nyckelpersoner inom koncernen.

Teckningskursen for teckning av aktier genom
utnyttjande av Incitamentsprogram 2023/2026 ar
42,44 kronor.

Om alla teckningsoptioner konverteras till aktier
skulle det medféra en utspadningseffekt om O procent.

Aros Bostads tidigare optionsprogram 2020/2023
samt 2021/2023 forfoll under aret, ingen teckning
skedde.

Antal optioner,
styck

520117

Optionsprogram 2023/2026

Utestéende vid arets bérjan

Tilldelade under aret -

Forverkligade under aret -

Inlésta under aret -

Forfallna under perioden -
520117

Utestaende vid periodens slut

Not 7/ Viktiga uppskattningar
och bedémningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet
med IFRS kraver att foretagsledningen gér bedom-
ningar och uppskattningar samt gér antaganden som
paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen for tillgangar, skulder,
intakter och kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran
dessa uppskattningar.

Information om viktiga uppskattningar och bedém-
ningar aterfinns i Aros Bostads arsredovisning for
verksamhetséret 2022.

Not 8 Finansiella instrument
till verkligt varde

Aros Bostad bedémer att skillnaderna mellan redo-
visade varden och verkliga varden inte ar vasentliga.
For samtliga dvriga finansiella tillgangar och skulder,
som likvida medel, kundfordringar och leverantors-
skulder, antas redovisat varde utgéra en rimlig
uppskattning av verkligt véarde.

Not @ Rantebarande skulder

Per den 31 december 2023 uppgick totala rante-
barande skulder till 538 224 TSEK (928 113),
férdelade enligt nedan.

Rantebarande skulder

Redovisat varde

31dec 31dec

2023 2022

Finansiering pagaende projekt 489127 848 945
Finansiering kassaflodesgenererande

fastigheter 49 097 79168

538224 928113
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Not l@ Stallda sakerheter
och eventualférpliktelser

Koncernens stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

31dec 31dec
TSEK 2023 2022
Fastighetsinteckningar 216 011 220568
Foretagsinteckningar 10 000 10 000
Aktier i dotterbolag 775608 127165
Fordringar hos dotterbolag 170 571 170 571
Borgensforbindelser 464 060 100 000

Samtliga borgensforbindelser ar ingangna for skulder
i koncernforetag och intresseféretag.

Dotterforetaget Aros Bostad Invest AB har den
20 januari 2017 ingatt avtal om att forvarva samtliga
aktier i Klévern Jonas AB och indirekt fastigheten
Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd. Den
preliminara kopeskillingen for aktierna uppgar till
cirka 393 000 TSEK. Avtalet ar villkorat av ett antal
forutsattningar och godkannanden fran tredje part,
vilka per dagen for rapporten annu inte ar uppfyllda.
Bolaget har aven ingétt ett borgensatagande sasom
fér egen skuld avseende Aros Bostad Invest ABs
forpliktelser enligt avtalet.

Not 1 1 Ovrig information

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Aros Bostads verksamhet och den marknad bolaget
ar verksam pa ar foremal for ett antal risker som

kan ge effekt pa den operativa verksamheten, den
finansiella stallningen och resultatet. Aros Bostad ar
framst exponerad for risker i den makroekonomiska
utvecklingen, operativa risker som pris- och projekt-
risker, samt finansiella risker sdsom rante- och kredit-
risk. Information om koncernens osakerhetsfaktorer
och risker aterfinns i Aros Bostads arsredovisning for
verksamhetsaret 2022.

Under aret har den allmanna konjunkturen och
marknadslaget férandrats med en fortsatt hog infla-
tion och stigande rantor. | det nuvarande ekonomiska
klimatet har den 6kade rantenivan paverkat kund-
beteendet och haft en ddmpande effekt pa marknaden
i stort. Denna utveckling foljs av styrelse och ledning
for att kunna hantera forandringar som kan komma
att paverka verksamheten.

Finansiering

Aros Bostad finansierar delvis bostadsutvecklings-

verksamheten genom riskkapitalfonder, dar

Aros Bostad tillsammans med finansiella partners

ingatt investeringsavtal inom bostadsutveckling.
Fonderna finansieras via investeringsataganden

fran respektive investerare, eget kapital fran

Aros Bostad samt extern finansiering fran kredit-

institut.

Not | 9 Handelser efter balansdagen

Aros Bostad startar det nya aret med att salja den
sista av 52 bostadsratter i Ektorpsbacken, Nacka.
Det Svanencertifierade projektet, som ar byggt i tra,
fardigstalldes under 2023.

Aros Bostad har offentliggjort ett rekommenderat
uppkopserbjudande till aktiedgarna i Besgab. Aros
Bostad och Besqab avser att ga samman for att bilda
en ny ledande aktér inom bostadsutveckling i Stor-
stockholm och Uppsala. Erbjudandet rekommenderas
enhalligt av Besqabs styrelse och stods aven av aktie-
agare som tillsammans representerar cirka 73 procent
av rosterna och kapitalet i Besqgab.

28



Aros Bostad

Moderforetagets noter

Bokslutskommuniké 2023

Kvartal 4 Projekt Finansiell information Ovrigt

Not | Redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin delarsrapport enligt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapport-
erings rekommendation RFR 2 "Redovisning for
juridiska personer”.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upp-
rattandet av denna deléarsrapport 6verensstammer
med de redovisningsprinciper som presenteras
i not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads
arsredovisning 2022.

Not ? Stillda siakerheter
och eventualférpliktelser

Moderféretagets stéllda sakerheter i form av
foretagsinteckningar uppgar till 10 000 TSEK per
31 december 2023, jamfort med 10 000 TSEK per
31 december 2022. Aros Bostadsutveckling AB har
borgensataganden for koncern- och intresseféretag
om totalt 706 439 TSEK per den 31 december 2023
jamfort med 717 849 TSEK per 31 december 2022.

Ovrig information

Nérstaende transaktioner
Styrelseledamot Per Rutegard har genom PRP Mana-
gement AB, ett bolag i vilket dven styrelseordférande
Johan A. Gustavsson éar styrelsesuppleant, fakturerat
bolaget 2 240 TSEK (2 200) for konsulttjanster under
perioden 1januari-31 december 2023.
Styrelseledamot Samir Taha har under perioden
1 januari-31 december 2023, genom E-Miren AB,
fakturerat bolaget 1 017 TSEK (2 200) for konsult-
tjanster. Fran samma bolag har Samir Tahas maka,
Pernilla Taha, fakturerat bolaget 890 TSEK (612).
Styrelseordférande Johan Gustavsson har genom
Vencom AB fakturerat bolaget 100 TSEK (0) for kon-
sulttjanster under perioden 1januari-31 december 2023.
Utover de ovan beskrivna transaktionerna har inga
andra transaktioner mellan styrelseledaméter eller
andra narstaende personer och koncernbolagen agt
rum under perioden 1januari-31 december 2023.
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Aktier

Aros Bostad aktier, 31 december 2023

Borsvarde 1,8 mdkr (stamaktier)

Marknadsplats.

Stamaktie serie A

Antal aktier....cooooreccceene. 53 908 026
Konvertibler ... 2141725
Stangningskurs.......cooconeees 32,50 SEK
ISIN SE0010547786
Preferensaktie B

Antal aktier. 8 497 950
Sténgningskurs 83,00 SEK
ISIN SE0015195706

Nasdaq First North Growth Market

Aros Bostadsutveckling AB har tva aktieserier; stamaktie serie A
samt preferensaktie av serie B. Aktierna dr noterade pa Nasdaq

First North Growth Market.
Kopeskilling avseende forvérv av projektportfolj frain ALM

Equity betalas genom apportemission. I oktober 2022 tilltrdddes
merparten av projekten vilket medforde att 9 942 470 stamaktier

Storsta aktieagare per 31 december 2023

Stam-  Preferens- Andel Andel
Aktieagare aktier aktier kapital (%) roster (%)
ALM Equity 14 516 380 2263161 26,9 26,9
Vencom Capital 7372984 56100 1,9 13,5
Samir Taha 6171000 80 000 10,0 1,3
M2 Asset Management 5310 416 1634923 111 10,0
Forsta AP-fonden 5405 050 = 8,7 9,9
Per Rutegard 4763689 51356 77 8.7
Livforsakringsbolaget
Skandia, dmsesidigt 1848 430 = 3,0 3,4
Avanza Pension 1208 131 283462 2,4 2,3
Thomas Hollaus 911465 - 1,5 1,7
Ejderholmen AB 422000 468 944 14 0,9
Ovriga 5978 481 3660004 15,4 1,6
Totalt 53908 026 8497950 100 100

Kvartal 4

respektive 2 953 161 preferensaktier emitterades samt 5 462 076
konvertibler, som har véxlats till stamaktier under 2023. Resterande
projekt tilltrads d& de avtalsméssiga forutsattningarna infaller och
under 2023 har Aros Bostad tilltritt ytterligare tre projekt, kope-
skillingen har erlagts huvudsakligen genom en kvittningsemission av
583 333 stamaktier samt av 2 141 725 konvertibler som ska vixlas
till stamaktier senast under 2024.

Stamaktie
Varje stamaktie berattigar till rostritt med en rost per aktie.
Aktierna dr denominerade i SEK och varje aktie har ett kvotvirde
om 0,02 SEK. Kursen pa Aros Bostads stamaktie den 31 december
2023 var 32,50 kronor motsvarande ett borsviarde om 1,8 miljarder
kronor. Aros Bostads egna kapital enligt segmentsredovisningen
uppgick per balansdagen till 2,1 miljarder kronor.

De enskilt storsta aktiedgarna per den 31 december 2023 framgar
itabellen nedan.

Utdelningspolicy stamaktie

Beslut om utdelningar faststills utifran langsiktig tillvixt, resultat-
utveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid var tid
gillande mal och strategier. Utdelningen ska, i den man utdelning
foreslas, vara vdl avvigd med hédnsyn till verksamhetens mal,
omfattning och risk.

Aros Bostad stamaktie

Kurs Antal
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e Aros Bostad
= OMX Stockholm PI

Omesatt antal aktier per vecka

== Carnegie Fastighetsindex, CREX
Kalla: WebfinancialGroup
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Aros Bostad avser inte att ge ndgon utdelning pa stamaktien under
de ndrmaste aren da resurser kommer att ga till att produktions-
starta flera projekt inom ramen for den befintliga projektportfoljen,
samt till forvarv av nya projekt.

Preferensaktie B

Varje preferensaktie B berittigar till en tiondels rost per aktie. For
preferensaktie B uppgick sista betalkursen den 31 december 2023
till 83 kronor.

Preferensaktie B ger ritt till en utdelning om 7,50 SEK per ar med
kvartalsvisa utbetalningar med start fran och med tredje kvartalet
2021. Preferensaktierna medfor i 6vrigt ingen ratt till utdelning.
Utbetalningen av preferensutdelning pé preferensaktie B sker
den, 6 mars 2024 (1,88 SEK) och 7 juni 2024 (1,87 SEK).

Utdelning Q1 2024 - Preferensaktie B

Sista dag for handel

inklusive ratt till utbetalning av utdelning 28 februari 2024

Forsta dag fér handel

exklusive ratt till utbetalning av utdelning 29 februari 2024
1mars 2024

6 mars 2024

Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear!

1) Sker pa tredje bankdagen efter avstamningsdagen for svenska emittenter.

Ll

Inve_rgqsihéjder.l, Danderyd
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Definition av nyckeltal

Aros Bostad presenterar vissa finansiella matt Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersétt-
som inte definieras av IFRS, sd kallade alternativa ning fér matt som definieras enligt IFRS. Bolaget
nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger vérde- tillampar European Securities and Markets Autho-
full kompletterande information till investerare rity’s (ESMA) riktlinjer om alternativa nyckeltal.
och bolagets ledning da de mojliggor utvéirdering Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal
av trender och bolagets prestation. Foretag kan ifinansiella rapporter mer begripliga, tillforlitliga
beréikna finansiella matt pa olika sétt, varfor dessa och jamforbara och dirmed framja deras anvand-
inte alltid dr jimforbara med andra foretag. barhet. Bolaget definierar och motiverar nyckeltal

och alternativa nyckeltal enligt nedan.

Alternativt nyckeltal  Definition Motivering

Roérelsens intakter? Rorelsens intékter utgors av intakter fran vinst- Rorelsens intakter visar bolagets totala omsattning
avrakning av projekt i egen balans, intakter fréan relaterat till samtliga pagéende projekt, det vill séga
vinstavrakning motsvarande dgarandelen av bé&de heldgda projekt och Aros Bostads andelar av
projekt iintresseforetag, forvaltningsarvoden projekt i intresseforetag.

avseende projektledning av bostadsprojekt,
samt Gvriga intakter.

Bruttoresultat? Rorelsens intakter med avdrag for Bruttoresultat visar bolagets resultat innan
projektkostnader for projekt i egen balans administrativa kostnader, finansiella poster och
och andelar av projektkostnader i intresse- skatt relaterat till samtliga pagaende projekt, det
foretag. vill sdga bade helagda projekt och Aros Bostads

andelar av projekt i intresseforetag.

Bruttomarginal? Bruttoresultat som andel av rorelsens Bruttomarginal ger en bild av bolagets |[énsamhet

intékter i procent. innan administrativa kostnader, finansiella poster
och skatt.

Rorelseresultat? Rorelsens bruttoresultat med avdrag for Rérelseresultat visar bolagets resultat fran rérelsen
rorelsens kostnader. innan finansiella poster och skatt.

Rorelsemarginal? Rorelseresultatet som andel av rorelsens Rorelsemarginal ger en bild av bolagets I6nsamhet
intakter i procent. innan finansiella poster och skatt.

Resultat per aktie? Periodens resultat i férhallande till vagt Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.
genomsnitt av under perioden utestaende
stamaktier.

Soliditet? Eget kapital i forhallande till balans- Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
omslutning i procent. som utgors av eget kapital och anvands fér bedom-

ning av bolagets kapitalstruktur.

1) Nyckeltal som harleds till segmentsredovisningen.
2) Nyckeltal som harleds till IFRS- och segmentsredovisningen dar samma berakningsmetod tillampas men
kvoten skiljer sig d& berékningen baseras pé nyckeltal som definieras olika i de olika redovisningsmetoderna.




Bokslutskommuniké 2023

Aros Bostad

Aros Bostad i korthet

) Vision
Aros Bostad utvecklar valplanerade
bostader av hog kvalitet, med sunda
materialval och gestaltning som stér sig
over tid. Geografiskt fokus ar attraktiva
lagen inom Storstockholm, Uppsala och
Malardalen. Genom att agera langsiktigt,
med ansvar fér hela vardekedjan, skapas
en trygg bostadsaffar for kunderna och
en stabil avkastning at investerarna.

Vi tror pa standig
utveckling. Genom att
kombinera majligheter med
erfarenhet skapar vi den
mest relevanta bostads-
produkten for varje utvald

marknad, malgrupp
och tillfalle.

Vardegrund

Trygghet, kvalitet

. i i och omtanke.
Expansiv projektutveckling
Aros Bostad driver per 31 december 61 bostadsprojekt i olika utveck-
lingsskeden, motsvarande cirka 6 150 bostader. Sedan bolaget bildades
2006 har ett tjugotal projekt fardigstallts. Verksamheten ar framst inriktad pa
nyproduktion av bostadsratter, men dven hyresbostader och andra bostadsrelaterade
produkter ryms inom strategin.

Stark byggrattsportfolj

Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva byggréatter i Storstockholm, Uppsala

och Malardalen. Projektportfoljen utgors till cirka 75 procent av projekt i egen regi och reste-
rande genom projekt i fondstrukturer eller JVn tillsammans med institutionella investerare.
Aros Bostadsutveckling AB (publ) ar noterat pa Nasdaq First North Growth Market.

Entreprendriellt synsatt

Organisationen bestar av karnkompetenser, med ansvar for hela processen fran férvarv
och finansiering, genom projektutveckling- och genomférande, till forsaljning och efter-
marknad. Kringtjanster och entreprenader upphandlas pa konsultbasis, vilket mojliggor
genomfdrandet av stora projektvolymer med forhallandevis fa anstallda och flexibilitet
vid marknadsforandringar.

Strukturerat genomforande

Vi skapar vélplanerade bostader och omraden, med sunda materialval som stér sig 6ver tid.
Bostaderna kan se olika ut, med unika varden beroende pa plats och malgrupp, men alla har
omsorgsfullt planerats utifran vara fokusomraden: funktion, gestaltning och ekonomi.

Vi kallar det en hallbar helhet.
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Finansiella malsattningar:

>> Projektmarginal: minst 20 procent

>> Rorelsemarginal: 15 procent

>> Soliditet: minst 30 procent pa koncernniva

>> Tillvaxt: arlig produktionsvolym om
1200 - 1400 bostader uppnadd 2025

.

Ovriga prioriterade malsittningar

under affarsplanperioden:

>> Bredda produkterbjudandet med
bostadsrelaterade samhallsprodukter

>> Etablera ett fastighetsbestand for
egen forvaltning

>> Gron aktie enligt Nasdag Green
Equity Designation

>> Minska klimatpaverkan i bygg-
skedet med 25 procent till 2025
(basar 2020)

>> Vara topp 3 avseende NKI pa
—samtliga marknader

>> Ngjda medmé‘rﬁedeNp&__h_____
over 50

b

fBNnansen V, Stockholm|
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Hallbarhet och organisation

Som bostadsutvecklare har Aros Bostad
stor paverkan pa manniskor, miljé och
samhélle och darigenom ett stort ansvar.
Tillsammans med véara leverantérer och
samarbetspartners arbetar vi for att bidra
positivt genom trygga omraden, sunda bo-
stader och sakra arbetsplatser samt minska
negativ paverkan pa klimat och miljo.

Aros Bostads héllbarhetsstrategi gar ilinje med
fardplanen for Bygg- och anldggningsbranschen,
Sveriges ambitioner pa miljo- och klimatomradet
samt de globala malen; Agenda 2030. De omraden
dér Aros Bostad har storst paverkan har faststéllts
genom en visentlighetsanalys.

Milj6- och klimatpaverkan

Aros Bostads langsiktiga mal dr att utsldppen av
vixthusgaser ska vara netto noll senast ar 2045.
Resurs- och materialanvindning samt energi-
fragan star i fokus, savil som hantering och
minimering av avfall.

Utover att hantera paverkan pa milj6 och klimat
ska Aros Bostads fastigheter vara klimatsékrade
och robusta, for att sdkerstilla ett langsiktigt
virde for samhéllet och de boende.

Under hosten har Aros Bostad genomfort
upphandlingar f6r tre smahusprojekt. I dessa
upphandlingar har ett malvarde for klimatavtryck
for forsta gangen kravstéllts och en hallbarhets-
plan har gatt med som kontraktshandling. Grén
betong (niva 2) har kravstillts i samtliga botten-
plattor. Projekten byggs for energiklass B samt for
Svanencertifiering.

Ilinje med beslutad projekteringsanvisning
for hallbarhet har Aros Bostad genomfort en
rivningsupphandling som innefattar aterbruk.
Aterbruksdelen i rivningen omfattar en materia-
linventering och demontering som genomfors av
entreprendren. Material som bedoms mojligt att
aterbruka anvinds i projektet alternativt siljs via
CCBuild, en plattform f6r aterbruk.

Bokslutskommuniké 2023

Trygghet, sdkerhet och halsa
Alla som arbetar for Aros Bostad ska ha en god

arbetsmiljo, ddr goda arbetsvillkor och méanskliga

rattigheter dr sjalvklara. Ett systematiskt arbete
med arbetsmilj6 och sékerhet dr en forutsittning
for Aros Bostad och ska ocksa vara det for entre-
prendrer och samarbetspartners.

For att sdkerstélla sunda material kontrolleras
alla produkt- och materialval mot Byggvaru-
bedomningen. Bostaderna certifieras i enlighet
med Svanen for att sidkerstélla hdlsosamma
boendemiljger.

Det sunda bolaget

Verksamheten ska bedrivas i enlighet med
gillande regler och lagar och med hog affarsetik,
dar anti-korruption och transparens ar viktiga
fragor. Aros Bostads virdegrund finns dokumen-
terad i uppforandekoder for internt och externt
bruk, som gér i linje med internationella arbets-
organisationens (ILOs) konventioner samt FNs
vigledande principer om foretagande och mansk-
liga réttigheter.

Skrivbords- och platsrevisioner utfors regel-
bundet pa projekt under pagaende produktion.
Det finns ocksa mojlighet att rapportera 6ver-
tradelser anonymt genom ett externt hanterat
visselblasarsystem, bade for medarbetare och
for leverantorer.

Vid anbudsforfarande och tecknande av
kontrakt ingdr Aros Bostads uppférandekod samt
en sjlvskattningsdeklaration som entreprendren
undertecknar. Dessa samt dvriga kontraktshand-
lingar ligger sedan till grund for platsrevisioner
som genomfors i produktion minst en gdng under
projektets gang.

Svanencertifierade projekt

Aros Bostad har tagit beslutet att alla nyproduk-
tionsprojekt ska byggas for certifiering i enlighet
med Svanen for att sékerstélla sunda och halso-
samma boendemiljoer. En Svanencertifiering
innebér att byggnadens paverkan pa milj6 och
ménniska granskas ur ett livscykelperspektiv.

Kvartal 4

Slottsparken, Upplands Bro

Svanen stiller bland annat krav pa energianvéind-
ning, kemiska produkter, byggprodukter och
-varor samt en rad innemiljofaktorer. Under 2023
har fyra projekt slutforts med Svanencertifiering;
Slottsparken i Upplands Bro, T2 Fabriksparken

i Sundbyberg, Alba i Bromma och Ektorpsbacken
i Nacka. Projekten representerar savil smahus
som flerbostadshus som genomforts med olika
byggsystem.

Medarbetare - en sund foretagskultur
Aros Bostads medarbetare dr bolagets viktigaste
tillgdng. Malet &r friska och ndjda medarbetare,
som rekommenderar Aros Bostads som arbets-

plats och som kinner att de utvecklas inom bolaget.

For att uppna ett langsiktigt lonsamt bolag krévs en
inkluderande och jamlik organisation, som speglar
dess kundgrupper och samhallet i stort. Aros Bo-
stad vill se en jamn fordelning mellan kon, alder

Konsfordelning, %

Q o}

Anstéllda
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och bakgrund for att tillvarata kunskap och
olika perspektiv, savil for medarbetare som for
styrelse och ledningsgrupp.

Samtliga av Aros Bostads byggprojekt leds avden
interna projektorganisationen. Anvindandet av total-
entreprenader for byggnationen av bostaderna mojlig-
gor hantering av férhallandevis stora projektvolymer
relativt den, till antalet, begransade personalstyrkan.

Aros Bostad har under de senaste aren byggt
upp en organisation som per den 31 december 2023
innefattade totalt 43 heltidsbefattningar bestaende
av 37 heltidsanstillda och sex heltidskonsulter.
Genomsnittsaldern hos de anstillda uppgick till
43 ar vid motsvarande tidpunkt.

Resultatet fran arets medarbetarundersokning
visar att Aros Bostad dr en vilmaende organisation
med hog trivsel, med medarbetare som dr engagerade
isitt arbete, uppskattar sina kollegor och kanner
fortroende for ledningen.

Néjda medarbetare Mal 2023
Sjalvupplevd halsa (%) >85 79,4
Upplevelse av att ha ratt kompetens

att utfora ett bra arbete (%) >90 97,1
Kénsla av delaktighet hos medarbetare >80 64,7
Rekommendationsvilja (eNps) >50 47
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Projektportfol;

Projektportfolj per den 31 december 2023

Aros Fond / Ljus Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads  Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, %" /Egen Regi kvm rétter anvisning vid forvarv detaljplan start inflytt
Produktionsstartade projekt
1 T2 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture 2) 8995 99 Nej Laga kraft Laga kraft Q32021 Q12023
2 Invernesshojden etapp 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12987 153 Nej Antagen Laga kraft Q32021 Q12024
3 Ekerovallen etapp 2 Ekero 100 Egen regi 2985 21 Ja Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
4 Viggby Angar etapp 2 Taby 100 Egen regi 5065 46 Nej Planbesked Laga kraft Q22022 Q12024
5 Tallbacken smahus Sédra Huddinge 51 Joint Venture 3) 2160 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q12024
6 Slottsparken Bro Upplands-Bro 100 Egen regi 5250 39 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
7 T1 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture 2) 8548 92 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
8 Tallbacken flerbostader Huddinge 10 Aros Bostad IV 3) 10924 156 Nej Laga kraft Laga kraft Q42022 Q12025
9 Femdringen Jarva Krog Solna 100 Egen regi 15632 213 Nej Laga kraft Laga kraft Q12023 2025
10 Invernesshojden etapp 3 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12278 170 Nej Antagen Laga kraft Q22023 2026
11 Ekerovallen etapp 3 Ekero 100 Egen regi 3194 22 Ja Laga kraft Laga kraft Q32023 Q12025
12 Ceremonimastaren Stockholm 100 Egen regi 3269 20 Ja Laga kraft Laga kraft Q32023 Q12025
13 Hildurs tradgardar Uppsala 50  Joint Venture 4 4250 25 Nej Planbesked Laga kraft Q32023 Q2 2025
14 Viggby Angar etapp 3 Taby 100 Egen regi 7724 111 Nej Planbesked Laga kraft Q42023 2025
Summa 103 364 1182
Projekt under utveckling
15 Blaslampan Sundbyberg 100 Egen regi 15000 180 Nej Laga kraft Laga kraft Q22024 2026
16 Viggby Angar brf 4 Taby 100 Egen regi 2400 15 Nej Planbesked Laga kraft Q32024 2025
17 Brobyholm Strangnas 100 Egen regi 3000 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q32024 2025
18 Tallbacken sméhus Norra Huddinge 51 Joint Venture 3) 3600 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q32024 2025
19 Ormsta Vallentuna 100 Egen regi 11670 70 Nej Laga kraft Laga kraft Q32024 2026
20 Invernesshojden etapp 4 Danderyd 20 Aros Bostad IV 3600 65 Nej Antagen Laga kraft Q42024 2026
21 Hagernas Strand etapp 1 Taby 100 Egen regi 5500 100 Nej Planbesked Samrad Q42024 2026
22 Fransyskan Stockholm 100 Egen regi 12000 130 Ja Laga kraft Laga kraft Q42024 2027
23 Persikan Stockholm 100 Egen regi 9480 110 Ja Laga kraft Laga kraft Q42024 2027
24 Abyholm Radhus Vallentuna 100 Egen regi 2100 15 Ja Laga kraft Laga kraft Q42024 2026
25 Ryttmaéstaren Sundbyberg 100 Egen regi 1400 10 Ja Laga kraft Laga kraft Q42024 2026
26 EdsAlle2 Upplands Vasby 100 Egen regi 2100 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q12025 2026
27 Glimten Stockholm 100 Egen regi 3540 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q12025 2026
28 Ballinge Il etapp 1 Uppsala 50 Joint Venture 5) 15000 100 Nej Planbesked Samrad Q12025 2026
29 Guldkaggen Gotland 100 Egen regi 1330 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q22025 2026
30 Kalkateljén Sodertélje 100 Egen regi 960 10 Nej Laga kraft Laga kraft Q22025 2026
31 Sjovillan Sodertélje 100 Egen regi 3090 30 Nej Laga kraft Laga kraft Q22025 2026
32 EdsAllé3 Upplands Vasby 100 Egenregi 2050 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q32025 2026
33 Angsbotten Stockholm 10 Joint Venture ©) 9600 130 Ja Planbesked Planbesked 2025 2026
34 Eneby Torg Danderyd 100 Egen regi 13 100 150 Nej Ingen plan Planstartad 2025 2026
Projekt har salts som hyresrattsfastighet. >>
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>>
Aros Fond / Ljus Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads  Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, %" /Egen Regi kvm ratter anvisning vid forvarv detaljplan start inflytt
Projekt under utveckling, forts.

35 Vallentunaetapp 1 Vallentuna 100 Egen regi 13 750 150 Nej Oversiktsplan Planbesked 2025 2027
36 Hagernas Strand etapp 2 Taby 100 Egen regi 9000 100 Nej Planbesked Samrad 2025 2027
37 Balingel Uppsala 100 Egen regi 8500 60 Nej Planbesked Samrad 2025 2027
38 Morby villatomter Ekero 100 Egen regi 2750 20 Nej Forstudie Planavtal 2025 2027
39 Mariehovsviken Mariefred ~ Strangnas 100 Egen regi 12600 135 Nej Samrad Samrad 2025 2027
40 Gunsta Uppsala 100 Egenregi 14 680 95 Ja Granskning Granskning 2025 2027
41 Ekerd Brygga Ekero 100 Egen regi 7400 50 Nej Planbesked Planbesked 2025 2027
42 Pampas Eklund etapp 1 Solna 100 Egen regi 17 500 150 Nej Planbesked Samrad 2025 2028
43 Ballinge Il etapp 2 Uppsala 50 Joint Venture 9 15000 100 Nej Planbesked Samrad 2026 2027
44 Kungsberga Ekero 100 Egen regi 4300 50 Nej Samrad Samrad 2026 2028
45 Lillangsvagen Haninge 100 Egen regi 9970 65 Nej Planprogram Planprogram 2026 2028
46 Solsatra Haninge 100 Egen regi 7700 50 Nej Planprogram Planavtal 2026 2028
47 Vallentuna etapp 2 Vallentuna 100 Egen regi 27 500 300 Nej Oversiktsplan Planbesked 2026 2028
48 Liljeholmen Stockholm 100 Egen regi 36 520 350 Nej Samrad Samrad 2026 2029
49 Farsta Strand Stockholm 100 Egen regi 7500 80 Ja Planstartad Planstartad 2026 2028
50 Hagernas Strand etapp 3 Taby 100 Egen regi 6100 100 Nej Planbesked Samrad 2026 2028
51 Timmerhuggaren Morby Danderyd 100 Egen regi 27 000 375 Nej Ingen plan Oversiktsplan 2026 2029
52 Pampas Eklund etapp 2 Solna 100 Egen regi 13750 200 Nej Planbesked Samrad 2026 2029
53 Edsviken Sollentuna 80 Joint Venture 7 4 500 50 Nej Planbesked Planbesked 2027 2028
54 Arstafaltet Stockholm 100 Egen regi 8000 90 Ja Planbesked Samrad 2027 2028
55 Slakthusomradet Il Stockholm 100 Egen regi 10 000 95 Ja Planbesked Samrad 2027 2028
56 Vasjon Sollentuna 100 Egen regi 4270 25 Ja Planprogram Planprogram 2027 2029
57 Tunadalen Bromma Stockholm 100 Egen regi 4000 40 Ja Oversiktsplan Planbesked 2027 2029
58 Vallentunaetapp 3 Vallentuna 100 Egen regi 13 750 150 Nej Oversiktsplan Planbesked 2027 2029
59 Pampas Eklund etapp 3 Solna 100 Egen regi 13750 200 Nej Planbesked Samrad 2027 2030
60 Foérmannen Ella Gard Taby 20 Aros Bostad IV 40000 500 Nej Planbesked Planbesked 2027 2030
61 Norra Djurgardstaden Stockholm 100 Egen regi 14 700 150 Ja Granskning Samrad 2029 2031
SUMMA SAMTLIGA PROJEKT 578 374 6137

1) Aros Bostads andel av vinst fran projekt i fond Aros Bostad IV uppgar till 20 procent, &gandet i motsvarande projekt uppgar till cirka fem procent.

2) Joint Venture med Varma.

3) Joint Venture med Frentab.

4) Joint Venture med Stams Fastigheter och Tsering Capital.

5) Joint Venture med Profura Fastigheter.
6) Joint Venture med Revcap.
7) Joint Venture med Veidekke Entreprenad. ﬁ

Projekt har salts som hyresrattsfastighet.

>> [nformationen om projektportféljen baseras pa aktuella bedémningar av respektive projekt. Projekt kan komma att delas upp i flera etapper med olika byggstart.
Till foljd av utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten ar i en planeringsfas kan planen fér respektive projekt komma att féréndras.
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Joakim Alm
Styrelseledamot

Ylva Lagesson
Styrelseledamot

Stockholm, den 9 februari 2024

Per Rutegard
Styrelseordforande

Ossian Ekdabhl
Styrelseledamot

Hanna Bilir
Styrelseledamot

Samir Taha
Styrelseledamot

Jorgen Lundgren
Styrelseledamot

Aros Bostadsutveckling AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088

Granskning av Delarsrapporten

Denna rapport har inte varit foremal for revisorernas granskning.
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Ovrig information

Offentliggorande

Denna information ar sadan information

som Aros Bostadsutveckling AB (publ) ar
skyldigt att offentliggora enligt EUs marknads-
missbruksférordning 596/2014. Informationen
lamnades, genom vidstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 9 februari 2024
klockan 07:00 (CET).

Kommande informationstillfallen

Arsredovisning 2023 12 april 2024
Q12024 8 maj 2024
Arsstamma 3juni 2024
Q22024 30 augusti 2024
Q32024 15 november 2024

Bokslutskommuniké 2024 14 februari 2025
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Kvartal 4

Utdelning preferensaktie (preferensaktie B)

Utbetalning av utdelning till aktie-

6 mar agare som ager preferensaktie sker
den 6 mars 2024, (preferensaktie B)
2024 med avstamningsdag den
1 mars 2024.

r
|||}

Utbetalning av utdelning till aktie-

7jun agare som ager preferensaktie sker
den 7 juni 2024, (preferensaktie B)
2024 med avstamningsdag den
3 juni 2024.
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For ytterligare information:

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 410 12 43
E-post: magnus.andersson@arosbostad.se

Maja Dahlén, CFO
Telefon +46 73 518 92 89
E-post: maja.dahlen@arosbostad.se

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97
E-post: anna.akerlund@arosbostad.se

Aros Bostadsutveckling AB
Sveavagen 31
111 34 Stockholm

www.arosbostad.se

T2 Fabriksparken; Sundbyberg
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