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Deldarsrapport jonuari - juni 2024
Besqab AB (publ)

Besqab utvecklar héllbara bostader
av hdg kvalitet i attraktiva omrdden
i Storstockholm och Uppsala
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INNEHALL

Deldrsrapport januari-juni 2024

Perioden januari-juni

» Enligt segmentsredovisningen’ uppgick nettoomsattningen till
947,3 Mkr (7274). Bruttoresultatet uppgick till 162,4 Mkr (150,7)
och bruttomarginalen var 171 procent (20,7).

» Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet till
53,8 Mkr (90,0) och rdrelsemarginalen var 5,7 procent (12,4).
Periodens resultat uppgick till 20,4 Mkr (73,0). Resultat per aktie
fére och efter utspddning uppgick till 0,25 kr (1,52).

» Enligt segmentsredovisningen uppgick soliditeten per balansdagen
till 63,1 procent (68,6), eget kapital uppgick till 3 526,9 Mkr (1902,7)
och balansomslutningen uppgick till 5 585,5 Mkr (2 771,8).

» Enligt IFRS uppgick nettoomsdttningen till 1822,6 Mkr (660,8),
rérelsemarginalen var negativ (13,7). Periodens resultat uppgick
till -54,2 Mkr (63,1). Resultat per aktie fére och efter utspédning
uppgick till -0,66 kr (1,32).

» Enligt IFRS uppgick soliditeten per balansdagen till 55,4 procent
(52,2), eget kapital uppgick till 3 143,3 Mkr (1 546,5) och balans-
omslutningen uppgick till 5 672,3 Mkr (2 962,0).

» Andelen bokade eller sélda bostdder i pdgdende produktion
uppgick till 82 procent (91). Antal sélda bostéder under perioden
uppgick till 111 (22).

» Antal av bostadsrdttsképare tilltrédda bostdder under perioden
uppgick till 305 (256). Antal vinstavrdknade bostéder enligt IFRS
uppgick till 553 (308).

Bostéader i
produktion

Forsdljnings-
grad, %

82

1824

1) Jamfdrelsetal inom parentes avser for resultatposter motsvarande period 2023 och fér balans-
poster motsvarande balansdag 2023. Definitioner av nyckeltal finns p& sidan 36.
2) Avser perioden jan-jun eller balansdagen enligt segmentsredovisningen.

Del&rsrapport januari - juni 2024 VD-ord Projekt

Perioden april - juni

» Enligt segmentsredovisningen  uppgick nettoomsdttningen till
1+86,8 Mkr (338,2). Bruttoresultatet uppgick till 99,7 Mkr (75,3)
och bruttomarginalen var 20,5 procent (22,3).

» Enligt segmentsredovisningen uppgick rérelseresultatet till
33,4 Mkr (41,2) och rdrelsemarginalen var 6,9 procent (12,2).
Periodens resultat uppgick till 11,1 Mkr (31,4). Resultat per aktie
fére och efter utspddning uppgick till 0,11 kr (0,66).

» Enligt IFRS uppgick nettoomséttningen till 1433,6 Mkr (65,4),
rérelsemarginalen var 0,9 (8,4). Periodens resultat uppgick till
0,9 Mkr (-3,9). Resultat per aktie fére och efter utsp&dning
uppgick till 0,01 kr (-0,08).

» Andelen bokade eller sélda bostader i pdgdende produktion
uppgick till 82 procent (91). Antal s&lda bostéider under perioden
uppgick till 73 (12).

» Antal av bostadsrdttsképare tilltrddda bostdder under perioden
uppgick till 210 (68). Antal vinstavréknade bostdder enligt IFRS
uppgick till 308 (56).

Brutto- Soliditet,
% 2)

20.5 63,1

Affdrssegment

Finansiell information Ovrigt 3

Vasentliga héndelser under kvartalet

» Vid extra bolagsstdmma den 16 april beslutades om tillsdttande av
ny styrelse med totalt &tta ledamdter. Omval av Johan A. Gustavsson
och Samir Taha som styrelseledamdter samt Per Rutegérd som leda-
mot och styrelseordférande. Nyval av Olle Nordstrom, Sara Mindus,
Zdravko Markovski, Andreas Philipson och Alexander Aim-Pandeya
som styrelseledamd&ter. Styrelsen omvaldes sedan i sin helhet vid
den ordinarie drsstdmman 3 juni.

» Namndndring av Aros Bostadsutveckling AB till Besqab AB. Forsta
dag f6r handel pd Nasdag First North Growth Market med aktiernas
nya kortnamn BESOAB respektive BESOAB PREF B var den 24 apiril.

» Den 15 maj lades varsel om uppsdgningar for cirka 26 medarbetare,
till foljd av dvertalighet efter samgdendet mellan Aros Bostads-
utveckling AB och Besqab AB.

» Anna Jepson meddelade den 16 maj att hon Idmnar rollen som CFO
fér en ny tjdnst utanfor koncernen. Rekryteringsprocessen av en ny
CFO inleddes omgdende.

» | samband med offentliggdrande av rapporten for forsta kvartalet
2024 halls en kapitalmarknadsdag med presentation av strategisk
inriktning for det sammanslagna bolaget. Inspelning av presen-
tationen &terfinns pd https://irfinancialhearings.com/besqab-qi-
cmd-2024

» | bdrjan av juni erhdlls bygglov for 164 Idgenheter i bostadsprojektet
Tegeltornen och entreprenadavtal tecknades med TL Bygg AB. De
fyra bostadshusen motsvarar den sista etappen av Fabriksparken
i centrala Sundbyberg.

Vésentliga hdndelser efter rapportperiodens utgéng

» Den b juli forvarvades fastigheten Mértnds 1:687 i Varmdo kommun
genom bolagsforvarv. Férvarvet omfattar byggratter for nyproduk-
tion av cirka 60 bostader, fordelade pd flerbostadshus och radhus.

» | augusti rekryterades Magnus Sundell till rollen som ny CFO for
koncernen. Anstdliningen pabdrjas den 1 september och Sundell tar
dé omgéende plats i Besqabs koncernledning.
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Nyckeltal
Fastighetsrelaterade nyckeltal

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023~ jan-dec
Antal 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023
Sélda bostader m 22 73 12 145 56
Bokade bostader 5 = 5 - 5 -
Antal osdlda bostéder i avslutad produktion 18 15 18 15 18 1

varav upptagna i balansrdkningen 18 0 18 0 18 =

Av bostadsrattsképare tilltradda bostader 305 256 210 68 478 533
Enligt IFRS vinstavraknade bostader 563 308 308 56 819 574
Produktionsstartade bost&der 122 383 82 170 300 561
Fardigstadllda bostéder 584 378 526 378 764 5568
Bostéder i pdg&ende produktion 1824 1184 1824 1184 1824 1182
Andel sélda eller bokade i pdgdende produktion, % 82 Eal 82 91 82 87
Bostadsprojekt i projektportfclien 98 66 98 66 98 61
Byggratter i projektportfdljen, exkl. pdgdende projekt 7568 6349 7568 6349 7568 4+ 955
Finansiella nyckeltal - Segmentsredovisning

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023- jan-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023
Nettoomséittning 9473 7274 486,8 3382 1652,7 1432,7
Bruttoresultat 1624 150,7 997 75,3 296,2 284,5
Bruttomarginal,% 171 20,7 20,5 22,3 179 199
Rérelseresultat 53,8 90,0 334 41,2 1375 173,7
Rérelsemarginal, % 5,7 12,4 6,9 12,2 8,3 12,1
Periodens resultat 20,4 73,0 11 34 779 130,4
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,25 1,52 0,1 0,66 1,18 2,66
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,25 1,52 o, 0,66 1,18 2,66
Eget kapital 3526,9 1902,7 36269 1902,7 36269 20964
Balansomslutning 5585,5 2771,8 5 585,56 2771,8 5585,56 2 603,8
Soliditet,% 63,1 68,6 63,1 68,6 63,1 80,5
Avkastning pé eget kapital neg 3.7 0,9 5,7 o4 1L
Finansiella nyckeltal - IFRS

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023- jan-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023
Nettoomsattning 1822,6 560,8 1433,6 65,4 27496 14877
Rérelseresultat -35,56 76,9 13,5 515) 97.0 2094
Periodens resultat -54,2 63,1 0,9 8,3 51,0 168,3
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -0,66 1,32 0,01 -0,08 0,77 3,43
Resultat per aktie efter utspédning, kr -0,66 1,32 0,01 -0,08 0,77 3,43
Eget kapital 31433 1546,5 31433 1546,5 3143,3 1788,0
Balansomslutning 5672,3 2962,0 5672,3 2962,0 56723 2540,7
Soliditet,% 55,4 52,2 55,4 52,2 55,4 70,4
Avkastning pé eget kapital neg 4.1 neg neg neg 3,2




INNEHALL

Del@rsrapport januari - juni 2024

VD-ord Projekt

Ett stabilt kvartal i linje med nya affdrsplanen

Marknadsférutsattningarna utvecklades positivt under kvartalet
och férvantningar om kommande réntesdnkningar ger goda
utsikter fér en fortsatt dterhdmtning under resterande del av dret.
Under kvartalet kommunicerade vi affdrsplanen fér det nya Besqab
med den tydliga ambitionen att bli en ledande bostadsutvecklare

i Storstockholm och Uppsala.

Stark férsdljning pé en férbattrad bostadsmarknad
Marknadsforutsattningarna fortsatte att forbattras under det andra
kvartalet. Bostadspriserna i Stockholmsomrddet steg med drygt

3 procent under kvartalet och transaktionsvolymerna dkade med

14 procent jémfort med samma kvartal féregédende &r. Prognoser

om kommande réntesdnkningar har dkat hushéllens férvantan kring
bostadsprisernas utveckling och stdrkt férutsattningarna fér en
fortsatt positiv marknadsutveckling under resterande del av éret.
Laga transaktionsvolymer under flera kvartal medfér att utbudet

av bostdder pé successionsmarknaden &r hdgt dven om utbudet av
nyproducerade bostader dr |&gt, vilket gor att det kommer att ta tid
innan vi ser en markant férbattring pd marknaden fér nyproduktion.
Intresset for Besqalbs bostdder dr dock stort med allt fler besckare
pé& vara visningar. Under kvartalet dkade férséljningen jaémfort med
samma period féregdende &r. Totalt saldes 73 bostdder pd bindande
avtal under kvartalet, vilket innebdr att andelen bokade eller sélda
bostdder vid kvartalets utgéng var 82 procent. Vi har endast 18 osélda
bostdder i fardigstdllda projekt och exklusive hyresratter var andelen
s@lda bostadsratter vid kvartalets utgéng betryggande 66 procent.

Ytterligare produktionsstarter

Den goda férsdljningsutvecklingen ger oss mojlighet att produktions-
starta nya projekt. Under kvartalet produktionsstartades 82 bostdder
i den forsta etappen av projektet Tegeltornen i Sundbyberg. Tegel-
tornen, vilket utgdr det sista kvarteret av Fabriksparken dar Besqab
utvecklat tva projekt, ar ett fint exempel pd ett bostadsprojekt i ett
attraktivt Idge dér efterfrdgan varit god dven i en svagare bostads-
marknad. Under kvartalet fardigstdlldes 526 bostader férdelat pd

9 bostadsprojekt. Vid kvartalets utgdng var dérmed totalt 18 bostads-
projekt under produktion i 9 kommuner, med en total produktions-
volym om 1824 bostdder. Av den totala produktionsvolymen utgdrs
88l enheter av bostadsrdtter och 940 enheter av hyresratter. Forut-
sdttningarna fér entreprenadupphandlingar i nya bostadsprojekt
har férbéttrats genom avtagande kostnadsinflation och 1&gt antal
planerade byggstarter i Storstockholmsomrédet kommande &r.

I och med samgéendet mellan Aros Bostad och Besgab som genom-
fordes i forsta kvartalet har Besqab valmdjligheten att kunna genom-
féra bostadsprojekt i egen regi, genom delad entreprenad med egen
personal som leder projektet, alternativt upphandla genomférandet
av extern part pé totalentreprenad. Detta stérker var forméga att
hitta den mest kostnadseffektiva genomférandestrategin beroende
p& projektets riskprofil och utformning.

God beredskap att starta nya bostadsprojekt

Under kvartalet genomférdes inga nya férvdry av byggratter och vid
kvartalets utgang uppgick byggrattsportfsljen till 7 568 enheter, for-
delat p& 98 framtida bostadsprojekt i 23 kommuner i Storstockholms-
regionen och Uppsala. Efter kvartalets utgdng offentliggjordes for-
drvet av byggratter i ett sjondra Idge i Grisslinge i Varmdd kommun.
Projektet, vilket dr i detaljplanskede, omfattar byggratter fér ny-
produktion av cirka 60 bost&der, fordelat pd flerbostadshus och radhus.
En stor byggrattsportfolj av attraktiva byggratter p& vér hemma-
marknad ger oss férutsdttningar for stabila produktionsvolymer dver
tid. Cirka en tredjedel av byggratterna har en antagen eller laga-
kraftvunnen detaljplan, vilket gor att Besqab har en god beredskap
att produktionsstarta nya bostadsprojekt i takt med att marknaden
aterhdmtar sig. Vi utvdrderar kontinuerligt byggrétterna i portfdljen
utifrén vér ambition om att hélla en rullande produktionsvolym om

2 000 bostader i pagdende produktion frén 2025 och framat.

"Efterfrédgan forvdntas Ska i takt
med att marknadsforutsattningarna
fortsatter att forbattras."

Finansiell information

Affdrssegment
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Projekt Affarssegment Finansiell information Ovrigt 6

VD-ord, forts.

Forvantade kostnadssynergier

Kvartalet ar det forsta hela kvartalet efter samgdendet mellan Aros Bostad och Besgab och
jamfarelsekvartalet utgdrs darmed av Aros Bostads kvartalssiffror fér samma period féregdende
ar. Omsdéittningen uppgick under kvartalet till 486,8 miljoner kronor enligt var segmentsredovisning,
en &kning jamfért med samma period féregdende &r. Kvartalets bruttoresultat uppgick till cirka
99,7 miljoner kronor jamfért med cirka 75,3 miljoner kronor féregéende ar, vilket motsvarar en
bruttomarginal p& 20,5 procent. Kvartalets rérelseresultat uppgick till cirka 33,4 miljoner kronor
ja@mfdrt med cirka 41,2 miljoner kronor féregdende &r och belastas som forvantat av hdgre
omkostnader kopplat till samgdendet. Integrationen av verksamheterna fortlsper som planerat.
Var beddmning &r att samgdendet kommer att generera kostnadssynergier uppgéende till nédrmare
100 miljoner kronor &rligen. Beddmningen dr att vi fér att realisera dessa synergier kommer att ha
forhsjda forsdljnings- och administrationskostnader motsvarande 60 miljoner kronor under 2024,
att jamféra med om synergierna varit pd plats redan vid samgdendet den 156 mars. Det egna
kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick vid kvartalets utgdng till cirka 3 526,9 miljoner
kronor och balansomslutningen till cirka 5 585,5 miljoner kronor, motsvarande en soliditet om

63,1 procent.

Lonsamhet @r hégsta prioritet

Integrationen av Aros Bostad och Besqab har fortsatt med intensivt arbete under kvartalet. | maj
kommunicerades ett varsel av 25 personer som en féljd av samgdendet. Min bedémning &r att

vi nu har en organisation som dr val riggad for att ta positionen som en ledande bostadsutveck-
lare i Storstockholm och Uppsala. | samband med bolagets férsta gemensamma kvartalsrapport
genomférdes en kapitalmarknadsdag dar representanter frén ledningen presenterade Besqabs
syn pd bostadsmarknaden samt strategi och malsdttningar for affdrsplaneperioden. Lonsamhet
dr av hdgsta prioritet och méls&ttningen att leverera en bruttomarginal om 20 procent och en
rérelsemarginal om 15 procent kvarstdr. Ett kompletterande finansiellt nyckeltal ar avkastning

pd eget kapital, vilken ska uppgé till minst 15 procent Sver en konjunkturcykel. Vi har i dagarna
kommunicerat att Magnus Sundell inom kort kommer att ansluta som ny CFO for koncernen och
ersatta Anna Jepson som gér vidare till en roll utanfér Besqab. Magnus kommer, med en 18ng
erfarenhet fran ledande positioner i branschen, att kunna bidra till den fortsatta utveckla Besgab
under kommande ar. Behovet av kvalitativa bostdder i Storstockholmsomradet &r fortsatt stort och
efterfrégan férvantas dka igen i takt med att marknadsférutsattningarna fortsatter att férbéttras
och kundernas kdpkraft stdrks. Med stabil finansiering och en omfattande portfdlj av byggratter
i attraktiva ldgen har Besqab ett utmdrkt utgdngslage i en uppatgdende marknad.

Danderyd i augusti 2024

Magnus Andersson
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Forsaljning

Besqab arbetar med strukturerad férsdljning och
marknadsféring. Varje projektforsdljning foljer

en beprévad process, vilket sdkerstdller en trygg
affar for kdparen. Vid utveckling av bostadsratter
ingdr Besqab och bostadsréttsféreningen mark-
och entreprenadavtal. Fér dganderdtter ingds
avtal med bostadskdparen, som ofta dr en privat-
person. Affdrsmodellen fér utveckling av bostads-
ratter och dganderdtter innebdr att en stor del
av bostdderna sdljs innan bostaden uppfors.
Inledningsvis tecknas oftast ett icke bindande
bokningsavtal, f&ljt av bindande férhandsavtal
och upplételseavtal. Bostadsrattskdpare genom-
gar en ekonomisk kontroll, d&r avsikten dr att
sdkerstdlla att képaren har ekonomiska resurser

Fastighetsrelaterade nyckeltal

att fullfélja kdpet. Besqab erbjuder i sin tur trygg-
hetspaket och garantier for att bostadsrattskdpa-
ren ska kdnna trygghet i sin investering. Bostaden
definieras som séld under férutsdttning att
projektet har produktionsstartat och det féreligger
bindande férhandsavtal.

Vid férsdljning av hyresrattsprojekt till en extern
part rdknas bostdderna som sélda vid bindande
avtal.

Besqab for en ndra dialog med kunderna for
att forstd vad de vardesatter i bostaden och
i boendemiljon samt i m&tet med Besqab. Det ger
underlag att utveckla attraktiva kunderbjudanden
som bidrar till 6kad férsdljning och Skade intdkter.

jan-jun jan-jun  apr-jun  apr-jun jul2023- jan-dec
Antal 2024 2023 2024 2023  jun 2024 2023
Sdlda bostéder il 22 73 12 145 56
Bokade bostcider 5 = 5 = 5 0
Andel sélda eller bokade bostéder i pdgdende produktion, % 82 9N 82 AN 82 87
Andel sdlda eller bokade bostads- och dganderdatter
i pdgéende produktion, % 66 73 66 73 66 60

Sélda bostdder

Legal struktur

Antal

80

60

40

20

Q3 o+ O 02 03 O+ O Q2
2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024

M Bostads- och dganderdtter

’ Sélda bostader
Q2 2024

B Varav projekt i egen regi 84%
W Varav projekt i JVn 16%

Férsaljningsgrad

Bostéder i pdg&ende
produktion Q2 2024

W Sélda 82%
M Osélda 18%

Affdrssegment Finansiell information Ovrigt

SLOTTSPARKEN, BRO
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Bostadsproduktion

Besqab &ger hela projektprocessen fran markkdp
till dverldmning till kund, vilket innebdr att affdren
och produkten kan anpassas till den rédande
marknaden. Produktionsmetod véljs utifrén
projektets forutsattningar och risk. Dér det ar
m&jligt planeras det for industrialiserad produk-
tion med tréstomme, vilket minskar byggtiderna
och klimatavtrycket. | andra projekt kan det
krdvas en mer traditionell process, exempelvis
beroende p& markens beskaffenhet eller ljudnivé
frdn omgivningen.

Vissa projekt Idmpar sig att utféra i egen regi
genom delad entreprenad med egen personall

Produktionsstartade bostader

Deldrsrapport januari - juni 2024

som leder produktionen. Besqab har stark genom-
férandekompetens och kan fér dessa projekt
nyttja ett systematiskt arbete med gemensamma
metoder, [8sningar och systemval som sdkerstdller
kvalitet och en god kostnadskontroll. Andra projekt
kan ha en storlek eller komplexitet som kréver
extern kompetens och d& upphandlas genom-
férandet av externa parter pd totalentreprenad.
Oavsett produktionsmetod efterstrdvas alltid
en sdker och effektiv produktion, med l&g miljs-
paverkan. Detta n&s genom tydlig kravstallning
och goda samarbeten, inom den egna organisa-
tionen s&val som med externa entreprendrer.

Antal
2560
200
150
100
: (] B
Q832022 Q4 2022 012023 Q2 2023 Q832023 Q4 2023 % Q2 2024
M Bostads- och Gganderdtter Hyresrétter och vardboenden

Bostdder i pagdende produktion vid kvartalets utgédng

Antal
2500

2000

1500

1000

~H 0
0 m EH

Q32022 Q4 2022 Q12023 Q22023

Q32023 042023 Q12024 Q2 2024

M Bostads- och dganderatter Hyresrétter och vardboenden

Affarssegment Finansiell information

Ovrigt 8
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Projekt i urval

Tegeltornen (Sundbyberg)

Tegeltornen utgor den tredje och sista delen av Fabriksparken

i Sundbyberg. Projektet bestar av fyra bostadshus av varierande
hdjd, dar de tva tornen ndr dver tio v@ningar. Husen ar utformade
for att reflektera platsens historiska industribyggnader genom
fasader i rétt och gulrstt tegel. Tegeltornen omfattar 164 ljusa
och funktionella Idgenheter, frén ettor upp till rymliga femmor.

‘ Antal bostdder: 164

Bostadstyp: Bostadsraitt
Projektstatus: Produktionsstartat
Q2 2024

Inflyttning: Frén vintern 2026
Arkitekt: PSrner och Pettersson
Certifiering: Utvecklas for
Svanen

Arsta Ljuva (Stockholm)

De fyra husen som utgor Arsta Ljuva dr placerade i skogssluttningen
langs Tavelsjovagen. Bostéderna ar flexibelt utformade, frén ettor
till sexor, fér att passa alla livets skeden. Alla bostdder har en egen
balkong eller uteplats mot gérd eller skog. | bostadsrattsféreningen
finns Gven ett gemensamt gym och ett utrymme f6r co-working.

Antal bostdder: 70
Bostadstyp: Bostadsraitt
Projektstatus: Fardigstallt
Q2 2024 och slutsélt
Arkitekt: Witte Sundell
Certifiering: Svanen

Deldrsrapport januari - juni 2024

VD-ord Projekt

Hemmaplan (Uppsala)

Hemmaplan &r ett Svanencertifierat hyresrattsprojekt i det trivsamma
omrdadet Kapellgardet i Uppsala. Bostdderna ar utformade med hdga
krav p& miljdn, bra lége och effektiv planldsning. De 146 bostéderna
dar férdelade pd tre hus om 5-7 vé@ningar. Besqab har dven uppfdrt ett
dldreboende och en férskola i samma kvarter, for att gynna gemen-
samt socialt umgdnge Gver generationsgrdnserna.

Antal bostader: 146
Bostadstyp: Hyresratt
Projektstatus: Fardigstallt
Q2 2024 och inflyttat
Arkitekt: Lindberg Stenberg
Arkitekter

Certifiering: Svanen

Slottsparken (Upplands Bro)

Slottsparken bestdr av 39 radhus om fem rum och kdk, naturskdnt
placerade invid Brohofs golfbana med ndrhet till skogen och Malaren.
Radhusen byggs i tvé& storlekar, 106 respektive 120 kvm och alla har
egen altan, grasmatta eller uteplats. Husen dr uppférda med trapanel
och trédstommar.

Antal bostdder: 39

Bostadstyp: Bostadsratt smé&hus
Projektstatus: Fardigstallt

Q2 2024, férsdljning och inflytt-
ning pdgar

Arkitekt: Waldermarson Arkitekter
Certifiering: Svanen

Affarssegment

Finansiell information Ovrigt 9

Boston (Stockholm)

Midsommarkransen dr kant fér sin sméstadskaraktér med lokala
mysiga butiker for mat, kidder och inredning. Har har Besqab upp-
fért bostadsrdttsprojektet Boston som omfattar 47 Idgenheter med
balkong eller terrass, fran ettor till fyror. Projektets utformning och
tegelfasader smalter val in i omgivningarnas karaktdr.

Antal bostdder: 47
Bostadstyp: Bostadsratt
Projektstatus: Fardigstallt
Q2 2024 och slutsélt
Arkitekt: AIX Arkitekter
Certifiering: Svanen

Solna Estrad (Solna)

| Solna Centrums senaste kvarter har Besqab utvecklat Solna Estrad,

ett bostadshus med 62 bostadsrdtter, varav 11 Besqab-plusldgenheter.
Dessa lcigenheter har extra hdgt i tak, en sobrare inredning och plan-
[8sningar med en extra dimension. Ldgenheterna &r frdelade pé ettor
till sexor med fri utsikt Gver Solnavdgens nya alléprydda stadsgata.

Antal bostdder: 62
Bostadstyp: Bostadsratt
Projektstatus: Fardigstallt
Q2 2024 och slutsdlt
Arkitekt: BAU
Certifiering: Svanen
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Pdgdende produktion

Projektportfdlj per 2024-06-30 Fordelning pégdende produktion per 30 juni 2021
Fond/Joint Venture/ Besqabs Antal Produktions-  Estimerat fardig-

Namn Kommun Egen Regi andel, % Kategori bostader BOA + LOA start stdllande

Invernesshajden etapp 2 Danderyd Aros Bostad IV 20 Légenheter, hr 153 Q9 9L Q32021 Q3 2024

Syrénbesén Uppsala Egen regi 100 Lagenheter, hr 137 60564 Q4 2021 Q3 2024

Viggby Angar etapp 2 Taby Egen regi 100 Lagenheter, brf 46 3921 Q22022 Q3 2024 Legal struktur

Tallbacken sméhus sédra Huddinge JV Frentab 51 Sméhus, brf 15 1950 Q2 2022 Q3 2024 M Egen regi 67%

T1 Fabriksparken Sundbyberg JV Varma 52 Lagenheter, brf 92 6067 Q2 2022 Q3 2024 M Joint venture 7%

Solna Parad Solna Egen regi 100 Lagenheter, brf 16 7929 Q32022 Q3 2024 ‘ Fond 26%

Ella Allé Taby Egen regi 100 Légenheter, brf 127 9189 Q2 2021 Q4 2024

Niv& Stockholm Egen regi 100 Lagenheter, brf 251 17 429 Q12022 Q4 2024

Ekerdvallen etapp 3 Ekero Egen regi 100 Sméhus, brf 22 2 695 032023 012025

Tallbacken flerbostadshus Huddinge AB IV/JV Frentab 10 Lagenheter, hr 166 7998 QY4 2022 Q22025

Ceremonimdstaren Stockholm Egen regi 100 Sméhus, brf 20 2542 Q32023 Q22026

Hildurs tradgardar Uppsala JV Stams 51 Sméhus, brf 25 3755 Q32023 Q22025

Lilla Hall Stockholm Egen regi 100 Lagenheter, brf 48 3914 Q42023 Q4 2025

Grénskan Stockholm Egen regi 100 Légenheter, brf 40 2973 Q12024 O4 2025 Uppléatelseform

Viggby Angar etapp 3 Taby Egen regi 100 Légenheter, hr 1M 5563 Q42023 012026 B Bostadsratter  48%

Invernesshajden etapp 3 Danderyd Aros Bostad IV 20 Lagenheter, hr 170 9637 Q2 2023 Q2 2026 B Hyresratter 52%

Femdringen Jarva Krog Solna Egen regi 100 Lagenheter, hr 213 1834 Q12023 Q3 2026

Tegeltornen etapp 1 Sundbyberg Egen regi 100 Lagenheter, brf 82 6206 Q22024 Q2 2027

Summa 1824 119 650

Sméhus /
flerbostadshus

B Sméhus 4%
M Flerbostadshus 96%
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Byggratter

Besqabs projektportfdlj omfattar byggratter i eftertraktade Idgen Antal byggrdtter under senaste fem éren
i Storstockholm och Uppsala.

Bolagets affarsutvecklare arbetar metodiskt fér att hitta nya
projektm&jligheter och férvdrvar gérna mark i tidiga skeden, fér 8000
att kunna skapa vdrde genom aktivt planarbete. Utéver arkitektur
och funktionella aspekter hanteras frégor som ndarmiljs, klimat, 6000
tillgdnglighet och trygghet.

For varje markinvestering eller kdp av byggratter finns en tanke
om vilken typ av bostdder som ska utvecklas och fr vilken mélgrupp.
Narhet till allm@nna kommunikationer, service och rekreations-
omrdden ar faktorer som bidrar till platsens varde. Antalet byggratter
i byggrattsportfdljen baseras pé aktuella beddmningar av respektive
projekt och exkluderar bostdder i pdgdende produktion. Fér projekt
utan detaljplan eller i detaljplaneskede kan utformning av planen,
myndighetsbeslut och marknadsutveckling medféra att antalet Av de 7 568 byggradtterna dr 2 562 upptagna i balans-
byggratter férandras. rakningen per 30 juni.

Antal

4000

2000 ——

2020 2021 2022 2023 Q2 2024

Kommun, kvm ljus BTA Legal struktur, kvm ljus BTA

M Stockholm 26% M Egen regi 80%
M Solna 14% M Fond 7%
Téby 13% Joint Venture 6%
Uppsala 1% JV Wallin 7%
Vallentuna 9%
Danderyd 8%
Sundbyberg 1%
Ovriga 18%

~7

Projektstatus, kvm ljus BTA Uppléatelseform, kvm ljus BTA

WyliA|E

‘ - SPECIFIKATION

B Antagen/Lagakraft  26% M Bostads- och : r 3 - SAMTLIGA PROJEKT:
W Samréd/Granskning 33% dganderdtter 94% = SID 33-35

Planbesked 32% | Hogresrdtter och

P 0,
Oversiktsplan 9% IR IDEEEER &

W

SOLNA ESTRAD, SOLNA
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Mariefred
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@ Eker6 Brygga
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@ Formannen Ella Gérd
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@ Roslags Nésby

@ Vallentuna etapp 3

@ Pampas Eklund etapp 3
Norra Djurgérdstaden
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Hallbarhet och organisation

Som bostadsutvecklare har Besgab stor paverkan p& ménniskor, miljo
och samhalle och har dérigenom ett stort ansvar. Mélet &r att minimera
negativ p&verkan och bidra positivt genom resurseffektiva hus med
funktionella bostdder av hég kvalitet, i levande och trygga omraden.
Genom ett systematiskt hdllbarhetsarbete, som involverar leverantdrer
och samarbetspartners, sdkerstdlls ett sunt agerande samt god och
sdker arbetsmiljé i hela verksamheten.

Hallbarhetsstyrning under utveckling

Under kvartalet har Besqabs nya affdrsplan presenterats; med ambi-
tionen att bli en ny ledande bostadsutvecklare. Karnverksamheten
for det nya bolaget innebar att utveckla héllbara bostdder av hég
kvalitet i attraktiva omraden.

En del av integrationsarbetet har inneburit att under det fore-
géende kvartalet uppratta ett ramverk for héllbarhet fér det nya
bolaget. | detta ingdr framtagande av en ny héllbarhetsstrategi, en
dubbel visentlighetsanalys utifrén kraven i CSRD sévél som styrdo-
kument som omfattar styrning och uppfdljning av héllbarhetsomrd-
det. Arbetet kommer fortsatt att ha ett stort fokus under hsten.

Milj3- och klimatp&verkan

Besqabs ldngsiktiga mal &r att utsléppen av véxthusgaser ska vara
netto noll senast &r 2045. Resurs- och materialanvandning stér i
fokus, s&val som hantering och minimering av avfall. Resurseffekti-
vitet efterstrdvas, med [6sningar som ger lag klimatpéverkan ur ett
livscykelperspektiv. Utdver att hantera paverkan pé& miljs och klimat
ska Besqabs fastigheter vara klimatrisksdkrade och robusta, for att
sdkerstdlla ett Idngsiktigt varde fér samhdallet och de boende.

Under kvartalet har arbete inletts med att genomféra klimatberdk-
ningar i pédgdende projekt dér sddana saknats for att sékerstalla att
projekten &r i linje med dvergripande mal for klimatavtryck. Likasé
pdgar arbete med att sl& fast kravnivéer i kommande byggnation fér
att sdkerstdlla det kommunicerade mélet om ett minskat klimatavtryck
med 50 procent till 2030.

Besqab strdvar efter att stéindigt minska och effektivisera energi-
anvandningen, samt dka andelen energi fran férnybara energikallor.
Som lagst ska energiklass B uppnds och dar det ar majligt ska lokalt
tillférd energi anvéndas. Genom att vdlja kloka energikallor och
installationer far Besqabs kunder de basta férutsattningarna for en
effektiviserad energianvdndning.

Under kvartalet har nio projekt avslutats, sex? av dessa uppnédde
energiklass B.

1) Projektet Fullerd Bers& ar ett radhusprojekt dér ett antal av enheterna uppnédde energiklass C,
men stérre delen energiklass B, det redovisas dérfor har som energiklass B.

Deldrsrapport januari - juni 2024
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Trygghet, sdkerhet och hdlsa
Alla som arbetar for Besqab ska ha en god arbetsmiljo, dar anstdn-
diga arbetsvillkor och manskliga rattigheter dr en sjdlvklarhet. Inom
den egna organisationen och produktionen bedrivs ett systematiskt
arbetsmiljsarbete med hagt fokus p& sékerhet. Detta ska dven vara en
grundforutsdttning for de entreprendrer och samarbetspartners som
anlitas i vérdekedjan. Besqab har en nollvision avseende olyckor pé&
byggarbetsplatserna och genomfor I6pande alkohol- och drogtester
for att stkerstalla stiker arbetsmiljd fér béde anstdllda och anlitad
arbetskraft.

Under kvartalet har ett slumpmassigt alkoholtest genomforts i ett
p&gdende projekt. Inga avvikelser noterades i samband med detta.

Inomhusmiljon &r viktig f6r mdnniskors hdlsa, sdkerhet och valbe-
finnande och ddrigenom har de material som byggs in i bostdderna
en stor pdverkan pé& de boende. En vdsentlig del i att skapa en god
inomhusmilj6 ar att sdkerstdlla krav kopplat till kemikalier och en giftfri
miljg, ljus, ljud, buller och ventilation. Besqabs mélsattning ar att
Svanencertifiera alla projekt, vilket &r en garant for sunda livsmiljer.
Under andra kvartalet erhdll fem projekt Svanenmarkning;

Antal svanencertifikat under andra kvartalet
Under andra kvartalet 2024 erhdll fem projekt svanenmarkning;

Fullerd Bersé (Uppsala Fullerd 21:75) 3089 0124
Boston (Kvarter Kilaberg 2) 3089 0124
Nacka Strand Fabriken (Sickladn 362:4) 3089 0124
Solna Parad (Solna Banken 20) 3089 0124
Brf Viggby Angar etapp 2 (Nésby Park 15:18) 3089 0216

Besqab stravar efter att bygga inkluderande och tillgéngliga stads-
miljder med attraktiva och grona bostadsomrdden som frémjar
trygghet, hdlsa och inkludering. Gestaltningen av ett bostadsomrade
handlar om den fysiska miljéns utformning och tillgdnglighet - att
skapa majlighet till rekreation och Gterhdmtning och stimulera
interaktion mellan mdnniskor.

Affarsmdssigt ansvarstagande

Besqab verkar fér finansiell stabilitet med héllbar ekonomisk tillvéixt
och en stabil avkastning till dess dgare. Verksamheten bedrivs i
enlighet med gdillande regler och lagar samt med hég affdrsetik gent-
emot kunder och hyresgdster, leverantérer och samarbetspartners.
Besqabs systematiska riskarbete for att séikerstalla ett hallbart bolag
och l&ngsiktig l6nsamhet strécker sig dver hela verksamheten, frén
sdker informationshantering och minimering av risker fér dataintrdng
till utvardering och férebyggande av klimatrelaterade risker.

Affarssegment
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Besqabs affdrsmodell innebdr att delar av verksamheten Gr utlagd

pd leverantdrer av olika slag. Regelbundna revisioner utférs pd projekt
under pé&gdende produktion for att sdkerstdlla efterlevnad av krav.
Besqab har ett visselblasarsystem ddr medarbetare, kunder och leve-
rantSrer anonymt kan anmdla eventuella oegentligheter. En viktig del

i Besqabs héllbarhetsarbete ar att fortséitta forma bra partnerskap
med intressenter i vdrdekedjan och att 6ka kunskap och engagemang
hos medarbetare, leverantérer och kunder.

En attraktiv arbetsplats

Besgabs medarbetare dr bolagets viktigaste tillgédng och de ska
erbjudas en utvecklande, ldrande och inkluderande arbetsplats. Malet
ar friska och ndjda medarbetare, som utvecklas inom organisationen
och som rekommenderar Besqab som arbetsplats. For att uppnd ett
l&ngsiktigt [nsamt bolag kravs en inkluderande och jamlik organisa-
tion, som speglar dess kundgrupper och samhadllet. Vi stravar efter att
ha en jamn férdelning mellan madn och kvinnor samt en mangfald nar
det gdller alder och bakgrund. Detta fér att ta tillvara bred kompetens
och olika perspektiv. Antalet anstéllda i koncernen var vid periodens
utg&ng 131 (36), varav 55 kvinnor och 76 man.

Andel bostdder i pagdende produktion som ska Svanenmarkas

oy

Byggnad
3089 0124

Under andra kvartalet 2024 erhdll fem projekt svanenmérkning, varav Fullerd Bersé och
Boston &r tvé av dem.
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Projektutveckling

Afférssegmentet projektutveckling omfattar Besqabs utveckling av bostdder &t bostadskonsumen-
ter i upplatelseformerna bostads- och dganderdtt samt utveckling av investeringsfastigheter som
hyresratter, vardbostdder och 6vrig samhdllsservice fér eget dgande eller férsaljning till investerare.
Verksamheten sp&nner Sver hela kedjan for bostadsutveckling - frén analys, idéarbete och mark-
férvary via detaljplaneprocessen till projektering och produktion.

Analys och forvarv

Besqab arbetar metodiskt for att hitta nya projektmd&jligheter och férvarvar gérna mark i tidiga
skeden, fér att kunna skapa vérde genom aktivt planarbete. | analys- och férvarvsfasen undersdks
m&jligheter och risker utifrdn parametrar som narhet till kommunikationer, service, rekreations-
omrdden, klimatrisker samt utvardering av madjlig produkt och antal byggratter, kompletterat med
en marknadsanalys som tar hdnsyn till efterfrégan, befintligt utbud och betalningsvilja. Utifrén
analysen avgdrs om projektet har férutsdttningar att leverera en relevant och kvalitativ bostadspro-
dukt och samtidigt uppfylla avkastningskraven.

Planprocess och projektering

Projektutvecklingsfasen &r den del av processen dar bostaderna och omrédena tar form, vilket
sp&nner dver en tidsperiod frén n&got enstaka ar upp till sex, sju ar. | ett forsta steg undersdks
forutsattningarna utifrén den fysiska platsen och planbestémmelser. Utdver arkitektur och funktion
hanteras frégor som n&rmiljs, tillgénglighet och trygghet. | takt med att projektet nérmar sig férdig
detaljplan och bygglov fortsatter arbetet med detaljplanering och projektering av programhandling.

Projektgenomférande

Projektgenomférandefasen, som @r den mest resurs- och kapitalintensiva perioden, omfattar mark-
arbeten och byggnation. Besqab arbetar bdde med totalentreprenader och med delad entreprenad,
med egen personal som leder produktionen. Genomférandet tar normalt tvé till tre ar beroende pé
valet av produktionsprocess, vilken grundar sig pé platsens férutséttningar.

| samband med fardigstdllande, fére kdparens tilltrdde, genomfdrs slutbesiktning av bostdderna Segment projektutveckling
av en oberoende besiktningsman. Att erbjuda personlig kundkontakt hela végen fram till garanti- jan—jun e apr-jun apr-jun  jul2023-  jan-dec
besiktning &r en viktig del i kundarbetet. Det ger ocksd vardefull kunskap om kundernas behov och 20241 2023 2024 2023  jun2024" 2023
dnskemadl, vilka kan &terféras till kommande bostadsprojekt. Nettoomsdittning, Mkr 785,9 7274 476,5 338,2 1491,2 14327
Bruttomarginal, % 0,6 20,7 19.5 22,2 93 19,9
Rdrelseresultat, Mkr -102,7 90,0 23,1 4,2 -190 173,7
Rarelsemarginal, % neg 12,4 4.8 12,2 neg 12,1
Redovisat varde exploateringsfastigheter, Mkr 151,8 784,5 1511,8 784,5 1511,8 718,9
Antal sélda bostéider m 22 73 12 145 56

Antal produktionsstartade bostcder 122 383 82 170 300 561

Antal bost&der i p&g&ende produktion 1824 1184 1824 1184 1824 1182
v > p— > > > om0 > Andel sélda och bokade | pAg&ende produktion % 82 9 82 91 82 88

. . . . = . . 1) | samband med férvarvet av Besqab har nedskrivningar av projektportfélien om 1494 Mkr gjorts i Segment Projektutveckling. | koncernen har samtidigt en dvrig
Analys Detaljplane- Projektering Projekt- Bostads- Overldmning intéikt om 142,56 Mkr uppstétt, vilken inte redovisas i segmentet projektutveckling. Justerat fr nedskrivningar under perioden jan - jun 2024 uppgér bruttoresultatet
och férvarv process progrumfas genomfarqnde f6rsa|]ning och eftermarknad fér segmentet Projektutveckling till 163,9 Mkr och bruttomarginalen till 19,6 procent, rérelseresultatet till 46,7 Mkr och rérelsemarginalen till 5,9 procent.
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Forvaltningsfastigheter

Afférssegmentet férvaltningsfastigheter omfattar fardigstallda hyresrétter, vardbostéder och
dvrig samhdllsservice, vilka konsolideras i koncernen frédn samgdendet den 15 mars.

For egenproducerade va@rdboenden och vrig samhdallsservice ingér Besqab avtal med en
kommersiell hyresgdst innan produktionen startar och utvecklingen sker i néra samarbete med
kommuner, privata vérdgivare eller annan tilltankt hyresgdst. Detta for att sdkerstdlla att de
fardigstadllda fastigheterna dr utformade for hyresgdstens behov samtidigt som férvaltningen
och driften optimeras utifrén fastighetens anvdndning. En framgdngsrik uthyrning och effektiv
férvaltning ger stabila kassafléden Sver tid.

Férvaltningsfastigheter”

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023- jan-dec
Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023
Hyresintakter 12,1 - 10,1 - 12,1 -
Driftnetto 9,2 - 7.5 - 92 -
Vardeforandring -1,7 = -2,0 = -1,7 -
Fastighetsvarde 980.8 = 980.8 = 980,8 =
varav fardigstdllda férvaltningsfastigheter 721,56 - 721,5 = 721,5 -
varav férvaltningsfastigheter under
produktion 2594 = 2594 = 2594 -
1) Avser perioden 15 mars 2024-30 juni 2024

Fardigstdllda férvaltningsfastigheter och férvaltningsfastigheter i produktion

Fardigstallt/

Antal Uthyrbar  Uthyrnings- planerat far-
Projekt Kommun  Kategori bostader yta, kvm grad, % Status digstdllande
Sarahemmet Nacka Vardboende 54 3930 100 Fardigstallt 2018
Kapellgdrdet Uppsala Hyresbostader 127 6536 100 Fardigstallt 2023
Kapellgérdet @ Uppsala Hyresbostader 19 757 100 Fardigstallt 2024
Kapellgardet ?) Uppsala Vardboende 80 5 054 100 Fardigstallt 2024
Kapellgérdet ? Uppsala Forskola = 569 100 Fardigstallt 2024
Syrenbersén Uppsala Hyresbostdder 137 6055 -3 Under produktion 2024

117 22 891

2) Sélda men inte fréntradda, per 30 juni 2024
3) Férmedling pégér vid rapportperiodens utgéng

Bedémt underliggande fastighetsvarde och driftnetto, férdelning per 30 juni 2024

. M Fardigstdllda . B Fardigstadllda
Underliggande forvaltningsfastigheter Underliggande forvaltningsfastigheter

driftnetto
31 Mkr

fastighetsvdrde B Fsraltninasfastiah
741 Mkr) Srvaltningsfastigheter

under produktion

M Forvaltningsfastigheter
under produktion

SARAHEMMET, ALTA NACKA

4) Exkluderar sélda fastigheter




INNEHALL Deldrsrapport januari - juni 2024 VD-ord Projekt Affarssegment Finansiell information Ovrigt 16
Finansiell information — segmentsredovisning
Resultatrdkning i sammandrag - segmentsredovising Kommentarer till resultatrékning - segmentsredovisning
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023- jan-dec L.
Belopp i Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023 Segmentsredowsnlng
Nettoomsdttning 9473 7274 486,8 338,2 1652,7 1432,7 | segmentsredovisningen redovisas intdkter respektive projektkostnader frén bo-
Kostnader for produktion och drift -785,0 -576,7 -3871 -262,9 -1356,5 -1148,2 stadsprojekt vid projektets successiva genomforande. Kontroll ver bostadsprojekten
Bruttoresultat 162,4 150,7 99,7 75,3 296,2 284,5 Svergdr till bostadsrattsféreningen, som i segmentrapporteringen redovisas som
en extern part, i takt med projektets genomférande. Segmentsredovisningen speg-
Férsdljnings- och administrationskostnader -103,1 -60,7 -62,4 =341 -153,2 -110,8 . . .. ..
lar battre bolagets verksamhet enligt Besqab och Gverensstdmmer med bolagets
Resultat frén andelar i intresseféretag -5,5 - -4,0 - -5,5 - . o . . - .
interna uppfdljning och rapportering. For intressefdretag redovisar Besqab den
Rorelseresultat 53,8 90,0 33,4 4,2 137.5 173,7 ] . - - A 50
proportionerliga andelen av de gemensamt dgda féretagens intdkter och kostna-
Finansiella intdkter 47 0,0 4,0 0,0 5.1 o4 der i koncernresultatrékningen. Intresseféretag avser de tvé fonder, Aros Bostad |lI
Finansiella kostnader -36,7 171 247 -98 ~634 43,7 och Aros Bostad IV, samt de joint ventures som Besqab dr deldgare i. For férvalt-
Resultat efter finansiella poster 217 73,0 12,7 314 79,2 130,4 ning och projektledning i intresseféretagen fakturerar Besqab dessa bolag ett
férvaltningsarvode.
Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter -1,7 - -2,0 - 1,7 -
Resultat fére skatt 20,1 73,0 10,7 314 775 1304 Bruttoresultat
Skatt ok _ 03 _ o4 _ Bruttoresultatet uppgick till 162,14 Mkr (150,7) och bruttomarginalen var 171 procent
Pt el 20,4 73,0 11,1 34 779 130,4 (20,7). Nettoomsdttningen f&r perioden uppgick till 947,3 Mkr (7274). Merparten av
nettoomsdttningen kommer frén affdrssegmentet Projektutveckling och bestar av
peaccenskesttatudniB g Rt successiv vinstavrdkning av de projekt som dr i pdgéende produktion samt avslu-
poderforetagetlakiicdool 15, 20 107 Sike 726 B tats under perioden. Under perioden har en negativ goodwill om 142,5 Mkr, som
lnnehofitanibesiammandelinfigtands 53 oL 03 oL 53 oo uppstod i samband med férvérvet av tidigare Besqab, redovisats som en dvrig
Rericdensitothis syt 204 2 m St 79 =08 intdkt. Kostnader fér produktion och drift uppgick till -785,0 Mkr (-576,7). Dessa
Resultat per aktie, kr kostnader ar framst hanforliga till de projekt som vinstavrdknats under perioden.
R uteBing 0.25 152 0 0,66 118 2,66 Dessutom har en nedskrivning av exploateringsfastigheter om 149,4 Mkr belastat
Efter utepéidning 025 152 0.1 0,66 118 2.66 kostnaderna fdr produktion och drift under perioden. Justerat fér dvrig intdkt frén
negativ goodwill och nedskrivningar uppgdr bruttomarginalen till 21,0 procent.
Antal aktier, st
Preferensaktier 1676 432 8 497 950 1676 432 8 497 950 1676 432 8 497 950 Rérelseresultat
Genomsnittligt antal stamaktier fére utsp&dning 81920770 47 862 617 101471 422 47 862 617 65 922 891 49 020 389 Rérelseresultatet uppgiok till 53.8 Mkr [90 0] och rérelsemorginolen var 5.7 pro-
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 81920770 47 862 617 101471 422 47 862 617 65 922 891 49 020 389 cent [12 |+) F'drséljning- och administrationskostnader uppglck till =103.1 [—60 7]
Totalt antal utestéende stamaktier 101594 449 47 862 617 101594 449 47 862 617 101594 449 53 908 026

varav 44,4 Mkr dr hdnforligt till den forvarvade rérelsen. Under perioden har kost-
nader av engdngskaraktdr tagits uppgdende till 13,9 Mkr avseende férvérvet och
Svertalighet.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 20,1 Mkr (73,0). Finansnettot uppgick
till -32,0 MKR (-171) under perioden.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 20,4 Mkr (73,0). Resultatet per aktie fére och efter
utspddning uppgick till 0,25 (1,52).



INNEHALL

Balansrdkning i sammandrag - segmentsredovisning

Del&rsrapport januari - juni 2024

VD-ord Projekt

Affdrssegment

Koncernens rapport 6ver féréndringar i eget kapital i sammandrag - segmentsredovisning

Finansiell information

Ovrigt

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 31dec

Belopp i Mkr 2024 2023 2023 Belopp i Mkr 2024 2023
TILLGANGAR Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare
Immateriella tillgéngar 120,0 = = Ing&ende eget kapital, 1januari 2092,5 1906,2
Férvaltningsfastigheter 980,8 - - Periodens resultat 146 130,4
Andelar i intresseféretag 286,8 2876 2u2,7 Nyemission 1491,8 136,2
Ovrigu anlaggningstillgéngar 560,9 766,8 535,0 Utdelning -93,5 -80,3
Summa anléggningstillgéngar 1948,5 10544+ 7777 Utg&ende eget kapital 3505,4 2092,5
Exploateringsfastigheter 1000,4 356,8 718,9 Eget kapital hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande
P&gdende arbeten 5114 4277 263,8 Ing&ende eget kapital, 1 januari 3,9 3,8
Ovriga kortfristiga fordringar 1631,7 808,1 652,4 Periodens resultat 5,8 0,0
Likvida medel 493,5 1249 201,0 Transaktion minoritet 1,9 -
Summa omséttningstillgéngar 36370 17174 1826,1 Utgdende eget kapital 21,6 3,9

N Totalt utgdende eget kapital 3526,9 2096,4
SUMMA TILLGANGAR 5585,5 2771,8 2603,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktieGgare 3505,4 1898,8 2092,5
Innehav utan bestdmmande inflytande 21,6 3,9 3,9
Summa eget kapital 3526,9 1902,7 2096,4
Ovrigu l&ngfristiga avsattningar 34,7 - -
Skulder till kreditinstitut 329,0 3190 3290
Ovriga langfristiga skulder 1370 50,0 18,7
Summa l&ngfristiga skulder 500,7 369,0 3477
Kortfristiga avsattningar 5,1 - -
Skulder till kreditinstitut 808,6 285,1 57.8
évrigo kortfristiga skulder 695,2 2151 102,0
Summa kortfristiga skulder 1557,9 500,2 159,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 585,56 2771,8 2603,8



INNEHALL Deldrsrapport januari - juni 2024 VD-ord Projekt Affarssegment Finansiell information Ovrigt
Kommentarer till balansrdkning - segmentsredovisning
(Belopp inom parentes avser 31 december 2023) Likvida medel

Koncernens balansomslutning har Skat kraftigt till foljd av férvérvet av Besqab.
F&ér mer information om f&rvdrvet se Not 13.

Anléggningstillgéngar

Immateriella anldggningstillgéingar uppgick till 120,0 Mkr (=) och bestér av vérdet av varumérket
Besqgab vilket uppstod i samband med férvdrvet av tidigare Besqab nér férvérvade tillgdngar identi-
fierades. Varderingen av varumdrket togs fram av extern part.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde. Redovisat verkligt vérde for forvaltnings-
fastigheter uppgick per den 30 juni 2024 till 980,8 Mkr, varav cirka 211 Mkr avser fardigstallda vard-
boenden i egen forvaltning och cirka 770 Mkr avser forvaltningsfastigheter under uppférande.
Forvaltningsfastigheter under uppférande avser produktion av 137 stycken hyresrdtter.

Andelar i intresseféretag uppgick vid periodens slut till 286,8 Mkr (242,7) och bestdr av andelar
i de joint ventures och fonder som Besqab dr sam- och deldgare i.

Ovriga anldggningstillg&ngar uppgick till 560,9 Mkr (535,0) och bestar till stérsta del av 1&ng-
fristig utléning till bostadsréttsféreningar som kommer fardigstallas senare dn 12 ménader efter
balansdagen.

Exploateringsfastigheter och Pédgdende arbeten

Redovisat véirde fér Exploateringsfastigheter och P&gé&ende arbeten uppgick till 1511,8 Mkr (972,7)
och bestér av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsratter/
dgarldgenheter, sm&hus med dganderditt samt Svriga projekteringskostnader i tidiga skeden.

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 493,5 Mkr (201,0). Okningen &r framst
hanforlig till forvarvet av Besqab som gjordes genom emission av nya aktier. Under perioden har
upptagna 1&n dkat likvida medel med 473,7 Mkr. Poster som har péverkat kassan negativt under &ret
ar nedlagda projekt- och verksamhetskostnader samt [dmnad utdelning till preferensaktiedigarna om
-37,8 Mkr.

Ovriga omséttningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar uppgick till 1 631,7 Mkr (652,4) och bestér av kundfordringar, kortfristiga
fordringar hos intresseforetag, kortfristiga fordringar hos bostadsréttsféreningar, forutbetalda kost-
nader och andra kortfristiga fordringar.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2024 till 3 526,9 Mkr (2 096,4). Féréndringen dr hanfarlig
till nyemission i samband med forvarvet av Besqab som har Skat eget kapital med 1491,8 Mkr. Perio-
dens resultat uppgick till 20,4 Mkr. Soliditeten var 63,1 procent (80,5).

Finansiering

Réntebdrande skulder uppgick per balansdagen till 11376 Mkr (386,8). Av de réinteb&rande skulderna
ar 601,3 Mkr skulder till kreditinstitut avseende pé&géende och fardigstallda forvaltningsfastigheter
och resterande 67,8 Mkr skulder fér finansiering av évriga p&géende projekt och kortfristig kredit.

Vid periodens slut uppgick rdntebdrande skulder till 11376 Mkr (386,8). Beaktat likvida medel om
493,5 Mkr (201,0) uppgick dérmed réinteb&rande nettoskuld till 64,1 Mkr (185,8).

18



INNEHALL Deldrsrapport januari - juni 2024 VD-ord Projekt
Kassaflédesanalys — segmentsredovisning
Koncernens rapport 6ver kassafléden i sammandrag - segmentsredovisning
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023~ jan-dec

Belopp i Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rarelseresultat 53,8 90,0 334 41,2 1375 173,7
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 0,1 0,0 0,1 0,0 0,1 0,0

Realisationsresultat - = - = - =

Resultat frén andelar i intresseféretag -42,9 2,3 42 10,7 -70,1 -24,8

Ovrigt -0.8 = -11 = -0.8 =
Erhédllen réinta 47 0,0 3,9 0,0 5,0 o4
Erlagd rénta -36,7 =Y/ 241 -3,8 -71,2 -42,2
Erhéllen utdelning 1079 16 1079 8,6 183,2 898
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére férandringar
av rérelsekapital 86,1 99,2 75,9 56,7 183,8 196,9
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 175 -11,3 1971 -497 343,56 24,8
Férandring av rérelseskulder -2972 3196 -208,2 318,9 -5568,9 578
Férandring av exploateringsfastigheter =-3171 -4877 -385,5 -286,7 -175,6 -346,2
Kassafléde frén den 18pande verksamheten -510,8 -180,3 -320,7 39,2 -207,2 123,3
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag 17,8 - -4.,8 - 156,8 -261,0
Avyttringar av dotterbolag - - - - 1396 139,6
Investering i intresseféretag -4,9 -17.0 -3,9 -10,9 -2,6 -95
Investering i materiella anléggningstillgdngar -1,9 = 0,0 = -1,9 =
Kassafldde frén investeringsverksamheten 41,1 -17.,0 -8,6 -10,9 297,2 -130,9
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 473,7 246,2 3604 36,0 6074 3799
Amortering av 1&n -43,7 = -43,7 0,1 -259,0 -215,3
Utbetald utdelning -378 =319 -21.8 -16,9 -697 -63,7
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 392,2 214,3 294,9 20,2 278,7 100,9
Periodens kassafléde 292,6 171 =344 48,6 368,8 93,3
Likvida medel vid periodens bérjan 201,0 107,8 528,0 76,3 124,9 107,8
Likvida medel vid periodens slut 493,56 124,9 493,56 124,9 493,56 201,0

Affdrssegment

Finansiell information Ovrigt 19

Kommentarer till kassafléde - segmentsredovisning

Lépande verksamheten

Koncernens kassafldde frén den I6pande verksamheten &r framst
kopplat till genomfdrande av projekt. Under perioden uppgdr kassa-
fldde fr&n erlagd réinta till -36,7 Mkr (7,7) hénférligt till Skad rénte-
barande bel&ning samt adderingen av ett férvaltningsbestand.

Kassaflédet fran den I8pande verksamheten uppgick till -510,8 Mkr
(-180,3) under perioden, vilket huvudsakligen &r hénférligt till nedlagda
kostnader for projekt som drivs i egen regi.

Investeringsverksamheten
Kassaflddet frén investeringsverksamheten uppgick till 11,1 Mkr (-17,1),
vilket framst ar hanforligt till férvdrvet av Besqab.

Finansieringsverksamheten

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till 392,2 Mkr
(21t4), vilket frémst &r hanfsrligt till upptagna 1&n under &ret avse-
ende projekt som drivs i egen regi. Det har dven skett utbetalning
av tidigare faststdlld utdelning under perioden om totalt 37,8 Mkr
till preferensaktiedigarna.



3ESQAB S . .. el oot
Co INNEHALL Deldrsrapport januari - juni 2024 VD-ord Projekt Affarssegment Finansiell information Ovrigt 20

Finansiell information - [FRS

Koncernens rapport Sver totalresultat i sammandrag - IFRS Finansiell utveckling under perioden januari - juni 2024
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023- jan-dec
Belopp i Mkr Not 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023 Bruttoresultat
Nettoomsttning 3 1822,6 560,8 14336 65,4 27496 14877 Bruttoresultatet uppgick till -24,7 Mkr (63,1) och bruttomarginalen
Kostnader fdr produktion och drift -18473 -4977 -1356,3 42,2 -2588,6 12390 var negativ (11,3). Nettoomsattningen uppgick till 1822,6 Mkr (560,8).
Bruttoresultat -2u,7 63,1 773 23,2 160,9 248,7 Stérre delen av nettoomsaittningen dr hdanforlig till vinstavrékning
_— - rostrod X 70 " fon - . . av bostadsprojekt. D& intdkter frdn bostadsprojekt redovisas forst
Brséljnings- inistrati t -127, -6k, 69, -37, 176, 113, e o (LR .
TN ) e P e ey ndr dvervigande del (>60 %) av bostadsréttskdparna har tilltratt
Ovriga intdkter 86,3 2,0 - 1,2 86,3 = @ q - = g =
R — ; 200 _— - By . s bostdderna, blir resultatet ojdmnt férdelat Gver perioderna. Férvalt-
tat iint dret ) s 3 3 s 8 o . o o A A0
- ningsarvoden uppgick till 178 Mkr (14,1) under &ret. Ovriga intdkter
Rérelseresultat -35,5 76,9 13,5 5,5 97,0 2094 .. o
avser framst hyresintdkter.
Finansiella intékter 47 33 40 o4 63 4.9 Kostnader for produktion och drift uppgick till -1 8473 Mkr (-4977).
Finansiella kostnader -292 171 16,8 -98 -58,1 46,0 Dessa kostnader dr framst hanférliga till de projekt som vinstavrdknats
Resultat efter finansiella poster -60,0 63,1 0,7 -39 45,2 168,3 under perioden. Dessutom har en nedskrivning av exploateringsfastig-
heter om 1494 Mkr belastat kostnaderna for produktion och drift
Orealiserade vardeféréandringar férvaltningsfastigheter 5] -1,7 - -2,0 - -1,7 - .
under perioden.
Resultat fore skatt -61,7 63,1 -1,3 -39 43,5 168,3
Skatt 75 - 2.2 - 75 0,0 Rérelseresultat
Periodens resultat -54,2 63,1 0,9 -39 51,0 168,3 Koncernens rérelseresultat uppgick till -35,5 Mkr (76,9). Rérelsemar-

ginalen var negativ (13,7). Fdrséljning- och administrationskostnader

Ovrigt totalresultat - - - - uppgick till -127,0 (-64,1). Under perioden har kostnader av engdngs-

Periodens totalresultat -54,2 63,1 0,9 -3,9 51,0 168,3

karaktar om 37,6 Mkr tagits kopplade till férvérvet av tidigare Besqab.
Periodens resultat hanforligt till Under perioden har en negativ goodwill om 86,3 Mkr som uppstod
Moderféretagets aktietigare _58,0 63,1 29 -39 472 168.3 i samband med férvdrvet av tidigare Besqab redovisats som en dvrig
Innehav utan bestdmmande inflytande 39 0.0 39 0.0 39 00 intdkt i enlighet med IFRS 3.
Periodens totalresultat 54,2 63,1 0,9 3,9 51,0 168,3 Resultat frén andelar i intressefdretag uppgick under perioden till
30,0 Mkr (75,8). Detta avser vinstavrdkning i samband med tilltréden
Resultat per aktie, kr av bostdder inom projekt ddr Besqab dr samdgare.
Fére utspadning -0,66 1,32 0,01 -0,08 0,77 3,43
Efter utspddning -0,66 1,32 0,01 -0,08 0,77 343 Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella poster uppgick till -60,0 Mkr (63,1). Finans-
nettot uppgick till -24,5 MKR (-13,8) under perioden.

Antal aktier, st

Preferensaktier 11676 432 8 497 950 1676 432 8 497 950 1676 432 8 497 950

Genomsnittligt antal stamaktier fére utspéadning 81920770 47 862 617 101 471 422 47 862 617 65 922 891 49 020 389 Periodens resultat

Genomsnittligt antal stamaktier efter utspddning 81920770 47 862 617 101 471422 47 862 617 65 922 891 49 020 389 Periodens resultat uppgick till =54,2 Mkr [63,1]. Resultatet per aktie
Totalt antal utestéende stamaktier 101594 449 47 862 617 101 594 449 47 862 617 101 594 449 53 908 026

fére och efter utspddning uppgick till -0,66 kr (1,32).



3ESQAB S . .. ol oot
Co INNEHALL Deldrsrapport januari - juni 2024 VD-ord Projekt Affarssegment Finansiell information Ovrigt

Finansiell information - IFRS, forts

Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning i sammandrag - IFRS

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr Not 2024 2023 2023 Belopp i Mkr Not 2024 2023 2023
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anléggningstillgdngar 120,0 = = Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare 31243 1542,6 17841
Forvaltningsfastigheter (3) 980,8 - - Innehav utan bestdmmande inflytande 190 3,9 3,9
Andelar i intresseféretag 198,0 220,8 165,8 Summa eget kapital 3143,3 1546,5 1788,0
Ovrigu anlaggningstillgéngar 1575 273 271 .
Summa anléggningstillgéngar 1456,3 248,1 192,9 Soaldngfistioglareatinnody 352 - -
Skulder till kreditinstitut 9 531,3 3190 3290
Exploateringsfastigheter 27777 10572 12198 Ovrigq l&ngfristiga skulder 161,7 50,0 18,7
P&gdende arbeten 50,6 10854 656,8 Summa l&ngfristiga skulder 728,2 369,0 347,7
Fardigstallda fastigheter 1,9 - -
Ovriga kortfristiga fordringar 813,9 288,6 2323 Kot tistioglavsatiningoy 67 - -
Likvida medel 562.0 82,8 238.9 ?kulder till kreditinstitut 9 10173 618,8 190,6
Summa omséttningstillgangar 4216,0 2713,9 23u78 Cvitep terii ety 7767 7] R
Summa kortfristiga skulder 1800,7 1046,5 405,0
SUMMA TILLGANGAR 5672,3 2962,0 2540,7

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5672,2 2962,0 2540,7



INNEHALL Deldrsrapport januari - juni 2024

Finansiell information - IFRS, forts

Kommentarer till finansiell stdllning och likviditet

VD-ord Projekt

Affdrssegment Finansiell information Ovrigt

(Belopp inom parentes avser 31 december 2023)
Koncernens balansomslutning har &kat kraftigt till foljd av forvarvet av tidigare Besqab.
For mer information om férvdrvet se Not 13.

Anlaggningstillgéngar

Immateriella anléggningstillgéngar uppgick till 120,0 Mkr (=) och bestér av vérdet av varumérket
Besqgab vilket uppstod i samband med férvarvet av tidigare Besqab nér forvérvade tillgdngar identi-
fierades. Varderingen av varumdrket togs fram av extern part.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde. Redovisat verkligt vérde for forvaltnings-
fastigheter uppgick per den 30 juni 2024 till 980,8 Mkr, varav cirka 211 Mkr avser fardigstallda vard-
boenden i egen forvaltning och cirka 770 Mkr avser frvaltningsfastigheter under uppférande.
drvaltningsfastigheter under uppférande avser produktion av 137 stycken hyresratter.

Andelar i intresseféretag uppgick vid periodens slut till 198,0 Mkr (165,8) och bestdr av andelar
i de joint ventures och fonder som Besqab Gr sam- och deldgare i.

Exploateringsfastigheter och Pdgéende arbeten

Redovisat vérde fér Exploateringsfastigheter och Pagé&ende arbeten uppgick till 2 828,3 Mkr (1 876,6)

och bestér av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f&r produktion av bostadsrétter/

dgarldgenheter, sm&hus med dganderditt samt Svriga projekteringskostnader i tidiga skeden.
Balansposten pdgéende arbeten &r vid utgéngen av perioden relativt 1&g dé flertalet bostads-

rattsprojekt fardigstallts, resultatavrdknats och avskilts frén koncernen.

Ovriga omséttningstillgéngar
Ovriga kortfristiga fordringar uppgick till 813,9 Mkr (232,3) och bestr kundfordringar, kortfristiga
fordringar p& intresseféretag, forutbetalda kostnader och andra kortfristiga fordringar.

Likvida medel
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgé&ng till 562,0 Mkr (238,9). Okningen &r frémst
hanférlig till férvarvet av tidigare Besqab som gjordes genom emission av nya aktier.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2024 till 3 143,3 Mkr (1788,0). Féréndringen &r hénforlig
till nyemission i samband med férvdrvet av tidigare Besqab som har Skat eget kapital med 1491,8 Mkr.
Periodens resultat uppgick till -64,2 Mkr. Soliditeten var 55,4 procent (70,4).

Finansiering

Réntebdrande skulder uppgick per 30 juni 202U till 1 548,6 Mkr (519,6). Av de réinteb&rande skulder-
na var 879,6 Mkr skulder till kreditinstitut i pdg&ende bostadsréttsproduktion (byggnadskreditiv),
601,3 Mkr skulder till kreditinstitut avseende p&géende och fardigstallda férvaltningsfastigheter och
resterande 67,8 Mkr skulder for finansiering av dvriga pdgdende projekt och kortfristig kredit. Skuld-
erna till kreditinstitut i pdgdende bostadsréttsproduktion (byggnadskreditiv) avser kortfristig rérlig
finansiering under produktionsfasen. Skulderna avskiljs efter det att bestdmmande inflytande Gver
bostadsrattsféreningarna inte Idngre anses foreligga och bostadsréttsféreningarna ddrmed inte
ar en del av koncernen.

Vid periodens slut uppgick rénteb&rande skulder till 1 548,6 Mkr (519,6). Beaktat likvida medel om
562,0 Mkr (238,9) uppgick dérmed réintebdrande nettoskuld till 986,6 Mkr (280,7).
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Finansiell information - IFRS, forts

Koncernens rapport 6ver férandring i eget kapital i sammandrag - IFRS

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inklusive bestdmmande Totalt eget
Belopp i Mkr Aktiekapital kapital drets resultat inflytande kapital
Ing&ende eget kapital 1januari 2023 1,1 1862,3 -303,6 3,9 1563,7
Arets resultat - - 168,3 0,0 168,3
Arets totalresultat - = 168,3 0,0 168,3
Transaktioner med Ggare:
Utdelning = = -80,3 = -80,3
Kostnader fér nyemission = = -0,1 = -0,1
Avslutad nyemission 0,1 7.8 - - 8,0
Tvingande konvertibel - 128,5 - - 128,5
Inlésen konvertibel - -0,1 - - -0,1
Summa transaktioner med dgare 0,1 136,2 -80,4 - 56,0
Utgdende eget kapital 31 december 2023 1,2 1998,5 -215,6 3,9 1788,0
Ing&ende eget kapital 1 januari 2024 1,2 1998,5 -215,6 3,9 1788,0
Periodens resultat = = -568,0 3.9 -54,2
Periodens totalresultat - - -58,0 3,9 -54,2
Transaktioner med Ggare:
Utdelning = = -93,5 = -93,6
Transaktion minoritet = = = 1,3 1,3
Kostnader fér nyemission = -1,3 = = -1,3
Avslutad nyemission 1,0 1492,0 = = 1493,1
Summa transaktioner med dgare 1,0 1490,7 -93,5 1,3 1409,5
Utg&ende eget kapital 30 juni 2024 2,3 34892 -367,2 19,0 3143,3

Vid periodens utgdng uppgick utestéende tvingande konvertibler till 2 141725 st (0).
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Finansiell information - IFRS, forts
Koncernens rapport 6ver kassafléden i sammandrag - IFRS
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023~ jan-dec

Belopp i Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rarelseresultat -35,6 76,9 13,5 5,6 97,0 2094
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar -1,8 0,0 -1,8 0,0 -1,8 0,0

Realisationsresultat -8,3 -3,0 -8,3 - -5,6 -0,3

Resultat frén andelar i intresseféretag -42,9 -75,8 =171 -18,3 -4 -74.3
Ovr?gt 0,0 - -0,3 - - -
Erhéllen ranta 4.7 3,3 4.0 o4 1,8 o4
Erlagd réinta =291 =77 -16,6 -3,8 -65,2 -43,8
Erhdllen utdelning 1079 28,1 1079 22,2 169,6 898
Kassaflsde frén den I5pande verksamheten fére féréindringar
av rérelsekapital -5,1 21,7 82,3 6,0 1544 181,2
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 606,0 -11,3 872,8 98,8 649,5 =677
Féréindring av rérelseskulder -1632,8 403,1 -1736,3 i, -1536,4 499,6
Féréindring av exploateringsfastigheter 1881,2 -4877 1943,2 -124,1 18473 -621,6
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 849,3 -174%,1 1161,9 125,0 11148 91,4
Investeringsverksamheten
Férvérv av dotterbolag 505,8 -20,0 -48 -20,0 264.,8 -261,0
Avyttringar av dotterbolag - = - = 130,6 130,6
Investering i intresseféretag 4,9 -6,1 -3,9 - -8,3 -95
Investering i materiella anléggningstillgéngar -1,9 - 0,0 - -1,9 -
Kassafléde frén investeringsverksamheten 499,1 -26,1 -8,6 -20,0 385,3 -139,9
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 600,7 380,6 LOo4 99,5 780,1 560,0
Amortering av [&n -1588,2 -40,3 -1569,8 -0,2 -1931,3 -383,3
Utbetald utdelning -378 -31.9 -21.8 -16,9 -69.7 -63,7
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1025,3 308,5 -1182,3 83,5 -1220,8 12,9
Periodens kassafléde 3231 108,2 -29,0 188.4 279.3 o4
Likvida medel vid periodens bérjan 238,9 174,5 591,0 94,3 282,7 174,5
Likvida medel vid periodens slut 562,0 282,7 562,0 282,7 562,0 238,9

Finansiell information Ovrigt 24

Kommentarer till kassafléde - IFRS

Lépande verksamheten

Koncernens kassafldde frén den I6pande verksamheten &r framst
kopplat till genomférande av projekt. Kassaflédet frén den 18pande
verksamheten uppgick under perioden till 849,3 Mkr (-174,1), vilket
huvudsakligen &r hénforligt till att flera projekt har fardigstallts
under perioden.

Investeringsverksamheten

Kassaflédet frén investeringsverksamheten uppgick till 499,1 Mkr
(-26,1), vilket framst ar hénforligt till férvarvet av tidigare Besqab
vilket gjordes genom emission av nya aktier.

Finansieringsverksamheten

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till -1 025,3 Mkr
(308,5), vilket framst &r hénforligt till fardigstallandet av projekt under
perioden varvid stora amorteringar har gjorts. Under @ret har dven en
utdelning om 37,8 Mkr betalats ut till preferensaktiedgarna.
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Moderbolaget

Moderféretags resultatrdkning i sammandrag Moderféretagets balansrdkning i sammandrag
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2023- jan-dec 30 jun 30 jun 31dec

Belopp i Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 2023 Belopp i Mkr 2024 2023 2023
Intcikter 21,7 15,9 6,9 8,2 52,2 38,6 TILLGANGAR
Administrationskostnader -76,9 -492 -34,7 -25,0 4l -92,5 Anléggningstillgéngar
e bereaig -55.2 s -278 glc:t -92.2 539 Andelar i koncernféretag 21673 6531 6507
Resultat frén andelar i koncernfdretag _ _ _ _ o002 _o9p L&ngfristiga fordringar hos koncernféretag 6445 5275 706,4
Ovrigc ranteintdkter och liknande resultatposter 14,0 8,3 73 4,2 43,3 33,4 Ovriga anléggningstillgdngar 1896 363 369
Réintekostnader och liknande resultatposter -1,6 -1,7 -0,7 -0,8 -4,3 -3,4 Summa anldggningstillgéngar 29715 1216,8 13940
Resultat fran finansiella poster 12,3 6,6 6,5 3.4 16,8 78 Omséttningstillgéngar
Resultat efter finansiella poster -42,8 -26,7 -21,3 -13,4 -75.4 -46,0 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 1665.7 266,8 2115
Bokslutsdispositioner - = - = 20,4 20,4 Ovriga fordringar 763 o L
Skatt p& periodens resultat - = - = - = Kassajochlbank 52 0.1 13
Periodens resultat 42,8 267 213 134 -55,0 256  Summaomsdtiningstillgdngar 296,2 262 293.0

SUMMA TILLGANGAR 32677 1563,6 16875
Moderféretaget EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Finansiell utveckling Bundet eget kapital 2,3 11 1,2
Moderforetagets rorelseresultat for perioden 1januari - 30 juni 2024 uppgick Fritt eget kapital 29143 13949 16569,3
till -65,2 Mkr (-33,3). Periodens resultat uppgick till -42,8 Mkr (-26,7). Summa eget kapital 2916,6 1396,1 1560,6

. . T Skulder
LS stollnlng Kortfristi kulder till ke f 1798 31,6 48,0
oo o 5 Q o 5 q 5 o ortfristiga skulder till koncernforeta A Y Y
Moderforetagets anléggningstillgéngar uppgick per 30 juni 2024 till Ovri i Id ’ 714 1360 78.9
. .. . vriga skulder s A A

2 971,5 Mkr (1216,8) och bestér till stérsta del av andelar och fordringar hos &

Summa skulder 351,1 167,6 126,9

koncernféretag. Den stora 8kningen under perioden dr hanforlig till forvdrvet
av Besqab. Moderforetagets eget kapital uppgick per den 30 juni 2024 till SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32677 1563,6 1687,5
2 916,6 Mkr (1396,1). Skulderna uppgick per 30 juni 2024 till 351,1 Mkr (1676)

och bestar framst av checkrgkningskredit om 59,4 Mkr samt skulder till

koncernféretag och Svriga skulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper

Del@rsrapport januari - juni 2024

VD-ord Projekt

Affdrssegment

Finansiell information Ovrigt 26

Denna del@rsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrs-
rapportering, RFR 1 och Arsredovisningslogen. Eftersom moderbolaget
ar ett bolag inom EU tilldmpas av EU godkdnda IFRS. Moderbolagets
redovisning dr upprdttad enligt RFR 2. De redovisningsprinciper

som tillampas Sverensstdmmer med de som beskrivits i Besqab AB:s
(tidigare Aros Bostadsutveckling AB publ.) &rsredovisning fér 2023.
Tillagg och fértydligande har gjorts avseende redovisningsprinciper

i tilldmpliga delar avseende det férvdrvade bolaget Besqab Bostads-
utveckling AB (tidigare Besqgab AB (publ.) som frén och med 15 mars
2024 konsolideras.

Intdkter

Projektutveckling av bostdder

Intdkter och séledes resultat for projektutveckling av bostdder redo-
visas vid en viss tidpunkt nar slutkunden tilltréder bostaden. Intdkter
och projektkostnader frén vinstavrékning av projekt bruttoredovisas
i resultatrdkningen.

Avseende redovisning av intdkter fr&n bostadsprojekt som utférs
&t en bostadsréttsférening konsolideras bostadsrattsféreningar under
produktionsfasen fram till den tidpunkt d& mer &n 50 procent av de
slutliga bostadskdparna har tilltratt sina bostader. Intdkter fran for-
sdljning av fastigheter redovisas dé& évervdgande del (>60 procent)
av bostadsrdttsképarna har tilltratt bostdderna i respektive projekt.
Innan Svervigande del av tilltrddena genomforts redovisas fastighe-
ten som en omsdttningstillgdng under posten Projektfastigheter. Aven
bostadsrattsféreningens dvriga tillgdngar och skulder samt intékter
och kostnader konsolideras i Besqabs finansiella rapporter. Interna
transaktioner och balansposter mellan Besqab och bostadsrdtts-
féreningen elimineras.

Hyresintdkter frén férvaltningsfastigheter

Intdkterna bestdr endast av hyresintdkter och uppdelning mellan
hyresintdkter och serviceintdkter sker darfor inte. Intdkterna utgérs
av debiterade kallhyror. Hyresintdkterna redovisas i den period som
de dr hanférliga till, vilket framgér av hyreskontrakten.

Sdrskilt om segmentsredovisningen

Besqabs segmentsredovisning avspeglar det séitt pd vilket bolagets
styrelse och ledning féljer verksamheten. Vid segmentsrapporteringen
av verksamhet avseende projektutveckling av bostdder och fastig-
hetsutveckling av hyresrdtter tilldmpas intéktsredovisning &ver tid for
samtliga projekt. | segmentsredovisningen tar Besqab upp sin propor-
tionerliga andel av intresseféretagens intdkter respektive kostnader.
Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen “Avstamning mot IFRS” och
hanfor sig till att projektutveckling av bostader, saval dganderdtter
som bostadsratter, samt fastighetsutveckling av hyresratter sélda till
externa investerare enligt IFRS inte intdktsredovisas Gver tid utan vid
en tidpunkt i samband med tilltradet.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr de fastigheter som innehas i syfte att gene-
rera hyresintdkter och vardeutveckling. Férvaltningsfastigheter redo-
visas initialt till anskaffningsvarde och dérefter till verkligt varde p&
balansdagen. Det redovisade verkliga vardet for samtliga fardigstallda
férvaltningsfastigheter baseras p& en marknadsvdrdering utférd av
ett externt varderingsféretag. | samband med varje arsskifte gdrs en
djupare analys av framtida kassafléden for respektive fastighet med
hdnsyn till gdllande hyreskontraktsvillkor, index, avkastningskrav,

marknadsldge, hyresnivder, drifts- och underhéllskostnader samt
genomfdrda fastighetstransaktioner i ndromradet genom ortspris-
analys. Verkligt vérde har saledes beddmts enligt IFRS 13 niva 3. For
ovriga kvartal gor det externa varderingsféretaget en uppdatering av
marknadsvédrdet med hdnsyn till férandringar i framtida kassafldden
samt senast genomf&rda fastighetstransaktioner genom ortsprisanalys.
Aven férvaltningsfastigheter under uppférande marknadsvérderas

av ett externt varderingsféretag enligt samma princip som fér fardig-
stallda férvaltningsfastigheter minskat med beddmd aterstdende
entreprenadutgift samt &terstdende beddmd projektrisk.

Nya redovisningsstandarder fran 2024

Inga foérdndringar av standarder och tolkningar som trédde i kraft
1 januari 2024 har haft vésentlig inverkan pé& denna finansiella
rapport.
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Not 2 Segmentsredovisning
Jan-jun Forvaltnings- Koncerngemensamma Summa AvstGmning
2024 Projektutveckling fastigheter poster och elimineringar segment mot IFRS Totalt
Intdktskategorier
Projektutveckling Bostad 757,6 = - 757,6 1016,0 1773,6
Hyresintdkter - 18,9 0,0 18,9 -5,8 13,1
Férvaltningsarvode 98 - - 98 5,4 15,2
Ovrigt 18,6 - 142,65 161,1 -140,3 20,8
Nettooms&ttning 785,9 18,9 142,5 9473 875,2 1822,6
Kostnader fér produktion och drift -781,5 -36 - -785,0 -1062,3 -18473
Bruttoresultat 4,5 15,4 142,56 162,4 -187.1 -24,7
Forsaljnings- och administrationskostnader -101,7 -4 - -103,1 -23,9 -1270
évriga intakter - - - - 86,3 86,3
Resultat andelar joint ventures -5,5 - - 98 398 30,0
Rérelseresultat -102,7 14,0 142,5 LoL4 -84,9 -35,5
Finansnetto -26,9 -5,2 - -277 3,2 -24.5
Resultat efter finansiella poster -129,6 8,8 142,5 21,7 -81,7 -60,0
Orealiserad vardefsréndring forvaltningsfastigheter - -1,7 - -1,7 -0,0 -1,7
Resultat fére skatt -129,6 71 142,56 20,1 -81,7 -61,6
Skatt = o4 = 04 71 75
Periodens resultat -129,6 7.5 142,5 20,4 -74,6 -54,2
Tillgéngar
Forvaltningsfastigheter - 980,8 - 980,8 - 980,8
Ovrigo anlaggningstillgéngar 9677 - - 9677 -492,2 475,5
Exploateringsfastigheter inkl. pdgdende arbeten 1511,8 = = 1511.8 1316,5 28283
Ovriga tillgéngar = = 2125,3 21253 -737,6 13877
Summa tillgéngar 24795 980,8 2125,3 5585,5 86,8 5672,3
Eget kapital och skulder
Eget kapital = = 35269 35269 -383,6 3143,3
L&ngfristiga skulder - - 500,7 500,7 2275 728,2
Kortfristiga skulder - - 15579 15579 242,9 1800,8
Summa eget kapital och skulder - - 5585,5 5585,5 86,8 5 672,3

Finansiell information Ovrigt 27

Kommentarer till segmentsredovisningen

Besqabs segmentsredovisning avspeglar det séitt pd vilket bolagets
styrelse och ledning féljer verksamheten. Besqab f&ljer sin verksamhet
genom segmenten Projektutveckling samt Férvaltningsfastigheter. Vid
segmentsrapporteringen av verksamhet avseende Projektutveckling
tilldmpas intdktsredovisning dver tid for samtliga projekt. Skillnaden
mot IFRS visas i kolumnen "Avstdmning mot IFRS” och h&nfér sig till
att projektutveckling av bostdder enligt IFRS inte intdktsredovisas dver
tid utan vid en tidpunkt i samband med tilltradet.

| segmentet Projektutveckling har kostnaderna fér produktion och drift
under perioden belastats med en nedskrivning av exploateringsfastig-
heter om 149,9 Mkr.

| Koncerngemensamma poster och elimineringar har under perioden
en negativ goodwill om 142,5 Mkr, som uppstod i samband med férvarvet
av tidigare Besqab, redovisats som en 6vrig intdkt.

| samband med férvarvet av Besqab har nedskrivningar av projekt-
portfdljen om 1494 Mkr gjorts i segment projektutveckling. | koncernen
har samtidigt en Svrig intékt om 142,56 Mkr uppstétt, vilken inte redo-
visas i segmentet projektutveckling. Justerat for nedskrivningar under
perioden januari - juni 2024 uppgdr bruttoresultatet for segmentet
Projektutveckling till 153,9 Mkr och bruttomarginalen till 19,6 procent,
rorelseresultatet till 46,7 Mkr och rérelsemarginalen till 5,9 procent.
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Koncernens noter; forts
Not 2 Segmentsredovisning
Jan-jun Koncerngemensamma Summa AvstGmning
2023 Projektutveckling poster och elimineringar segment mot IFRS Totalt
Intdktskategorier
Projektutveckling Bostad mz = mz -165,0 546,7
Férvaltningsarvode 141 - 14,1 - 141
Ovrigt 1,6 = 1,6 04 2,0
Nettooms&ttning 7274 - 7274 -164,6 562,8
Kostnader fér produktion och drift -576,7 - -576,7 790 -497.7
Bruttoresultat 150,7 - 150,7 -85,6 65,1
Férsdljnings- och administrationskostnader -60,7 = -60,7 =34 64,1
Resultat andelar intresseféretag - - - 75,8 75,8
Rérelseresultat 90,0 - 90,0 -13,2 76,9
Finansnetto =171 = =171 3,3 -13.8
Resultat efter finansiella poster 73,0 - 73,0 -9,9 63,1
Orealiserad vardeforéndring forvaltningsfastigheter = = = = =
Resultat fére skatt 73,0 = 73,0 -9.9 63,1
Skatt = = = = =
Periodens resultat 73,0 = 73,0 -9.9 63,1
Tillgéngar
Ovrigu anlaggningstillgéngar 10544 - 10544 -806,3 248,1
Exploateringsfastigheter inkl. pdg&ende arbeten 784,5 - 784,5 1358,1 2142,6
Ovriga tillgéngar 932,9 = 932,9 -361,6 571,3
Summa tillgéngar 277,8 = 2771,8 190,2 2962,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1902,7 = 19027 -356,2 1646,5
Léngfristiga skulder 369,0 = 3690 = 369,0
Kortfristiga skulder 500,2 = 500,2 546,4 1046,6
Summa eget kapital och skulder 2771,8 = 27718 190,2 2962,0

Finansiell information Ovrigt 28

Not 3 Nettoomsdttning

jan-jun jan-jun
Belopp i Mkr 2024 2023
Vinstavrdkning projekt 1773,6 546,7
Hyresintakter 13,1 -
Férvaltningsarvoden 15,2 141
Ovrigt 20,8 0,0
Nettoomséttning 1822,6 560,8

Nettoomsdttning utgérs huvudsakligen av vinstavrékning frén projekt
i egen balansrdkning och férvaltningsarvoden avseende projekt-
ledning. Vinstavrdkning sker vid den tidpunkt ndr évervigande del
(>50 %) av bostadsréttskdparna har tilltratt bostéderna. Redovisning

av férvaltningsarvoden gérs dver tid.

Not 4 F&rsdljnings- och administrationskostnader

jan-jun jan-jun
Belopp i Mkr 2024 2023
Personalkostnader -60,7 =371
Ovriga externa kostnader -63,6 -270
Avskrivningar 2,6 -0,0
Forsdljnings- och administrationskostnader -127,0 -64,1

Effekten av redovisning av leasing enligt IFRS 16 innebdr att ett belopp
om -2,1 Mkr (-) redovisas som Avskrivningar istdllet fr lokalhyra.
Under perioden har transaktionskostnader kopplade till férvdrvet

av Besqab uppgéende till 23,6 Mkr redovisats som Ovriga externa

kostnader.
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Koncernens noter, forts
Not 5 F6rvaltningsfastigheter Not 7 Viktiga uppskattningar och bedémningar Not 10 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

30 jun . § . . . . 30 jun 30 jun
Belopp i Mkr 2024 Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att Belopp i Mkr 2024 2023
Ing&ende verkligt véirde 0,0 féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gér stillda sdkerheter
Genom férvéirv 900,5 antaganden som péverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna e 2 15,0 4407
Orealiserade vérdeféréndringar -17 och de redovisade beloppen fér tillgéngar, skulder, intdkter och kost- e e 100 100
Investeringar och forvérv 82,0 nader. Verkligt utfall kan avvika frén dessa uppskattningar. Aktior | dotterbolag ~ 1272
Avyttringar 0,0 Information om viktiga uppskattningar och beddmningar &terfinns Rerelinger e datertselg 1706 1706
Utgdende verkligt viirde 980,8 i Besqabs &rsredovisning fér verksamhetsaret 2023. Summa stéllda sékerheter 22956 7575
Redovisat verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick per den ;Ve"tuagf’:“kte‘lser 405 .
30 juni 2024 till 980,8 Mkr. Redovisat verkligt vérde bestér av ett Not 8 Finansiella instrument till verkligt véirde orgensforbinde Sef - : :
fardigstdllt vardboende i egen férvaltning, tre férdigstallda hyresfast- algrancegorantierfitsaceloytrediplman 10 N
igheter med 127 hyresbostdder samt férvaltningsfastigheter under .. . . .. . anevorfisdidenihondesbo oo 21 -

Besqab beddmer att skillnader mellan redovisade véirden och verkliga  summa eventualférpliktelser 334,0 3678

uppforande. Forvaltningsfastigheter under uppférande avser upp-
férande av en fastighet bestdende av 137 hyresratter.

Orealiserade vardefdréndringar pd férvaltningsfastigheter uppgick
till 1,7 Mkr. De anvdnda direktavkastningskraven i vdrderingen ligger
i intervallet 3,8-4,6 procent.

Inga nya férvary har gjorts under perioden.

Not 6 Aktierelaterade ersdttningar

Besqab har ett utestdende aktierelaterat incitamentsprogram som
beslutades p& drsstémman 2023, optionsprogram 2023/2026.
Optionsprogrammet riktade sig till alla anstdllda i bolaget, i syfte
att skapa férutsdttningar for att behalla samt Ska motivationen hos
anstdllda, ledande befattningshavare och évriga nyckelpersoner
inom koncernen.

Teckningskursen for teckning av aktier genom utnyttjande av Inci-
tamentsprogram 2023/2026 &r 42,44 kronor.

Om alla teckningsoptioner konverteras till aktier skulle det medféra
en utspddningseffekt om O procent.

Besqabs tidigare optionsprogram 2020/2023 samt 2021/ 2023
forfsll under @ret, ingen teckning skedde.

varden inte dr vésentliga. Fér samtliga évriga finansiella tillgéngar
och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leverantdrsskulder,
antas redovisat vdrde utgora en rimlig uppskattning av verkligt véarde.

Not 9 Rantebdrande skulder

Per den 30 juni 2024 uppgick totala rdntebdrande skulder till 1 548,6 Mkr
(937,8), fordelade enligt nedan.

Redovisat virde

30 jun 30 jun
Belopp i Mkr 2024 2023
Finansiering pdgdende bostadsrattsproduktion 8796 858,8
Finansiering férvaltningsfastigheter 601,3 790
Finansiering dvriga pdgdende projekt samt kortfristig kredit 67,8 =
Summa rdntebdrande skulder 1548,6 937,8

Samtliga borgensférbindelser ar ingdngna for skulder i koncern-
féretag och intresseforetag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingdtt avtal om att férvarva samtliga aktier i Klévern Jonas AB och
indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd. Den
prelimindra kdpeskillingen fér aktierna uppgdr till cirka 393,0 Mkr.
Avtalet dr villkorat av ett antal férutsattningar och godkdnnanden
frén tredje part, vilka per dagen fér rapporten &nnu inte dr uppfyllda.
Moderbolaget har dven ingdtt ett borgensdtagande sdsom fér egen
skuld avseende Aros Bostad Invest ABs forpliktelser enligt avtalet.
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Not 13 forts.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Besqabs verksamhet och den marknad bolaget ar verksamt p& &r
féremal for ett antal risker som kan ge effekt pd den operativa verk-
samheten, den finansiella stdliningen och resultatet. Besqab ar framst
exponerat for risker i den makroekonomiska utvecklingen, operativa
risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker sésom rénte-
och kreditrisk. Information om koncernens osdkerhetsfaktorer och
risker &terfinns i Besqabs &rsredovisning for verksamhetsaret 2023.

| det nuvarande ekonomiska klimatet har den kade rantenivén
péverkat kundbeteendet och haft en dampande effekt pd marknaden
i stort. Denna utveckling foljs av styrelse och ledning for att kunna
hantera féréndringar som kan komma att péverka verksamheten.

Finansiering
Besqab finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten genom
riskkapitalfonder, dér Besqab tillsammans med finansiella partners
ingdtt investeringsavtal inom bostadsutveckling.

Fonderna finansieras via investeringsdtaganden frén respektive
investerare, eget kapital frén Besqab samt extern finansiering frén
kreditinstitut.

Transaktioner med ndrstédende

Styrelseordférande Per Rutegérd har genom PRP Management AB,
ett bolag i vilket Gven styrelseledamot Johan A. Gustavsson dr styrelse-
suppleant, fakturerat bolaget 1,0 Mkr (1,1) fr konsulttjéinster under pe-
rioden 1januari-30 juni 2024. Styrelseledamot Samir Taha har under
perioden 1januari-30 juni 2024, genom E-Miren AB, fakturerat bolaget
0,2 Mkr (0,8) for konsulttjginster. Frédn samma bolag har Samir Tahas
maka, Pernilla Taha, fakturerat bolaget 0,5 Mkr (0,4). Styrelseordfs-
rande Johan Gustavsson har genom Vencom AB fakturerat bolaget
0,1 Mkr (=) f&r konsulttjéinster under perioden 1januari-30 juni 2024.

Det finns ett avtal om I&nel&fte med Skirner AB som kontrolleras av
familjen Nordstrdm. Avtalet innebdr att ett [&dn om maximalt 200 Mkr
kan upptas. Per rapportperiodens slut har inget 1an upptagits.

Utdver de ovan beskrivna transaktionerna samt sedvanliga transak-
tioner mellan koncernbolag och joint ventures har inga andra trans-
aktioner mellan styrelseledamdter eller andra nérstéende skett under
perioden.

Den 5 juli forvarvades fastigheten Mortnds 1:587 i Varmds kommun
genom bolagsforvarv. Férvdrvet omfattar byggrétter fér nyproduktion
av cirka 60 bost&der, fordelat pé flerbostadshus och radhus.

| augusti rekryterades Magnus Sundell till rollen som ny CFO for
koncernen. Anstdliningen p&bérjas den 1 september och Sundell
tar d& omgé&ende plats i Besqabs koncernledning.

Not 13 Férvarv

Férvdrv av tidigare Besqab AB (publ)

Den 31 januari 2024 offentliggjorde bolaget ett rekommenderat upp-
kdpserbjudande till aktiedigarna i tidigare Besqab AB (publ) att dver-
I&ta samtliga aktier utgivna av tidigare Besqab AB (publ) till Besqab
AB (publ) tidigare Aros Bostad mot vederlag i form av nyemitterade
stamaktier och preferensaktier av serie B i Besqab AB (publ) tidigare
Aros Bostad. Den 15 mars 2024 offentliggjorde Besqab AB (publ)
tidigare Aros Bostad att Bolaget fullfdljde erbjudandet efter att ha
erhdllit accepter fran aktiedgare i tidigare Besqab motsvarande cirka
96,6 procent av antalet aktier och roster. Efter den forldngda accept-
perioden har Besqab AB (publ) tidigare Aros Bostad totalt erhdllit
accepter for 45 905 298 aktier, motsvarande cirka 99,2 procent av
det totala antalet aktier och réster i tidigare Besqab. Utbetalning av
vederlag for accepter har slutférts under april 2024. Férvdrvet genom-
férdes genom ovan ndmnda apportemission den 15 mars 2024. Veder-
laget for de 96,6 procent av aktierna har berdknats till 1 452,8 Mkr
baserat pd stangningskurs per aktie dagen fére apportemissionen
som skedde 14 mars 2024. Vederlaget bestod av 46 447 116 st stamaktier
samt 3 095 878 st preferensaktier. Forvarvsrelaterade utgifter uppgick
till 23,4 Mkr och ingér i férsdljning och administrationskostnader samt
presenteras i den [8pande verksamheten i kassaflddesanalysen.

Vdrdejusteringar i forvarvsanalysen avser identifierade immateriella
tillg&ngar avseende varumérket Besqab efter avdrag fér uppskjuten
skatt. Tidigare Besqab konsolideras i Besqab AB (publ) tidigare Aros
Bostad frén och med den 15 mars 2024. Negativ goodwill uppstod d&
verkligt virde av férvérvade nettotillg&ngar Sversteg képeskillingen.
Férvarvet av bolaget har medfdrt att Besqab AB (publ) tidigare Aros
Bostads nettoomsdttning frén forvérvstillfallet till den 31 mars 2024
Bkade med 161,0 Mkr och resultat efter skatt har paverkats positivt.
Om férvarvet hade genomforts per den 1 januari 2024 hade koncer-
nens nettoomsdttning dkat med 805,2 Mkr och koncernens resultat
efter skatt skulle ha péverkats negativt med 201,4 Mkr framst p&
grund av nedskrivningar av exploateringsfastigheter i tidigare
Besqab AB (publ) vilka gjordes innan férvérvet. Férvarvet bildar
gemensamt de nya segmenten Projektutveckling och Férvaltnings-
fastigheter. Innehav utan bestdmmande inflytande har redovisats till
verkligt varde.

15 mar
F8rvarvad verksamhet (Mkr) 2024
Forvaltningsfastigheter 900,5
C)vrigcl anléggningstillgéngar 210,8
Exploateringsfastigheter 460,2
Pagéende arbeten 23864
Kortfristiga fordringar 1450,6
Likvida medel 348,9
Summa férvérvade tillgadngar 57575
Uppskjuten skatteskuld 9.6
L&ngfristiga skulder 34
Kortfristiga skulder 42221
Summa Svertagna skulder 4 263,1
Bokfdrt vdrde nettotillgdngar 14944
F&rvarvsanalys (Mkr)
Vederlag 1452,8
Minoritetsandel 50,6
Totalt vederlag 1503,4
Bokfdrt varde nettotillgdngar 14944
Vardejusteringar 95,3
Verkligt vérde férvarvade nettotillgdngar 1589,7
Negativ goodwill -86,3
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Kvartalsoversikt
Segmentsredovisning Q2 2024 Q12024 Q42023 Q32023 Q22023 Q12023 Q4 2022 Q3 2022
Nettoomséttning, Mkr 486,8 460,56 3894 315,9 338,2 3892 275,9 360,8
Rérelseresultat, Mkr 334 20,4 41,5 42,2 41,2 48,8 70,0 25,9
Resultat fére skatt, Mkr 10,7 ok 254 32,0 34 41,6 67,0 25,1
Periodens resultat, Mkr 1,1 A 254 32,0 314 41,6 67,0 25,1
Rérelsemarginal, % 6,9 L4 10,6 13,4 12,2 12,5 25,4 72
Avkastning pé eget kapital, % neg neg 3,0 5,5 5.7 9,2 18,4 13,3
Soliditet, % 63,1 62,6 80,56 70,3 68,6 n2 78,6 76,1
Resultat per aktie fére utspadning, kr o1 0,15 0,49 0,66 0,65 0,87 1,52 0,66
Eget kapital per aktie, kr 23,9 25,3 23,7 24,0 22,6 23,3 22,8 1,6
Aktiekurs vid periodens slut, kr 245 25,9 32,6 34,1 29,9 394 40,9 479
Aktiekurs genom eget kapital per aktie, kvot 1,0 1,0 14 14 13 17 1.8 L1
IFRS-redovisning Q2 2024 Q12024 042023 Q32023 Q22023 Q12023 Q42022 Q3 2022
Nettoomséttning, Mkr 1433,6 3890 4877 4372 66,6 496,2 16,2 1,2
Rérelseresultat, Mkr 13,6 -49,0 70,9 61,6 5,6 3 -396 -4,0
Resultat fére skatt, Mkr -13 -60,4 52,6 52,6 -39 66,9 =374 -4.8
Periodens resultat, Mkr 0,9 -55,1 52,6 52,6 -39 66,9 =374 -48
Rarelsemarginal, % 0,9 neg w5 141 8,3 4 neg neg
Avkastning pd eget kapital, % neg neg 15,2 177 neg 25,7 neg neg
Soliditet, % 55,4 38,2 70,4 62,0 62,2 591 58,1 n2
Forvaltningsfastigheter, Mkr 980,8 00,8 - - - - - -
Exploateringsfastigheter, Mkr 27777 15078 12198 921,0 10572 1066,4 10691 375,7
Pé&gdende arbeten, Mkr 50,6 3066,2 656,8 8576 10854 932,2 1124,3 3k
Likvida medel, Mkr 562,0 591,0 238,9 219,9 282,8 943 1745 46,5
Eget kapital, Mkr 31433 3236,0 1788,0 1646,5 1546,5 16141 1563,7 7534
Kortfristiga skulder till kreditinstitut, Mkr 332,7 2422,7 162,9 398,1 643,7 5443 7175 60,3
Kassaflsde frén den 18pande verksamheten, Mkr 8493 -312,6 208,2 574 125,0 -299.1 -188,9 -104,4
Kassafléde frén investeringsverksamheten, Mkr 4991 5077 -1,4 2,4 -20,0 -6,1 35,7 174
Kassafldde frén finansieringsverksamheten, Mkr -1025,3 1570 -77.8 -117.8 83,5 225,0 281,3 13,2
Periodens kassaflode, Mkr 3231 362,1 19,0 -62,8 1884 -80,2 128,1 -108,5
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -0,66 -0,89 1,01 1,09 -0,08 1,40 -0,85 -0,13
Eget kapital per aktie, kr 20,4 21,6 18,0 171 15,2 16,6 15,6 5,2
Aktiekurs genom eget kapital per aktie 12 12 1,8 2,0 2,0 24 2,6 1
Férséljning och produktion Q22024 Q12024 Q42023 Q32023 Q22023 Q12023 Q4 2022 Q32022
Antal produktionsstartade bostdder, st 82 40 m 67 170 213 156 0
Antal bostdder i pdgdende produktion, st 1824 2268 1182 12561 1184 1392 179 973
Antal sdlda bostéder, st 73 38 22 12 12 10 5 21
Andel sélda och bokade bostdder i pdgdende produktion, % 82 86 87 87 N AN 88 88
Antal osélda bostéder i avslutad produktion, st 18 2 1 10 15 - - -

varav upptagna i balansrékningen, st 18 2 = = = = = =
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Aktier

Besqab aktier 30 juni 2024

Del@rsrapport januari - juni 2024

2,5 mdkr (stamaktier)
Nasdagq First North Growth Market

Borsvarde
Marknadsplats

Stamaktie serie A
Antal aktier....eeeeeesieenes
Konvertibler
Stangningskurs ...

ISIN SE0010547786

Preferensaktie serie B

Antal aktier....eeeeeeceresiennes 11676 423
Sténgningskurs ...
ISIN SE0015195706

1) Antal stamaktier av serie A som kan tilkomma genom konvertering av utestdende konvertibler
uppgér till 2 141 725.

Besqab AB har tva aktieserier: stamaktie serie A samt preferensaktie
av serie B. Aktierna &r noterade p& Nasdagq First North Growth Market.

Stamaktie

Varje stamaktie berdttigar till en rost per aktie. Aktierna &r denomine-

rade i kronor och varje aktie har ett kvotvarde om 0,02 kr. Kursen p&

Besqabs stamaktie den 28 juni 2024 var 24,5 kronor motsvarande

ett borsvdrde om 2,5 miljarder kronor. Besqabs egna kapital enligt

segmentsredovisningen uppgick per balansdagen till 3 526,9 Mkr.
De stérsta aktiedgarna per den 30 juni 2024 framgdr i tabellen

till héger.

Utdelningspolicy stamaktie
Beslut om utdelningar faststalls utifrén l&ngsiktig tillvaxt, resultat-
utveckling och kapitalbehov med hdnsyn tagen till vid var tid gdllande
mal och strategier. Utdelningen ska, i den mén utdelning féreslds, vara
val avwwdgd med hansyn till verksamhetens mél, omfattning och risk.
Besqab avser inte att Idmna ndgon utdelning p& stamaktien under
de ndrmaste &ren dé& resurser kommer att g till att produktionsstarta
flera projekt inom ramen f&r den befintliga projektportfdljen samt till
férvarv av nya projekt.

VD-ord Projekt

Utdelning preferensaktie

Varje preferensaktie B berdttigar till en tiondels rost per aktie.
For preferensaktie B uppgick sista betalkursen den 28 juni 2024
till 76,8 kronor.

Preferensaktie B ger ratt till utdelning om 7,50 kr per &r med kvar-
talsvisa utbetalningar med start fr&n och med tredje kvartalet 2021.
Preferensaktierna medfor i dvrigt ingen rtt till utdelning. Utbetalningen
av preferensutdelning pd preferensaktie B sker den é september 2024
(1,88 SEK], 6 december 2024 (1,87 SEK), 6 mars 2025 (1,88 SEK]) och
7 juni 2024 (1,87 SEK).

Utdelning Q3 2024 - Preferensaktie B

Sista dag for handel inklusive ratt till

utbetalning av utdelning 28 augusti 2024

Forsta dag for handel exklusive ratt till

utbetalning av utdelning 29 augusti 2024

Avstdmningsdag for utbetalning

av utdelning 2 september 2024
Forvdntad dag for utbetalning
fr&n Euroclear? 6 september 2024

2) Sker pd tredje bankdagen efter avstémningsdagen fér svenska emittenter.

Affdrssegment

Finansiell information Ovrigt

Storsta aktiedgare per 30 juni 2024

Stam- Preferens- Andel Andel
Aktiedigare aktier aktier  kapital (%) réster (%)
Familjen Nordstrém
(inkl. bolag) 17 968 350 1197 657 16,9 17,6
Alm Equity 14+ 516 380 2263161 148 143
Vencom Capital 7 372 984 56100 6,6 7.2
Samir Taha 6180 500 80 000 5,5 6,0
M2 Asset Management 5 310 46 1634 923 6,1 5,3
Forsta AP-fonden 5 405 050 = L8 5.3
Per Rutegdrd 4773 276 51356 43 46
Familjen Douglas
(inkl. bolag) 4060 122 270 621 3,8 40
Olle Engkvists stiftelse 3 673 610 244 860 Bi5) 3,6
Sven Jemsten med familj
(inkl. bolag) 3531920 235 416 33 3,5
Ovriga 28 801841 5 642 338 30,4+ 28,6
Totalt 101 594 449 11676 432 100,0 100,0

Kursutveckling och omsdttning Besqab 16 juni 2021 - 22 aug 2024

Kurs Antal
80 2800 000
70 I 2 400 000
60 __ [0 /a _.._ 2000000
50 - 1600 000
40 AT 1200 000
30 800 000
20 400 000
10 Ml oo o Il 0

jun aug okt dec feb apr jun aug okt dec febaprjunaug okt dec feb apr jun aug

M Besqab
OMX Stockholm PI

Carnegie Real Estate Index

M Omsatt antal aktier per vecka

Kalla: Allfunds tech solutions
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Byggrattsportfol]

Fond/Joint Venture/ Antal Planerad Aktuell status Beddmd
Projekt Kommun Egen Regi byggratter Ljus BTA, kvm uppldtelse detaljplan produktionsstart
Aspudden Stockholm Egen regi 47 4 680 Brf Laga kraft Q3 2024
Norrberget Vaxholm Egen regi 160 17 400 Brf Laga kraft Q3 2024
Ormsta Taby Egen regi 90 11670 Brf Laga kraft Q4 2024
Invernesshdjden etapp 4 Danderyd Aros Bostad IV 65 3600 Hyresratt Laga kraft QY 2024
Tegelwik Sédermalm Stockholm Egen Regi 10 9480 Brf Laga kraft Ok 2024
Abyholm Radhus Vallentuna Egen regi 15 2100 Brf Laga kraft QL 2024
RAW Vallastaden Linkdping Egen regi Ll 3500 Brf Laga kraft O4 2024
Ubby Vallentuna Egen regi 7 - Kganderatt Laga kraft O4 2024
Fransyskan Stockholm Egen regi 130 12 000 Brf Laga kraft 012025
Eds Alle 2 Upplands Vasby Egen regi 15 2100 Brf Laga kraft Q12025
Glimten Stockholm Egen regi 20 3540 Brf Laga kraft 012025
Viggby Angar brf 4 Taby Egen regi 15 2400 Brf Laga kraft Q22026
Guldkaggen Gotland Egen regi 20 1330 Brf Laga kraft Q22026
Kalkataljén Sédertdlje Egen regi 10 960 Brf Laga kraft Q22025
Sjovillan Sédertdlje Egen regi 30 3090 Brf Laga kraft Q2 2025
Solna Centrum Solna Egen regi 195 16 000 Brf Laga kraft Q2 2025
Skeppskajen Uppsala Egen regi 500 50 000 Brf Laga kraft Q2 2025
Tegeltornen etapp 2 Sundbyberg Egen regi 82 6678 Brf Laga kraft Q2 2025
Brobyholm Strangnds Egen regi 20 3000 Brf Laga kraft Q3 2025
Tallbacken smé&hus Norra Huddinge JV Frentab 20 3600 Brf Laga kraft Q32025
Eds Alle 3 Upplands Vasby Egen regi 15 2050 Brf Laga kraft Q32025
Hagernds Strand etapp 1 Taby Egen regi 100 5500 Brf Samréd O4 2025
Bdaillinge Il etapp 1 Uppsala JV Profura 100 15 000 Brf Samréd Q42025
Saltdngen Nacka Egen regi 55 5400 Brf Granskning Q42025
Fullers Hage Uppsala Egen regi 47 6000 Brf Laga kraft 2026
Mariehovsviken Mariefred Strangnas Egen regi 135 12 600 Brf Samréd 2026
Pampas Eklund etapp 1 Solna Egen regi 150 17 500 Brf Samréd 2026
Skiftinge Eskilstuna Egen regi 70 5200 Vérdbostader Laga kraft 2026
Stuvsta Huddinge Egen regi 70 5000 Brf Planbesked 2026
Ekudden Nacka Egen regi 50 4500 Rgarlagenhet Samréd 2026
Kvisthamra Norrtdlje Egen regi 70 5200 Vérdbostdder Samréd 2026
Stureby Stockholm Egen regi 50 4580 Brf Planbesked 2026
Beckomberga Stockholm Egen regi 60 5 600 Brf Planbesked 2026
Rkeshov Stockholm Egen regi 40 3300 Hyresratt Samréd 2026
Bergvik Sodertdlje Egen regi 40 3600 Brf Planbesked 2026
Malma Hage Uppsala Egen regi 25 3500 Brf Samrad 2026

Ovrigt 33

Fortsdittning ndsta sida
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Byggrdattsportfslj, forts

Fond/Joint Venture/ Antal Planerad Aktuell status Beddmd
Projekt Kommun Egen Regi byggritter Ljus BTA, kvm uppldtelse detaljplan produktionsstart
Angsbotten Stockholm JV Reveap 130 9 600 Brf Planbesked 2026
Eneby Torg Danderyd Egen regi 150 13100 Brf Planbesked 2026
Vallentuna etapp 1 Vallentuna Egen regi 150 13750 Brf Planbesked 2026
Hagernés Strand etapp 2 Taby Egen regi 100 9000 Brf Samrad 2026
Gunsta Stockholm Egen regi 95 14 680 Brf Planbesked 2026
Bdallinge Il etapp 2 Uppsala JV Profura 100 15 000 Brf Samréd 2026
Kungsberga Ekerd Egen regi 50 4300 Brf Samréd 2026
Lillangsvégen Haninge Egen regi 65 9970 Brf Planbesked 2026
Solsatra Haninge JV Bonava 50 7700 Brf Planbesked 2026
Hagernés Strand etapp 3 Taby Egen regi 100 6100 Brf Samréd 2026
Hasselby Villastad Stockholm Egen regi 60 4200 Vérdbostdder Granskning 2027
Barkarby Centrum Jarfalla Egen regi 65 2770 Brf Samrad 2027
Rénninge Salem Egen regi 45 4750 Brf Planbesked 2027
Stadshagen Stockholm Egen regi 40 4000 Brf Laga kraft 2027
Trollb&cken Tyresd Egen regi 80 7100 Brf Planbesked 2027
Ubby Vallentuna Egen regi 75 10 000 Brf Planbesked 2027
Solna Huvudsta Solna Egen regi 300 26 500 Brf, hyresratt Oversiktsplon 2027
Bdallinge | Uppsala Egen regi 60 8500 Brf Samréd 2027
Mérby villatomter Ekero Egen regi 20 2750 Brf Planbesked 2027
Ekerd Brygga Ekerd Egen regi 50 7400 Brf Planbesked 2027
Vallentuna etapp 2 Vallentuna Egen regi 300 27 500 Brf Planbesked 2027
Lilieholmen Stockholm Egen regi 350 36 520 Brf Samréad 2027
Timmerhuggaren Marby Danderyd Egen regi 375 27000 Brf Oversiktsplan 2027
Pampas Eklund etapp 2 Solna Egen regi 200 13750 Brf Samréd 2027
Edsviken Sollentuna JV Veidekke 50 4+ 500 Brf Planbesked 2027
Arstaféltet Stockholm Egen regi 90 8000 Brf Granskning 2027
Slakthusomrédet Il Stockholm Egen regi 95 10 000 Brf Samréd 2027
Tunadalen Bromma Stockholm Egen regi 40 4000 Brf Planbesked 2027
Férmannen Ella Gérd Taby Aros Bostad IV 500 40 000 Brf Planbesked 2027
RAW Barkarby Centrum Jarfalla Egen regi 40 2780 Brf Samréad 2028
Roslags Nésby Taby Egen regi 75 7000 Brf Planbesked 2028
Vallentuna etapp 3 Vallentuna Egen regi 150 13750 Brf Planbesked 2028
Pampas Eklund etapp 3 Solna Egen regi 200 13750 Brf Samréd 2028
Norra Djurgérdstaden Stockholm Egen regi 150 14700 Brf Granskning 2029

Summa byggratter exklusive Byggnadsfirman Erik Wallin 7072 666 078
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Projekt

Projekt i deléigda Wallin (antal byggrétter avser Besqabs andel av totalt antal byggrétter i projektet, baserat p& finansiell andel)

Affarssegment

Finansiell information

Fond/Joint Venture/ Antal Planerad Aktuell status Bedémd

Projekt Kommun Egen Regi byggratter Ljus BTA, kvm uppldtelse detaljplan produktionsstart
Magelungen Stockholm JV Wallin 55 5750 Brf Samréd 2024
Hagastaden Stockholm JV Wallin - 380 Kontor/lokal Laga kraft 2026
Sadra Vartan Stockholm JV Wallin 25 2500 Brf Samréd 2026
Kréksétra Stockholm JV Wallin 25 3640 Brf Planbesked 2026
Orbyleden Stockholm JV Wallin 1256 12750 Brf/hyresrétt Planbesked 2026
Stadshagen Stockholm JV Wallin 48 2700 Brf Laga kraft 2027
Arsta Etapp 1 Stockholm JV Wallin 50 5000 Brf Laga kraft 2027
Farsta strand Stockholm JV Wallin 35 3370 Brf Samréd 2027
Valhallavagen Stockholm JV Wallin 25 2500 Brf Planbesked 2027
Arsta Etapp 4 Stockholm JV Wallin 108 4250 Hyresratt Lagakraft 2028
Summa byggratter Byggnadsfirman Erik Wallin 496 42 840

ANTAL BYGGRATTER TOTALT 7568 708 918

Ovrigt
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Definition av nyckeltal

Besqab presenterar vissa finansiella métt som inte definieras

av IFRS, sé kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa
matt ger vardefull kompletterande information till investerare

och bolagets ledning d& de majliggér utvdrdering av trender och
bolagets prestation. Féretag kan berdkna finansiella métt pé olika
satt, varfér dessa inte alltid &r jdmférbara med andra féretag.

Dessa finansiella métt ska inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar European Securities
and Markets Authority’s (ESMA) riktlinjer om alternativa nyckeltal.
Riktlinjerna syftar till att géra alternativa nyckeltal i finansiella
rapporter mer begripliga, tillférlitliga och jamférbara och dérmed
frdmja deras anvdndbarhet. Bolaget definierar och motiverar
nyckeltal och alternativa nyckeltal enligt tabell till hoger.

Del@rsrapport januari - juni 2024

Alternativa nyckeltal

Projekt Affarssegment

Definition

Finansiell information Ovrigt 36

Syfte

Nettoomséttning

Nettoomsdattningen utgérs av intdkter frén vinstavrdk-
ning av projekt i egen balans, intdkter frén vinstavrdk-
ning motsvarande dgarandelen av projekt i intresse-
féretag, hyresintdkter, forvaltningsarvoden avseende
projektledning av bostadsprojekt samt Gvriga intdkter.

Nettoomsdattning visar bolagets totala omsdittning
relaterat till samtliga p&gdende projekt, det vill sdga
bade helagda projekt och Aros Bostads andelar av
projekt i intresseféretag.

Bruttoresultat "

Nettoomsattning med avdrag for kostnader fér
produktion och drift for projekt i egen balans och
proportionerlig andel av projektkostnader

i intresseféretag.

Bruttoresultat visar bolagets resultat innan adminis-
trativa kostnader, finansiella poster och skatt relaterat
till samtliga pdgdende projekt, bade heldgda projekt
och Besqabs proportionerliga andel av projekt i
intressefretag.

Bruttomarginal !

Bruttoresultat som andel av nettoomsdttningen
i procent.

Bruttomarginal ger en bild av bolagets I&nsamhet
innan administrativa kostnader, finansiella poster
och skatt.

Rérelseresultat?

Rérelsens bruttoresultat med avdrag for rérelsens
kostnader.

Rérelseresultat visar bolagets resultat frén rérelsen
innan finansiella poster och skatt.

Rérelsemarginal ?

Rérelseresultatet som andel av nettoomsdéittningen
i procent.

Rérelsemarginal ger en bild av bolagets [6nsamhet
innan finansiella poster och skatt.

Resultat per aktie 2

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktie-
dgare, dividerat med genomsnittligt antal utestéende
aktier for perioden, fére och efter utspédning.

Framgér i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

Soliditet?

Eget kapital i férhdllande till balansomslutning
i procent.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
som utgdrs av eget kapital och anvands for bedém-
ning av bolagets kapitalstruktur.

Avkastning pé& eget kapital

Periodens resultat hanforligt till stamaktiedgarna
dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt
till stamaktiedgarna. Vid del av &r sker omrdkning
till heldrstal.

Avkastning pé eget kapital ger en bild av bolagets
férméga att generera avkastning pd stamaktie-
dgarnas investerade kapital.

Eget kapital per aktie

Eget kapital per aktie hénforligt till stamaktiedgarna
vid periodens slut dividerat med antalet aktier vid
periodens slut.

Eget kapital per aktie ger en bild av bolagets bokférda
varde per aktiebasis.

Aktiekurs genom eget kapital
per aktie

Aktiekursen vid periodens utgdng dividerat med eget
kapital per aktie hanférligt till stamaktiedgarna.

Aktiekurs genom eget kapital per aktie visar hur mark-
naden varderar bolaget i férhdllande till dess bokférda
varde.

1) Nyckeltal som hérleds till segmentsredovisningen.

2) Nyckeltal som hérleds till IFRS- och segmentsredovisningen dér samma beréikningsmetod tilldmpas men kvoten skiljer sig
dé& beréikningen baseras pd nyckeltal som definieras olika i de olika redovisningsmetoderna.
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Styrelsens och VD:s undertecknande
Stockholm den 30 augusti 2024

Per Rutegérd
Styrelseordférande

Olle Nordstrém Zdravko Markovski Johan A Gustavsson Sara Mindus

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Alexander Alm-Pandeya Andreas Philipson Samir Taha Magnus Andersson

Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Besqab AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088

Granskning av delérsrapporten

Denna rapport har inte varit féremal for revisorernas granskning
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Ovrig information

Offentliggérande

Denna information &r s&dan information som Besqab AB
(publ) &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning 596/2014. Informationen ldmnades,
genom vidstdende kontaktpersoners fdrsorg, for offentlig-
gdrande den 30 augusti 2024 klockan 07:00 (CEST).

Kommande informationstillféllen

Q3 2024 15 november 2024
Bokslutskommuniké 2024 ........c..ccocvuenrunneee 14 februari 20256
Arsredovisning 2024 28 mars 2025
012025 29 mars 20256
Arsstémma 7 maj 2025
022025 9 juli 2025
032025 24 okt 2025
Bokslutskommuniké 2025 .........cooovrinerunnnne. 30 jan 2026

Utdelning preferensaktie B (preferensaktie B)

Utbetalning av utdelning till aktiecigare som dger
preferensaktie B sker den 6 september 2024 med
avstdmningsdag den 2 september 2024.

For ytterligare information

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 410 12 43
E-post: magnus.andersson@besqab.se

Anna Jepson, CFO
Telefon +46 725 65 85 23
E-post: anna.jepson@besqab.se

Anna Akerlund,

Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97

E-post: anna.akerlund@besqab.se

Besqab AB ! - F s F "
Box 5 | 182 11 Danderyd j o Pl ey B - J

Bestksadress: Golfvagen 2 L
Telefon: +1t6 8 409 415 68 f._l'_-”'JI
"y

www.besqgab.se
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