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Q2 2026

Perioden januari-juni®

« Enligt segmentsredovisningen uppgick netto-
omséittningen till 1 34,4 Mkr (1439,6). Bruttoresultatet
uppgick till 268,2 Mkr (208,1) och bruttomarginalen
var 20,0 procent (14,5).

« Enligt segmentsredovisningen uppgick rérelse-
resultatet till 175,4 Mkr (84,8) och rérelsemarginalen
var 13,1 procent (5,9). Periodens resultat uppgick
till 163,3 Mkr (73,1). Resultat per aktie fére och efter
utspddning uppgick till 0,99 kr (0,28).

« Enligt IFRS uppgick soliditeten per balansdagen
till 46,8 procent (51,7), eget kapital uppgick till
3122,5 Mkr (3 009,0) och balansomslutningen upp-
gick till 6 666,7 Mkr (5 821,1).

* Enligt IFRS uppgick nettoomsdttningen till 1 439,92 Mkr
(179,7), rérelseresultatet uppgick till 164,0 Mkr (-79,8).
Periodens resultat uppgick till 156,56 Mkr (-91,6).
Resultat per aktie fore och efter utspddning uppgick
till 0,92 kr (neg).

« Antal s&lda bostdder under perioden uppgick till
247 (297).

* Antal av bostadsrattskdpare tilltradda bostdder
under perioden uppgick till 229 (77). Antal vinst-
avréknade bostéder enligt IFRS uppgick till 257 (77).

1) JamfSrelsetal inom parentes avser motsvarande period 2025. Definitioner av nyckeltal finns pé sidan 3.

Bruttomarginal, malnivé 20% (Segment)

Q2isammandrag Vd-ord Affdrssegment

Rérelsemarginal, mélnivé 15% (Segment)

Forsaljning Pagdende produktion Byggrdtter Hallbarhet

Perioden april-juni”

* Enligt segmentsredovisningen uppgick netto-
omsattningen till 872,6 Mkr (928,1). Bruttoresultatet
uppgick till 166,9 Mkr (115,9) och bruttomarginalen
var 19,1 procent (12,5).

« Enligt segmentsredovisningen uppgick rérelse-
resultatet till 112,2 Mkr (54,6) och rérelsemarginalen
var 12,9 procent (5,9). Periodens resultat uppgick
till 102,4 Mkr (58,2). Resultat per aktie fore och efter
utspédning uppgick till 0,61 kr (0,35).

« Enligt IFRS uppgick nettoomsattningen till 708,1 Mkr
(93,9) och rdrelseresultatet uppgick till 114,2 Mkr
(-27,2). Periodens resultat uppgick till 105,4 Mkr
(-23,6). Resultat per aktie fére och efter utspadning
uppgick till 0,64 kr (-0,l4L).

» Andelen salda bostader i padgé&ende produktion upp-
gick till 65 procent (64).

« Antal sdlda bostdder uppgick under perioden till
146 (216)

e Antal av bostadsrdttskdpare tilltrddda bostdder
under perioden uppgick till 70 (40). Antal vinst-
avrdknade bostéder enligt IFRS uppgick till 97 (40).

Avkastning eget kapital, malnivé 15% (Segment)

Vinstavrékningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt 2

Omslaget och denna bild visar House of Nelly, Stockholm

Soliditet, malniva 30% (IFRS)
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Handelser i urval under andra kvartalet

Storre forvdrv av attraktiva byggratter i Solna
och utékat JV-samarbete

| samarbete med joint venture-partnern Alfa Develop-
ment férvarvades och tilltrdddes byggratter for cirka
400 nya bostdder i S6dra Hagalund i Solna fr&n Humle-
gdrden Fastigheter. Produktionsstart bedéms kunna ske
under 2027. Omrédet Sédra Hagalund i Solna &r under
omvandling till en ny stadsdel med bostdder, handel,
arbetsplatser, kultur, service och tunnelbana.

Besqab konsoliderar Wallin som dotterbolag

Besqab har varit deldgare i Wallin sedan 2021 och
under andra kvartalet utkades Ggandet till 60 pro-
cent. Ddrmed blir Wallin ett konsoliderat dotterbolag
till Besqab. Wallin kommer att fortstta drivas som ett
eget varumdrke med egen organisation inom premium-
segmentet. Familjen Wallin kvarstér som &gare till
resterande del av bolaget.

Besqab lanserar tvé program for &terkdp Fardigstdllda Sélda Antal bostdder i Bokade bostdder
av stamaktier om maximalt 50 Mkr bostdder bostdder sdljstartade projekt i ej produktions-

startade projekt
Syftet med aterkdpen &r att styrelsen ska f& Skat prol

handlingsutrymme och méjlighet att anpassa och

férbattra Besqabs kapitalstruktur. Darigenom skapas
ytterligare aktiedgarvdrde och eventuella, attraktiva
férvarvsméjligheter kan tillvaratas

Delérsrapport januari - juni 2026
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Nyckeltal
Projektutvecklingsrelaterade nyckeltal Finansiella nyckeltal - Segmentsredovisning

jan-jun  jan-jun  apr-jun  apr-jun  jul2025-  jan-dec jan-jun  jan-jun  apr-jun  apr-jun  jul2025-  jan-dec
Antal 2026 2025 2026 2025  jun 2026 2025 Mkr 2026 2025 2026 2025  jun 2026 2025
Salda bostader 247 297 146 216 455 505 Nettoomsdittning 1B 14396 872,6 9281 27251 28232
Bokade bostader vid periodens utgéng 1 31 1 31 1 Bruttoresultat 268,2 2081 166,9 15,9 515,9 455,8
Antal osélda bostdder i avslutad produktion 6 10 6 10 6 Bruttomarginal, % 20,0 145 191 12,5 18,9 16,1

varav upptagna i balansrdkningen 6 10 6 10 6 Rérelseresultat 175,4 84,8 12,2 54,6 334,6 244,0

Av bostadsrattskpare tilltrddda bostéder 257 77 97 40 326 146 Rérelsemarginal, % 13,1 5,9 12,9 5,9 12,3 8,6
Enligt IFRS vinstavrdknade bostdder 257 77 97 40 316 136 Periodens resultat 163,3 73,1 102,5 58,2 330,1 2399
Produktionsstartade bostader 221 520 221 116 457 756 Resultat per aktie fore utspddning, kr 0,99 0,28 0,61 0,35 2,17 1,47
Fardigstdllda bostdader 229 490 70 490 401 662 Resultat per aktie efter utspddning, kr 0,99 0,28 0,61 0,35 2,17 147
Bostader i p&dgdende produktion 1721 1602 1721 1602 1721 1666 Eget kapital 38783 35700 38783 35700 38783 37274
Andel sélda eller bokade i pag&ende produktion, % 65 64 65 o4 65 62 Balansomslutning 60064+ 53361 60064 53361 60064 5492,0
Bostadsprojekt i projektportfdljen, Soliditet, % 64,6 66,9 64,6 66,9 64,6 67,9
inkl. Wallin och pdgdende projekt 99 97 99 97 99 98 Avkastning pé eget kapital, % nh on o 6.0 mh 6.0
Byggratter i projektportfdljen,
inkl. Wallin, exkl. p&dg&ende projekt 7371 6483 7371 6483 7371 6506
Finansiella nyckeltal - IFRS

jan-jun  jan-jun  apr-jun  apr-jun  jul2025-  jan-dec
Mkr 2026 2025 2026 2025  jun 2026 2025
Nettoomsdittning 1439,9 1797 708,1 93,9  2096,7 836,4
Rorelseresultat 164,0 -79.8 14,2 -272 162,2 -91,7
Periodens resultat 156,5 -91,6 105,4 -23,6 135,6 -112,6
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,92 -1,31 0,64 -0,44 0,29 -1,93
Resultat per aktie efter utsp&dning, kr 0,92 -1,31 0,64 -0,44 0,29 -1,93
Eget kapital 31226 30090 31225 30090 31225 29786
Balansomslutning 6666,7 58211 66667 58211 6666,7 6690,5
Soliditet,% 46,8 51,7 46,8 51,7 46,8 445
Avkastning pd eget kapital 44 neg W4 neg 4l neg

Deldrsrapport januari - juni 2026
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Annu ett kvartal med stark forsdljning och stigande I6nsamhet

Besqab levererar ett starkt andra kvartal med 6kande

forsaljning, flera produktionsstarter och ett férbdttrat

resultat. En positiv utveckling pé bostadsmarknaden

i Storstockholm, flera séljstarter och majoritetsdgande
i Wallin bildar en grund fér fortsatt tillvaxt.

Okad omséttning och stigande bostadspriser i Stockholm
Arets andra kvartal kénnetecknades av en 8kad omsdttning och
en god efterfrdgan pd bost&der i Stockholm. Hushéllen vagar
agera trots osdkerheten i omvdrlden och vi ser ingen vasentligt
negativ pdverkan fr&n konflikten i Mellandstern. Lagre rantor och
l&g inflation kombinerat med skattesénkningar stdrker hushdéllens
kdpkraft och efterfrdgan. De nya bol&nereglerna som tradde i
kraft under kvartalet med hajt bol&netak och sdnkt amorterings-
krav bidrog till ett mer positivt sentiment. Vi upplever att vara
kunder i hégre grad dr villiga att kdpa en ny bostad innan nuva-
rande bostad dr sdld, vilket &r en viktig forutséttning for att salja
nyproduktion ddr tiden fr&n avtalstecknande till inflyttning kan
vara lang.

Priserna pd bostadsratter steg under kvartalet i bdde Stor-
stockholmsomrddet och centrala Stockholm. Det senaste dret har
centrala Stockholm haft en starkare utveckling @n dvriga landet.
Var strategi att koncentrera byggrattsportfdljen till mer centrala
ldgen i Stockholm och Uppsala fortsdtter ddrmed att visa sin
styrka. Under kvartalet s@lde vi 128 bost&der i produktionsstart-
ade projekt och 18 stycken i projekt som dnnu inte produktions-
startats. Utdver detta bokades ytterligare 141 bostdder och
antalet osdlda bostader i fardigstdlld produktion var endast
6 stycken.

Majoritetséigande i Wallin och strategiska samarbeten stdrker
férutsattningarna for 6kad tillvéxt
Besqab har sedan 2021 varit deldgare i Wallin. Wallin &r en er-
faren aktdr i Stockholmsmarknadens premiumsegment som med
sitt starka varumarke haft en positiv utveckling under de senaste
&ren och utgdr ett viktigt komplement till Besqabs produktportfdl;.
Under kvartalet utckades dgandet till ett majoritetsdigande om
60 procent, vilket innebdr att Wallins ekonomiska resultat och
operativa nyckeltal konsolideras i Besqab frdn och med detta
kvartal. Med ett majoritetséigande ser vi mojligheter att utvinna
synergier och ytterligare forbdttra majligheterna fér Wallin att
fortsdtta vaxa.

Vi har under kvartalet Gven ingdtt tvd strategiska samarbeten.
Tillsammans med Alfa Development tecknade vi avtal med Humle-
gérden kring forvarvet av cirka 400 bostdder i S6dra Hagalund

Deldrsrapport januari - juni 2026

i Solna. | den nya stadsdelen utvecklas bostdder, handel, arbets-
platser, kultur och service i direkt ndrhet till tunnelbanans nya
stréckning vilket knyter ihop omrddet med Stockholms innerstad.
Fastigheterna omfattas av lagakraftvunnen detaljplan och
beddms kunna produktionsstarta under 2027. Vi tecknade under
kvartalet dven avtal med fastighetsbolaget John Mattson om
ingdende av ett JV for utveckling av hyresratter och bostads-
ratter. Samarbetet omfattar tvé projekt, ett i Solna och ett p&
Lidingd, och b&da parter ser majligheter att gemensamt utveckla
fler bostadsprojekt under kommande &r. Bdda dessa samarbeten
ar strategiskt viktiga och stdrker forutsattningarna fér Besqab
att 8ka produktionsvolymerna under kommande &r.

Sdiljstartade projekt skapar foérutsattningar fér kade
produktionsvolymer

Under kvartalet sdljstartades fyra projekt i attraktiva ldgen

i Stockholm och Uppsala. Samtliga dessa projekt har haft ett
bra mottagande av marknaden och férbereds fér produktions-
start under dret. Totalt har vi sdljstartat &tta projekt med knappt
630 bostdder under arets tva forsta kvartal varav tre, med totalt
221 bostdder, kunde produktionsstartas under kvartalet. Ovriga
projekt har en planerad produktionsstart under kommande kvar-
tal och var bedémning ar att antalet produktionsstarter under
dret kommer att vara i linje med féreg&ende &r. Under kvartalet
fardigstalldes tvd projekt med totalt 70 bostdder vilket innebadr
att den totala produktionsvolymen vid kvartalets utgéng dkade
till 1721 bostader, inklusive Wallin. Vi arbetar fokuserat med att
dka produktionsvolymerna fér att nd var malsdttning om minst
2 000 bostader i pdgdende produktion vilket férvantas kunna
nds under 2027.

Forbattrat resultat, 6kade marginaler och goda finansierings-
férutsdttningar

Den positiva utvecklingen av resultatet fortsatte under kvartalet.
Trots en ndgot lagre omsattning &n jamfdrelsekvartalet steg
bruttoresultatet till 167 miljoner kronor med en bruttomarginal

pd& 19,1 procent. Rdrelseresultatet mer an férdubblades till 112 mil-
joner kronor med en rérelsemarginal om 12,9 procent. Den starka
resultatutvecklingen i relation till jamforelsekvartalet dr en kom-
bination av en fortsatt god intjdning i projektverksamheten och
en god kostnadsdisciplin, ddr vi ser att de kostnadssynergier som
identifierades vid samgdendet nu har realiserats. Vart arbete
med att minska kapitalbindningen, korta ledtiderna och 6ka kapi-
taleffektiviteten i vara projekt fortsdtter att visa resultat. Avkast-
ningen pd eget kapital uppgick enligt segmentsredovisningen
under den senaste 12-ma&nadersperioden till drygt 11 procent,

Q2isammandrag Vd-ord Affarssegment Forsdlining  Pagdende produktion Byggrétter H&llbarhet  Vinstavrdkningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt 5

dven det en vdsentlig férbattring jamfért med samma period
féregdende &r. Darmed &r vi ndra att uppfylla vart 1dngsiktiga
mal for detta finansiella nyckeltal. Férutsattningarna for att upp-
handla finansiering férbattras kontinuerligt och vi har etablerade
samarbeten med de stora affdrsbankerna pé konkurrenskraftiga
villkor.

Positiva framtidsutsikter

Jag kan konstatera att var affar under kvartalet fortsatt att
utvecklas positivt. Framforallt glddjande dr den starka utveck-
lingen av rérelseresultatet, vilket Gr ett kvitto pé& det fokuserade
arbete vi lagt p& att stérka I16nsamheten. Férutsattningarna pé
bostadsmarknaden fortsatter att utvecklas i positiv riktning och
successivt tar vi steg mot att n& vara finansiella och operativa
malsattningar med en férb&ttrad [8nsamhet och 8kande produk-
tionsvolymer.

Sammantaget ldmnar vi ett kvartal bakom oss som bekraftar
styrkan i v&r strategi och i vart s&tt att arbeta. Aven om omvarlden
forblir svérbedémd stdr Besqab val rustat - med en attraktiv
byggrattsportfdlj i ratt Idgen, en stark finansiell stélining och
engagerade medarbetare. Vart arbete med att genom héllbarhet,
innovation och digitalisering korta ledtiderna, effektivisera véra
arbetssdtt och utveckla véra bostadsprodukter fortsétter. Steg for
steg bygger vi ett dnnu starkare Besqab och skapar fler hem dar
mdnniskor vill leva och trivas.

Stockholm, juli 2026
Magnus Andersson
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Q2 isammandrag Vd-ord

Besqabs affdrssegment

Projektutveckling

Affarssegmentet Projektutveckling omfattar Besqabs
utveckling av bostdder for bostadskonsumenter

i upplételseformerna bostads- och Gganderatt samt
utveckling av investeringsfastigheter som hyresrétter,
vardbostéder och 8vrig samhdlisservice fér eget
dgande eller férsdljning till investerare. Verksamheten
spdnner Sver hela kedjan fér bostadsutveckling -
frén analys, idéarbete och markférvérv via detalj-
planeprocessen till projektering och produktion.

Projektutveckling

jan-jun jan-jun  jul 2025-  jan-dec
2026 2025  jun 2026 2025
Nettoomsattning, Mkr 13396 1434 27099 27837
Bruttomarginal, % 20,0 13,2 23,0 15,3
Rorelseresultat, Mkr 1748 63,6 325,1 213,9
Rarelsemarginal, % 13,1 45 12,0 77
Redovisat varde exploate-
ringsfastigheter och bostdder
under produktion, Mkr 22395 16172 22395 1621,7

Deldrsrapport januari - juni 2026

Affarssegment Foérsdljning Pdgdende produktion Byggratter

1721 bostader i pdgdende produktion

Vid periodens utgé@ng hade Besqab 22 projekt i pdgdende
produktion, med totalt 1721 bostadsenheter férdelat pd

nio kommuner. Av dessa utgjordes 96 procent av flerbostads-
hus och fyra procent av smdhus. Ungefdr en femtedel av
bostdderna i pdgdende produktion utgdrs av hyresrdtts-
|dgenheter. Under andra kvartalet produktionsstartades tre
projekt med totalt 221 bostdder. Tvé projekt med sammanlagt
70 enheter fardigstdlldes under kvartalet.

M@lséittning om minst 2 000 bostéder i produktion

Besqabs malsattning dr att ha minst 2 000 bostadsenheter

i pdg&ende produktion, vilket koncernledningen ser som rim-
ligt att uppnd under 2027. Drygt en fjcrdedel av byggrattsport-
féljen har en antagen eller lagakraftvunnen detaljplan, vilket
ger beredskap att successivt 6ka antalet produktionsstarter.

"Besqab anvénder tva olika modeller f6r genom-
férande av bostadsprojekten: generalentreprenad
och delad entreprenad med egen platsledning.
Genomférandemodell vdljs i tidigt projekterings-
skede utifrdn projektets risk och organisationens
erfarenhet av liknande projekt.”

Hallbarhet  Vinstavrékningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt

Forvaltningsfastigheter

Affarssegmentet férvaltningsfastigheter dr ett
komplement till kdrnverksamheten och omfattar
fardigstéllda hyresrétter, vardbostéder och 8vrig
samhdéllsservice. Utifrén marknadsldget avgérs
om fdrvaltningsfastigheter ska behdllas fér att
generera kassafléde eller avyttras.

| Besqalbs affdrsmodell ingdr en stdndig utvérdering av
hur kapitalet ska anvdndas for att ge hdgst avkastning

till aktiedgarna. Till f8ljd av att Besqab utdkade sin andel
i Wallin och dérmed konsoliderar Wallins balansrdkning

i koncernredovisningen tillkom Wallins férvaltningsfastig-
het som &r beldgen vid Nytorget p& Sddermalm i centrala
Stockholm. Fastigheten omfattar 1297 kvm bostadsyta
och 335 kvm lokalyta.

Forvaltningsfastigheter

jan-jun  jan-jun  jul2025-  jan-dec
Mkr 2026 2025 jun 2026 2025
Hyresintéikter ) 1,8 26,2 15,1 39,5
Driftnetto ) 0,6 21,3 9ol 30,1
Vardeforéndring
realiserad och orealiserad - -1,3 196 18,3
Fastighetsvérde 167,0 276,5 2670 2924
varav fardigstallda
forvaltningsfastigheter 167,0 276,5 2670 2924

varav férvaltningsfastigheter
under produktion - = - -

1) Hyresintékter och driftsnetto avser den avyttrade fastigheten Syrénbersén
i Uppsala fram till fréntrédet under férsta kvartalet 2026 samt Wallins fér-
valtningsfastighet frén och med konsolideringen under Q2 2026.
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Forsdljning

Affarsmodellen foér utveckling av bostadsratter och
dganderdatter innebdr att en stor del av bostéderna
sdljs innan bostaden uppférs. Bostaden definieras
som séld vid bindande férhandsavtal. Besqab arbetar
med en strukturerad process for férsaljning och
marknadsféring, vilket sdkerstdller en trygg affar
fér kdparen. Mélet &r att samtliga bostdder ska
vara sélda vid projektets fardigstéllande.

146 salda bostader i kvartalet

Under kvartalet s&ldes 146 bostéder pd bindande avtal, fordelat
p& 128 bostdder i pdgdende produktion och 18 bostéder i dnnu
ej produktionsstartade projekt. Den totala andelen bokade
eller s8lda bostdder i p&dgdende produktion uppgick vid perio-
dens utgdng till 65 procent. | fardigstdllda projekt var endast
sex bostdder osdlda vid periodens utgéng.

Fastighetsrelaterade nyckeltal, pdgéende eller fardigstéllda projekt

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2025~ jan-dec
Antal 2026 2025 2026 2025 jun 2026 2025
Sélda bostdader under perioden 247 297 146 216 455 505
Bokade bostdder vid periodens utgéng 14 31 1LY 31 1Lyl 0
Andel sélda eller bokade bostéder i pagdende produktion vid periodens utgéng, % 65 64 65 64 65 62
Andel sélda eller bokade bostads- och dganderdatter i pdgdende produktion vid periodens utgéng, % bl 48 bl 48 bl 6
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Pagdende produktion

Siffran for respektive projekt hanvisar till karta p& sidan 10

Q2 isammandrag Vd-ord Afférssegment Forsdlining P&g&ende produktion Byggratter Hallbarhet Vinstavrékningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt

Férdelning pdgdende produktion per 30 juni 2026

1) Fr&n och med Q2 2026 uppgér Besqabs &garandel i Wallin till 60% och konsolideras dérmed i sin helhet i Besqabkoncernen.

Produktionsstartade bostdder

Bostéder i p&dgdende produktion vid kvartalets utgéng

Fond/Joint Venture/ Besqabs Antal Estimerat

Namn Kommun Heldgt dgarandel, % Kategori byggrdtter BOA + LOA Produktionsstart fardigstdllande
o Feméringen Jarva Krog Solna Helagt 100 Ldgenheter, hr 213 1834 Q12023 Q32026
o Invernesshéjden etapp 3 Danderyd Aros Bostad IV 20 Ldgenheter, hr 170 9637 Q22023 Q3 2026
° Aspen Stockholm Helagt 100 Lagenheter, brf 47 3750 Q32024 Q32026
o Hertha Danderyd Aros Bostad IV 20 Lagenheter, brf 76 254 Q4 2024 Q32026
o Sjdstréket Upplands Vésby — Heldgt 100 Sméhus, brf 32 3728 Q22025 Q32026
a Glimten Stockholm Helagt 100 Sméhus, brf 22 2998 012025 Q4 2026
o Viggby Angar etapp 4 Téby Helagt 100 Smdhus, brf 15 2243 Q22025 Q42026
o Tegeltornen etapp 1 Sundbyberg Helagt 100 Lagenheter, brf 82 6206 Q2 2024 Q22027
@ Berghdllen Vaxholm Helagt 100 Lagenheter, brf 38 3301 Q22025 Q22027

Wallin - Branten Stockholm Wallin 60 Lagenheter, brf 36 3982 Q12026 Q22027

Wallin - Ellensvik Nacka Wallin 60 Lagenheter, brf 27 2850 Q12026 Q32027
° Tegelwik Stockholm JV Alfa Development 50 Lagenheter, brf 93 7524 O4 2024 O4 2027
o Tegeltornen etapp 2 Sundbyberg Helagt 100 Lagenheter, brf 82 4+ 956 Q12025 Q. 2027
@ Skeppskajen Kv YA Kornbryggan  Uppsala Helagt 100 Lagenheter, brf 47 4373 Q22026 Q. 2027
@ Skeppskajen Kv 4C Havrepiren Uppsala Helagt 100 Ldgenheter, Gr 51 2745 Q22025 Q42027
0 Fransyskan Stockholm Helagt 100 Lagenheter, brf 122 10 009 Q2 2025 Q22028
@ Storgdrden Vaxholm Helagt 100 Lagenheter, brf 70 4092 Q4 2025 Q32028
@ House of Nelly Stockholm Helagt 100 Lagenheter, brf 82 6579 Q2 2026 Q22028
@ Podium Nacka Helagt 100 Lagenheter, brf L6 4083 Q2 2026 Q32028
@ Kellhagen Stockholm Helagt 100 Lagenheter, brf 166 10983 O4 2025 O4 2028
@ Skeppskajen Kv 4B R&gslussen Uppsala Helagt 100 Lagenheter, brf m 7948 Q22026 Q12029
@ Vetekvarnen Uppsala Helagt 100 Rgarlagenheter 93 5357 Q22026 Q22029

Summa 1721 98 868

@ Projekt i produktion Wallinprojekt?)
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Legal struktur

W Helagt 77%
Joint venture 5%
M Wallin Bostad 4%
Fond 4%

Uppléatelseform

M Bostadsratter  75%
Hyresratter 22%

M Aganderétter 3%

Sméhus /
flerbostadshus

B Smé&hus 4%
Flerbostadshus 96%



BESQAB

Byggratter

En diversifierad byggrattsportfélj med projektméjlig-
heter i attraktiva Iéigen och i olika planskeden &r en av
de viktigaste grundstenarna fér framgéngsrik bostads-
utveckling. Byggrdattsportféljen féradlas kontinuerligt
genom férvdrv av nya projektmdgjligheter som passar
portféljen geografiskt och tidsmdssigt, samt forsalj-
ningar av ej prioriterade byggrdtter.

Besqabs byggréttsportfdl], exklusive bostdder i produktion,
omfattar 7 371 byggratter férdelat pé& 77 framtida bostadsprojekt

i 18 kommuner i Storstockholm och Uppsala inklusive 1058 bygg-
ratter i Wallin som frén och med andra kvartalet 2026 konsolideras
i Besqabkoncernen.

Byggratterna dr beldgna i attraktiva ldgen i Storstockholm och
Uppsala, varav 74 procent i Stockholm stad med narférort. 69 pro-
cent av byggrdtterna har antingen en lagakraftvunnen detaljplan
eller &r i gransknings- och samrddsprocessen.

Antal byggrétter under senaste fem &ren?

Antal

8000

6000
4000
2000

0
2022 2023 2024 2025 Q22026

1) Aren 2022-2023 omfattar enbart Aros Bostads byggrétter och
frén och med Q2 2026 ingdr 100% av Wallins byggréttsportfslj.

Av de 7 371 byggratterna ar 1189 tilltrddda och
upptagna i balansrékningen per 30 juni 2026.

Delérsrapport januari - juni 2026
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Q2isammandrag Vd-ord Affdrssegment Forsdlining P&g&ende produktion Byggrdtter H&llbarhet Vinstavrékningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt

S6dra Hagalund

Solna, Stockholm

| ett joint venture med Alfa Development upp-

fér Besqab cirka 400 nya bostédder i Solnas
utvecklingsomrdde Sédra Hagalund. I den nya
stadsdelen skapas levande kvarter med bostdder,
handel, arbetsplatser, kultur och service. Tunnel-

banans nya strdckning kommer passera har och
knyta ihop omradet med Stockholms innerstad.
Fastigheterna omfattas av en lagakraftvunnen
detaljplan och Besqab planerar fér fyra etapper
med blandade upplételseformer. Genom de fyra
delprojekten kommer Besqab och Alfa Develop-
ment bidra till S6dra Hagalund med hégkvalita-
tiva, héllbara bostéder och langsiktiga vérden.
Produktionsstart bedéms kunna ske under 2027.

Legal struktur, kvm ljus BTA

SPECIFIKATION

1 Solna 19%

W Taby 10%

M Danderyd 6%

‘ M Uppsala 6%
’ ' Vallentuna 4%

Projektstatus, kvm ljus BTA

M Stockholm 33% ‘ W Helagt
" Fond
B Joint Venture
™ Wallin Bostad

Ovriga 22%

Upplételseform, kvm ljus BTA

SAMTLIGA
PROJEKT
e SID 32-33
7%
4%

) > 4

o

M Bostads- och
Gganderdtter
[ Hyresratter och
vardboenden

B Antagen/Laga kraft  30%
% Samr&d/Granskning  39%
B Planbesked 22%
m Oversiktsplan 9%

)

89%

1%
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@ Projekt i produktion
Vallentuna .
Projekt under utveckling Upplands Vésby Bélinge

Wallinprojekt i produktion

i o
eller under utveckling Mariefred

UPPSALA Gunsta
Siffrorna 1-22 hanvisar till

Forteckning Sver projekt i &0
p&gdende produktion sid 8.

Siffrorna 23-99 hadnvisar till
Forteckning dver byggrditts-

Téb
portféljen sid 32. -

Sollentuna

Danderyd
Vaxholm 00

. Lidingd
Faringso
Sundbyberg

Solna

Bromma

o o STOCKHOLM

o
Ekero °

Nacka

Arsta

Farsta

Huddinge

Haninge




BESQAB

Q2 isammandrag Vd-ord

Hallbarhet och organisation

Som bostadsutvecklare har Besqab stor paverkan pé&
mdnniskor, miljé och samhadlle och har ddrigenom ett
stort ansvar. Mélet &r att minimera negativ péaverkan
och bidra positivt genom resurseffektiva hus med funk-
tionella bostdder av hég kvalitet, i attraktiva och gréna
bostadsomrdden som fréimjar trygghet, hélsa och
inkludering. Genom ett systematiskt hallbarhetsarbete,
som involverar leverantérer och samarbetspartners,
sdkerstdlls ett sunt agerande samt god och sdker

see o

arbetsmiljé i hela verksamheten.

Milj och klimatpaverkan

Besqabs 1&ngsiktiga mal ar att utslappen av vaxthusgaser ska
vara netto noll senast ar 2046. Sedan 2024 arbetar Besqab

med att sdnka klimatavtrycket i linje med uppsatt trappa med
malgransvarden. Klimattrappan ar baserad pé& &r fr bygglov,
och har omfattningen A1-AB, dvs gér i linje med lagen for klimat-
deklaration. Besqabs klimattrappa innebdr att mal sétts pd ar for
bygglov. Fér 2026 innebdr det ett malvérde for flerbostadshus p&
240 kgCOre/BTA respektive 90 kgCOpe/BTA f5r sm&hus. Besqab
strévar efter att standigt minska och effektivisera energian-
véndningen, samt att 8ka andelen energi frdn férnybara kallor.

| projekten kravstdlls energiklass B. Resurs- och materialanvand-
ning dr i fokus, sdval som hantering och minimering av avfall.
Utover detta ska Besqabs fastigheter vara klimatrisksdkrade och
robusta, for att sdkerstdlla ett l&ngsiktigt varde for samhdllet och
de boende.

Héllbarhetsmal

MATERIAL-
KLASS ATERVINNING, %

B >70

1) Klimattrappans mélvérde fér projekt med bygglovsér 2026 &r 240 kgCOge/BTA for
flerbostadshus och 90 kgCOze/BTA f&r sméhus.

AVFALL/BTA
MAX, KG

KLIMAT-
AVTRYCK, %"

ENERGI-

Netto noll
2045

22
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Trygghet, sdkerhet och hdlsa

Alla som arbetar f6r Besqab ska ha en god arbetsmiljs, dar
anstdndiga arbetsvillkor och ménskliga rattigheter ar en sjdlv-
klarhet. Inom Besqabs egna organisation och produktion bedrivs
ett systematiskt arbetsmiljdarbete med hdgt fokus pd sdkerhet.
Det ska dven vara en grundférutsattning for de entreprendrer
som anlitas i vardekedjan. Under Q2 genomfdrdes en sdkerhets-
dag i ett flertal av Besqabs projekt for att ytterligare lyfta frédgan,
med fokus pd det viktiga arbetet med arbetsberedningar. Under
kvartalet har arbetsplatskontroller genomférts i nio av Besqabs
projekt i pdgdende produktion.

Besqab har en nollvision avseende allvarliga olyckor pé
byggarbetsplatserna och genomfor I[6pande oannonserade
drog- och alkoholkontroller i projekten, i syfte att sdkerstdlla en
sdker arbetsmiljé fér sdval anstdllda som anlitad arbetskraft.
Under kvartalet har alkohol- och drogkontroller genomférts i fem
av Besqabs projekt med ett positivt drogtest i underentreprendrs-
leden som resultat. Den anstdllde avvisades frén byggarbets-
platsen och dennes arbetsgivare meddelades f&r vidare rehabili-
teringsétgdrder. Ingen allvarlig olycka har rapporterats i kvartalet.

Inomhusmiljon &r viktig for manniskors hdlsa, sdkerhet och vdl-
befinnande och ddrigenom har de material som byggs in i bostd-
derna en stor pdverkan pd de boende. En vésentlig del i att skapa
en god inomhusmiljé dr att sdkerstdlla krav kopplat till kemikalier,
en giftfri miljd och paverkan frdn ljus, buller och ventilation.
Besqabs malsattning dr att miljdcertifiera alla projekt, vilket &r en
garant for sunda livsmiljéer och en kvalitetssdkrad byggprocess.
Under kvartalet har fem projekt certifierats, fyra i Svanen och ett
projekt i Miljdbyggnad.

En attraktiv arbetsplats

Besqabs medarbetare &r bolagets viktigaste tillgdng och de ska
erbjudas en utvecklande, ldrande och inkluderande arbetsplats.
M@let ar friska och ndjda medarbetare som rekommenderar
Besqgab som arbetsplats. Under kvartalet inleddes arbete med en
ledarskapsutbildning p& Besgab. Antalet anstdllda i koncernen
var vid periodens utgdng 109, varav 49 kvinnor och 60 man.

Avslutade projekt under kvartalet

Material-
Energi- &tervinnings- Certi-
Projekt Klimatpéverkan  klass Avfall/BTA  grad, %2 fiering
Grdnskan 300 kgCO,e/BTA B 18,73 kg/BTA 59,9 Svanen
Utsikten 265 kgCO,e/BTA  C 20,69 kg/BTA 43,4 Svanen

Ovriga certifieringar i kvartalet
Hertha

Femdringen (licens 3089 0124)
Glimten (licens 3089)

Miljsbyggnad Silver

Svanen

Svanen

2) S&val Granskan som Utsikten produktionsstartades innan Besqabs interna klimat-
krav slogs fast, dvs inga klimatkrav fanns i dessa projekt vid igéngsattning.



BESQAB

Besqabs vinstavrdkningsmodell

Successiv vinstavrékning tilldmpas fér segmentsredovisningen

| segmentsredovisningen tilldmpar Besqab successiv vinstavrdkning under
projektens |6ptid. Principen for vinstavrdkning innebdr att projektets férvan-
tade vinst resultatférs i samma takt som projektets kostnader. | ett typiskt
Besqabprojekt utgdr forvarvskostnad av mark en stor andel av projektets
totala kostnadsmassa.

Byggratterna kan vara férvarvade flera &r innan projektstart och, tillsam-
mans med aktiverade kostnader fér planprocesser med mera, utgdra en del
av koncernens bokférda varde fér byggratter. Byggratterna/marken kan
dven utgdra ett externt férvary som tilltrdds strax innan eller i samband med
projektstart. Oavsett om byggratterna funnits i Besqabs balansrdkning
sedan tidigare eller férvérvas externt, ingdr det bokfdrda vérdet av marken
i den upparbetade kostnad som resultatfors i samband med projektstart.

H6g omsdattning och lagre bruttomarginal férsta kvartalet vid projektstart
Vinstavrdkningsprincipen innebdr att Besqab intdktsredovisar ett belopp
som motsvarar den resultatférda kostnaden plus en forvdntad projektmar-
ginal, som i projektets tidiga fas innehdller reserveringar for risker. Dessa
riskavsdttningar minskar typiskt sett under projektets 16ptid i takt med att
osdkerheten om projektkostnader och férsdljningsintdkter minskar.

En effekt av denna princip &r att segmentsredovisningen typiskt sett
uppvisar en hdg omsdttning och lagre bruttomarginal under det kvartal dar
projektstart sker, med en Idigre omsdttning och successivt stigande brutto-
marginal under efterféljande kvartal.

P& koncernnivé blir detta sarskilt tydligt under enskilda kvartal med
mé&nga projektstarter, sésom Q2 och Q4 2025, jamfdrt med kvartal med
f& eller inga projektstarter, sésom Q3 2025. Sett dver rullande 12 manaders
snitt blir denna effekt mindre tydlig. Se grafer nedan fér illustration.

Omsdttning och vinstavrékning per kvartal

Omsattning, Mkr Marginal, %
1200 30
1000 25
800 20
600 15
400 B l = 10
200 5
0 0

Q2 Q3 o4 o1 Q2 Q3 o4 o1 Q2
2024 2024 2024 2026 20256 2025 2026 2026 2026
H Nettoomsdittning, Mkr Bruttoresultat

=== Bruttomarginal, % Rdrelsemarginal, %
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Omsattning och vinstavrdkning rullande 12 mé@nader

Omsattning, Mkr Marginal, %
3000 30
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Finansiella rapporter

Koncernens finansiella rapporter

P& sidorna 13-24 framgdr koncernens finansiella
rapporter ssom de rapporteras i enlighet med de
redovisningsprinciper som framgdr under not 1 ill
denna rapport och som beskrivs i ytterligare detalj
under not 1 till ﬁrsredovisning 2025. Den finan-
siella rapporteringen &r framtagen i enlighet med
IFRS och skiljer sig frdn segmentsredovisningen
bland annat genom att pdgdende bostadsutveck-
lingsprojekt konsolideras i koncernen fram till den
tidpunkt ddr mer dn 50 procent av bostddernas
slutkund tilltratt bostaden. | praktiken innebdr det
att intakter frdn bostadsutvecklingsprojekt redo-
visas i koncernens resultatrdkning i samband med
att slutkunden tilltrdder bostaden och projektet
avkonsolideras i koncernen, vilket i normalfallet
sker i projektets slutfas.

Segmentsredovisning

Finansiell information som bendmns "Segments-
redovisning" baseras p& de principer som anvdnds
foér ledningens interna uppfdljning av rorelsens
segment. | sesgmentsredovisningen redovisas
intdkter respektive projektkostnader fran bostads-
projekt under projektets successiva genomférande.
(se vidare under not 2 till denna rapport och not 2
i,&rsredovisning 2025). P& sidorna 25-28 i denna
deldrsrapport redovisas sammandrag av koncer-
nens resultat-, balans- och kassaflddesrdkningar

i enlighet med segmentsredovisningen.

Deldrsrapport januari - juni 2026
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Q2isammandrag Vd-ord Affdrssegment Fdrsdljning Pé&géende produktion

Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag - IFRS

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2025~ jan-dec
Belopp i Mkr Not 2026 2025 2026 2025 jun 2026 2025
Nettoomsdttning 8 14399 1797 708,1 93,9 2096,7 8364
Kostnader fér produktion och drift -11849 -131,6 -540,2 -64,0 -1785,2 -731,9
Bruttoresultat 255,0 48,1 167,9 29,9 311,5 1045
Férsaljnings— och administrationskostnader 4 -1011 -1173 -52,4 -54,8 -193,0 -209.2
Ovriga intakter 473 0,0 473 0,0 473 =
Resultat frén andelar i intresseféretag och joint venture -37,2 -10,6 -48,6 -2,3 -13,6 13,0
Rérelseresultat 164,0 -79.8 14,2 -27,2 152,2 =9157
Finansiella intakter 5.4 5.8 3,0 2,6 83 8.8
Finansiella kostnader -22,5 -35,7 -12,0 -178 -46,0 -59,2
Resultat efter finansiella poster 146,9 -109,7 105,2 -b2,4 14,5 -142,1
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - -1,3 - -1,3 - =13
Orealiserade vardefsréndringar férvaltningsfastigheter - 0,0 - = 19,6 19,6
Resultat fére skatt 146,9 -111,0 105,2 -43,7 1341 -123,8
Inkomstskatt 9.6 194 0,2 20,1 16 13
Periodens resultat 156,5 -91,6 105,4 -23,6 135,6 -112,56
évrigt totalresultat - 0,0 - - 0,0 -
Periodens totalresultat 156,5 -91,6 105,4 -23,6 135,6 -112,6
Periodens resultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 138,8 -91,6 877 -23,6 179 -112,5
Innehav utan bestdmmande inflytande 177 0,0 177 - 177 -
Periodens totalresultat 156,5 -91,6 105,4 -23,6 135,6 -12,5
Resultat per aktie, kr
Fére utspddning 0,92 -1,31 0,64 -0,44 0,29 -1,93
Efter utspddning 0,92 -1,31 0,64 -0.44 0,29 -1,93
Antal aktier, st
Preferensaktier 11676 432 11676 432 1676 432 11676 432 1676 432 11 676 432
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspddning 103 635 685 103 570 025 103 487 335 102 911 500 103 566 411 103 570 025
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspédning 103 635 685 103 5670 025 103 487 335 102 911 500 103 566 411 103 570 025
Totalt antal utestéende stamaktier 103 453 805 103570025 103 453 805 103570025 103 453 805 103 570 025

Del@rsrapport januari - juni 2026
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Finansiell utveckling under perioden januari - juni 2026

Bruttoresultat
Bruttoresultatet uppgick till 2565,0 Mkr (48,1) och bruttomarginalen var
17,7 procent (26,8). Nettoomsattningen uppgick till 1 439,9 Mkr (179,7).
Stérre delen av nettoomsdittningen ar hanforlig till vinstavrdkning av
bostadsprojekt. Under perioden har 257 st bostdder vinstavrdknats.
Av dessa avség 111 stycken fardigstallda hyresrattslagenheter inom
utvecklingsomr&det Viggby Angar som dverldmnades till kdparen
Patrizia i januari 2026.

Kostnader for produktion och drift uppgick till 11849 Mkr (131,6).
Dessa kostnader dr framst hanférliga till de projekt som vinstavrdknats
under perioden.

Rérelseresultat

Koncernens rorelseresultat uppgick till 164,0 Mkr (-79,8). Férséljnings-
och administrationskostnader uppgick till -101,1 (-117,3). Minskningen

i forsdljnings- och administrationskostnader hanfér sig till de synergi-
effekter som samgéendet med tidigare Besqab har medfsrt. Under
perioden har en negativ goodwill om 47,3 Mkr redovisats som en &vrig
intdkt i samband med att Wallin dvergdtt frén att redovisats som
intressebolag till att redovisats som dotterbolag. Negativ goodwill
uppstod dé verkligt vérde av férvérvade nettotillgdngar Sversteg erlagt
vederlag. Resultat frdn andelar i intresseféretag och joint venture
uppgick under perioden till -37,2 Mkr (-10,6). | resultat fr&n andelar

i Intressebolag ingdr ett resultat om -47,3 Mkr avseende att Wallin
Svergdtt fréin att redovisats som intressebolag till att redovisats som
dotterbolag och att intressebolagsandelarna i Wallin i samband med
detta har avyttrats redovisningsmdssigt.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 146,9 Mkr (-109,7). Finans-
nettot uppgick till =171 Mkr (-29,9) under perioden.

Periodens resultat

Inkomstskatten uppgick till 96 Mkr (194) och avser till strsta del
uppskjuten skatt som har &terférts i samband med avyttring av for-
valtningsfastigheter och projektfastigheter. Periodens resultat uppgick
till 156,5 Mkr (-91,6). Resultatet per aktie fére och efter utspddning
uppgick till 0,92 kr (-1,31).



B ESQAB Q2isammandrag Vd-ord Affdrssegment

IFRS, forts.

Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning i sammandrag - IFRS

Férsdlining  P&g&ende produktion Byggrdtter Hé&llbarhet Vinstavrdkningsmodell ~ Finansiella Rapporter  Ovrigt 15
30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr Not 2026 2025 2025
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare 3022,9 3005,1 29747
Innehav utan bestdmmande inflytande 996 3,9 3,9
Summa eget kapital 3122,5 30090 2978,6
Ovriga l&ngfristiga avsattningar 38,2 28,0 395
Réntebdrande skulder 8 101,5 280,6 101,5
Ovriga langfristiga skulder 56,6 298 36,6
Summa l&ngfristiga skulder 196,3 3384+ 177,5
Kortfristiga avsattningar 2.2 0,0 0,0
Réntebdrande skulder 8 2430,8 1575,8 2425,9
Ovriga kortfristiga skulder 94,9 898,0 920,4
Skulder som &@r hanférliga till tillgéingar som innehas for férséljning - = 188,1
Summa kortfristiga skulder 33479 21473,8 35344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 666,7 5 821,1 6 690,5

30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr Not 2026 2025 2025
TILLGANGAR
Immateriella anléggningstillgdngar 120,0 120,0 120,0
Forvaltningsfastigheter 167,0 276,5 =
Andelar i intresseféretag och joint venture 308,1 495,65 470,3
Ovriga anlaggningstillgéngar 4 48,2 57,8
Summa anléggningstillgdngar 666,5 940,2 648,1
Explooteringsw‘astigheter‘] 900,1 703,6 810,1
Bost&der under produktion? 38516 2770,7 3 640,9
Fardigstallda fastigheter 52,7 65,0 30,0
Ovriga kortfristiga fordringar? 7449 892,2 9746
Likvida medel 450,9 LLOL 2944
Tillg&ngar som innehas fér forsdljning - = 292,4
Summa omséttningstillgéngar 6 000,2 4 880,9 60424
SUMMA TILLGANGAR 6 666,7 5 821,1 6 690,5

1) Omklassificering har gjorts avseende 30 juni 2025 d&r Exploateringsfastigheter och
P&gdende arbeten férdelats pd Exploateringsfastigheter och Bostéder under
produktion enligt samma férdelning som tilldmpas 31 december 2025 och framét.

Del@rsrapport januari - juni 2026
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Anléggningstillgdngar
Immateriella anl&ggningstillg&ingar uppgick till 120,0 Mkr (120,0) och bestér av varumérke.
Férvaltningsfastigheterna uppgick per den 30 juni 2026 till 1670 Mkr (=) och innefattar férvalt-
ningsfastigheten som tillkom vid det utkade dgandet i Wallin ndr Wallinkoncernen konsolideras
in i sin helhet.
Andelar i intresseféretag uppgick vid periodens slut till 308,1 Mkr (470,3) och bestér av andelar
i de joint venture och fonder som Besqab dr deldgare i. Forandringen dar hdnforlig till resultatandelar
och tillskott till intressebolagen samt att Wallin Svergdtt frén att redovisats som intressebolag till att
redovisats som dotterbolag.

Exploateringsfastigheter och Bost&der under produktion
Exploateringsfastigheter uppgick till 900,1 Mkr (810,1) och bestér av fastigheter, obebyggda eller
bebyggda, avsedda fér produktion av bostadsrétter/dgarldgenheter, sm8hus med dganderdtt samt
dvriga projekteringskostnader i tidiga skeden.

Bostdder under produktion uppgick till 3 851,6 Mkr (3 640,9) och avser nedlagda utgifter fér mark-
och entreprenadkostnader i pdgdende produktion av bostdder som &nnu inte har tilltrétts av
slutkunden.

Ovriga omséttningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar uppgick till 744,9 Mkr (974,6) och bestér av kundfordringar, kortfristiga

fordringar p& intresseféretag, forutbetalda kostnader och andra kortfristiga fordringar.

Likvida medel
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 50,9 Mkr (294,4).

Del@rsrapport januari - juni 2026

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2026 till 3 122,5 Mkr (2 978,6) varav 99,6 Mkr (3,9) avser
innehav utan bestdmmande inflytande. Férdndringen i innehav utan bestdmmande inflytande
bestdr till all vésentlighet av att Wallin frdn och med andra kvartalet 2026 konsolideras som ett
dotterbolag i koncernen. Soliditeten var 46,8 procent (44,5).

Finansiering
Réntebdrande skulder per 30 juni 2026 uppgick till 2 532,3 Mkr (2 5274). Av de réntebdrande skulderna
var 2 395,7 Mkr skulder till kreditinstitut i pédgéende bostadsréttsproduktion och resterande 136,6 Mkr
skulder for finansiering av vriga pégdende projekt. Skulderna till kreditinstitut i pédgdende bostads-
rattsproduktion avser huvudsakligen kortfristig rérlig finansiering under produktionsfasen. Skulderna
avskiljs efter det att bestdmmande inflytande dver bostadsrattsforeningarna inte lIdngre anses fore-
ligga och bostadsrdttsféreningarna ddrmed inte dr en del av koncernen.

Vid periodens utgé&ng uppgick de totala rdntebdrande skulderna till 2 532,3 Mkr (2 527,14).
Beaktat likvida medel om 460,9 Mkr (2944) uppgick dérmed réntebdrande nettoskuld till 2 081,4 Mkr
(2233,0).
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IFRS, forts.

Koncernens rapport 6ver féréndring i eget kapital i sammandrag - IFRS

Balanserade

évrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inklusive bestdmmande Totalt eget
Belopp i Mkr Aktiekapital kapital drets resultat inflytande kapital
Ing&ende eget kapital 1 januari 2025 2,3 3 451,2 -268,7 3,9 3188,6
Rrets resultat - - -112,5 - 12,56
Arets totalresultat = = -12,5 = -112,6
Transaktioner med dgare:
Utdelning - - -87,6 - -87,6
Nyemission justering = -10,0 = = -10
Summa transaktioner med Ggare = -10,0 -87,6 - -97.5
Utg&ende eget kapital 31 december 2025 2,3 3 441,2 -468,8 3,9 2 978,6
Ing&ende eget kapital 1 januari 2026 2,3 3 44,2 -468,8 3,9 2978,6
Periodens resultat = = 138,8 177 156,56
Arets totalresultat = = 138,8 17,7 156,5
Transaktioner med dgare:
Utdelning - - -87,6 - -877
Aterksp aktier = = -3,0 = -3,0
Minoritet - - 78,0 78,0
Summa transaktioner med dgare = = -90,6 78,0 -12,7
Utg&ende eget kapital 30 juni 2026 2,3 3 41,2 -420,6 99.6 3122,5
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Koncernens rapport 6ver kassafléden i sammandrag - IFRS

Q2 isammandrag Vd-ord Affarssegment Forsdlining  P&g&ende produktion Byggrdatter Hallbarhet Vinstavrikningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jun 2025- jan-dec

Belopp i Mkr 2026 2025 2026 2025 jul 2026 2025
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 164,0 -79,8 14,2 -27.2 152,1 -91,7
Justeringar f8r poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar och nedskrivningar 79 0,3 75 = 8,6 1,0

Realisationsresultat -274 -78,8 -5,2 -78,8 514 -

Resultat frédn andelar i intresseféretag 37,2 10,5 48,8 2,2 13,7 -13,0

Negativ goodwill -47.3 = -47.3 = -47.3 =

Ovrigt 2,4 1,0 2,7 33 -8,9 -10,3
Erhéllen réinta 54 5,8 3,0 2,6 8,4 8,8
Erlagd rénta -195 -36,9 -5,1 -190 -20,3 -377
Kassafléde frén den I18pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 122,7 -177,9 118,6 -116,9 157,7 -142,9
Kassafléde frén férandringar i rérelsekapital
Féréindring av rérelsefordringar 96,6 -349.3 232,1 -386,1 231,6 -214,3
Féréindring av rérelseskulder 1771 793,7 -390,0 777,6 -186,3 430,3
Foérandring av exploateringsfastigheter -346,0 -711,6 121,7 -493,8 -1201,1 -1566,7
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 50,4 -445,1 82,4 -219,2 -998.1 -1493,6
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag 32,8 = 32,8 = 32,6 =
Avyttring av dotterbolag 61,8 43,5 -0,8 143,56 120,6 202,3
Investering i intresseforetag 20,3 -343 6,6 -8,6 69,2 146
Férvdrv av finansiella anlédggningstillgéingar -0,5 0,9 -0,5 0,2 -4 -
Investering i materiella anléggningstillgéngar - o4 - 1,3 -0.4 =
Kassafldde fran investeringsverksamheten M4 110,5 38,1 136,4 220,8 216,9
Finansieringsverksamheten
Nyemission - = - = -10,0 -10,0
Upptagna lén 6295 385,8 358,2 2170 1990,9 17472
Amortering av 18n —5691,0 21l -479.9 O 11,5 -541,9
iterkép av egna aktier -3,0 = -3,0 = -3.0 =
Utbetald utdelning -43,8 -43,8 -21,8 -21,9 -87,6 -876
Kassafldde frén finansieringsverksamheten -8,3 320,6 -146,5 194,7 778,8 1107,7
Periodens kassafldde 156,5 -14,0 -26,0 m,9 1,5 -169,0
Likvida medel vid periodens b&rjan 2944 L63,4 476,9 3375 L4 L L63,4
Likvida medel vid periodens slut 450,9 LL4o L 450,9 L4 L 450,9 2944
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Kommentarer till kassafléde - IFRS

Lépande verksamheten

Koncernens kassafldde frén den I18pande verksamheten ar frémst
kopplat till genomférande av projekt. Kassaflddet frén den I18pande
verksamheten uppgick under perioden till 50,4 Mkr (-445,1). Férandringen
av exploateringsfastigheter dr hénforlig till forvéry och nedlagda
utgifter i pdgdende projekt.

Investeringsverksamheten
Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till 14,4 Mkr
(110,5).

Finansieringsverksamheten

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till -8,3 Mkr
(320,6). Upptagna 18n under perioden hanférs frémst till banklén

for finansiering (byggnadskreditiv) av bostéder under produktion.
Amortering av skulder om -591 Mkr (-21,4) avser till stdrsta del fardig-
stdllande av bostadsprojekt dé skulderna avskiljs frén koncernen.
Under perioden har utbetalning skett av tidigare beslutad utdelning
till preferensaktiecigarna om totalt -43,8 Mkr.
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Finansiella rapporter
Moderbolaget
Moderféretagets resultatrékning i sammandrag Moderféretagets balansrdkning i sammandrag
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun  jun 2025- jan-dec 30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr 2026 2025 2026 2025 jul 2026 2025 Belopp i Mkr 2026 2025 2025
Intdkter 20,3 7 10,8 5,5 875 76,9 TILLGANGAR
Administrationskostnader -28,3 -53,8 -184 -19.6 -63,4 -88,9 Anléggningstillgangar
Rérelseresultat -8,0 -4h,2 -2,6 -14,2 24,2 -12,0 Andelar i koncernféretag 21791 21791 21791
Resultat frén andelar i koncernféretag -60,8 - -0,8 - -96,6 -35,9 Ovriga anléggningstillgéngar 1645 1621 1645
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 15,0 15,0 76 78 396 396 Sunmaicpiaggningstiiodngcy 23436 B3 BEED
Rantekostnader och liknande resultatposter -7.8 -13,3 -3,0 -6,1 -25,9 -31,3 Omsittningstillgangar
Resultat efter finansiella poster -61,6 -42,4 1,2 12,4 -58,8 -39,6 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 8L6,4 1172,9 1048,3
. . Ovrigo fordringar 102,8 90,5 103,8
Bokslutsdispositioner - = - = 6,6 6,6
o N Kassa och bank 43,4 36,0 33,6
Skatt pd periodens resultat - = - = - =
" Summa omsdttningstillgéngar 992,6 12994 1185,6
Periodens resultat -61,6 -42,4 1,2 -12,4 -52,2 -33,0
SUMMA TILLGANGAR 3336,2 3640,6 3529,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Moderfaretaget Bundet eget kapital 2,3 2,3 2,3
Fritt eget kapital 2 575,56 2728,0 27275
Finansiell utveckling Summa eget kapital 25778 2730,3 27298
Mode.r‘ﬁjr(.etogets rérelseresultat f&r perioden uppgick till -8,0 Mkr (-L4L,2). Periodens resultat Tl
uppgick till =61,6 Mkr (-42,1]. Kortfristiga skulder till koncernféretag 6517 7232 7273
) ) . OVrigo skulder 106,7 1871 72,1
F'"“"S'f" stdllning L ) o ) Summa skulder 758,14 910,3 7994
Moderforetagets anldéggningstillgdngar uppgick per den 30 juni 2026 till 2 343,6 Mkr
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3336,2 3 640,6 3529,2

(2 343,6) och bestdr till stérsta del av andelar och fordringar hos koncernfsretag.

Moderféretagets eget kapital uppgick per den 30 juni 2026 till 2 577,8 Mkr (2 729,8).
Skulderna uppgick vid samma tidpunkt till 768,4 Mkr (799,4).
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Finansiella rapporter

Koncernens noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har uppriéttats i enlighet med IAS 34 Deldrs-
rapportering och tilldmpliga delar av érsredovisningslagen. Moder-
bolagets redovisning dr upprattad enligt RFR 2. De redovisnings-
principer som tilldmpas Sverensstdmmer med de som beskrivits

i Besqab AB:s &rsredovisning for 2025.

IntGkter
Projektutveckling av bostdder
Intdkter och séledes resultat for projektutveckling av bostader redo-
visas vid en viss tidpunkt nar slutkunden tilltréder bostaden. Intdkter
och projektkostnader fran vinstavrékning av projekt bruttoredovisas
i resultatrdkningen.

Avseende redovisning av intdkter fr&n bostadsprojekt som utférs
&t en bostadsrattsférening konsolideras bostadsrattsféreningen under
produktionsfasen fram till den tidpunkt d& mer @n 50 procent av
de slutliga bostadskdparna har tilltratt sina bostader. Intdkter frén
férsaljning av bostadsprojekt redovisas d& dvervégande del (>50 pro-
cent) av bostadsrattskdparna har tilltréitt bostéderna i respektive
projekt. Innan Gvervdgande del av tilltrddena genomférts redovisas
fastigheten som en omséttningstillgdng under posten Bost&der under
produktion. Aven bostadsréttsféreningens dvriga tillg&ngar och skul-
der samt intdkter och kostnader konsolideras i Besqabs finansiella
rapporter. Interna transaktioner och balansposter mellan Besqab och
bostadsrattsforeningen elimineras.
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Sdrskilt om segmentsredovisningen

Besqabs segmentsredovisning avspeglar det séitt pd vilket bolagets
styrelse och ledning f&ljer verksamheten. Vid segmentsrapporte-
ringen av verksamhet avseende projektutveckling av bostdder och
fastighetsutveckling av hyresratter tilldmpas intdktsredovisning dver
tid for samtliga projekt. | segmentsredovisningen tar Besqab upp sin
proportionerliga andel av intresseforetagens intdkter respektive kost-
nader. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen Avstdmning mot IFRS och
hanfor sig till att projektutveckling av bostader, séval dganderdtter
som bostadsrdtter, samt fastighetsutveckling av hyresratter sélda till
externa investerare enligt IFRS inte intdktsredovisas dver tid utan vid
en tidpunkt i samband med tilltradet.

Nya redovisningsstandarder 2026 och framét

Besqab har gjort bedémningen att nya eller dndrade standarder och
tolkningsuttalanden inte har eller kommer att ha n&gon vasentlig ef-
fekt p& koncernens finansiella rapporter. IFRS 18 som ersatter IAS 1 ut-
formning av finansiella rapporter tréder i kraft for rakenskapsér som
bdrjar 1januari 2027 och gdller ocksé for jamfarelseinformation. Den
storsta férdndringen som IFRS 18 medf6r ar en mer standardiserad
uppdelning av resultatet i obligatoriska huvudkategorier: Rérelsen,
Investeringar, Finansiering, Inkomstskatt och avvecklad verksamhet.
Bolaget har inlett arbetet med att identifiera vilka effekter inférandet
av IFRS 18 kommer att ha pd koncernens finansiella rapporter. IFRS 18
kommer inte ha ndgon vésentlig péverkan pé redovisning och vérde-
ring av koncernens transaktioner utan endast pdverka koncernens
utformning och presentation av de finansiella rapporterna inklusive de
finansiella rakningarna och noterna. Den vasentligaste fordndringen
som Besqab identifierat dr att Resultat frdn andelar i intresseféretag
och joint venture flyttas ut frén rdrelseresultatet och istéllet presente-
ras i den obligatoriska huvudkategorin Investeringar.
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Koncernens noter, forts.

Not 2 Segmentsredovisning

Q2 i sammandrag

Vd-ord Affdrssegment Forsdlining P&g&ende produktion Byggratter Hallbarhet Vinstavrékningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt

Jan-jun Fdrvaltnings- Koncerngemensamma Summa Avstamning Totalt
2026 Projektutveckling fastigheter poster och elimineringar segment mot IFRS IFRS
Intdktskategorier

Projektutveckling Bostad 1332,3 = = 1332,3 885 1420,8
Hyresintdkter 73 1,8 - Al [51{5) 14,6
Ovriga intékter - - - - 4.5 45
Nettoomséttning 1339,6 1,8 = 13414 98,5 14399
Kostnader fér produktion och drift -1072,0 -1,2 - -1073,2 -mM,7 -1184,9
Bruttoresultat 267,6 0,6 - 268,2 -13,2 255,0
Férsdljnings- och administrationskostnader -103,0 - - -103,0 1,9 -101,1
Ovriga intakter - - - 473 473
Resultat andelar intresseféretag 10,2 = = 10,2 -473 -37.2
Rérelseresultat 74,8 0,6 = 175,5 -1,3 164,0
Finansnetto -171 -171 0,0 -171
Resultat efter finansiella poster 157,7 0,6 - 158,3 -1,3 146,9
Vardefsrandring forvaltningsfastigheter = = = = =
Resultat fore skatt 157,7 0,6 - 158,3 -1,3 146,9
Skatt och bokslutsdispositioner - 5,2 5,0 46 96
Periodens resultat 157,7 0,6 5,2 163,3 -6,6 156,5
Tillgéngar

Forvaltningsfastigheter = 167,0 = 167,0 = 1670
Ovrigo anlaggningstillgédngar = = 1018,0 1018,0 -518,5 ook
Exploateringsfastigheter /Bostdder under produktion 18333 = = 18333 2918+ 4+7561,7
Ovriga tillgéngar - - 29881 29881 -17396  1248,6
Summa tillgéngar 1833,3 167,0 1+ 006,1 6 006,4 660,3 6 666,7
Eget kapital och skulder

Eget kapital = - 3878,3 38783 -755,9 31225
Langfristiga skulder - - 4299 4299 -233,6 196,3
Kortfristiga skulder = = 1698,2 1698,2 1649,8 33479
Summa eget kapital och skulder - - 6006,4 6 006,4 660,3 6 666,7
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Q2isammandrag Vd-ord Affdrssegment Fdrsdljning Pagdende produktion Byggrdtter
Koncernens noter, forts.
Not 2 Segmentsredovisning, forts
Jan-jun F&rvaltnings- Koncerngemensamma Totalt
2025 Projektutveckling fastigheter  poster och elimineringar Summa segment  Avstdmning mot IFRS IFRS
Intéiktskategorier
Projektutveckling Bostad 14134 = = 1434 -1266,4 46,9
Hyresintdkter - 26,2 - 26,2 0,0 26,2
Ovrigo intakter - - - - 6,6 6,6
Nettoomséttning 1413,4 26,2 = 1439,6 -1259,9 179,7
Kostnader fér produktion och drift -1226,5 -4.9 - -1231,4 10998 -131,6
Bruttoresultat 186,9 21,3 - 2081 -160,1 48,1
Férsdljnings- och administrationskostnader -179 = = -1179 0,6 -173
Ovriga intdkter = = = = =
Resultat andelar intresseféretag -5,4 - - -5,4 -5,2 -10,6
Rérelseresultat 63,6 21,3 - 84,8 -164,6 -79.8
Finansnetto -214 -84 - -29,8 -0,1 -29,9
Resultat efter finansiella poster 42,2 12,9 - 55,0 -164,7 -109,7
Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter = -1.3 = -13 = -1.3
Resultat fore skatt 42,2 1,6 - 53,7 -164,7 -111,0
Skatt = = 194 194 = 194
Periodens resultat 42,2 n,6 194 731 -164,7 -91,6
Tillgéngar
Tillg&ngar som innehas for férséljning - 276,5 - 276,5 - 276,5
évrigu anléggningstillgéngar - - 1170,6 1170,6 -506,9 663,7
Exploateringsfastigheter /Bostader under produktion 1332,0 - - 1332,0 2142,3 34743
Ovriga tillgéngar = = 25570 2566,9 -1160,3 1406,6
Summa tillgéngar 1.332,0 276,5 37275 5 336,1 1485,1 5 821,1
Eget kapital och skulder
Eget kapital = = 3570,0 3570,0 -661,0 30090
Léngfristiga skulder = 3375 = 3375 0,9 3384
Kortfristiga skulder = 1428,6 = 1428,6 10452 24738
Summa eget kapital och skulder - 1766,1 3570,0 5336,1 485,1 5 821,1
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Not 3 Nettoomsdttning

jan-jun jan-jun  jun 2025- jan-dec
Belopp i Mkr 2026 2025 jul 2026 2025
Vinstavrdkning projekt 1421,0 146,9 20572 783,1
Férvaltningsarvoden 3,9 0,0 1.2 73
Intdkter frén avtal med kunder 1424,8 146,9 2068,3 790,4
Hyresintakter 1,6 26,2 32,2 43,8
Ovrigt 0,5 6,6 -4,0 21
Nettoomsdattning 1439,9 179,7 2096,6 836,4

Nettoomsaittning utgdrs huvudsakligen av vinstavrdkning frén projekt
i egen balansrdkning och forvaltningsarvoden avseende projekt-
ledning. Vinstavrdkning sker vid den tidpunkt ndr évervdgande del
(>50 procent) av bostadsréttskdparna har tilltrétt bostéderna. Redo-
visning av férvaltningsarvoden gors dver tid.

Not &t F&rsdljnings- och administrationskostnader

jan-jun jan-jun  jun 2025- jan-dec
Belopp i Mkr 2026 2025 jul 2026 2025
Personalkostnader 593 58,3 14,0 13,0
Ovriga externa kostnader 33,5 58,5 591 8,1
Avskrivningar 8,3 0,5 199 12,1
Férsdljnings- och
administrationskostnader 101,1 17,3 193,0 209,2

Effekten av redovisning av leasing enligt IFRS 16 innebdr att ett be-
lopp om 4,5 Mkr redovisas som Avskrivningar istdllet for lokalhyra.
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Koncernens noter, forts.
Not 5 Aktierelaterade ersattningar Not 6 Viktiga uppskattningar och bedémningar Not 9 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
30 jun 31dec

Besqab har tvd utest&ende aktierelaterade incitamentsprogram. Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att Belopp i Mkr 2026 2025
Optionsprogram 2023/2026 som beslutades pé &rsstamman 2023, foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér stillda sikerheter
samt optionsprogram 2024/2027 som beslutades p& &rsstémman antaganden som pé&verkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna T 18110 1973.0
2024. Syftet med optionsprogrammen, som riktades till samtliga och de redovisade beloppen fér tillgdngar, skulder, intdkter och kost- e — 10,0 100
anstdllda i koncernen, dr att skapa férutsdttningar for att behalla nader. Verkligt utfall kan avvika frén dessa uppskattningar. Férvalt- Aktier i dotterbolag Touk Touk
samt 8ka motivationen hos anstdllda, ledande befattningshavare och  ningsfastigheter varderas till verkligt varde vilket baseras pa en extern Summa stéllda sakerheter 25454 27074
dvriga nyckelpersoner. Optionspremien erlades till ett vid tidpunkten vardering.
berdiknat marknadsvirde. Information om viktiga uppskattningar och beddmningar &terfinns Eventualfgrpliktelser

Teckningskursen for teckning av stamaktier genom utnyttjande i Besqabs &rsredovisning fr verksamhetséret 2025. Borgensférbindelser Tt LK)
av teckningsoption i program 2023/2026 &r 42,44 kronor och det Borgensforpliktelser tecknade férvérvsavtal 8175 10175
maximala antalet nya aktier som kan férvarvas vid fullt nyttjande ar Fullgérandegarantier - 0,5
374 500 stycken. Teckningskursen for teckning av stamaktier genom Ansvar for skulder i handelsbolag 21 21
utnyttjande av teckningsoption i program 2024/2027 &r C?LL'+3 kronor Not 7 Verkligt véirde pé finansiella instrument Ovrigt) 315 43l
och det maximala antalet nya aktier som kan férvarvas vid fullt nytt- Summa eventualférpliktelser 1965,5 16384

jande ar 689 876 stycken. Om alla teckningsoptioner i b&da program-
men utnyttjas till teckning av aktier skulle det sledes medféra en
dkning av antalet stamaktier med 1064 376 stycken och antalet réster
med 1064 376 stycken. Aktiekapitalet skulle Ska med 21287 kronor.

Per rapportdatumet ger utnyttjande av teckningsoptioner till aktier
inte upphov till utspddningseffekt eftersom genomsnittskursen for
stamaktien understiger [5senkursen fér teckningsoptionerna (det vill
sdga teckningsoptionerna har inget realvarde).
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Besqab beddmer att skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden inte dr vasentliga. Fér samtliga dvriga finansiella tillgéngar

och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leverant&rsskulder,
antas redovisat vdrde utgdra en rimlig uppskattning av verkligt vérde.

Not 8 Rdntebdrande skulder

Per den 30 juni 2026 uppgick totala rantebdrande skulder till
2 532,3 Mkr (2 527 4), férdelade enligt nedan.

Redovisat virde

30 jun 31dec
Belopp i Mkr 2026 2025
Finansiering pdgdende bostadsrattsproduktion 23957 23823
Finansiering férvary forvaltningsfastigheter 93,0 =
Finansiering dvriga pég&ende projekt
samt kortfristig kredit 43,6 43,6
Finansiering forvarv exploateringsfastighet - 101,5
Summa rdntebdrande skulder 2532,3 25274

1) Bolaget har erhéllit beslut géllande skatter och avgifter som bolaget har dverklagat dé bolaget anser att
beslutet r felaktigt.

Samtliga borgensférbindelser ar ingéngna for skulder i koncern-
foretag och intresseforetag.

Borgensforpliktelser tecknade forvarvsavtal géller borgen som
moderbolaget Idmnat for forpliktelser i tecknade férvérvsavtal dar
dotterbolag inom Besgqabkoncernen ingétt avtal om att forvarva aktier
och ddrmed indirekt fastigheter. Avtalen &r villkorade av ett antal
férutsattningar och godkdnnanden frén tredje part, vilka per dagen
for rapporten dnnu inte dr uppfylida.
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Not 12 Vd@sentliga hdndelser

F6rvarv av Byggnadsfirman Erik Wallin AB

11 maj 2026 férvarvades ytterligare 10 procent av andelarna i Bygg-
nadsfirman Erik Wallin AB, varvid bolaget évergick frén att redovisas
som intressebolag till att konsolideras som dotterbolag i Besqalbs
koncernredovisning. Den totala dgarandelen uppgdr efter férvarvet
till 60 procent.

Negativ goodwill om 473 Mkr har uppstatt d& det implicita verk-
liga vardet p& bolaget (195,0 Mkr) understiger verkligt varde p&
identifierbara nettotillg&ngar (242,2 Mkr). Negativ goodwill har
redovisats som &vrig intdkt i koncernens resultatrdkning.

Innehav utan bestémmande inflytande om 40 procent har vérde-
rats till verkligt varde vid férvarvstidpunkten och uppgdr till 78,0 Mkr.
Varderingen baseras pé kdpeskillingen fér de forvirvade andelarna.

Innehav utan bestdmmande inflytande uppgdr till 40 procent och
har varderats till verkligt varde vid forvarvstidpunkten med tilldmp-
ning av full goodwill-metoden.

11 maj
Fdrvarvad verksamhet, Belopp i Mkr 202°é
Férvaltningsfastigheter 177
Ovriga anléggningstillgéngar 262,3
Exploateringsfastigheter 44,3
Kortfristiga fordringar 3.4
Likvida medel 52,3
Summa férvérvade tillgdngar 580,0
Uppskjuten skatteskuld 41
L&ngfristiga skulder 310,0
Kortfristiga skulder 53,1
Summa dvertagna skulder 367,2
Bokfrt vérde nettotillgéngar 212,8
Férvarvsanalys, Mkr
Vederlag 60% av aktierna 17,0
Innehav utan bestédmmande inflytande 40% av aktierna 78,0
Totalt vederlag 100% av aktierna 195,0
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11 maj
Mkr 2026
Bokfrt vérde nettotillgéngar
Bokfrt vérde nettotillgéngar 212,8
Verkligt varde justeringar 294
Verkligt vérde férvérvade nettotillgéngar 242,2
Negativ goodwill -47.3
Forvarvarens paverkan pd koncernens kassafléde
Kontant del av kdpeskilling -19,5
Forvarvad kassa 52,3
Summa nettokassafléde 32,8

Not 11 Ovrig information

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Besqabs verksamhet och den marknad bolaget &r verksamt p& ar
féremdl for ett antal risker som kan ge effekt pd den operativa verk-
samheten, den finansiella stdllningen och resultatet. Besqab ar framst
exponerat for risker i den makroekonomiska utvecklingen, operativa
risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker sdsom rénte-
och kreditrisk. Information om koncernens osdkerhetsfaktorer och
risker &terfinns i Besqabs &rsredovisning for verksamhetséret 2025.

Finansiering
Besqab finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten genom
riskkapitalfonder, dar Besqab tillsammans med finansiella partners
ingdtt investeringsavtal inom bostadsutveckling.

Fonderna finansieras via investeringsdtaganden fran respektive
investerare, eget kapital fr&n Besqab samt extern finansiering frén
kreditinstitut.

Transaktioner med ndrstédende

Styrelseordférande Per Rutegérd har genom PRP Management AB
fakturerat ett arvode till Besqab uppgéende till 0,7 Mkr (0,8) f&r kon-
sulttjanster under perioden 1 januari - 30 juni 2026. Per Rutegdrd
kontrollerar bolaget PRP Management AB och styrelseledamot
Johan A. Gustavsson dr styrelsesuppleant i bolaget.

Utdver de ovan beskrivna transaktionerna samt sedvanliga trans-
aktioner mellan koncernbolag och joint ventures har inga andra
transaktioner mellan styrelseledamater eller andra nérstéende
skett under perioden.

Vasentliga hdndelser under rapportperioden

e Den 13 april meddelades att utvecklingsprojektet Viggby Angar
i Taby var slutsélt. Totalt omfattar det nyproducerade omrddet
274 bostader i upplételseformerna hyresratter och bostadsrdtter.
Hela projektet berdknas vara fardigstdllt under fjarde kvartalet
2026.

e Den 22 april meddelades att Besqab har bildat ett joint venture med
John Mattson Fastighetsféretagen AB for utveckling av tvé bostads-
projekt. Det ena ing&ende projektet omfattar cirka 89 ldgenheter p&
Lidingd och det andra cirka 250 ldgenheter i Solna. Samarbetet dr
l&ngsiktigt och ambitionen &r att utdka det gemensamma projekt-
bolaget med fler projekt.

¢ Under andra kvartalet utdkades dgandet till 60 procent i Bygg-
nadsfirman Erik Wallin AB som ddrmed konsolideras in i Besqabs
koncernredovisning.

¢ Den 29 maj tilltrddde Besqgab cirka 400 nya bostadsbyggratter
i S6dra Hagalund, Solna. Byggratterna forvdrvades inom ramen for
ett joint venture mellan Besqab och Alfa Development. Produktion
av nya bostdder kommer ske i fyra deletapper och produktionsstart
av den férsta etappen beddms kunna ske under 2027.

Vasentliga hdndelser efter balansdagen

¢ Besqab éverldmnade den forsta etappen av hyresrdttsprojektet
Femdringen i Solna med 157 hyresbostdder och den tredje etappen
av hyresrdattsprojektet Inverness i Danderyd med 170 hyresratter till
kdparen Patrizia. Tilltrddet sker i enlighet med tidplan.
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Segmentsredovisning

Resultatrdkning i ssmmandrag - segmentsredovisning

Resultatrdkning i sammandrag - segmentsredovisning

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jun 2025- jan-dec
Belopp i Mkr 2026 2025 2026 2025 jul 2026 2025
Nettoomsdttning 13414 14396 872,6 9281 27251 28232
Kostnader fér produktion och drift -1073,2 -12314 -705,7 -812,2 -22092 -2 3674
Bruttoresultat 268,2 208,1 166,9 115,9 515,9 455,8
F&rsaljnings— och administrationskostnader -103,0 -17,9 -53,4 -591 -197.6 -212,5
Resultat frén andelar i intresseféretag 10,2 =54 -1.3 -2,2 16,3 0.7
Rérelseresultat 175,4 84,8 12,2 54,6 3346 2440
Finansiella int&kter 5,3 5,8 2,9 2,6 13,8 4.3
Finansiella kostnader -22,6 -35,6 -12,8 =177 -46,1 -591
Resultat efter finansiella poster 158,1 55,0 102,3 39,5 302,3 199,2
Realiserade vardeforéandringar forvaltningsfastigheter - -1,3 - -1,3 - -1,3
Orealiserade vardefsréndringar férvaltningsfastigheter 0,0 0,0 - 0,0 196 196
Resultat fére skatt 158,1 53,7 102,3 38,2 321,9 2175
Bokslutsdispositioner - - - - 6,7 6,7
Inkomstskatt 52 194 0,2 20,1 1,5 15,7
Periodens resultat 163,3 73,1 102,5 58,2 330,1 239,9
Periodens resultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 45,6 73,1 84,8 58,2 32,4 2399
Innehav utan bestdmmande inflytande 177 0,0 177 0,0 177 0,0
Periodens totalresultat 163,3 731 102,5 58,2 330,1 239,9
Resultat per aktie, kr
Fére utspadning 0,99 0,28 0,61 0,356 2,17 147
Efter utspddning 0,99 0,28 0,61 0,35 2,17 147
Antal aktier, st
Preferensaktier 1676 432 1676 432 1676 432 1676 432 1676 432 1676 432
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspéadning 103 535 685 103 570 025 103 487 335 102 911 600 103 566 411 103 570 025
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspddning 103 535 685 103 570 025 103 487 335 102 911500 103 566 411 103 570 025
Totalt antal utestdende stamaktier 103 453 805 103 570 025 103 453 805 103 570 025 103 453 805 103 570 025
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Kommentarer till resultatrdkning - segmentsredovisning

Bruttoresultat

Bruttoresultatet uppgick till 268,2 Mkr (208,1) och bruttomarginalen
var 20,0 procent (14,5). Nettoomséittningen f5r perioden uppgick till

1 31,4 Mkr (1 439,6). Merparten av nettoomsattningen kommer frén
affdrssegmentet Projektutveckling och bestdr av successiv vinstavrak-
ning av de projekt som &r i pdgdende produktion samt avslutats under
perioden. Kostnader fér produktion och drift uppgick till -1 073,2 Mkr
(-12314).

Rérelseresultat

Rérelseresultatet uppgick till 175,4 Mkr (84,8) och rérelsemarginalen
var 13,1 procent (5,9). Férséljning- och administrationskostnader
uppgick till -103,0 (-117,9).

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 168,1 Mkr (65,0). Finans-
nettot uppgick till 17,3 Mkr (-29,8) under perioden.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 163,3 Mkr (73,1). Resultatet per aktie
fére och efter utspddning uppgick till 0,99 (0,28). Uppskjuten skatt
har &terfdrts i samband med avyttringen av férvaltningsfastigheter.
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Segmentsredovisning

Balansrdkning i ssmmandrag - segmentsredovisning

Koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital i sammandrag

Balansrdkning i sammandrag - segmentsredovisning - segmentsredovisning
30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr 2026 2025 2025 Belopp i Mkr 2026 2025 2025
TILLGANGAR Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare
Immateriella tillgéngar 120,0 120,0 120,0 Ing&ende eget kapital, 1januari 3723,5 3581,1 3581,1
Férvaltningsfastigheter 1670 276,5 - Periodens resultat 145,6 73,1 2399
Andelar i intresseféretag och joint venture 3873 566,9 533,0 literk'cip aktier -3,0 - -
Ovriga anlaggningstillgéngar 510,7 483,7 4971 Nyemission justering - - -10
Summa anléggningstillgdngar 1185,0 14471 1150,1 Utdelning -874 -88,0 -875
Utgdende eget kapital 3778,7 3566,3 3723,5
Exploateringsfastigheter 788,0 6784 806,1
Bostader under produktion 1045,3 653,6 815,56 Eget kapital hdnférligt till innehav utan bestdmmande inflytande
Ovriga kortfristiga fordringar 26348 2150,5 22404 Ing&ende eget kapital, 1 januari 3,9 3,9 3,9
Likvida medel 363,3 406,4 1875 Periodens resultat - - -
Tillg&ngar som innehas till férséljning - - 2924 Transaktion minoritet 95,7 - -
Summa omséttningstillgéngar 4 821,4 3888,9 4 341,9 Utg&ende eget kapital 99,6 3,9 3,9
Totalt utgéende eget kapital 3878,3 3570,0 37244
SUMMA TILLGANGAR 6006,4 5 336,1 5492,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare 3778,7 3566,1 3723,5
Innehav utan bestdmmande inflytande 99,6 3,9 3,9
Summa eget kapital 3878,3 3570,0 37274
évr?ga l&ngfristiga avsdttningar 40,4 30,6 377
Réntebdrande skulder 332,9 176,0 101,56
évriga l&ngfristiga skulder 56,6 130,9 36,5
Summa l&ngfristiga skulder 429,9 3375 175,7
Kortfristiga avsattningar 5 12,3 12,3
Réntebdrande skulder 1066,9 615,5 870,5
Ovriga kortfristiga skulder 616,8 800,8 518,0
Skulder som &r héanférliga till tillgdngar som innehas for férsaljning - - 188,1
Summa kortfristiga skulder 1698,2 1428,6 1588,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 006,4 5 336,1 5 492,0

Del@rsrapport januari - juni 2026
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Segmentsredovisning

Kommentarer till balansrékning - segmentsredovisning
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Anléggningstillgéngar

Immateriella anléggningstillgéngar uppgick till 120,0 Mkr (120,0 ) och bestdr av vérdet av varumdrke.

Férvaltningsfastigheterna uppgick per den 30 juni 2026 till 167,0 Mkr (-) och innefattar férvalt-
ningsfastigheten som tillkom vid det utékande dgandet i Wallin nér Wallinkoncernen konsolideras i
koncernredovisningen.

Andelar i intresseféretag uppgick vid periodens slut till 387,3 Mkr (633,0) och best&r av andelar
i de joint ventures och fonder som Besqab dr deldgare i.

Ovriga anléggningstillg&ngar uppgick till 510,7 Mkr (4971) och bestdr till stérsta del av ldng-
fristig utléning till bostadsrdttsféreningar som kommer fardigstdllas senare dn 12 ménader efter
balansdagen.

Exploateringsfastigheter och Bostdder under produktion

Redovisat vérde fér Exploateringsfastigheter uppgick till 788,0 Mkr (806,1) och bestdr av fastigheter,
obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsratter/&garldgenheter, sméhus med
dganderdtt samt Gvriga projekteringskostnader i tidiga skeden. Redovisat vérde fér Bostdder under
produktion uppgick till 1 045,3 Mkr (815,5) och avser nedlagda kostnader i p&dgé&ende produktion av
hyresrdtter.

Del@rsrapport januari - juni 2026

Likvida medel
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgdng till 363,3 Mkr (187,5).

Ovriga omséttningstillgéngar

Ovriga kortfristiga fordringar uppgick till 2 6348 Mkr (2 240,4) och bestér av kundfordringar, kortfristiga
fordringar hos intresseféretag, kortfristiga fordringar hos bostadsrattsféreningar, férutbetalda
kostnader och andra kortfristiga fordringar.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2026 till 3 878,3 Mkr (3 7274). Soliditeten var 64,6 pro-
cent (66,9).

Finansiering
Rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 1399,8 Mkr (972,0). Beaktat likvida medel om
3563,3 Mkr (187,5) uppgick dérmed réntebdrande nettoskuld till 1 046,5 Mkr (784,5).

27
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Segmentsredovisning

Kassaflodesanalys - segmentsredovisning

Koncernens rapport dver kassafléden i sammandrag - segmentsredovisning Kommentarer till kassafléde - segmentsredovisning
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jun 2025~ jan-dec .
Belopp i Mkr 2026 2025 2026 2025 jul 2026 2025 Lépande verksamheten

Koncernens kassafldde frén den [5pande verksamheten &r framst
kopplat till genomférande av projekt. Kassafléde frén erlagd rénta
uppgick till -19,8 Mkr (-36,9).

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 75 848 1,2 Sl 3346 20 Kassaflodet frén den I6pande verksamheten uppgick till -35,7 Mkr
Justeringar f5r poster som inte ingér i kassaflédet (-150,8) under perioden. Féréndringen av exploateringsfastigheter dr
Avskrivningar 4 - 7 -03 8l 0 h&nfdrlig till férvary och nedlagda kostnader i p&g&ende projekt.
Realisationsresultat -1,7 -74,0 -1,7 -74,0 72,3 -
Resultat frén andelar i intresseféretag -10,1 -21.9 3.3 -4.3 -25,1 -36,9 Investeringsverksamheten
Ovrigt -181 87 151 16 29 -150 Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till 57,56 Mkr
Erhdllen réinta 53 5,8 2,9 2,6 13,8 143 [133 8]
Erlagd réinta -19.8 -36,9 -76 -19,0 -24,0 =411
Kassafldde frén den Ispande verksamheten fre Finansieringsverksamheten
férandringar av rérelsekapital 138,4 -45,9 101,1 -42,2 350,6 166,3

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till 44,0 Mkr
(-2,8) vilket framst &r hénforligt till upptagna 1&n under perioden

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital . L. .
avseende projekt som uppférs i egen balans. Det har dven skett

Féréindring av rérelsefordringar -32,1 -215,1 -361,6 -218,6 -268,7 L4417 ) L . ) A
Férndring av rérelseskulder 165 ey 932 5507 3543 43 utbetalning av tlc!|gc1re foststcllc.i L.J.tolelnmg under perioden om
Féréindring av exploateringsfastigheter -268,56 -364,9 -656,2 -341,3 2794 -385.,8 totalt -43,8 Mkr till preferensoktleogorno.

Kassafléde frén den I8pande verksamheten -35,7 -150,8 -222,5 -51,4 -541,8 -656,9

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag 32,8 - 32,8 - 32,8 -
Avyttringar av dotterbolag 46 168,0 - 168,0 38,9 202,3
Investering i intresseféretag 201 -34,2 6,4 -8,6 68,4 141
Investering i materiella anléggningstillgéngar 0 - 0 - 0 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 57,5 133,8 39,2 1595 140,1 216,4

Finansieringsverksamheten

Nyemission - - - - -10,0 -10,0
Upptagna l&n 195,7 51,3 162,2 45,7 566,2 41,8
Amortering av l&n -4.,9 -10,3 -4.,9 -0,6 -1070 -12,4
Aterkiip av egna aktier -3,0 - -3,0 - -3,0 -
Utbetald utdelning -43,8 -43,8 -21,8 -21,9 -876 -87,6
Kassafldde frén finansieringsverksamheten 44,0 -2,8 132,5 23,2 348,6 201,8
Periodens kassafléde 165,8 -19.8 -50,8 131,3 -53,1 -238,7
Likvida medel vid periodens bérjan 1875 426,2 40k, 1 2751 406,4 426,2
Likvida medel vid periodens slut 353,3 L06,4 353,3 L06,4 353,3 187,5

Del@rsrapport januari - juni 2026
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Kvartalsoversikt
IFRS-redovisning Q2 2026 Q12026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 o4 2024 Q3 2024
Nettoomséittning, Mkr 708,1 731,8 3244 332,3 93,9 85,8 512,4 1040,7
Rérelseresultat, Mkr 14,2 498 2,6 -4k -272 -52,6 56,0 W4
Resultat fére skatt, Mkr 105,2 41,7 -2,56 -10,3 -43,7 -673 53,2 48,8
Periodens resultat, Mkr 105,4 51,1 -70 -13,9 -23,6 -68,0 476 478
Rérelsemarginal, % 16,1 6,8 neg neg neg neg 10,9 40
Avkastning pé eget kapital, % b neg neg neg neg neg 6,0 5,0
Soliditet, % 46,8 48,5 44,5 50,8 51,7 55,2 571 58,4+
Forvaltningsfastigheter, Mkr 167,0 - - 292,8 276,5 760,3 7597 6994
Exploateringsfastigheter, Mkr 1310,3 1006,3 810,1 24591 214,7 932,7 1473,8 2808,7
Bostéider under produktion, Mkr 3 4l 32298 3640,9 1365,0 1276,7 2226,6 14677 8,9
Likvida medel, Mkr 450,9 476,9 2944 470,9 L4 L 33756 463,14 428,2
Eget kapital, Mkr 3122,5 30296 2978,6 29957 30090 3120,6 31887 31633
Kortfristiga rdntebdrande skulder, Mkr 2430,8 2151,0 2425,9 20737 16756,8 14842 1440,0 808,2
Kassafléde fran den I18pande verksamheten, Mkr 824 -32,0 -1493,6 -945,2 -2192 -225,9 702,3 8273
Kassafléde frén investeringsverksamheten, Mkr 38,1 76,3 216,9 1744 136,4 -25,9 48,6 4877
Kassafldde frén finansieringsverksamheten, Mkr -146,5 138,2 11077 778,3 94,7 125,9 -962,4 -1125,8
Periodens kassafléde, Mkr -26,0 182,56 -169,0 75 mso -126,9 2245 1892
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,64 0,28 -0,28 -0,34% -0,44 -0,87 0,28 0,26
Eget kapital per stamaktie, kr 179 175 175 178 178 18,9 20,4 20,5
Aktiekurs genom eget kapital per aktie 15 1,6 1,56 13 13 12 12 IiLE
Segmentsredovisning Q22026 Q12026 Q42025 Q32025 Q22025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024
Nettoomséttning, Mkr 872,6 1468,8 978,6 4+05,0 9281 511,56 7843 5091
Rérelseresultat, Mkr 12,2 63,2 128,7 30,4 b6 303 64,8 375
Resultat fére skatt, Mkr 102,3 55,8 1293 345 38,2 16,7 63,7 471
Periodens resultat, Mkr 1024 60,8 135,9 30,8 58,2 15,0 58,8 49,5
Rarelsemarginal, % 12,9 13,5 13,2 75 5,9 5,9 8,3 7
Avkastning pd eget kapital, % 1,4 7.8 6,0 33 L1 2,0 2,8 1,1
Soliditet, % 646 71,8 67,9 66,6 66,9 67,9 66,6 66,3
Resultat per aktie fére utspddning, kr 0,61 0,38 1,10 0,09 0,35 -0,07 0,11 0,27
Eget kapital per stamaktie, kr 25,2 25,3 24,7 23,2 23,2 23,5 24,3 24,3
Aktiekurs vid periodens slut, kr 273 243 270 211 23,5 23,5 25,3 28,0
Aktiekurs genom eget kapital per aktie 11 1,0 11 1,0 10 1,0 1,0 12
F&rsdljning och produktion Q22026 Q12026 Q4 2025 Q32025 Q22025 Q12025 o4 2024 Q3 2024
Antal produktionsstartade bostdder, st 221 1507 236 = 416 104 169 77
Antal bostdder i padgdende produktion, st 1721 = 1666 1455 1602 1676 1572 1785
Antal s8lda bostéder, st 146 101 1y ok 216 81 69 101
Andel sélda och bokade bostdder i pdgé&ende produktion, % 62 64 62 66 64 80 77 85
Antal osélda bostéder i avslutad produktion, st 6 2 13) 13 10 7 10 21

varav upptagna i balansrékningen, st 6 2 5 10 7 10 21 18

Del@rsrapport januari - juni 2026



BESQAB

Aktier

Besqab aktier 30 juni 2026

Q2 isammandrag Vd-ord

BSrsvarde ...
Marknadsplats.......cccccueruene

Stamaktie
Antal aktier....eeneneeenennes

Stangningskurs .........ccoevvuueeeee.
ISIN

Preferensaktie serie B

Antal aktier.....eneeeceresiennes
Stangningskurs ...
ISIN

4,0 mdkr varav 2,8 mdkr stamaktier
Nasdag Stockholm

103 570 025
27,30 kr
SE0010547786

1676 432
100,50 kr
SE0015195706

Besqab AB har tv& aktieserier:
Stamaktie samt preferensaktie av serie B.

Aktierna &r noterade p& Nasdagq Stockholm.
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Stamaktie
Varje stamaktie berattigar till en rést per aktie. Aktierna dr denomi-
nerade i kronor och varje aktie har ett kvotvérde om 0,02 kr. Kursen
pd& Besqabs stamaktie den 30 juni 2026 var 27,30 kronor motsvarande
ett bérsvdrde om 2,8 miljarder kronor. Besqabs egna kapital enligt
segmentsredovisningen uppgick per balansdagen till 3 878,3 Mkr.
De storsta aktiedgarna per den 30 juni 2026 framgdr i tabellen
nedan.
Med avdrag for 116 220 stycken &terkSpta aktier uppgick antalet
utest@ende stamaktier vid rapportperiodens slut till 103 453 805
stycken.

Utdelningspolicy stamaktie
Beslut om utdelningar faststdlls utifrén l&ngsiktig tillvéxt, resultat-
utveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid var tid gdllande
mal och strategier. Utdelningen ska, i den mén utdelning féreslés, vara
val avwdgd med hdnsyn till verksamhetens mél, omfattning och risk.
Besqab avser inte att Idmna ndgon utdelning p& stamaktien under
de ndrmaste &ren dé resurser kommer att gd till att produktionsstarta
flera projekt inom ramen fér den befintliga projektportfdljen samt till
férvarv av nya projekt.

Storsta aktiedgare per 30 juni 2026

Stam-  Preferens- Andel Andel
Aktiedgare aktier aktier kapital (%)  réster (%)
Familjen Nordstrdm (inkl. bolag) 18202 780 1302 119 16,9 17,5
Alm Equity 16 491956 = 14,3 15,7
Vencom Capital 6 052 984 - (53¢} 5,8
Samir Taha, via bolag 5 7565 000 10 000 5,0 5,5
Per Rutegdrd, via bolag 4 855 276 - 4.2 4.6
Familien Douglas (inkl. bo\og] 4060 122 270 621 3,8 3,9
M2 Asset Management 3813106 1546 071 L7 3.8
Olle Engkvists stiftelse 3 673 610 244 860 3.4 3,5
Sven Jemsten med familj (inkl. bolag) 3531920 362 316 3.4 3.4
Ejderholmen Aktiebolag 2933140 1144 000 3,5 2,9
Ovriga 34200131 6796 445 35,6 33,3
Totalt 103570025 11676 432 100,0 100,0
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Utdelning preferensaktie

Preferensaktie serie B ger ratt till utdelning om 750 kr per &r med
kvartalsvisa utbetalningar med start fr&n och med tredje kvartalet
2021. Preferensaktierna medfor i Gvrigt ingen ratt till utdelning. Under
perioden har 21,9 Mkr, av den pé& &rsstémman beslutade utdelningen
om totalt 87,6 Mkr, betalats ut till preferensaktiedgarna.

Arsstémman den 29 april 2026 beslutade om foljande datum for
den kvartalsvisa utdelningen till innehavare av preferensaktie serie B.
Utbetalning sker genom Euroclear Sweden AB:s férsorg foljande

datum:

L juni 2026 (1,87 kr per preferensaktie)

Lt september 2026 (1,88 kr per preferensaktie)
4 december 2026 (1,87 kr per preferensaktie)
4 mars 2027 (1,88 kr per preferensaktie)

4 juni 2027 (1,87 kr per preferensaktie)
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Byggrattsportfdl]

Planerad Aktuell status Beddmd majlig
Nr  Projekt Kommun Rgarform Antal byggratter Ljus BTA, kvm upplételse detaljplan produktionsstart )
@ Abyholm Radhus Vallentuna Egen regi 15 2100 Brf Laga kraft 2026
@ Kalkateljen Sédertdlje Egen regi 10 960 Brf Laga kraft 2026
@ Sjovillan Scdertdlje Egen regi 30 3090 Aganderatt Laga kraft 2026
@ Ubby Vallentuna Egen regi 7 = Brf Laga kraft 2026
@ Ballongberget Solna Egen regi 130 10 000 Brf Laga kraft 2026
@ Hagernas Strand etapp 1 Taby Egen regi 95 5000 Brf Laga kraft 2026
@ Kv Norrberget Vaxholm Egen regi 30 4100 Brf Laga kraft 2026
@ Brobyholm Stréingnds Egen regi 20 3000 Brf Laga kraft 2026
@ Kvisthamra Norrtdlje Egen regi 70 5200 Brf Laga kraft 2026
@ Heights etapp 1 Stockholm Egen regi 120 10 500 Brf Laga kraft 2026
@ Humlan Nyndshamn Egen regi 80 5500 Vardbostdder Laga kraft 2026
@ Tallbacken smé&hus Norra Huddinge Joint Venture 20 3600 Brf Laga kraft 2026
@ Sédra Hagalund Solna Egen regi 400 34000 Brf/hyresriitt Laga kraft 2027
@ Fullers Hage Uppsala Egen regi 47 6000 Brf Laga kraft 2027
@ Mariehovsviken Mariefred etapp 1 Stréingnds Egen regi 65 6500 Brf Granskning 2027
@ Malma Hage Uppsala Egen regi 25 3500 Brf Antagen 2027
@ Ekudden Nacka Egen regi 50 4500 Brf Antagen 2027
@ Hagernds Strand etapp 2 Taby Egen regi 40 5000 Brf Laga kraft 2027
0 Skiftinge Eskilstuna Egen regi 70 5200 Vardbostdder Laga kraft 2027
@ Stuvsta Huddinge Egen regi 70 5000 Vardbostdder Samréd 2027
@ Bergvik Scdertdlje Egen regi 40 3600 Brf Samréd 2027
@ Lilieholmen Stockholm Egen regi 350 36 520 Brf Samréd 2027
@ Heights etapp 2 Stockholm Egen regi 15 10 500 Brf Laga kraft 2027
@ Fyrtornet Liding® Joint Venture 89 9 024 Brf Laga kraft 2027
@ Arsta Etapp 1 Stockholm Wallin 10 1748 Brf Laga kraft 2027
@ Pampas Eklund etapp 1 Solna Egen regi 150 17 500 Brf Granskning 2028
@ Eneby Torg Danderyd Egen regi 90 13100 Brf Samréd 2028
@ Vallentuna etapp 1 Vallentuna Egen regi 50 13750 Brf Planbesked 2028
@ Mérby villatomter Ekero Egen regi 20 2750 Brf Samréd 2028
@ Fabrikérvagen Nacka Egen regi 100 8800 Brf Samréd 2028
@ Akeshov Stockholm Egen regi 40 3300 Brf Samréd 2028
@ Gunsta Stockholm Egen regi 95 14 680 Brf Samréd 2028
@ Beckomberga Stockholm Egen regi 60 5600 Brf Samréd 2028
@ Mariehovsviken Mariefred etapp 2 Stréingnds Egen regi 55 6000 Vardbostader Granskning 2028
@ Rénninge Salem Egen regi 45 4750 Brf Samréd 2028
@ Skeppskajen Kv 8 Uppsala Egen regi 195 15 500 Brf Laga kraft 2028
@ Solna Huvudsta Solna Egen regi 300 26 500 Brf Oversiktsplan 2028
@ Balinge Il etapp 1 Uppsala Joint Venture 100 15 000 Aganderatt Samréd 2028
0 Angsbotten Stockholm Joint Venture 80 9000 Brf Samréd 2028
@ Hagastaden Stockholm Wallin = 760 Kontor/lokal Laga kraft 2028
@ Kréksdtra Stockholm Wallin 47 6020 Brf Samréd 2028
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Byggrdttsportfdl], forts.
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Planerad Aktuell status Beddmd majlig
Nr  Projekt Kommun Rgarform Antal byggratter Ljus BTA, kvm upplételse detaljplan produktionsstart )
@ Pampas Eklund etapp 2 Solna Egen regi 200 13750 Brf Granskning 2029
@ Vallentuna etapp 2 Vallentuna Egen regi 100 10 000 Brf Planbesked 2029
@ Roslags Nasby Taby Egen regi 75 7000 Brf/hyresréitt Planbesked 2029
@ Stureby Stockholm Egen regi 50 4580 Brf Planbesked 2029
@ Hasselby Villastad Stockholm Egen regi 60 4200 Brf Granskning 2029
@ Stadshagen Stockholm Egen regi 40 4+ 000 Brf Laga kraft 2029
@ Trollb&cken Tyreso Egen regi 80 7100 Brf Planbesked 2029
0 Ekerd Brygga Ekers Egen regi 50 7400 Brf Planbesked 2029
@ Balinge | Uppsala Egen regi 60 8500 Brf Samréd 2029
@ Slakthusomrédet Il Stockholm Egen regi 95 10 000 Brf Granskning 2029
@ Balinge Il etapp 2 Uppsala Joint Venture 100 15 000 Brf Samréd 2029
@ Stadshagen etapp 2 Stockholm Wallin 36 3980 Brf Laga kraft 2029
@ Hjorthagen Stockholm Wallin 80 8 400 Brf Samréd 2029
@ Bergshamra Solna Wallin 17 2800 Brf Planbesked 2029
@ Pampas Eklund etapp 3 Solna Egen regi 200 13750 Brf Granskning 2030
w Timmerhuggaren Mdrby Danderyd Egen regi 375 27000 Brf Oversiktsplan 2030
@ Tunadalen Bromma Stockholm Egen regi 40 4000 Brf Planbesked 2030
@ Kungsberga Ekero Egen regi 50 4300 Brf Samréd 2030
@ Lillangsvagen Haninge Egen regi 65 9970 Brf Planbesked 2030
@ Barkarby Centrum Jarfalla Egen regi 65 2770 Brf Granskning 2030
@ RAW Barkarby Centrum Jarfalla Egen regi 40 2780 Brf Samréd 2030
@ Vallentuna etapp 3 Vallentuna Egen regi 100 10 000 Brf Planbesked 2030
@ Norra Djurgdrdstaden Stockholm Egen regi 150 14700 Brf Granskning 2030
@ Grisslinge Varmdso Egen regi 60 6550 Brf Granskning 2030
Skeppskajen kv 10 Uppsala Egen regi 125 10100 Brf Laga kraft 2030
@ Férmannen Ella Gérd Taby Fond 500 40000 Brf Planbesked 2030
@ Edsviken Sollentuna Joint Venture 50 4+ 500 Brf Planbesked 2030
@ Solsdtra Haninge Joint Venture 50 7700 Brf Planbesked 2030
@ Farsta strand Stockholm Wallin 70 6730 Brf Samréd 2030
@ Magelungen Stockholm Wallin 109 1510 Brf Samréd 2030
@ Arsta Etapp 4 Stockholm Wallin 238 8500 Hyresratt Antagen 2030
@ Ubby Vallentuna Egen regi 55 6000 Brf Planbesked 2031
@ Sédra Vartan Stockholm Wallin 51 5910 Brf Samréd 2031
@ Orbyleden Stockholm Wallin 250 25 000 Brf/hyresréitt Planbesked 2031
@ Arstaféltet Stockholm Egen regi 10 8000 Brf Granskning 2032
@ Valhallavégen Stockholm Wallin 50 5000 Brf Planbesked 2032
Byggritter totalt inklusive Wallin 7371 698 632

1) Beslut om projektstart pé&verkas dver tid av ett flertal faktorer varfér "Bedémd méjlig produktionsstart" inte ska ses som en prognos av faktisk projektstart.

® Projekt under utveckling @ Wallinprojekt under utveckling 2)

2) Frén och med Q2 2026 konsolideras Waillin i sin helhet.

33



BESQAB

Definition av nyckeltal

Besqab presenterar vissa finansiella métt som inte definieras

av IFRS, sé kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa
maitt ger vardefull kompletterande information till investerare

och bolagets ledning d& de majliggér utvdrdering av trender och
bolagets prestation. Féretag kan berdkna finansiella métt pé olika
satt, varfér dessa inte alltid &r jdmférbara med andra féretag.

Dessa finansiella métt ska inte ses som en ersdttning for matt
som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar European Securities
and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om alternativa nyckeltal.
Riktlinjerna syftar till att géra alternativa nyckeltal i finansiella
rapporter mer begripliga, tillférlitliga och jamférbara och dérmed
frdmja deras anvandbarhet. Bolaget definierar och motiverar
nyckeltal och alternativa nyckeltal enligt tabell till hdger.
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Alternativa nyckeltal

Definition

O2isammandrag Vd-ord Affdrssegment Farsdlining  P&géende produktion Byggratter Hallbarhet Vinstavrékningsmodell  Finansiella Rapporter  Ovrigt

Syfte

34

Aktiekurs genom eget kapital
per aktie

Aktiekursen vid periodens utgdng dividerat med eget
kapital per aktie hanforligt till stamaktiedgarna.

Aktiekurs genom eget kapital per aktie visar hur marknaden
vérderar bolaget i férh&llande till dess bokfdrda varde.

Avkastning pé& eget kapital

Periodens resultat hanférligt till stamaktiedgarna dividerat
med genomsnittligt eget kapital hanférligt till stamaktie-
dgarna. Vid del av &r sker omrékning till heldrstal.

Avkastning pd eget kapital ger en bild av bolagets férmaga
att generera avkastning pé& stamaktiedgarnas investerade
kapital.

Bruttomarginal )

Bruttoresultat som andel av nettoomsattningen i procent.

Bruttomarginal ger en bild av bolagets I6nsamhet fére
administrativa kostnader, finansiella poster och skatt.

Bruttoresultat

Nettoomsattning med avdrag fér kostnader fér produktion
och drift for projekt i egen balans och proportionerlig
andel av projektkostnader i intresseféretag.

Bruttoresultat visar bolagets resultat fére administrativa
kostnader, finansiella poster och skatt relaterat till samtliga
pagdende projekt, bade heldgda projekt och Besqabs
proportionerliga andel av projekt i intresseféretag.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital reducerat med vardet av samtliga utestdende
preferensaktier per balansdagen. Vardet av samtliga
utestdende preferensaktier har berdknats som 100 kronor
multiplicerat med antalet preferensaktier per balansdagen.
100 kronor motsvarar det belopp per preferensaktie som
innehavaren har foretradesratt till, fore stamaktier, vid
bolagets eventuella uppldsning.

Bolaget anvdnder nyckeltalet for att belysa stamaktie-
dgarnas andel av bolagets egna kapital.

Nettoomséttning !

Nettoomsattningen utgdrs av intdkter fr&n vinstavrdkning
av projekt i egen balans, intdkter frén vinstavrékning mot-
svarande dgarandelen av projekt i intresseféretag, hyres-
intdkter, forvaltningsarvoden avseende projektledning av
bostadsprojekt samt Gvriga intdkter.

Nettoomsattning visar bolagets totala omsdittning relaterat
till samtliga p&gdende projekt, det vill sdga béde heldgda
projekt och Besqalbs andelar av projekt i intressefdretag.

Resultat per aktie ?

Periodens resultat efter skatt héinforligt till moderbolagets
aktiedgare, reducerat med preferensoktiernos foretrades-
ratt till utdelning for perioden, utbetalt under dret, i for-
héllande till vagt genomsnittligt antal stamaktier, fore och
efter utspadning.

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

Rérelsemarginal 2

Rérelseresultatet som andel av nettoomsdttningen
i procent.

Rérelsemarginal ger en bild av bolagets I6nsamhet fére
finansiella poster och skatt.

Rérelseresultat

Rérelsens bruttoresultat med avdrag for rérelsens
kostnader.

Rérelseresultat visar bolagets resultat frén rérelsen fére
finansiella poster och skatt.

Soliditet?

Eget kapital i férhéllande till balansomslutning i procent.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
utgdrs av eget kapital och anvinds fér bedémning av
bolagets kapitalstruktur.

1) Nyckeltal som hérleds till segmentsredovisningen.
2) Nyckeltal som hérleds till IFRS- och segmentsredovisningen d&r samma berékningsmetod tilldmpas men kvoten skiljer sig
dd berdkningen baseras pé& nyckeltal som definieras olika i de olika redovisningsmetoderna.
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Ovrig information

Offentliggérande
Denna information &r s&dan information som Besqab AB (publ)
ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning 5696/2014. Informationen lIdmnades, genom nedan-
stdende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den
10 juli 2026 klockan 07:00 (CET).

Rapporten presenteras digitalt den 10 juli 2026
kI 10:00 (CEST). Léink till presentationen p& www.besqabgroup.
se/investerare/rapporter-och-presentationer/

Kommande informationstillfdllen

Q32026 23 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 5 februari 2027
012027 29 april 2027
Q2 2027 8 juli 2027

Utdelning preferensaktie B

Av &rsstdmman beslutade utdelningsdatum pé preferensaktie
serie B framgdr pd sidan 31.

For ytterligare information

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 110 12 43
E-post: magnus.andersson@besqgab.se

Magnus Sundell, CFO
Telefon +46 70 602 76 75
E-post: magnus.sundell@besqab.se

Besqab AB

Box 5 100 | 104 30 Stockholm
Bestksadress: Norra Stationsgatan 69
Telefon: +46 8 409 416 00
www.besqab.se
www.besgabgroup.se/investerare



