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Besqgabs basta helarsresultat hittills

“Vi kan glddjande summera ett ar av stark utveckling foér Besqab. Under &ret har vi stérkt var byggréttsportfélj,
rekryterat nya medarbetare och med hég Ibnsamhet levererat efterfrdgade bostader till marknaden. Besqab gér
sitt bdsta helarsresultat hittills. Vi jobbar vidare mot att bli ett d&nnu béttre Besqgab.”

- Anette Frumerie, VD

JANUARI- DECEMBER 2016

e Enligt segmentsredovisningen' 6kade periodens
intakter till 1 684,1 Mkr (1 474,9) och rorelseresultatet
till 347,7 Mkr (277,3) varav resultat fran fastighets-
forsaljiningar 58,8 Mkr (31,2)

e Omraknat enligt IFRS uppgick intakterna till 1 206,9 Mkr
(1 409,3) och rorelseresultatet till 277,6 Mkr (275,4) varav
resultat fran fastighetsférsaljningar 58,8 Mkr (31,2)

o Resultatet efter skatt enligt IFRS okade till 261,5 Mkr
(261,2) motsvarande 16,91 kr per aktie (16,83)

o Eget kapital uppgick per den 31 december till 1 075,1 Mkr
(907,9) motsvarande 69,75 kr per aktie (568,52)

e Likvida medel var vid periodens utgang 275,9 Mkr (365,1)

o Styrelsen foreslar en utdelning for 2016 pa 6,50 kr per
aktie (5,00)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER FJARDE KVARTALET

e | december tecknade Besgab avtal om forvérv av drygt
300 byggrétter i attraktivt lage vid Solna Centrum. De-
taljplanearbete pagar.

e | oktober tecknade Besqgab avtal om forvarv av fastighet
i Spanga. Pa fastigheten planeras for ett vard- och om-
sorgsboende med 54 ldgenheter. Produktionsstart plan-
eras till varen 2017.

e | oktober produktionsstartades ett vard- och omsorgs-
boende om 54 ldgenheter i Altadalen, Nacka.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER

RAPPORTPERIODENS UTGANG

e | januari vann detaljplanen for Besgabs projekt om cirka
500 bostader i Ultuna Tradgardsstad, Uppsala, laga
kraft. Forséljning pagér och produktionsstart kommer att
ske i etapper med start under 2017.

e | januari vann detaljplanen for Besqabs projekt om cirka
90 lagenheter i Karrtorp Centrum laga kraft. Projektet
beréknas saljstarta under 2017.

" Segmentsredovisningen ger den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 11.

Definitioner av nyckeltal finns pa sidan 15.

Jamforelsetalen for resultatposter avser perioden januari-december 2015 och for balansposter den 31 december 2015.
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VD:S KOMMENTAR

Besqabs basta helarsresultat hittills

Den finansiella utvecklingen har varit fortsatt positiv. Besgab
gor sitt hittills basta helarsresultat. Enligt segmentsredovis-
ningen for 2016 uppgar intakterna till 1 684,1 Mkr (1 474,9)
och rorelseresultatet till 347,7 Mkr (277,3). Arets rorelseresul-
tat har paverkats positivt med 58,8 Mkr (31,2) genom forsalj-
ning av tvé vard- och omsorgsfastigheter. Rrelsemarginalen
exklusive fastighetsforséaljningarna uppgar enligt segmentsre-
dovisningen till 17,2 procent (16,7). | var segmentsredovisning
vinstavraknar vi alla pdgaende projekt successivt. Under aret
har vi manga dganderatter i pagdende produktion. Enligt IFRS
vinstavrdaknas dessa forst vid fardigstallande vilket gor att
skillnaden mellan IFRS och segmentsredovisningen ar stor for
aret.

Utdkad byggrattsportfolj

Vi har under aret utdkat var byggrattsportfolj. | december
tecknade Besgab avtal om forvarv av drygt 300 byggréatter i
attraktivt lage vid Solna Centrum. Forvarvet passar val in i var
strategi att valja varje affar med omsorg for langsiktig Ionsam-
het. Var portfolj med drygt 3 000 byggratter i eftertraktade
ldgen lagger en stabil grund infor framtiden. Gladjande var
ocksa att detaljplaner for tva av vara projekt vann laga kraft i
januari vilka omfattar cirka 500 bostéader i projektet Ultuna
Tradgardsstad, Uppsala samt cirka 90 lagenheter i Karrtorp
Centrum, Stockholm.

Forsaljning, produktionsstarter och marknad

Vi har salt 262 bostader under aret. Vid utgadngen av aret
uppgar antalet bostader i pagdende produktion till 776 varav
87 procent ar salda eller bokade. Under 2016 produktionsstar-
tades 456 bostédder, varav 54 avser vard- och omsorgsbosta-
der.

KONCERNEN | SIFFROR

Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr'
Rérelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr’

Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning, % '

Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning
exkl fastighetsférséliningar, % '

Intakter, Mkr

Rorelseresultat, Mkr

Resultat efter skatt, Mkr
Roérelsemarginal, %
Rantabilitet pa eget kapital, %
Soliditet, %

Resultat per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr

Antal produktionsstartade bostéader, st
— varav vard- och omsorgsbostader, st
Antal salda bostéder, st ?
Antal bostader i pdgaende produktion, st ?
Andel sélda och bokade bostader i pagéende produktion, % 2
Antal osélda bostéder i avslutad produktion, st 2
— varav upptagna i balansrakningen

Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala ar fortsatt stark
och véra séljstartade projekt har mottagits mycket val av
marknaden. Det rader hdg efterfragan pa bostader och réan-
torna ar fortsatt laga. Prisokningstakten det gangna aret blev
lugnare jamfort med foregaende ar.

Goda relationer

Det ar gladjande att under aret ha vélkomnat flera nya medar-
betare till Besqgab. Vi kan konstatera att vart goda renommé
gynnar oss i en konkurrensutsatt marknad och vi manar om
goda relationer till vara intressenter. | var verksamhet har vi
kunden i centrum och vi fortsatter utveckla oss for att dka
kundnyttan. | bostadsutvecklingsbranschens éarliga NKI-
matning av kundernas ndjdhet har Besgab hogt resultat och
Overtraffar branschindex.

Framtidsutsikter

Vi ser positivt pa 2017 med stabil efterfrdgan pa vara bostader
och fortsatt tillvaxt fér Besqab. Var strategi ar langsiktigt
hallbar for att hantera omvarldens utmaningar. Besgabs
finansiella stéllning ar stark och vi ar véal rustade att fortsatta
vaxa och utvecklas till ett annu battre Besqab.

Taby i februari 2017

Modhe T

Anette Frumerie, VD

jan—-dec jan—dec okt-dec okt-dec
2016 2015 2016 2015
1684,1 1474,9 466,7 3880
347,7 277,3 76,6 92,5
20,6 188 16,4 23,8
17,2 16,7 16,4 15,8
1206,9 1409,3 349,5 332,9
277,6 275,4 51,1 93,2
261,5 261,2 48,8 92,3
23,0 19,5 14,6 28,0
26,4 32,9 - -
59,56 59,2 = -
16,91 16,83 3,16 5,95
69,75 58,62 - -
456 389 196 64

54 0 54 0

262 496 65 86
776 639 = -

87 96 - -

2 0 - -

" Segmentsredovisningen ger den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 11.

2 Inkluderar ej vard- och omsorgsbostéder.
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MARKNADSUTVECKLING

Vi verkar pa en stark marknad med hdg inflyttning till
Stockholm och Uppsala. Ytterligare marknadsdrivande
faktorer &r gynnsamma sasom god sysselsattning och laga
rantor som forvantas sa forbli under en tid framdéver. SEB:s
boprisindikator har i mdnadsmatningarna svangt men
hushallens forvantningar om bostadsprisernas utveckling ar
fortfarande pa hoga nivaer.

| omvérlden finns som alltid vissa osédkerhetsfaktorer
som kan paverka marknaden. Vi féljer utvecklingen noga for
att kunna ta ratt strategiska beslut.

Enligt Svensk Maklarstatistik 6kade priserna under fjarde
kvartalet med en procent for bostadsratter medan det var
ofdrandrat for villor i Stockholm jamfort med féregaende
kvartal. | Uppsala 6kade priserna med tre procent for
bostadsréatter och minskade med en procent for villor
jamfort med foregaende kvartal. Arstakten for prisuppgang-
arna pa bostadsratter och villor ar nu fem respektive sex
procent i Stockholm och fem respektive sex procent i
Uppsala.

Intresset for vara bostader har under perioden varit fort-
satt stort och sammanfattningsvis tror vi pa en god efter-
frdgan pa Besgabs marknader.

Prisutveckling bostadsratter jan 2015 - dec 2016

tkr/kv
75

70
65
60
55 /_/__N’—
50

45

40

35

30 r T T T T T T T 1
jan apr jul okt jan apr juli okt dec
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2016

e Stockholms stad
e Stockholms 18N
Uppsala

Kalla: Svensk Maklarstatistik AB

VERKSAMHETENS UTVECKLING

Region Stockholm

Per den 31 december 2016 hade Region Stockholm 776
bostader i pAgdende produktion varav 87 procent redan ar
bokade eller sélda.

Besqab har under kvartalet séljstartat bostader i projekten
Loftet i Bromma, Stockholm Esplanad i Norra Djurgardsstaden
samt Koloristen i Lilla Skéndal.

Under kvartalet har produktionsstart skett av 51 smahus i
projektet Koloristen, Lilla Skondal samt 91 lagenheter i pro-
jektet Stockholm Esplanad, Norra Djurgardsstaden. | de-
cember tecknade Besgab avtal om forvarv av drygt 300
byggratter i attraktivt lage vid Solna Centrum. | januari 2017
vann detaljplanen for Besqgabs projekt om cirka 90 lagen-
heter i Karrtorp Centrum laga kraft, séljstart planeras under
aret.

Besqab har tre padgaende uppdrag inom Construction
Management (CM), projektledning med totalansvar &t andra
fastighetségare, i Region Stockholm. | anslutning till bostads-
rattsprojekten i Liljeholmen bygger Besgab 96 hyreslagen-
heter for Svenska Bostéder. | Porslinskvarteren i Gustavs-
berg bygger Besqgab 140 hyreslagenheter pa uppdrag av
Stena Fastigheter och i Taby Centrum byggs 43 bostadsréatts-
ldgenheter for Riksbyggen.

Region Stockholms intdkter for 2016 uppgick till 1 597,0
Mkr (1 199,1). Segmentets rorelseresultat dkade till 295,5
Mkr (215,2). Resultatet ger en roérelsemarginal pa 18,5
procent (18,0).

Region Uppsala

| januari 2017 vann detaljplanen for Besqgabs projekt om
cirka 500 bostader i Ultuna Tradgardsstad, Uppsala, laga
kraft. Inom omradet har projekten Vinrankan och Bjérkallén
saljstartats under kvartalet. Produktionsstart inom Ultuna
Tradgardsstad kommer att ske etappvis med start under
2017.

| Uppsala ar Besqab aktivt i tvda CM-projekt for Uppsala
Akademiforvaltning. Uppdragen avser projekt- och produkt-
ionsledning for uppforande av 45 smalagenheter pé Villava-
gen samt cirka 100 smaélagenheter i Rickomberga.

Under éaret fardigstélldes 86 bostéader i projektet Tegnér i
Luthagen i centrala Uppsala.

Intdkterna for Region Uppsala uppgick for perioden till
74,7 Mkr (254,3). Segmentets rorelseresultat uppgick till
13,9 Mkr (41,8) vilket ger en rorelsemarginal pa 18,6 procent
(16,4).
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Produktionsstartade och salda bostéader per kvartal
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Antal salda bostader exklusive vard- och omsorgsbostader

Fastighetsutveckling

Besqab har under arets sista kvartal produktionsstartat ett
vard- och omsorgsboende i Altadalen, Nacka, om 54
bostader. Vardoperator ar Ersta diakoni.

| oktober tecknade Besgab avtal om forvarv av fastighet
i Spadnga. Péa fastigheten planeras for ett vard- och
omsorgsboende med 54 lagenheter. Byggstart planeras till
varen 2017 och inflyttning beraknas till hdsten 2018.
Vardoperator ar Vardaga

Intill Riddersviks Herrgard i Hasselby villastad pagar de-
taljplanearbete i samarbete med vardoperatoren Vardaga
for att utveckla och uppfora ett sérskilt boende for dldre om
totalt 54 lagenheter.

Merparten av segmentets intakter och bruttoresultat
under 2016 har genererats av den kvarvarande fardigstéllda
utvecklingsfastigheten i Taby samt de tva fastigheter som
avyttrades under mars. Intdkterna for aret uppgick till 12,4
Mkr (21,5) och bruttoresultatet till 11,5 Mkr (19,3). Rorelse-
resultatet for perioden uppgar till 66,3 Mkr (44,3) och
paverkas vésentligt av fastighetsforsaljningarna.

FORSALJNING OCH PRODUKTIONSSTARTER

Under 2016 har vi sélt 262 bostader och andelen sélda eller
bokade bostader i pagaende produktion uppgar till 87
procent. Under kvartalet saljstartades 24 av totalt 54 sma-
lagenheter i projektet Loftet, Bromma, 73 av totalt 91
lagenheter i Stockholm Esplanad, Norra Djurgardsstaden
samt 14 av total 21 kvarvarande smahus i Koloristen, Lilla
Skondal. | Uppsala séljstartades projekten Vinrankan och
Bjorkallén i Ultuna Tradgardsstad. Samtliga séljstarter har
genomforts med stort intresse frdn marknaden.

Besqab har produktionsstartat nio projekt under peri-
oden januari-december motsvarande 402 bostader (389).
Daértill har Besgab under aret produktionsstartat ett vard- och
omsorgsboende om 54 bostader (0).

Per den 31 december var 776 bostader (639) samt 54 (0)
vard- och omsorgsbostader i pdgdende produktion. Andelen
bokade och sélda bostader i pdgdende produktion, exklu-
sive vard- och omsorgsbostader, uppgick till 87 procent
(96), varav 77 procent avser salda bostader och 10 procent

Bostader i pagaende produktion vid kvartals utgang
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e Andel salda och bokade bostéder i pagaende produktion exklusive vard- och
omsorgsbostéder

avser bokade bostader. Per den 31 december 2016 var tva
ldgenheter osélda i avslutad produktion (0). De tva osélda
ldgenheterna utgor visningslagenheter.

FINANSIELL UTVECKLING JANUARI-DECEMBER

Intakter och rorelseresultat

Intdkterna enligt segmentsredovisningen, dar successiv
vinstavrakning tillampas fér samtliga projekt i enlighet med
Besqabs interna rapportering, uppgick under 2016 till 1 684,1
Mkr (1 474,9). Skillnaden mellan segmentsredovisningen
och IFRS-redovisningen beror i huvudsak pa en for narva-
rande vasentlig andel &ganderatter, vanligen smahus, under
produktion. Enligt IFRS redovisas dessa enligt fardigstallan-
demetoden varfor varken intakter eller resultat raknas av
forran bostaderna ar fardigstallda. Dartill pagar projekt som
joint venture tillsammans med FastPartner. Dessa redovi-
sas enligt IFRS med kapitalandelsmetoden, vilket innebar
att intakter inte tas upp i koncernredovisningen utan endast
Besqgabs andel av resultatet. | segmentsredovisningen
avréknas Besgabs andel av savél intdkter som resultat
|6pande i samtliga projekt, baserat pa upparbetade kostna-
der och forséljning.

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen uppgick
for helaret till 347,7 Mkr (277,3). Fastighetsforsaljningar
paverkar rorelseresultatet positivt med 58,8 Mkr (31,2).

Rorelsemarginalen enligt segmentsredovisningen upp-
gick till 20,6 procent (18,8). Justerat for resultatet fran
fastighetsforséljningarna uppgar rérelsemarginalen enligt
segmentsredovisningen till 17,2 procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick enligt segments-
redovisningen till 316,2 Mkr (262,7). Redovisat enligt IFRS
uppgick resultatet efter skatt till 261,5 Mkr (261,2).

Finansiell stallning och kassaflode

Besqgab har en stabil finansiell stallning och soliditeten

uppgick per den 31 december 2016 till 59,5 procent (59,2).
Per balansdagen hade Besgab drygt 3 000 byggratter i

byggrattsportfoljen. Bokfort varde for exploateringsfastig-

heter per den 31 december 2016 var 332,3 Mkr (304,4).
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Bokfort varde for utvecklingsfastigheter uppgick per ba-
lansdagen till 146,9 Mkr (334,0).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for
perioden till 104,2 Mkr (42,2). Kassaflodet paverkas positivt
med 281,0 Mkr genom forsaljning av fastigheter.

Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick under
perioden till 4,3 Mkr (-4,4) och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till =197,7 Mkr (-6,8). Losen av
skulder hanforliga till de salda utvecklingsfastigheterna har
paverkat finansieringsverksamhetens kassaflode.

Periodens totala kassafléde var —89,2 Mkr (31,0) och lik-
vida medel uppgick per balansdagen till 275,9 Mkr (365,1).
Den fortsatt goda likviditeten mojliggor ett aktivt och flexibelt
ackvisitionsarbete med utgangspunkt i Besqabs strategi for
tillvéxt. Finansiering ar sakerstalld fér samtliga pdgaende
projekt.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Besqab har under perioden inte haft nagra vasentliga
transaktioner med narstdende, utdver sedvanliga transak-
tioner mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktion-
erna har skett pd marknadsmaéssiga villkor.

SASONGSVARIATIONER

Besgabs verksamhet berdrs inte av nagra tydliga sdsongs-
variationer. Dock kan storre projekt fa betydande intakts-
och resultateffekt pa enskilda kvartal beroende av nér
projekten startas och fardigstélls. Intdkts- och resultat-
utvecklingen bor darfér beddomas Gver en ldngre cykel.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter for perioden uppgick till 7,5 Mkr
(6,0) och avser koncerninterna tjanster. Rorelseresultatet
uppgick till =5,3 Mkr (-4,7) och periodens resultat till
77,9 Mkr (35,1). Det positiva resultatet harror framst fran
utdelningar fran dotterbolag.

Moderbolagets omsattningstillgdngar uppgick per den
31 december 2016 till 220,5 Mkr (287,0) och bestar i
huvudsak av fordran pa dotterbolag. Eget kapital uppgick
per balansdagen till 774,5 Mkr (791,0).

PERSONAL

Antalet anstallda i Besgab var vid arets utgang 104 (91),
varav 44 (40) var kvinnor.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Besqgabs verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer
vars effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontroll-
eras i varierande grad. De framsta riskerna i Besgabs
verksamhet utgors av omvarldsrisker sasom férsamrad
makroekonomisk utveckling och minskad bostadsefterfra-
gan, samt operativa risker sdsom pris- och projektrisker.
Dessutom exponeras Besgab mot ett antal finansiella risker
som bland annat relaterar till bolagets likviditet och lane-
finansiering av verksamheten. Mélet med Besqabs riskhan-
tering ar att identifiera, méata, kontrollera och begransa
riskerna i verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presentera-
des i arsredovisningen for 2015 pa sidan 52-53 och i not 23.

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Styrelsen i Besgab AB beslutade den 11 maj 2016 att,
under perioden fran och med 13 maj 2016 till och med 25
april 2017, &terkdpa maximalt 125 000 egna aktier enligt
det bemyndigande som ldmnats av arsstdmman 2016.
Syftet med aterkOpen é&r att sékerstélla leverans av aktier till
deltagarna i Besqgabs aktiebaserade incitamentsprogram.
Under fjarde kvartalet har 40 000 egna aktier aterkopts. Per
den 31 december 2016 hade Besgab 100 000 aktier i eget
forvar. 60 000 aktier har aterkdpts sedan tidigare i enlighet
med det bemyndigande som ldmnades vid drsstdmman
2015.
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AKTIEN OCH AGARNA

Besqabs aktier ar noterade pa Nasdag Stockholm. Sista
betalkurs per den 31 december 2016 var 199 kronor per
aktie, motsvarande ett borsvarde om 3 087,5 Mkr. Besqabs
aktiekapital uppgar per balansdagen till 155 148 290 kronor
fordelat pa 15 514 829 aktier och roster.

Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets slut till 4 519. Den
storsta dgaren i Besgab var familien Nordstrom, som privat
och genom bolag representerade 34 procent av aktiekapital
och roster. De tolv storsta aktiedgarna i bolaget kontrollerade
77,0 procent av kapital och roster per den 31 december 2016.

Agarfordelning 31 december 2016

Andel av
. Antal kapital och
Agare aktier roster
Familjen Nordstrom (inkl bolag) 5273508 34,0 %
Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare 1 332 850 8,6 %
Fjarde AP-fonden 999 617 6,4 %
Gustaf Douglas (inkl bolag och familj) 900 800 5,8 %
Sven Jemsten (inkl bolag) 824 900 53 %
Carl Wale med famil] 545 330 3,5 %
Nordea Investment Funds 440 028 2,9 %
Lars Oberg (inkl bolag och narsta- 434 000 2,8 %
ende)
Kristian Wale med familj 347 626 2,3 %
MSIL IPB Client Account 312997 2,0 %
Dendera Holding AB 264 800 1,7 %
Forsakringsaktiebolaget Avanza 264 630 1,7 %
Pension
Summa 12 storsta aktiedgarna 11 941 086 77,0 %
Eget innehav 100 000 0,6 %
Ovriga aktiesgare 3473743 22,4%
15514 829 100,0 %

TOTALT

Kélla: Euroclear per 2016-12-31

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

e | januari vann detaljplanen for Besgabs projekt om cirka
500 bostader i Ultuna Tradgéardsstad, Uppsala, laga
kraft. Forsaljning pagar och produktionsstart kommer
att ske i etapper med start under 2017.

e | januari vann detaljplanen for Besgabs projekt om cirka
90 lagenheter i Karrtorp Centrum laga kraft. Projektet
beréknas saljstarta under 2017.

BESQAB BOKSLUTSKOMMUNIKE 2016

6



Koncernens rapport over totalresultat

Bel i tkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
elopp 2016 2015 2016 2015
Intakter 1206945 1409 250 349 491 332933
Kostnader for produktion och drift -900 269 -1 062 319 -269 755  -249 402
Bruttoresultat 306 676 346 931 79 736 83 531
Forsaljnings- och administrationskostnader -117 597 -112 862 -35 653 -31770
Resultat av fastighetsforséljningar 58 776 31166 - 31166
Resultat fran andelar i joint ventures 29 788 10 190 7 026 10 255
Rorelseresultat 277 643 275 425 51 109 93 182
Finansiella intakter 894 222 807 63
Finansiella kostnader -2 619 -3 985 -556 -1028
Resultat fore skatt 275 918 271 662 51 360 92 217
Aktuell skatt -33 522 -13 373 -7 577 -2 185
Uppskjuten skatt 19138 2 880 4 968 2 301
Periodens resultat hanférligt till moderforetagets
aktieagare 261534 261 169 48 751 92 333
Periodens ovriga totalresultat:
Poster som kan komma att aterféras till resultatet:
Omrékningsdifferenser vid omrakning av
utlandsverksamhet 58 -272 20 -192
Ovrigt totalresultat, efter skatt 58 =272 20 =192
Summa totalresultat for perioden hanforligt till
moderforetagets aktieagare 261592 260 897 48 771 92 141
Resultat per aktie
Resultat per aktie fére utspadning, kr 16,91 16,83 3,16 5,95
Resultat per aktie efter utspadning, kr 16,89 16,82 8,18 5,94
Antal utestdende aktier vid periodens slut 15414829 15514829 15414829 15514 829
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning 15462 724 15514829 15445777 15514829
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning’ 15488306 15523131 15474387 15539 667

" Utspadning héarror fran Besqgabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2015 och LTI 2016. Se not 3.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Belopp i tkr 31 dec 31 dec
2016 2015
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier 2790 1168
Andelar i joint ventures 85577 62 401
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 5) 5
Uppskjutna skattefordringar 15 107 -
Summa anlaggningstillgangar 103 479 63 574
Omsittningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 146 866 334 037
Exploateringsfastigheter 332 255 304 357
Kundfordringar 35 306 24 621
Fardigstéllda bostader 8 245 -
Upparbetad ej fakturerad intakt 420 899 348 307
Pagaende arbeten 269 572 32418
Aktuella skattefordringar - 99
Ovriga kortfristiga fordringar 169 717 48 119
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 434 12141
Likvida medel 275 898 365 124
Summa omsattningstillgangar 1702 192 1469 223
SUMMA TILLGANGAR 1805 671 1532 797
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare
Aktiekapital 155 148 155 148
Ovrigt tillskjutet kapital 387 296 385 968
Omrakningsreserver 391 333
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 532 290 366 453
Summa eget kapital 1075 125 907 902
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga avsattningar 8 230 5670
Uppskjutna skatteskulder - 4 031
Skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder 8 230 9701
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar 860 1460
Leverantorsskulder 135 063 95 246
Fakturerad ej upparbetad intakt 5731 -
Skulder till kreditinstitut 236 122 338213
Aktuella skatteskulder 24 387 -
Ovriga kortfristiga skulder 232 296 104 337
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 87 857 75 938
Summa kortfristiga skulder 722 316 615 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1805 671 1532 797

Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

se notb
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Koncernens rapport over forandringar 1 eget kapital | sammandrag

. jan-dec jan-dec

Belopp i tkr 2016 2015
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets dgare
Ingaende balans vid periodens bérjan 907 902 681 427
Periodens resultat 261 534 261 169
Periodens dvriga totalresultat 58 =272
Summa totalresultat fér perioden 261592 260 897
Aterkop egna aktier -18423 -
Incitamentsprogram 1328 4386
Utdelning -77 274 -34 908
Utgaende balans vid periodens slut 1075 125 907 902
Koncernens rapport over kassafloden
Belobp i tkr jan-dec jan—dec okt-dec okt-dec

PP 2016 2015 2016 2015
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 277 643 275 425 51109 93182
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet -91 216 -40 701 -5 066 -41 632
Erhéllen ranta 894 222 807 63
Betald ranta -2619 -3985 -556 -1028
Betald skatt -9 036 -7 262 341 4756
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 175 666 223 699 46 635 55 341
Foérandring exploateringsfastigheter —27 898 -73422 -129 385 -23 828
Forandring fardigstéllda bostader -8 245 - -2 045 -
Forandring kortfristiga fordringar -473 322 -159 887 -155 342 41 903
Forandring kortfristiga skulder 185 426 40 752 227 042 -72 588
Investering i utvecklingsfastigheter -28 410 -53 944 -28 410 -2 635
Forsaljning av utvecklingsfastigheter 281 000 65 000 - 65 000
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 104 217 42 198 -41 505 63 193
Investeringsverksamheten
Forvarv av maskiner och inventarier -2 268 -1030 -1186 -133
Foérandring andelar i joint ventures 6612 -3 400 - 300
Kassaflode fran investeringsverksamheten 4 344 -4 430 -1186 167
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 113 621 137 794 66 621 62 127
Amortering av skulder -215 711 -109 693 -35 211 -56 781
Aterkép egna aktier -18 423 - -8203 -
Utbetald utdelning -77 274 -34 908 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -197 787 -6 807 23 207 5 346
Periodens kassaflode -89 226 30961 -19 484 68 706
Likvida medel vid periodens bdrjan 365 124 334 163 295 382 296 418
Likvida medel vid periodens slut 275 898 365 124 275 898 365 124
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Moderbolagets resultatrakning

Belobp i tkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec

pp 2016 2015 2016 2015
Intékter 7 500 6 000 1900 2 400
Administrationskostnader -12 818 -10 679 -3 099 -3 087
Rorelseresultat -5318 -4 679 -1199 -687
Utdelning och liknande resultatposter 77 390 35 534 - 171
Réntekostnader och liknande resultatposter -468 -799 -90 -168
Resultat efter finansiella poster 71604 30 056 -1289 -684
Bokslutsdispositioner 6 500 5200 6 500 5200
Aktuell skatt -326 -29 -325 -29
Uppskjuten skatt 94 -94 - -94
Periodens resultat 77 872 35133 4 886 4 393
Moderbolagets balansrakning i sammandrag

) 31 dec 31 dec

Belopp i tkr 2016 2015
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 550 580 549 426
Andelar i intresseforetag 10 050 10 050
Summa anlaggningstillgangar 560 630 559 476
Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 153 547 263 108
Kassa och bank 66 950 23 846
Summa omsattningstillgangar 220 497 286 954
SUMMA TILLGANGAR 781 127 846 430
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 155 148 155 148
Fritt eget kapital 619 361 635 858
Summa eget kapital 774 509 791 006
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder - 94
Summa avsattningar - 94
Skulder
Langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder 6618 55 330
Summa skulder 6618 55 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 781 127 846 430

Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser

se notb
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Besqgab tilldmpar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
uppréattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
Arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper som tilldmpas
overensstammer med de som beskrivs i Besqgabs arsredovis-
ning for 2015. De &ndringar i IFRS-standarder som har tratt i
kraft 2016 har inte paverkat Besgabs redovisning.

NOT 2 SEGMENTSREDOVISNING

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2

Redovisning fér juridiska personer. Tillampningen av RFR 2

innebér att moderbolaget i delarsrapporten for den juridiska

personen tilldmpar samtliga av EU godkanda IFRS och uttalan-

den sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisnings-

lagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Vid segmentsrapporteringen av Besgabs verksamhet avseende projektutveckling av bostader tillampas successiv vinstavrakning for

samtliga projekt enligt IAS 11 samt klyvningsmetoden for joint ventures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen "Avstamning mot

IFRS" och hanfor sig framst till att vissa projekt, vanligen smahus, inte vinstavraknas successivt utan forst vid fardigstallande, enligt

den sa kallade fardigstéllandemetoden. Vidare innehaller kolumnen justering till kapitalandelsmetod for joint ventures.

Belopp i tkr Koncern-
gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning
Jan-dec 2016 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intakter - externt 1596 976 74 695 12 386 1684 057 -477 112 1206 945
Kostnader for produktion och drift -1218 079  -45 731 -846 -1 264 656 364 387  -900 269
Bruttoresultat 378 897 28 964 11 540 419 401 -112 725 306 676
Forséaljnings- och
administrationskostnader -84739 -15103 -4 056 -27 876 -131 774 14177 =117 597
Resultat av fastighetsférsaljningar b8 776 58 776 b8 776
Resultat andelar joint ventures 1329 1329 28 459 29788
Rorelseresultat 295 487 13 861 66 260 -27 876 347 732 -70 089 277 643
Rérelsemarginal, % 18,6 18,6 20,6 23,0
Finansnetto -1810 85 -1725 -1725
Resultat efter finansiella poster 295 487 13 861 64 450 -27 791 346 007 -70 089 275 918
Skatt -29771 -29771 15387 -14 384
Periodens resultat 295 487 13 861 64 450 -57 562 316 236 -54 702 261534
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 176 760 155495 332 255 332 255
Utvecklingsfastigheter 146 866 146 866 146 866
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Belopp i tkr Koncern-
gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning
Jan-dec 2015 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intakter - externt 1199076 254 309 21 505 1474 890 —-65640 1409 250
Kostnader for produktion och drift -918369 -194 786 -2182 -1115 337 53018 -1062 319
Bruttoresultat 280 707 59 523 19 323 359 553 -12 622 346 931
Forsaljnings- och
administrationskostnader -65458 -17718 -6 239 -23 995 -113 410 548 -112862
Resultat av fastighetsforsaljning 31166 31166 31166
Resultat andelar joint ventures -14 -14 10 204 10 190
Rorelseresultat 215 235 41 805 44 250 -23 995 277 295 -1870 275 425
Rérelsemarginal, % 18,0 16,4 18,8 19,5
Finansnetto -3 058 -707 -3 765 2 -3763
Resultat efter finansiella poster 215 235 41 805 41192 -24 702 273 530 -1 868 271 662
Skatt -10 811 -10 811 318 -10 493
Periodens resultat 215 235 41 805 41 192 -35513 262 719 -1550 261 169
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 319 984 17 974 337 958 -33 601 304 357
Utvecklingsfastigheter 334 037 334 037 334 037
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NOT 3 AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR

Besqab har per den 31 december 2016 tva utestdende LTI-
program vilka godkdndes av arstdmmorna 2015 respektive
2016. Programmen riktar sig till samtliga anstallda och syftar
till att behalla kompetent personal i koncernen. Programmet
som godkédndes pa arsstamman 2016 startade under fjarde
kvartalet 2016.

Antalet anmélda Sparaktier per 31 december 2016 uppgéar
sammanlagt till 34 374 vilket motsvarar en maximal tilldelning
om 110 291 Matchnings- och Prestationsaktier.

LTI 2015 och LTI 2016 Antal Sparaktier

Utestaende 1 januari 2016 21242
Anmalda 14 292
Forverkade -1160
Inl6sta 0
Forfallna 0
Utestaende 31 december 2016 34 374

Kostnaderna for programmen inklusive sociala avgifter har
paverkat koncernens rapport dver totalresultat enligt foljande:

Belopp i tkr 2016 2015
Forséaljnings- och administrations-

kostnader 1974 670
Totalt 1974 670

NOT 4 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Rantebarande skulder I6per i huvudsak med tre manaders
rantebindningstid, varvid det verkliga vardet beddéms i allt
vasentligt dverensstdmma med dess redovisade varde. For
samtliga 6vriga finansiella tillgdngar och skulder, som likvida
medel, kundfordringar och leverantérsskulder, antas redovisat
varde utgora en rimlig uppskattning av verkligt varde.

NOT 5 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Under perioden januari-december 2016 har stéllda sakerheter i
form av fastighetsinteckningar minskat med 100 Mkr. Totala
vardet av lamnade fastighetsinteckningar uppgar for koncernen
darmed till 180 Mkr. Pantsattning av aktier i dotterbolag har
upphdrt under fjarde kvartalet 2016.

Vardet av borgensférbindelser har under perioden 6kat med
468 Mkr for koncernen och 6kat med 1 046 Mkr for moderbo-
laget. Totala vardet av borgensforbindelser uppgar darmed per
31 december 2016 till 2 521 Mkr for koncernen och 2 371 Mkr
for moderbolaget.

Taby den 22 februari 2017
Besgab AB (publ)

Anette Frumerie
Verkstéllande direktér

Denna delarsrapport har inte varit féremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Kvartalsoversikt

Q4 Qa3 Q2 Q1 Q4 Qa3 Q2 Q1
2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015
SEGMENTSREDOVISNING !
Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr 466,7 380,8 454,6 382,0 388,0 314,5 402,2 370,2
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr 76,6 65,1 77,2 128,9 92,5 77,3 62,4 45,1
Roérelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 16,4 17,1 17,0 33,7 23,8 24,6 15,5 12,2
Roérelsemarginal enligt segmentsredovisning
exklusive fastighetsforsaljningar, % 16,4 17,1 17,0 18,3 15,8 24,6 15,5 12,2
RESULTATPOSTER
Intakter, Mkr 349,5 283,4 295,6 278,4 332,9 302,2 429,9 344,3
Rorelseresultat, Mkr 51,1 49,4 61,4 115,7 93,2 74,9 63,8 43,6
Resultat fore skatt, Mkr 51,4 48,8 61,0 114,7 92,2 74,1 62,8 42,6
Resultat efter skatt, Mkr 48,8 44,5 55,0 113,2 92,3 72,6 57,1 39,1
BALANSPOSTER
Utvecklingsfastigheter, Mkr 146,9 118,5 118,5 118,5 334,0 363,5 341,7 325,3
Exploateringsfastigheter, Mkr 332,3 202,9 242,8 303,2 304.,4 280,5 235,0 315,0
Likvida medel, Mkr 275,9 295,4 314,3 328,1 365,1 296,4 293,5 228,4
Eget kapital, Mkr 10751 1034,2 989,3 10113 907,9 815,4 742,5 720,4
Rantebarande langfristiga skulder, Mkr - - - - - 35,2 38,1 411
Rantebarande kortfristiga skulder, Mkr 236,1 204,7 161,5 165,2 338,2 297,7 324,9 295,3
KASSAFLODE
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr -41,5 -66,2 65,6 146,3 63,2 34,7 74,8 -130,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten, Mkr -1,2 4.1 1,6 -0,1 0,2 -1,6 -1,5 -1,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten, Mkr 23,2 43,2 -81,0 -183,2 5,3 -30,2 -8,2 26,3
Periodens kassaflode, Mkr -19,5 -18,9 -13,8 -37,0 68,7 2,9 65,1 -105,7
AKTIEDATA
Resultat per aktie fore utspadning, kr 3,16 2,88 3,56 7,31 5,95 4,68 3,68 2,52
Eget kapital per aktie, kr 69,75 66,92 64,01 65,43 58,52 52,56 47,86 46,43
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % 14,6 17,4 20,8 41,6 28,0 24,8 14,8 12,7
Réntabilitet pa eget kapital, % 2 26,4 29,2 35,5 47,2 32,9 30,1 27,0 22,3
Soliditet, % 59,5 69,1 70,0 70,3 59,2 54,0 52,3 53,9
Antal produktionsstartade bostader, st 196 87 76 97 64 54 129 142
— varav vard- och omsorgsbostader, st b4 0 0 0 0 0 0 0
Antal sélda bostader, st 65 34 54 109 86 102 136 172
Antal bostader i padgaende produktion, st 3 776 762 761 700 639 717 663 548
Andel salda och bokade bostédder i pdgdende
produktion, % 87 90 94 97 96 97 95 89
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st 3 2 2 0 0 0 0 0 1
— varav upptagna i balansrakningen, st 2 2 0 0 0 0 0 0
" Segmentsredovisningen ger den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 11.
2 Réntabilitet pa eget kapital avser ackumulerad period frdn och med rékenskapsérets bdrjan och har omréknats till helarstal.
% Inkluderar ej vard- och omsorgsbostéder.
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Definitioner och ordlista

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger

vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de mdjliggér utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pd samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av
andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen

nedan ar inte definierade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden foére och efter utspadning. Definition enligt IFRS.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet
utestdende aktier vid periodens slut.

Intakter enligt segmentsredovisning

Intéakter enligt segmentsredovisningen varvid successiv
vinstavrakning tillampas for samtliga projekt samt klyv-
ningsmetoden tillampas for joint ventures. Segmentsredo-
visningen ger den mest rattvisande bilden av Besgabs
verksamhet och dverensstammer med bolagets interna
rapportering.

Rorelseresultat enligt segmentsredovisning

Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid
successiv vinstvrakning tillampas for samtliga projekt.
Segmentsredovisningen ger den mest rattvisande bilden
av Besqgabs verksamhet och dverensstammer med bola-
gets interna rapportering.

Rorelsemarginal

Rorelseresultatet i procent av intakter.

Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning

Rorelseresultat enligt segmentsredovisning i procent av
intakter enligt segmentsredovisning.

Rantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare. Vid del av ar sker omrakning till
helérstal.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut.

ORDLISTA

Byggratt

Beddmd mdjlighet att bebygga ett markomrade. For bosta-
der motsvarar en byggratt antingen en lagenhet, radhus
eller fristdende smahus. For att forfoga Over en byggratt
kravs antingen dgande av marken eller nagon form av avtal
eller verenskommelse, sdsom kopeavtal, markanvisnings-
avtal eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger véagledning for beslut om anvand-
ningen av mark och vattenomraden samt om hur den
byggda miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande.

Detaljplan

Kommunal plan med regler fér markanvandning och
utformning av byggnader och anlaggningar inom ett visst
omréade, vilken &r juridiskt bindande och kan ligga till grund
for bygglov.

Exploateringsfastigheter

Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser
framst utvecklingsbar mark med tillhérande byggratter for
framtida projekt.

Utvecklingsfastigheter

Klassificeras som omsattningstillgdngar och avser fardig-
stéllda vard- och omsorgsbostader samt fastigheter for
vard och omsorg under utveckling.
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Kort om Besgab

AFFARSIDE

Besqab ska foradla fastigheter, vilket innebéar att i en
fastighets alla skeden tillféra kompetens som bidrar till 6kat
varde. Besqgabs arbete med att genomfoéra affarsidén ska
genomsyras av ett stort personligt engagemang och att i
alla sammanhang leverera bestalld kvalitet och val uppfylla
kundens forvantningar.

OVERGRIPANDE MAL

For att vara en framgéngsrik samhéllsbyggare arbetar

Besgab mot foljande uppsatta mal:

* Uppné hdg I6nsamhet och vardetillvaxt for att ge
aktiedgare god avkastning

o Att ha nojda kunder

o Verksamheten ska bidra till en hallbar samhallsutveckling

e Vara en attraktiv arbetsgivare

FINANSIELLA MAL

o Rantabilitet p& eget kapital >15 procent
o Soliditet >30 procent

o Utdelning >30 procent av resultatet

GRUNDAT
1989

OVRIG INFORMATION

Offentliggdrande

Informationen lamnades for offentliggérande
kl. 07:30 den 22 februari 2017.

Kommande informationstillfallen
Arsstamma 2017 26 apr 2017

Delarsrapport jan-mar 2017 18 maj 2017

STOCKHOLMS
LAN OCH
UPPSALA

DRYGT 100
ANSTALLDA

STRATEGI

Vi ska ha god insikt om vad som skapar vérden for véra
maélgrupper och samtidigt proaktivt arbeta med hallbarhets-
fragor for att skapa mervarden och stéarka varumarket.

Genom att forvarva byggratter i eftertraktade lagen, vara
kostnadsmedvetna och fokusera pa kassaflodet kan vi
uppnéa god Iénsamhet och vardetillvaxt. Tillvaxten ska ske
genom en utdkad byggrattsportfolj med fler byggstarter av
egna bostadsprojekt, samt en storre portfolj av vard- och
omsorgsprojekt.

CIRKA 450
PRODUKTIONS-
STARTER
UNDER 2016

Kontaktinformation

Anette Frumerie, VD

E-post: anette.frumerie@besgab.se
Tel: 08-409 416 20

Bjorn Somnas, ekonomichef
E-post: bjorn.somnas@besgab.se
Tel: 0704-91 50 57

Besgab AB (publ)

Kemistvagen 17, Box 1328, Taby

Tel. 08-409 416 00, Fax. 08-409 416 90
Org.nr. 556693-8881, www.besqgab.se

DRYGT 3000
PLANERADE
BYGGRATTER
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