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Enligt segmentsredovisningen® uppgick periodens intékter
till 663,8 Mkr (772,9) och rorelseresultatet till 66,3 Mkr (125,1)
Omréknat enligt IFRS uppgick intékterna till 770,0 Mkr
(856,1) och rorelseresultatet till 109,9 Mkr (135,3)

Resultatet efter skatt enligt IFRS uppgick till 89,1 Mkr
(112,8), motsvarande 5,79 kr per aktie (7,32)

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 1 278,2 Mkr (1 084,3)
motsvarande 83,22 kr per aktie (70,46)

Likvida medel var vid periodens utgang 473,3 Mkr (354,4)
Antal salda bostader var for perioden 75 (206) och antal
produktionsstartade 147 (256)

God marknadskontakt
| séljstartade projekt

"Bostadsmarknaden var fortsatt
avvaktande under perioden aven
om vi upplevde en nagot stabilare
marknad under andra kvartalet. Vi
har haft god marknadskontakt i
séljstartade projekt och har kunnat
produktionsstarta som planerat.
Besqgab ar val rustat med en stark
balansrakning och en bra byggréatts-
portfolj. Vi star fast vid var strategi att
erbjuda trygga bostadskép med
bostader som kunderna efterfragar.”

— Anette Frumerie, VD

Vasentliga héandelser under andra kvartalet

Véardboendet Sarahemmet i Altadalen i Nacka fardig-
stalldes samt togs i bruk av vardgivaren Ersta Diakoni.

Den 9 april 2018 tilltradde Magnus Ekstrém tjansten som
ny CFO och medlem av Besqabs koncernledning.

Vasentliga handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens
utgang.

: Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 11.

Jamforelsetal for resultatposter avser perioden januari — juni 2017 och foér balansposter den 30 juni 2017. Definitioner av nyckeltal finns pa sidan 15.
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Kommentar av VD Anette Frumerie

En nagot stabilare marknad

Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala var avvaktande
under hela forsta halvaret. Prisnedgéngarna har den senaste
tiden dampats och prisutvecklingen har dverlag varit stilla-
stdende med vissa lokala avvikelser. Vi upplevde en nagot
stabilare marknad under det andra kvartalet. Den svenska
ekonomin gér alltjamt bra, vi har en hog tillvaxttakt och god
sysselsattning i de marknader dar vi &r verksamma.

"Ett bra marknadsmottagande har gjort att vi
har produktionsstartat de projekt vi planerat.”

Utbudet av nyproduktion &r stort men antalet besokare pa vara
sdljstarter och visningar bekraftar att det finns ett intresse for
Besqgabs bostader. Hittills i ar har 75 bostader slts varav 55
under andra kvartalet. Kunderna tar god tid pa sig att fatta sina
kopbeslut, vilket vi har respekt for. De projekt som séljstartats
hittills under 2018 har haft ett bra marknadsmottagande och vi
har produktionsstartat de projekt vi planerat. Produktionsstart
pa Besqab betyder att vi har myndighetsbeslut klara, varfor vi
kan kommunicera realistiska tidplaner till vara kunder.

Attraktiv byggrattsportfol]

Besgab har hig aktivitet i pAgéende projekt. Under det andra
kvartalet har vi produktionsstartat 147 nya bostader: 47 radhus
i Tyreso och 100 yteffektiva lagenheter i Hokarangen i sodra
Stockholm. Vi har fortsatt som riktmaérke att cirka 30 procent av
bostaderna ska vara bokade fore produktionsstart.

Per den 30 juni 2018 hade vi 800 bostader i pagaende
produktion. Av dessa bostader var 59 procent bokade eller
salda, varav 56 procentenheter avser salda bostader och
3 procentenheter avser bokade bostéder. Antalet bostader
i pag&ende produktion med slutlig inflyttning under 2018
uppgar till cirka 175. Av dessa var endast 4 procent osalda
vid periodens utgang.

Besqgab byggrattsportfolj rymmer omkring 3 500 byggrétter.
Vi arbetar strategiskt med vara val avvagda byggratter for att
sakerstélla framtida produktion och I6nsamhet. Vi ser allt fler
byggratter till salu men markpriserna &r fortfarande héga och
vi &r selektiva med forvarv.

Stark finansiell stallning

Intakterna enligt segmentsredovisningen for perioden uppgick
till 663,8 Mkr (772,9) och rérelseresultat blev 66,3 Mkr (125,1).
Lagre forsaljningstakt och justering av priser i pagaende projekt
har haft negativ effekt p& periodens resultat och rérelsemarginal
som for perioden uppgick till 10,0 procent (16,2).

Prisutvecklingen pa bostadsmarknaden har haft en férdrojd
effekt p& kostnadssidan. Resursbristen har nu borjat avta och
allt fler underentreprenérer [Amnar anbud vid upphandlingar
vilket ger oss storre majlighet att reducera vara produktions-
kostnader.

Besgabs finansiella stallning ar fortsatt stark och var soliditet
uppgér per balansdagen till 70,7 procent (63,4) och likvida
medel till 473,3 Mkr (354,4). Finansiering ar sakerstalld for
samtliga pagaende projekt och vi har gott fértroende frén
bankerna.
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Vi varderar var foretagkultur hogt

Flera av Besgabs projekt har genom aren premierats med
utmarkelsen Sveriges nojdaste kunder. Detta tack vare vart
strategiska och malinriktade arbete och vara fantastiska och
engagerade medarbetare. Jag blev darfor sarskilt glad 6ver
resultatet av rets medarbetarundersokning som visar att vi har
mycket nojda medarbetare. Var hogt varderade foretagskultur,
den vi kallar "Besqgabandan”, visar sig aterigen vara en fram-
gangsfaktor for Besgab. Ett arbetsklimat som betyder att vi
hjalps &t och samarbetar for att n& vara gemensamma mal.

Marknadsutsikter

Vi har gynnsamma makroekonomiska faktorer i Sverige, inte
minst p& Besgabs marknader i Stockholm och Uppsala.
Bankernas okade kreditrestriktioner i kombination med det
stora bostadsutbudet och osékerhet kring framtida prisutveckling
har emellertid en bromsande effekt. Vi tror darfor pa relativt
stillastdende priser under resten av 2018, med variationer
beroende péa den lokala utbudssituationen.

"Vi star fast vid var strategi att erbjuda trygga
bostadskdp med bostader som kunderna
efterfragar.”
Med snart 30 ar i branschen har Besgab erfarenhet fran flera
konjunkturcykler och jag ser pa framtiden med tillférsikt. Vi ar val
rustade med en stark balansrakning, bra byggratter samt nojda
kunder och erfarna medarbetare. Vi stér fast vid var strategi att

erbjuda trygga bostadskdp med bostader som kunderna efter-
fragar.

Danderyd i juli 2018

Nodle T

Anette Frumerie, VD
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jan—jun jan—jun apr—jun  apr—jun  jul 2017— jan—dec

Koncernen 2018 2017 2018 2017  jun 2018 2017
Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr * 663,8 772,9 381,5 388,9 1818,1 1927,2
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr * 66,3 125,1 30,2 62,3 281,1 339,8
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning, % * 10,0 16,2 7,9 16,0 15,5 17,6
exid fastgnetsorsalingar, o 00 1.2 SRR 160 10 138
Intékter, Mkr 770,0 856,1 445,6 4247 1959,1 20452
Rérelseresultat, Mkr 109,9 135,3 59,4 70,0 345,7 371,0
Resultat efter skatt, Mkr 89,1 112,8 47,7 57,9 296,4 320,1
Rorelsemarginal, % 14,3 15,8 13,3 16,5 17,6 18,1
Rantabilitet pa eget kapital, % ° 13,9 20,9 - - 25,1 27,0
Soliditet, % 70,7 63,4 - - - 71,8
Resultat per aktie fére utspadning, kr 5,79 7,32 3,10 3,76 19,26 20,78
Eget kapital per aktie, kr 83,22 70,46 - - - 83,97
Antal produktionsstartade bostader, st 147 256 147 145 341 450
— varav vard- och omsorgsbostader, st - 54 - 54 - 54
Antal sélda bostader, st 75 206 55 101 161 292
Antal bostader i pag&ende produktion, st > 800 856 - - - 732
Andel sdlda och bokade bostader i pAgéende produktion, % * 59 82 - - - 66
Antal os&lda bostader i avslutad produktion, st ® - 1 - - - 10
— varav upptagna i balansrékningen - 1 - - - 3

R Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 11.
2 Rantabilitet p& eget kapital har omraknats till heldrstal.
3 Inkluderar ej vard- och omsorgsbostader.
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Marknadsutveckling

Underliggande marknadsforutsattningar ar gynnsamma med
hog befolkningstillvaxt i bade Stockholm och Uppsala, lagt
rantelage och Iag arbetsloshet.

Den svenska konjunkturen ar stark och inflationen har legat
nara méalet om tva procent det senaste aret. Riksbanken har
beslutat att IAmna reporantan oférandrad p& —0,50 procent
men indikerar att lAngsamma hojningar av rantan inleds mot
slutet av aret.

Den senaste tidens prisnedgangar pa bostader har under
halvaret dampats, prisfallet har stannat av och vi upplever
en nagot stabilare marknad. Det stora utbudet av bostéder
kvarstar och gor att bade intresse och pris varierar fran objekt
till objekt. Nyproduktionsmarknaden praglas av ett historiskt
sett stort utbud och képarna ar avvaktande, sarskilt for projekt
i tidigt skede.

Hushallens férvantningar pa boprisutvecklingen har under aret
pendlat. | Boprisindikatorn for juli 2018 tror 42 procent av de
tillfrdgade hushallen pa stigande priser under det kommande
aret, jamfort med 30 procent i januari 2018.

Prisutveckling bostadsratter juli 2016—juni 2018
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Verksamhetens utveckling
Region Stockholm

Per den 30 juni 2018 hade Region Stockholm 665 bostader i
pagéende produktion, exklusive vard- och omsorgsbostader,
varav 59 procent var bokade eller salda.

Pagaende produktion innefattar bland annat projekten Eds

Angar i Upplands Vasby, ZickZack i Karrtorp Centrum samt
Stockholm Esplanad i Norra Djurgardsstaden.
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Besqgab bade siljstartade och produktionsstartade projektet
Tetris under kvartalet. Tetris utgdrs av 100 yteffektiva lagen-
heter i Hokarangen i sédra Stockholm. Aven Myntan, 47 brf-
radhus i Tyreso, produktionsstartade i kvartalet.

Under perioden fardigstalldes Brf Liljeholmsblick 1, 79 lagen-
heter pd Nybohovsbacken i Stockholm.

Besqgab hade vid rapportperiodens utgang tva pagaende
produktionsuppdrag i Region Stockholm inom Construction
Management (CM) som innebar projektledning med total-
ansvar at andra fastighetsdgare. | anslutning till Besgabs
bostadsrattsprojekt i Liljeholmen bygger vi 96 hyreslagenheter
for Svenska Bostader. Under produktion ar &ven 37 hyres-
lagenheter i Hogdalen som Besgab uppfér pa uppdrag av
Familjebostader.

Region Stockholms intakter for perioden januari—juni 2018 upp-
gick till 540,3 Mkr (711,5). Segmentets rorelseresultat uppgick
till 61,8 Mkr (142,3) vilket ger en rérelsemarginal p& 11,4 procent
(20,0).

Region Uppsala

Per den 30 juni 2018 hade Region Uppsala 135 bostader i
pagaende produktion. Samtliga bostader produktionsstartades
under 2017. P& balansdagen var 60 procent av bostaderna i
produktion bokade eller sélda. Den pagdende produktionen
ligger i Ultuna Tradgardsstad och avser Vinrankan med 22
radhus, Bjorkallén med 85 lagenheter samt Angsstraket med
28 smahus.

| Uppsala &r Besqab aktivt i ett CM-projekt avseende projekt-
och produktionsledning for uppférande av cirka 100 sma-
lagenheter i Rickomberga pa uppdrag av Uppsala
Akademiférvaltning.

Intékterna for Region Uppsala uppgick for perioden januari—juni
2018 till 122,6 Mkr (56,7). Segmentets rorelseresultat uppgick
till 6,3 Mkr (=3,3) vilket ger en rérelsemarginal pa 5,1 procent

(neg).

Fastighetsutveckling

Besgab hade per den 30 juni 2018 ett vard- och omsorgs-
boende under produktion. Vardboendet, vid namn Mandel-
blomman, ligger i Spanga i Stockholm och har 57 platser.
Vardoperatoér ar Vardaga och inflyttning beraknas till forsta
kvartalet 2019.

| omradet Altadalen i Nacka fardigstalldes vard- och om-
sorgsboendet Sarahemmet under andra kvartalet. Ersta
Diakoni driver verksamheten p& boendet som har 54 platser.

Intill Riddersviks Herrgard i Hasselby villastad pagéar detalj-
planearbete i samarbete med vérdoperatéren Vardaga for att
utveckla och uppfora ett sarskilt boende om totalt 60 lagenheter.
Besgab undersoker I6pande potentiella utvecklingsfastigheter
inom fastighetsbestandet.

Intékterna for perioden januari—juni 2018 uppgick till 0,9 Mkr
(4,7) och bruttoresultatet till 0,8 Mkr (4,6). Segmentets intakter
och bruttoresultat under perioden kommer framst fran vard-
och omsorgshoendet Sarahemmet samt fran forvaltningstjanster.
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Produktionsstartade och sélda bostader per kvartal®
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! Exklusive vard- och omsorgsbostader.

Jamférande belopp avser i huvudsak hyresintékter fran ut-
vecklingsfastigheter. Rorelseresultatet fér perioden januari—
juni 2018 uppgick till =1,2 Mkr (2,0).

Forsaljning och produktionsstarter

Antalet slda bostader i form av tecknade forhandsavtal eller
Overlatelseavtal under perioden januari-juni 2018 uppgick till
75 (206).

Per den 30 juni 2018 var 800 bostader (856) i pagaende
produktion. Brf Tetris, 100 bostadsrattslagenheter i Hokar-
angen, bade saljstartades och produktionsstartades under
andra kvartalet. Vi produktionsstartade Brf Myntan, 47 rad-
och parhus i Tyreso, under andra kvartalet.

Andelen bokade och salda bostader i pdgaende produktion
uppgick till 59 procent (82), varav 56 procentenheter avser
sélda bostader och 3 procentenheter avser bokade bostader.
Antalet bostader i pAgaende produktion med slutlig inflyttning
under 2018 uppgar till cirka 175. Av dessa var endast 4 procent
osalda vid kvartalets utgang. Per den 30 juni 2018 fanns inga
osalda bostader i avslutad produktion (1).

Finansiell utveckling januari—juni
Intékter och rorelseresultat

Intdkterna enligt segmentsredovisningen, dar successiv
vinstavrakning tillampas for samtliga projekt i enlighet med
Besqabs interna rapportering, uppgick under perioden januari
juni 2018 till 663,8 Mkr (772,9).

Skillnaden mellan segmentsredovisningen och IFRS-redovis-
ningen beror i huvudsak pa en for narvarande vasentlig andel
Aganderatter, vanligen smahus, som &r under fardigstallande.
Enligt IFRS redovisas dessa enligt fardigstallandemetoden
varfor intékter, kostnader och resultat réaknas av nér bostéaderna
fardigstalls och tilltrads. Dartill pagar projekt som joint venture
tilsammans med FastPartner. Dessa redovisas enligt IFRS
med kapitalandelsmetoden vilket innebéar att intakter inte tas
upp i koncernredovisningen utan endast Besqgabs andel av
resultatet. | segmentsredovisningen avraknas Besgabs andel
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Bostader i pAgéende produktion vid kvartalets utgéng?
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Malniva andel salda och bokade bostader i
pagaende produktion

av s&val intakter som resultat lopande i samtliga projekt, baserat
p& upparbetade kostnader och med beaktande av forsaljningsrisk.

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen uppgick for
perioden januari—juni 2018 till 66,3 Mkr (125,1). Rorelse-
marginalen enligt segmentsredovisningen uppgick till 10,0
procent (16,2).

Lagre forsaljningstakt och justering av priser i pagaende
projekt har haft negativ effekt pa periodens resultat och
rorelsemarginal. Periodens resultat efter skatt uppgick enligt
segmentsredovisningen till 55,1 Mkr (104,9). Redovisat enligt
IFRS uppgick resultatet efter skatt till 89,1 Mkr (112,8).

Skatt

Riksdagen beslutade i juni 2018 om andrade skattesatser.
Besgab har beaktat beslutet vid berakning av uppskjuten
skatt. Omvarderingen av uppskjuten skatt har inte medfort
nagra vasentliga effekter.

Finansiell stallning och kassaflode

Besqab har en stark finansiell stéllning och soliditeten uppgick
per den 30 juni 2018 till 70,7 procent (63,4).

Per balansdagen hade Besqab cirka 3 500 byggréatter (3 500)
i byggrattsportfoljen. Bokfort varde for exploateringsfastigheter
uppgick till 356,8 Mkr (260,4). Bokfort varde for utvecklings-
fastigheter uppgick per den 30 juni 2018 till 203,1 Mkr (200)
varav 113,1 Mkr avser det fardigstallda vardboendet Sara-
hemmet i Nacka. 90,0 Mkr avser vardboenden under produktion.

Kassaflodet frAn den Ipande verksamheten uppgick for
perioden januari—juni 2018 till 27,8 Mkr (169,7). Investerings-
verksamhetens kassaflode uppgick under perioden till 29,0 Mkr
(18,9) och kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till -67,4 Mkr (-110,1). Periodens totala kassaflode var -10,6 Mkr
(78,5) och likvida medel uppgick per balansdagen till 473,3 Mkr
(354,4). Den goda likviditeten mojliggor ett aktivt och flexibelt
ackvisitionsarbete med utgangspunkt i Besgabs strategi for
tillvaxt. Finansiering ar séakerstalld for samtliga padgaende
projekt.
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Transaktioner med narstadende

Besgab har under perioden inte haft ngra vasentliga transak-
tioner med narstaende, utdver sedvanliga transaktioner mellan
koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer

Besgabs verksamhet berérs inte av nagra tydliga sasongs-
variationer. Dock kan stérre projekt f& betydande intakts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal beroende av nar projekten
startas och fardigstalls. Intakts- och resultatutvecklingen bor
darfor beddomas over en langre cykel.

Moderbolaget

Moderbolagets intékter for perioden januari—juni 2018 uppgick
till 2,7 Mkr (3,0) och avser koncerninterna tjanster. Rorelse-
resultatet uppgick till —1,6 Mkr (-2,2) och periodens resultat till
98,6 Mkr (98,0) varav 100,3 Mkr (100,3) i utdelning fran dotter-
bolag.

Moderbolagets omsattningstillgangar uppgick per 30 juni 2018
till 211,4 Mkr (214,1) och bestar i huvudsak av fordran pa
dotterbolag. Eget kapital uppgick per balansdagen till 767,6
Mkr (768,8).

Personal

Antalet anstallda i Besqgab var vid periodens utgang 116 (114),
varav 48 (45) kvinnor och 68 (69) man.

Risker och osakerhetsfaktorer

Besgabs verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer
vars effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras
i varierande grad.

Malet med Besqabs riskhantering &r att identifiera, mata,
kontrollera och begrénsa riskerna i verksamheten. Vasentliga
risker i Besgabs verksamhet utgors av omvarldsrisker sdsom
férsdmrad makroekonomisk utveckling och minskad bostads-
efterfragan, operativa risker sdsom pris- och projektrisker samt
hallbarhetsrisker som ekonomisk brottslighet, leverantérsrisker
och hélso-/sékerhetsrisker for kunder och medarbetare. Dartill
exponeras Besgab mot ett antal finansiella risker som bland
annat relaterar till bolagets likviditet och lanefinansiering av
verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i
arsredovisningen for 2017 pa sidorna 60-62 och i not 24.

Arsstdamma 2018

Vid Besqgabs arsstamma den 26 april 2018 beslutades att
styrelsen ska besta av fem ledamoter. Till ledamoter omvaldes
Olle Nordstrém, Anette Frumerie, Zdravko Markovski, Sara
Mindus och Andreas Philipson. Olle Nordstrém omvaldes till
styrelsens ordférande.

Arsstamman beslutade, i enlighet med styrelsens férslag, att
till aktiedgarna dela ut 6,50 kronor per aktie.

Vidare antog stdmman styrelsens férslag om inférande av ett
nytt langsiktigt aktiebaserat incitamentsprogram (LTI 2018) for
samtliga Besgabanstallda. LTI 2018 loper fran 1 december
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2018 till och med dagen for offentliggérande av boksluts-
kommunikén avseende bokslutsaret 2021. Programmet inne-
bar en maximal tilldelning av 110 000 aktier. Stémman god-
kénde aven forslaget att bemyndiga styrelsen att under tiden
fram till nasta arsstamma besluta om férvarv av hogst 145 000
Besgabaktier i syfte att uppfylla Besqabs ataganden, inklusive
sociala avgifter, enligt villkoren fér LTI 2018.

Aterkép av egna aktier

Styrelsen i Besgab AB beslutade den 17 maj 2018 att utnyttja
det bemyndigande att aterkopa egna aktier som lamnats av
arsstamman 2018. Syftet med aterkopen ar att sékerstélla
leverans av aktier till deltagarna i Besqabs aktiebaserade
incitamentsprogram.

Under kvartalet har 30 403 aktier aterkdpts. Per den 30 juni
2018 hade Besgab 155 403 aktier i eget forvar.

Aktien och agarna

Besqabs aktier &r noterade p& Nasdaq Stockholm. Sista betal-
kurs den 29 juni 2018 var 102,00 kronor per aktie, motsva-
rande ett borsvarde om 1 583,0 Mkr. Besgabs egna kapital
uppgick per balansdagen till 1 278,2 Mkr.

Antalet aktiedgare uppgick vid andra kvartalets slut till 4 134.
Den storsta agaren i Besgab var familjen Nordstrom som
privat och genom bolag representerade 36 procent av aktie-
kapital och roster. De tolv storsta aktiedgarna i bolaget kontrol-
lerade 79 procent av kapital och rdster per den 29 juni 2018.

Agarférdelning 29 juni 2018

Andel
) Antal av kapital
Agare aktier och roster
Familjen Nordstrom (inkl bolag) 5520 333 35,6 %
Stiftelsen Olle Engkvist 1342 850 8,7 %
Gustaf Douglas (inkl bolag och familj) 1077932 7,0%
Fjarde AP-fonden 1036 517 6,7 %
Sven Jemsten (inkl bolag) 824 900 53%
Carl Wale med familj 574 130 3, 7%
Lars Oberg (inkl bolag och narstéende) 434 000 2,8%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 365 007 2,4%
Kristian Wale med familj 334 326 2,1%
Euroclear Bank S.A/N.V, W8-IMY 314730 2,0%
AMF Foérsakring och fonder 215 439 1,4%
Besgab AB 155 403 1,0%
Summa 12 stérsta aktiedgarna 12 195 567 78,6%
Ovriga aktieagare 3319 262 21,4 %
Totalt 15 514 829 100,0 %

Kélla: Euroclear per 2018-06-29

Handelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.
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Koncernens rapport dver totalresultat

. jan—jun jan—jun apr-jun apr-jun jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Intékter 770,0 856,1 445,6 4247 2 045,2
Kostnader for produktion och drift —609,8 —652,4 —359,5 -321,3 -1624,1
Bruttoresultat 160,2 203,7 86,1 103,4 421,1
Forséljnings- och administrationskostnader -61,9 -79,2 -29,6 -38,4 -149,8
Resultat av fastighetsforsaljningar - - = - 80,4
Resultat fran andelar i joint ventures 11,6 10,8 2,9 5,0 19,3
Rorelseresultat 109,9 135,3 59,4 70,0 371,0
Finansiella intakter 0,5 0,5 0,3 0,2 1,0
Finansiella kostnader -1,0 -1,1 -0,6 -0,5 -2,5
Resultat fore skatt 109,4 134,7 59,1 69,7 369,5
Aktuell skatt -10,7 -19,9 —4,8 -10,2 -43,6
Uppskjuten skatt -9,6 -2,0 —-6,6 -1,6 -5,8
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktieagare 89,1 112,8 47,7 57,9 320,1
Periodens 6vriga totalresultat:

Poster som kan komma att aterforas till resultatet:

Omrakningsdifferenser vid omrakning av

utlandsverksamhet 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1
Ovrigt totalresultat, efter skatt 0,3 0,1 0,1 0,1 0,1
Summa totalresultat fér perioden hanfoérligt till

moderforetagets aktiedgare 89,4 112,9 47,8 58,0 320,2
Resultat per aktie

Resultat per aktie fére utspadning, kr 5,79 7,32 3,10 3,76 20,78
Resultat per aktie efter utspadning, kr 5,78 7,30 3,09 3,75 20,74
Antal utestdende aktier vid periodens slut 15359426 15389829 15359426 15389829 15389 829
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning 15387076 15411894 15384353 15408991 15400771
Genomesnittligt antal aktier efter utspé\dning1 15423095 15447113 15410811 15440671 15436 869

! Utspadning harrér frin Besgabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2015, LTI 2016 och LTI 2017. Se not 3.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

: 30 jun 30 jun 31ldec
Belopp i Mkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier 8,6 4,4 4,0
Andelar i joint ventures 37,2 75,0 73,4
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 0,0 0,0 0,0
Uppskjutna skattefordringar - 13,1 9,3
Summa anlaggningstillgangar 45,8 92,5 86,7
Omsattningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 203,1 200,0 168,4
Exploateringsfastigheter 356,8 260,4 222,6
Kundfordringar 20,6 29,8 50,4
Fardigstallda bostader - 2,9 10,5
Upparbetad ej fakturerad intakt 521,5 473,2 481,8
Pagéaende arbeten 50,3 163,5 116,4
Ovriga kortfristiga fordringar 128,3 118,1 167,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7,8 15,8 10,9
Likvida medel 473,3 354,4 483,9
Summa omséttningstillgangar 1761,7 1618,1 1712,4
SUMMA TILLGANGAR 1807,5 1710,6 1799,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare
Aktiekapital 155,1 155,1 155,1
Ovrigt tillskjutet kapital 388,8 388,3 389,0
Omrakningsreserver 0,8 0,5 0,5
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 733,5 540,4 7477
Summa eget kapital 1278,2 1084,3 1292,3
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga avséttningar 6,4 10,0 6,6
Uppskjutna skatteskulder 0,3 - -
Summa langfristiga skulder 6,7 10,0 6,6
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avséattningar 4,6 0,9 49
Leverantorsskulder 128,1 115,4 129,0
Fakturerad ej upparbetad intakt - 18,5 10,0
Skulder till kreditinstitut 130,1 230,7 94,2
Aktuella skatteskulder 20,7 32,1 45,0
Ovriga kortfristiga skulder 173,6 152,2 123,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 65,5 66,5 93,6
Summa kortfristiga skulder 522,6 616,3 500,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1807,5 1710,6 1799,1

Stéllda sakerheter och eventuella forpliktelser, se not 5
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital i sammandrag

. jan—jun jan—jun
Belopp i Mkr 2018 2017
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare
Ingdende balans vid periodens borjan 12923 1075,1
Periodens resultat 89,1 112,8
Periodens 6vriga totalresultat 0,3 0,1
Summa totalresultat for perioden 89,4 1129
Aterkop egna aktier -3,3 -4,5
Incitamentsprogram -0,2 1,0
Utdelning —-100,0 -100,2
Utgdende balans vid periodens slut 1278,2 1084,3
Koncernens rapport dver kassafloden

. jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 109,9 135,3 59,4 70,0 371,0
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet 2,0 —7,2 10,8 -3,6 -94,6
Erhallen ranta 0,5 0,5 0,3 0,2 1,0
Betald rénta -1,0 -1,1 -0,6 -0,5 -2,4
Betald skatt -35,1 -12,1 -7,6 -4,6 -23,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 76,3 115,4 62,3 61,5 252,0
Forandring exploateringsfastigheter -134,1 71,8 -74,5 -14,1 109,6
Forandring fardigstéllda bostader 10,5 5,4 5,8 - -2,2
Forandring Kkortfristiga fordringar 98,5 138,6 29,7 265,2 111,9
Forandring kortfristiga skulder 11,3 -108,3 8,6 -120,6 -104,9
Investering i utvecklingsfastigheter -34,7 -53,2 -19,5 -43,4 -140,0
Forsaljning av utvecklingsfastigheter - - - - 200,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 27,8 169,7 12,4 148,6 426,5
Investeringsverksamheten
Forvarv av maskiner och inventarier -6,3 -2,5 -0,5 -1,6 -3,4
Forandring andelar i joint ventures 35,3 21,4 35,3 21,4 31,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29,0 18,9 34,8 19,8 28,2
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 35,9 20,6 35,6 0,3 42,9
Amortering av skulder - -26,0 - -25,5 -184,9
Aterkop egna aktier -3,3 -4,5 -3,3 -4,5 -45
Utbetald utdelning -100,0 -100,2 -100,0 -100,2 -100,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-67,4 -110,1 —67,7 -129,9 -246,7
Periodens kassaflode -10,6 78,5 -20,5 38,5 208,0
Likvida medel vid periodens borjan 483,9 275,9 493,8 315,9 275,9
Likvida medel vid periodens slut 473,3 354,4 473,3 354,4 483,9
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Moderbolagets resultatrdkning

. jan-jun jan-jun apr—jun apr—jun jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Intakter 2,7 3,0 1,1 1,8 8,7
Administrationskostnader -4,3 -5,2 -1,8 -2,2 -13,1
Rorelseresultat -1,6 -2,2 -0,7 -0,4 -4,4
Utdelning och liknande resultatposter 100,3 100,3 100,3 100,3 100,3
Réantekostnader och liknande resultatposter -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 -0,0
Resultat efter finansiella poster 98,6 98,0 99,5 99,8 95,9
Bokslutsdispositioner - - - - 55
Aktuell skatt - - - - -0,3
Uppskjuten skatt — - — — -
Periodens resultat 98,6 98,0 99,5 99,8 101,1
Moderbolagets balansrékning i sammandrag

: 30 jun 30 jun 31l dec
Belopp i tkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 552,0 551,5 552,1
Andelar i intresseforetag 10,0 10,0 10,0
Summa anlaggningstillgangar 562,0 561,5 562,1
Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 172,8 151,1 152,0
Kassa och bank 38,6 63,0 67,2
Summa omsattningstillgangar 2114 2141 219,2
SUMMA TILLGANGAR 773,4 775,6 781,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 155,1 155,1 155,1
Fritt eget kapital 612,5 613,7 617,4
Summa eget kapital 767,6 768,8 772,5
Skulder
Langfristiga skulder - - -
Kortfristiga skulder 5,8 6,8 8,8
Summa skulder 5,8 6,8 8,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 773,4 775,6 781,3
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser se not5
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Besgab tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt
Arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper som tillampas
6verensstammer med de som beskrivs i Besgabs arsredovisning
for 2017. Besqab gor ingen annan beddémning av effekter av
foréandringar i IFRS &n den som redogjordes for i
arsredovisningen 2017.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebar att moderbolaget i delarsrapporten for den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkéanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom ramen for ars-
redovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Not 2 Segmentsredovisning

Nya standarder fran och med 2018

IFRS 15 behandlar redovisning av intakter fran kontrakt och fran
forsaljning av vissa icke-finansiella tillgangar. Standarden tillam-
pas fr&n 2018 och har ersatt samtliga tidigare utgivna standarder
som avser intaktsredovisning. Besgab har utvarderat den nya
stadarden och gjort bedémningen att projektutveckling av bo-
stadsratter fortsatt ska redovisas med tillampning av successiv
vinstavrakning och intakter fran forsaljning av smahus med
aganderatt redovisas vid den tidpunkt nar bostaden fardigstalls
och dverlamnas till kund, enligt fardigstallandemetoden. Intakter
fran avtal med hyresgaster till utvecklingsfastigheter avser i sin
helhet hyresintakter och paverkas inte av IFRS 15.

IFRS 9 behandlar redovisning av finansiella instrument och har
ersatt IAS 39. Den nya standarden tillampas fran 2018 och inne-
haller regler for klassificering och vardering av finansiella till-
gangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och
sékringsredovisning. Besgab har utvarderat standarden och IFRS
9 har inte paverkat varderingen av bolagets finansiella instru-
ment. Besgab tillAmpar ingen sékringsredovisning och historiskt
har nedskrivningar inte uppgatt till vasentliga belopp.

Vid segmentsrapporteringen av Besqabs verksamhet avseende projektutveckling av bostéader tillampas successiv vinstavrakning for
samtliga projekt samt klyvningsmetoden for joint ventures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen "Avstdmning mot IFRS” och hanfér sig
framst till att vissa projekt, vanligen smahus med aganderatt, inte vinstavraknas successivt utan forst vid fardigstallande, enligt den sa
kallade fardigstallandemetoden. Vidare innehaller kolumnen justering till kapitalandelsmetod for joint ventures.

Belopp i Mkr Koncern-
gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning
jan—jun 2018 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intaktskategorier
Projektutveckling Bostad — &ganderatt 33,3 42,6 75,9 123,8 199,7
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 480,2 80,0 560,2 -17,6 542.6
Construction Management 26,8 26,8 26,8
Hyresintakter 0,6 0,6 0,6
Ovrigt 0,3 0,3 0,3
Summa externa intakter 540,3 122,6 0,9 663,8 106,2 770,0
Kostnader for produktion och drift —-431,7 -107,2 -0,1 -539,0 -70,8 —-609,8
Bruttoresultat 108,6 15,4 0,8 124,8 35,4 160,2
Forséaljnings- och
administrationskostnader -46,4 -9,1 -2,0 -0,6 -58,1 -3,8 -61,9
Resultat av fastighetsforséljningar 0,0 0,0
Resultat andelar joint ventures -0,4 -0,4 12,0 11,6
Rorelseresultat 61,8 6,3 -1,2 -0,6 66,3 43,6 109,9
Rorelsemarginal, % 11,4 51 10,0 14,3
Finansnetto -0,3 -0,2 -0,5 -0,5
Resultat efter finansiella poster 61,8 6,3 -1,5 -0,8 65,8 43,6 109,4
Skatt -10,7 -10,7 -9,6 -20,3
Periodens resultat 61,8 6,3 -1,5 -11,5 55,1 34,0 89,1
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 230,7 126,1 356,8 356,8
Utvecklingsfastigheter 203,1 203,1 203,1

BESQAB | JANUARI-JUNI 2018

11 (17)



Belopp i Mkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning

jan—jun 2017 Stockholm  Uppsala  utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intaktskategorier
Projektutveckling Bostad — &ganderatt 142,9 142,9 127,9 270,8
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 562,3 54,8 617,1 —-44,7 572,4
Construction Management 6,3 1,9 8,2 8,2
Hyresintakter 4,4 4,4 4,4
Ovrigt 0,3 0,3 0,3
Summa externa intékter 711,5 56,7 4,7 772,9 83,2 856,1
Kostnader for produktion och drift -522,7 -52,4 -0,2 -575,3 -77,1 -652,4
Bruttoresultat 188,8 4,3 4.5 197,6 6,1 203,7
Forséaljnings- och
administrationskostnader -47.,6 -7,6 -2,5 -15,9 —73,6 -5,6 -79,2
Resultat av fastighetsforséljningar 0,0 0,0
Resultat andelar joint ventures 1,1 1,1 9,7 10,8
Rorelseresultat 142,3 -3,3 2,0 -15,9 125,1 10,2 135,3
Rorelsemarginal, % 20,0 Neg 16,2 15,8
Finansnetto -0,6 0,0 -0,6 -0,6
Resultat efter finansiella poster 142,3 -3,3 1,4 -15,9 124,5 10,2 134,7
Skatt -19,6 -19,6 -2,3 -21,9
Periodens resultat 142,3 -3,3 1,4 -35,5 104,9 7.9 112,8
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 123,7 136,7 260,4 260,4
Utvecklingsfastigheter 200,0 200,0 200,0
Belopp i Mkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning

jan—-dec 2017 Stockholm Uppsala  utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — &ganderatt 210,4 25,5 235,9 194,2 430,1
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 1500,7 168,4 1669,1 -76,2 1592,9
Construction Management 10,4 3,0 13,4 13,4
Hyresintakter 8,1 8,1 8,1
Ovrigt 0,7 0,7 0,7
Summa externa intakter 1721,5 196,9 8,8 1927,2 118,0 2 045,2
Kostnader for produktion och drift -1360,7 -167,7 -0,3 -1528,7 -95,4 -1624,1
Bruttoresultat 360,8 29,2 8,5 398,5 22,6 4211
Forsaljnings- och
administrationskostnader -87,2 -16,5 -4.6 -33,7 -142,0 -7.8 -149,8
Resultat av fastighetsforséljningar 80,4 80,4 80,4
Resultat andelar joint ventures 29 2,9 16,4 19,3
Rorelseresultat 276,5 12,7 84,3 -33,7 339,8 31,2 371,0
Roérelsemarginal, % 16,1 6,5 17,6 18,1
Finansnetto -1,2 -0,3 -15 -15
Resultat efter finansiella poster 276,5 12,7 83,1 -34,0 338,3 31,2 369,5
Skatt -42,5 -42,5 -6,9 -49,4
Periodens resultat 276,5 12,7 83,1 -76,5 295,8 24,3 320,1
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 103,5 119,1 222,6 222,6
Utvecklingsfastigheter 168,4 168,4 168,4
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Not 3 Aktierelaterade ersattningar

Besqab hade per den 30 juni 2018 tre utestdende LTI-program
vilka godkandes av arstammorna 2015, 2016 respektive 2017.
Programmen riktar sig till samtliga anstallda och syftar till att
attrahera och behalla kompetent personal i koncernen.

Antalet anmalda Sparaktier per den 30 juni 2018 uppgick sam-
manlagt till 46 196 vilket motsvarar en maximal tilldelning om
148 764 Matchnings- och Prestationsaktier.

Antal
LTI 2015, LTI 2016 och LTI 2017 Sparaktier
Utestaende 1 januari 2018 46 424
Anmalda 0
Forverkade —-228
Inlosta 0
Forfallna 0
Utestaende 30 jun 2018 46 196

Kostnaderna for programmen inklusive sociala avgifter har
paverkat koncernens rapport éver totalresultat enligt foljande:

jan—jun jan—jun
Belopp i Mkr 2018 2017
Forsaljnings- och administrations-
kostnader -0,3 1,2
Totalt -0,3 1,2

Not 4 Finansiella tillgangar och skulder varderade

till verkligt varde

Rantebarande skulder I6per i huvudsak med tre manaders rante-
bindningstid, varvid det verkliga vardet bedéms i allt vasentligt
Overensstamma med dess redovisade varde. For samtliga 6vriga
finansiella tillgangar och skulder, som likvida medel, kundford-
ringar och leverantdrsskulder, antas redovisat varde utgora en
rimlig uppskattning av verkligt varde.

Not 5 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Under perioden januari—juni 2018 har vardet av borgensférbin-
delser dkat med 175 Mkr for koncernen och med 323 Mkr for
moderbolaget. Det totala vardet av borgensférbindelser uppgick
darmed per den 30 juni 2018 till 2 937 Mkr for koncernen och
3161 Mkr for moderbolaget.

Danderyd den 20 juli 2018
Besqgab AB (publ)

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moder-
bolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Olle Nordstrém
Styrelsens ordférande

Zdravko Markovski
Styrelseledamot

Sara Mindus
Styrelseledamot

Anette Frumerie
Styrelseledamot och VD

Andreas Philipson
Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.
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Kvartalsoversikt

SEGMENTSREDOVISNING *

Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning, %

Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning exklusive

fastighetsforsaljningar, %

RESULTATPOSTER
Intékter, Mkr
Rorelseresultat, Mkr
Resultat fore skatt, Mkr
Resultat efter skatt, Mkr

BALANSPOSTER
Utvecklingsfastigheter, Mkr
Exploateringsfastigheter, Mkr

Likvida medel, Mkr

Eget kapital, Mkr

Rantebarande kortfristiga skulder, Mkr

KASSAFLODE

Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr
Kassaflode fran investeringsverksamheten, Mkr

Kassaflode fran finansieringsverksamheten, Mkr
Periodens kassaflode, Mkr

AKTIEDATA

Resultat per aktie fore utspadning, kr
Eget kapital per aktie, kr

Aktiekurs vid periodens slut, kr

NYCKELTAL

Rorelsemarginal, %

Rantabilitet p& eget kapital, % *

Soliditet, %

Antal produktionsstartade bostader, st

— varav vard- och omsorgsbostader, st
Antal s&lda bostader, st *

Antal bostader i pAg&ende produktion, st ®

Andel salda och bokade bostader i pagaende
produktion, % 3

Antal os&lda bostader i avslutad produktion, st *
— varav upptagna i balansrékningen, st

Q2
2018

381,5
30,2
7,9

7,9

445,6
59,4
59,1
47,7

203,1
356,8
473,3
1278,2
130,1

12,4
34,8
—67,7
-20,5

3,10
83,22
102,00

13,3
13,9
70,7

147

55
800

59

Q1
2018

282,3
36,1
12,8

12,8

324,4
50,5
50,4
41,4

183,6
282,2
493,8
1334,6
94,5

15,5
-5,8
0,2
9,9

2,69
86,72
108,80

15,6
12,6
73,5

20
732

66
2
2

Q4
2017

431,7
109,9
25,5

6,8

451,1
117,7
117,2
112,1

168,4
222,6
483,9
1292,3
94,2

162,7
9,7
-96,3
76,1

7,28
83,97
115,50

26,1
27,0
71,8

93

48
732

66
10
3

Q3
2017

722,6
104,8
14,5

14,5

738,0
118,0
117,7

95,2

232,5
207,0
407,9
1179,6
190,5

94,1
-0,4
-40,2
53,5

6,19
76,65
147,00

16,0
24,6
57,5

101

38
892

80
1
1

Q2
2017

388,9
62,3
16,0

16,0

424,7
70,0
69,7
57,9

200,0
260,4
354,4
1084,3
230,7

148,6
19,8
-129,9
38,5

3,76
70,46
166,50

16,5
20,9
63,4
145
54
101
856

82
1
1

Q1
2017

384,0
62,8
16,4

16,4

431,4
65,3
65,0
54,9

156,6
246,3
315,9
1130,7
255,9

21,1
-0,9
19,8
40,0

3,56
73,35
192,00

15,1
19,9
59,6

111

105
785

82
1
1

Q4
2016

466,7
76,6
16,4

16,4

349,5
51,1
51,4
48,8

146,9
332,3
275,9
10751
236,1

-41,5
-1,2
23,2

-19,5

3,16
69,75
199,00

14,6
26,4
59,5
196
54
65
776

87
2
2

Q3
2016

380,8
65,1
17,1

17,1

2834
49,4
48,8
44,5

118,5
202,9
295,4
1034,2
204,7

-66,2
4,1
43,2
-18,9

2,88
66,92
231,00

17,4
29,2
69,1

87

34
762

90
2
2

' Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 11.
2 Rantabilitet pa eget kapital avser ackumulerad period frAn och med rakenskapsarets borjan och har omraknats till helrstal.

3 Inkluderar ej vard- och omsorgsbostader.
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Definitioner och ordlista

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i del&rsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger varde-
full kompletterande information till investerare och bolagets ledning d& de mojliggdr utvardering av bolagets prestation. Eftersom

inte alla foretag beraknar finansiella matt p& samma sétt, ar dessa inte alltid jamforbara med méatt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen nedan &r inte defini-

erade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktieagare,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden fore och efter utspadning. Definition enligt IFRS.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet
utestdende aktier vid periodens slut.

Intékter enligt segmentsredovisning

Intékter enligt segmentsredovisningen varvid successiv
vinstavrakning tillampas for samtliga projekt samt klyvnings-
metoden tillampas for joint ventures. Segmentsredovisningen
ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av Besgabs
verksamhet och éverensstammer med bolagets interna
rapportering.

Rorelseresultat enligt segmentsredovisning
Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid
successiv vinstavrakning tillampas for samtliga projekt.
Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest
rattvisande bilden av Besqgabs verksamhet och
Overensstammer med bolagets interna rapportering.

Roérelsemarginal
Rorelseresultatet i procent av intékter.

Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning i procent av
intakter enligt segmentsredovisning.

Réantabilitet p& eget kapital

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktieagare
dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktieagare. Vid del av ar sker omrékning
till helarstal.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut.
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ORDLISTA

Byggratt

Beddmd mojlighet att bebygga ett markomrade. For bostader
motsvarar en byggratt antingen en lagenhet, radhus eller
fristhende smahus. For att forfoga éver en byggratt kravs
antingen dgande av marken eller ndgon form av avtal eller
6verenskommelse, sdsom koépeavtal, markanvisningsavtal
eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger vagledning for beslut om anvand-
ningen av mark och vattenomraden samt om hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r inte
juridiskt bindande.

Detaljplan

Kommunal plan med regler for markanvandning och
utformning av byggnader och anlaggningar inom ett visst
omréade, vilken &r juridiskt bindande och kan ligga till grund
fér bygglov.

Exploateringsfastigheter

Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser
framst utvecklingsbar mark med tillhérande byggratter for
framtida projekt.

Utvecklingsfastigheter

Klassificeras som omsattningstillgangar och avser fardig-
stallda vard- och omsorgsbostader samt fastigheter for vard
och omsorg under utveckling.
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Kort om Besgab

Affarsidé Finansiella mal
Besqab ska foradla fastigheter, vilket innebéar att i en Besgabs finansiella mal syftar till att bibehalla en
fastighets alla skeden tillféra kompetens som bidrar till l&ngsiktigt stabil lbnsamhet och véardetillvaxt for att
Okat varde. Besgabs arbete med att genomféra ge aktiedgare god avkastning. En stabil Idnsamhet
affarsidén ska genomsyras av ett stort personligt skapar ocksa goda utvecklingsmajligheter for
engagemang och att i alla sammanhang leverera bolagets medarbetare samt ger finansiella forut-
bestalld kvalitet och val uppfylla kundens férvantningar. sattningar for att 6ka investeringar i bostadsbygg-
ratter och fastigheter for utveckling av vard- och
Overgripande mal omsorgsbostader.
For att vara en framgangsrik samhéllsbyggare arbetar  Rantabilitet om minst 15 procent pa eget kapital
Besgab mot foljande uppsatta mal: e Soliditet om minst 30 procent
e Uppna hog I6nsamhet och vardetillvaxt for att ¢ Utdelning om minst 30 procent av resultatet
ge aktieagare god avkastning efter skatt
e Ha nojda kunder i
e Verksamheten ska bidra till en hallbar Vvar affarsmodell
samhallsutveckling Besgab utvecklar vélplanerade hem, utformade efter
e Vara en attraktiv arbetsgivare vara kunders dnskemal och behov. Var verksamhet
stracker sig fran idé och forvarv av mark till
Strategi forséljning och produktion av fardiga bostader till

) o . R manniskor i alla aldrar.
Vi ska ha god insikt om vad som skapar varden for

vara malgrupper och samtidigt proaktivt arbeta med Hog kompetensniva, god foretagskultur, personligt
hallbarhetsfragor for att skapa mervarden och starka engagemang och stabila finanser har gjort oss till en
varumérket. av de mest lonsamma fastighetsutvecklarna pa

Genom att forvarva byggratter i eftertraktade lagen, sesiielisgecl petd S

vara kostnadsmedvetna och fokusera pa kassaflodet
kan vi uppna god lonsamhet och véardetillvaxt.
Tillvéxten ska ske genom en utbkad byggrattsportfol]
med fler byggstarter av egna bostadsprojekt, samt en
storre portfélj av vard- och omsorgsprojekt.

Projektering

Detaljplaneprocessen Markférvary Férsaljning & kundvérd Finansiering

Idéarbete

Férvaltning Produktion

Ovrig information Kontaktinformation
Offentliggérande Anette Frumerie, VD
Denna information &r sddan som Besgab &r skyldigt att offentliggéra E-post: anette.frumerie@besqab.se
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om véardepappers- Tel: 08-409 416 20
marknaden. Informationen lamnades, genom nedanstaende kontakt-
personer, for offentliggérande den 20 juli 2018 klockan 07:30 (CEST). Magnus Ekstrém, CFO

E-post: magnus.ekstrom@besqab.se
Kommande informationstillféllen Tel: 08-409 415 52
Delarsrapport januari-september 2018 14 november 2018
Bokslutskommuniké 2018 21 februari 2019
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