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Delarsrapport

Januari—-september 2018

Stark finansiell stallning
pa stabiliserad bostads-
marknad

"Bostadsmarknaden var avvaktande
men stabil under perioden och vi har
god marknadskontakt i vara projekt.
Vi planerar for fler produktionsstarter
sa snart myndighetsbesluten ar pa
plats. Med en stark balansrakning
och en attraktiv byggrattsportfolj ser
vi med tillforsikt pa framtiden. Vi star
fast vid var affarsmodell att erbjuda
vara kunder ett langsiktigt tryggt
bostadskdp.”

— Anette Frumerie, VD

VACKRA VAGEN, SUNDBYBERGl

Januari-september 2018

Enligt segmentsredovisningen® uppgick periodens intakter
till 911,5 Mkr (1 495,5) och rorelseresultatet till 100,3 Mkr
(229,9)

Omréknat enligt IFRS uppgick intakterna till 983,0 Mkr
(1 594,1) och rérelseresultatet till 137,6 Mkr (253,3)

Resultatet efter skatt enligt IFRS uppagick till 112,1 Mkr
(208,0) motsvarande 7,29 kr per aktie (13,50)

Eget kapital uppgick per den 30 september till 1 300,6 Mkr
(1 179,6) motsvarande 84,73 kr per aktie (76,65)

Likvida medel var vid periodens utgang 490,7 Mkr (407,9)

Antal sdlda bostader var for perioden 113 (244) och antal
produktionsstartade bostader var 147 (357)

Véasentliga héandelser under tredje kvartalet

Besqab fick i augusti en markanvisning i Hagastaden i
Stockholms innerstad inkluderande cirka 150 bostadsratts-
lagenheter. Beréknad produktionsstart 2020.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Besqab planerar fér uppférande av ett vardboende i Ultuna
Tradgardsstad i Uppsala med produktionsstart under vinter-
halvaret. Vi har tecknat avtal med Ersta Diakonisallskap
som vardgivare.

! segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 12.
Jamforelsetal for resultatposter avser perioden januari — september 2017 och for balansposter den 30 september 2017. Definitioner av nyckeltal finns p& sidan 16.

Omslag: Radhusen Vinrankan, Ultuna Tradgardsstad, Uppsala
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Kommentar av VD Anette Frumerie

En stabilisering av marknaden

Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala ar fortfarande
avvaktande men vi ser en stabilisering under perioden. Prisut-
vecklingen i Stockholm visade en svagt uppatgaende trend.
Den svenska ekonomin gar bra, vi har en hog tillvaxttakt och
god sysselséttning i de marknader dar vi ar verksamma.

"Besgabs starka finansiella stallning stodjer var
ambition att starta fler nya bostadsprojekt.”

Utbudet av nyproduktion &r stort men antalet besokare pa vara
visningar bekréaftar att det finns ett intresse for Besqabs bostader.
Hittills i &r har 113 bostader salts varav 38 bostader under tredje
kvartalet. Utéver det har vi sélt 5 stycken tomter i Uppsala med
byggratt for smahus. Vi sag en 6kad forsaljning i september
och den fortsatte i god takt under oktober. Kunderna tar god tid
pa sig att fatta kopbeslut, vilket vi har respekt for. Vi ser dock
ett 6kat intresse fran kunderna att boka i tidigt skede igen.

De projekt som saljstartats hittills under 2018 har haft ett bra
marknadsmottagande. Produktionsstart pd Besgab innebar att
vi har alla myndighetsbeslut klara, varfor vi kan ge vara kunder
realistiska tidplaner och darmed en trygg bostadsaffar. Nu
vantar vi pA myndighetsbeslut for att kunna produktionsstarta
fler projekt, bland annat Vackra Vagen i Sundbyberg dér vi
planerar for produktionsstart under fjarde kvartalet 2018.

Val avvagd byggrattsportfolj

Besqab har hog aktivitet i pAgdende projekt. Hittills under aret
har vi produktionsstartat 147 nya bostader. Vi har fortsatt som
riktmarke att cirka 30 procent av bostaderna ska vara bokade
fore produktionsstart.

Vi kunde under tredje kvartalet addera 150 byggréatter till port-
foljen, genom en markanvisning i Hagastaden i Stockholms
innerstad. Berdknad produktionsstart 2020.

Per den 30 september 2018 hade vi 633 bostader i pAgiende
produktion. Av dessa bostéader var 53 procent bokade eller
salda, varav 51 procentenheter avser salda bostader och 2
procentenheter avser bokade bostéder.

Av de bostader som fardigstallts under 2018 var endast 5
bostader osalda per den 30 september, varav 3 har salts i
oktober. Vi har inga osélda lagenheter i var balansréakning.

Besqabs byggrattsportfdlj rymmer omkring 3 700 byggréatter.
Vi arbetar strategiskt med véra val avvéagda byggratter for att
sakerstalla framtida produktion och I6nsamhet. Vi ser allt fler
byggratter till salu men markpriserna ar fortfarande héga och
vi ar selektiva med forvarv.

Stark finansiell stallning

Intakterna enligt segmentsredovisningen for perioden uppgick
till 911,5 Mkr (1 495,5) och rorelseresultat blev 100,3 Mkr
(229,9). Lagre forsaljningstakt och justering av priser i pa-
gaende projekt har haft negativ effekt pa periodens resultat och
rorelsemarginal. Rérelsemarginalen for perioden uppgick till 11,0
procent (15,4).
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Vi ser nu att allt fler underentreprendrer lamnar anbud pé vara
upphandlingar vilket ger oss stérre mojlighet att framover
sanka produktionskostnaderna.

Besgabs finansiella stallning &r fortsatt stark och var soliditet
uppgar per balansdagen till 68,8 procent (57,5) och likvida
medel till 490,7 Mkr (407,9). Finansiering ar sakerstalld for
samtliga pag&ende projekt och vi har gott fortroende hos
bankerna. Besqgabs starka finansiella stallning stodjer var
ambition att starta fler nya bostadsprojekt.

Trygg bostadsrattsforening

Besqab &r en langsiktig aktér med lang erfarenhet av bostads-
utveckling. Hallbarhetsfragor &r centrala i var verksamhet och
Besgab ar en av initiativtagarna till den nya markningen Trygg
bostadsrattsforening, en kvalitetsmarkning for att starka kon-
sumentskyddet. Bostadskunden ska enkelt kunna jamféra
ekonomin i nyproducerade bostaders foreningar. Detta kommer
att gynna bade konsumenter och seriésa bostadsutvecklare.

Marknadsutsikter

Vi har gynnsamma makroekonomiska faktorer i Sverige, inte
minst pa Besqgabs marknader i Stockholm och Uppsala. Ban-
kernas okade kreditrestriktioner i kombination med det stora
bostadsutbudet har dock fortfarande en bromsande effekt. Vi
tror darfor pa relativt stabila bostadspriser framéver, med variat-
ioner beroende pa den lokala utbudssituationen.

Nasta &r har Besqgab verkat i branschen i 30 &r. Vi har erfaren-
het fran flera konjunkturcykler och jag ser positivt pa framtiden.
Vi stér val rustade med en stark finansiell stallning, en attraktiv
byggrattsportfolj och erfarna medarbetare. Vi str fast vid var
strategi att erbjuda trygga bostadskop med bostéder utformade
efter kundernas efterfragan. Var affarsmodell fungerar och vi ser
med tillférsikt pa framtiden.

Danderyd i november 2018

Modhe T

Anette Frumerie, VD
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STOCKHOLM ESPLANAD, NORRADJU RDSSTADEN| S

jan—-sep  jan-sep jul-sep  jul-sep okt 2017— jan—dec

Koncernen 2018 2017 2018 2017 sep 2018 2017
Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr * 911,5 1495,5 2477 722,6 1343,2 1927,2
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr * 100,3 229,9 33,9 104,8 210,2 339,8
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning, % * 11,0 15,4 13,7 14,5 15,6 17,6
exid fastgnersorsalingar. o 10 154 BRRMAR 145 97 138
Intékter, Mkr 983,0 1594,1 213,0 738,0 14341 20452
Rérelseresultat, Mkr 137,6 253,3 27,7 118,0 255,3 371,0
Resultat efter skatt, Mkr 112,1 208,0 23,0 95,2 2241 320,1
Rorelsemarginal, % 14,0 15,9 13,0 16,0 17,8 18,1
Rantabilitet pa eget kapital, % ° 11,5 24,6 - - 18,1 27,0
Soliditet, % 68,8 57,5 - - - 71,8
Resultat per aktie fére utspadning, kr 7,29 13,50 1,50 6,19 14,57 20,78
Eget kapital per aktie, kr 84,73 76,65 - - - 83,97
Antal produktionsstartade bostader, st 147 357 0 101 240 450
— varav vard- och omsorgsbostader, st 0 54 0 0 0 54
Antal sélda bostader, st 113 244 38 38 161 292
Antal bostader i pag&ende produktion, st > 633 892 - - - 732
Andel sdlda och bokade bostader i pAgéende produktion, % * 53 80 - - - 66
Antal os&lda bostader i avslutad produktion, st ® 5 1 - - - 10
— varav upptagna i balansrékningen 0 1 - - - 3

R Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 12.
2 Rantabilitet p& eget kapital har omraknats till heldrstal.
3 Inkluderar ej vard- och omsorgsbostader.
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Marknadsutveckling

Underliggande marknadsforutsattningar ar gynnsamma med
hog befolkningstillvaxt i bade Stockholm och Uppsala samt ett
lagt rantelage och lag arbetsloshet.

Den svenska konjunkturen ar annu stark. Inflationstakten har
pa senare tid 6kat ndgot men ligger pa sa pass laga nivaer att
Riksbanken fortfarande later reporantan ligga kvar pa sin
historiskt laga negativa niva, men indikerar samtidigt att l1ang-
samma hojningar av rantan kan inledas vid arsskiftet.

Sedan januari har bostadspriserna stabiliserats och vi upplever
en marknad dar kdpare och séljare hittar varandra. Det stora
utbudet av bostader kvarstér och gor att bade intresse och pris
varierar fran objekt till objekt. Bankerna &r restriktiva mot véra
kunder och tillsammans med de héga amorteringskraven har
framfor allt unga svart att genomféra bostadsaffarer idag.

Hushallens forvantningar pa boprisutvecklingen har under aret
pendlat. | Boprisindikatorn fér november 2018 tror 44 procent
av de tillfrdgade hushallen pa stigande priser under det kom-
mande &ret, jaAmfort med 30 procent i januari 2018.

Prisutveckling bostadsréatter okt 2016—okt 2018
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Kalla: Svensk Maklarstatistik

Verksamhetens utveckling
Region Stockholm

Per den 30 september 2018 hade Region Stockholm 520
bostader i pagéende produktion, exklusive vard- och om-
sorgsbostader, varav 52 procent var bokade eller salda.

Pagéende produktion innefattar bland annat projekten Eds
Angar i Upplands Vasby, ZickZack i Karrtorp Centrum, Tetris i
Hokarangen samt Stockholm Esplanad i Norra Djurgards-
staden.

Under tredje kvartalet fardigstalldes Brf Loftet i Bromma, 54
yteffektiva lagenheter, Jarva Kulle i Sundbyberg, 45 rad- och
parhus samt Brf Parkstraket i Taby, 93 lagenheter (varav
Besqgabs andel ar halften).
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Besgab hade vid rapportperiodens utgang tva pagaende
produktionsuppdrag i Region Stockholm inom Construction
Management (CM) vilket innebar projektledning med total-
ansvar at andra fastighetsdgare. | anslutning till Besgabs
bostadsrattsprojekt i Liljeholmen bygger vi 96 hyreslagenheter
for Svenska Bostader. Under produktion &ar aven 37 hyres-
lagenheter i Hogdalen som Besqgab uppfér pa uppdrag av
Familjebostader.

Region Stockholms intékter for perioden januari-september
2018 uppgick till 725,7 Mkr (1 330,8). Segmentets rérelseresul-
tat uppgick till 87,7 Mkr (241,0) vilket ger en rérelsemarginal p&
12,1 procent (18,1).

Region Uppsala

Per den 30 september 2018 hade Region Uppsala 113 bostader
i pAgéende produktion varav flertalet med inflyttning under
tredje kvartalet 2019. P& balansdagen var 59 procent av
bostaderna i produktion bokade eller sélda. Den pagaende
produktionen ligger i Ultuna Tradgardsstad och avser Bjork-
allén med 85 bostadsrattslagenheter samt Angsstraket med 28
smahus med dganderatt. Dessutom pagér forsaljning av
Skogsglantans 11 tomter, varav 5 stycken séldes under
kvartalet. Under tredje kvartalet fardigstalldes Brf Vinrankan
med 22 radhus.

Intékterna for Region Uppsala uppgick for perioden januari—
september 2018 till 183,4 Mkr (157,6). Segmentets rorelsere-
sultat uppgick till 16,1 Mkr (11,7) vilket ger en rorelsemarginal
pa 8,8 procent (7,4).

Fastighetsutveckling

Besgab hade per den 30 september 2018 ett vard- och om-
sorgsboende under produktion. Vardboendet Mandelblomman
ligger i Spanga i Stockholm och har 57 platser. Vardoperator
ar Vardaga och inflyttning beréknas till férsta kvartalet 2019.

Besgab har ett vard- och omsorgboende under férvaltning;
Sarahemmet i Nacka. Ersta Diakoni driver verksamheten
sedan april i &r.

Intill Riddersviks Herrgard i Hasselby villastad pagéar detalj-
planearbete i samarbete med vardoperatéren Vardaga for att
utveckla och uppfora ett omsorgsboende om totalt 54 lagen-
heter.

Besgab planerar dven for uppférande av ett vardboende i
Ultuna Tradgardsstad i Uppsala med produktionsstart under
vinterhalvéaret. Vi har tecknat avtal med Ersta Diakonisallskap
som vardgivare.

Intékterna for perioden januari-september 2018 uppgick till 2,4
Mkr (7,1) och bruttoresultatet till 2,1 Mkr (6,9). Segmentets
intakter och bruttoresultat under perioden kommer framst fran
vard- och omsorgsboendet Sarahemmet samt fran forvalt-
ningstjanster. Rorelseresultatet for perioden januari—
september 2018 uppgick till =1,4 Mkr (3,3).
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Produktionsstartade och sélda bostader per kvartal®
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! Exklusive vard- och omsorgsbostader.

Forsaljning och produktionsstarter

Antalet salda bostader i form av tecknade férhandsavtal eller
overlatelseavtal under perioden januari-september 2018
uppgick till 113 (244).

Under andra kvartalet produktionsstartade Brf Tetris, 100
bostadsrattslagenheter i Hokarangen, samt Brf Myntan,
47 rad- och parhus i Tyreso.

Per den 30 september 2018 var 633 bostader (892) i pa-
gaende produktion. Andelen bokade och sélda bostader i
pagéende produktion uppgick till 53 procent (80), varav 51
procentenheter avser salda bostader och 2 procentenheter
avser bokade bostader.

Per den 30 september 2018 fanns 5 osélda bostader i
avslutad produktion (1). Antal osalda bostader upptagna i
balans-rékningen ar 0 (0).

Finansiell utveckling januari—september

Intékter och rorelseresultat

Intdkterna enligt segmentsredovisningen, dar successiv vinst-
avrakning tillampas for samtliga projekt i enlighet med Besgabs
interna rapportering, uppgick under perioden januari—
september 2018 till 911,5 Mkr (1 495,5).

Skillnaden mellan segmentsredovisningen och IFRS-redo-
visningen beror i huvudsak pa en fér narvarande vasentlig
andel aganderatter, vanligen sméhus, som ar under fardigstal-
lande. Enligt IFRS redovisas dessa enligt fardigstallandemeto-
den varfor intékter, kostnader och resultat rdknas av nér bosté-
derna fardigstélls och tilltrads. Dartill férekommer projekt som
joint venture tillsammans med FastPartner. Dessa redovisas
enligt IFRS med kapitalandelsmetoden vilket innebar att inték-
ter inte tas upp i koncernredovisningen utan endast Besgabs
andel av resultatet. | segmentsredovisningen avraknas
Besgabs andel av saval intakter som resultat Idpande i samtliga
projekt, baserat pa upparbetade kostnader och med beaktande av
forsaljningsrisk.

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen uppgick for
perioden januari-september 2018 till 100,3 Mkr (229,9).
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Bostader i pAgéende produktion vid kvartalets utgéng?
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produktion

Roérelsemarginalen enligt segmentsredovisningen uppgick till
11,0 procent (15,4). Lagre forsaljningstakt och justering av
priser i pagaende projekt har haft negativ effekt pa periodens
resultat och rérelsemarginal.

Periodens resultat efter skatt uppgick enligt segments-
redovisningen till 83,0 Mkr (189,8). Redovisat enligt IFRS
uppgick resultatet efter skatt till 112,1 Mkr (208,0).

Skatt

Riksdagen beslutade i juni 2018 om andrade skattesatser.
Besgab har beaktat beslutet vid berakning av uppskjuten
skatt. Omvarderingen av uppskjuten skatt har inte medfort
nagra vasentliga effekter.

Finansiell stéllning och kassafléde

Koncernen har en fortsatt mycket stabil finansiell stallning.
Kassan uppgick till 490,7 Mkr (407,9) vid periodens slut och
réantebérande nettofordran var 416,0 Mkr (327,9). Soliditeten
uppgick per den 30 september 2018 till 68,8 procent (57,5).

Per balansdagen hade Besqab cirka 3 700 byggrétter (3 500)
i byggrattsportféljen. Bokfort varde for exploateringsfastigheter
uppgick till 255,5 Mkr (207,0). Okningen &r framst relaterad till
nedlagda kostnader i befintliga exploateringsfastigheter.
Bokfort varde for utvecklingsfastigheter uppgick per den 30
september 2018 till 223,9 Mkr (232,5) varav 113,4 Mkr avser
det fardigstallda vardboendet Sarahemmet i Nacka. 110,5 Mkr
avser vardboenden under produktion.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for
perioden januari-september 2018 till -6,5 Mkr (263,8) vilket
framst forklaras av nettoinvestering i exploaterings- och
utvecklingsfastigheter. Investeringsverksamhetens kassaflode
uppgick under perioden till 26,6 Mkr (18,5) och kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till =13,3 Mkr (-150,3).
Periodens totala kassaflode var 6,8 Mkr (132,0) och likvida
medel uppgick per balansdagen till 490,7 Mkr (407,9). Den
goda likviditeten méjliggor ett aktivt och flexibelt ackvisitions-
arbete med utgdngspunkt i Besqabs strategi for tillvaxt.
Finansiering ar sakerstalld for samtliga pagaende projekt.

Transaktioner med narstéende
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Besgab har under perioden inte haft ngra vasentliga transak-
tioner med narstdende, utéver sedvanliga transaktioner mellan
koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer

Besqgabs verksamhet berérs inte av nagra tydliga sasongs-
variationer, men daremot kan négot enstaka stérre projekt fa
betydande intékts- och resultateffekt pa enskilda kvartal. In-
tékts- och resultatutvecklingen bor darfoér bedémas over en
langre cykel.

Moderbolaget

Moderbolagets intékter for perioden januari-september 2018
uppgick till 5,3 Mkr (5,3) och avser koncerninterna tjanster.
Rorelseresultatet uppgick till —2,7 Mkr (-3,2) och periodens
resultat till 97,5 Mkr (97,1) varav 100,3 Mkr (100,3) i utdelning
frn dotterbolag.

Moderbolagets omsattningstillgangar uppgick per 30 septem-
ber 2018 till 208,1 Mkr (213,1) och bestar i huvudsak av ford-
ran p& dotterbolag. Eget kapital uppgick per balansdagen till

766,0 Mkr (768,0).

Personal

Antalet anstallda i Besqgab var vid periodens utgang 108 (118),
varav 43 (49) kvinnor och 65 (69) man.

Risker och osékerhetsfaktorer

Besgabs verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer
vars effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras
i varierande grad.

Malet med Besqabs riskhantering &r att identifiera, mata,
kontrollera och begrénsa riskerna i verksamheten. Vasentliga
risker i Besqgabs verksamhet utgérs av omvarldsrisker sdsom
férsamrad makroekonomisk utveckling och minskad bostads-
efterfragan, operativa risker sdsom pris- och projektrisker samt
hallbarhetsrisker som ekonomisk brottslighet, leverantorsrisker
och héalso-/sékerhetsrisker for kunder och medarbetare. Dartill
exponeras Besgab mot ett antal finansiella risker som bland
annat relaterar till bolagets likviditet och lanefinansiering av
verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i
arsredovisningen for 2017 pa sidorna 6062 och i not 24.

Aterkop av egna aktier

Styrelsen i Besgab AB beslutade den 17 maj 2018 att utnyttja
det bemyndigande att aterkdpa egna aktier som lamnats av
arsstamman 2018. Syftet med aterkdpen &r att sékerstalla
leverans av aktier till deltagarna i Besqabs aktiebaserade
incitamentsprogram.
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Under aret har 40 000 aktier aterkopts. Per den 30 september
2018 hade Besgab 165 000 aktier i eget forvar.

Aktien och agarna

Besgabs aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm. Sista betal-
kurs den 28 september 2018 var 131,60 kronor per aktie,
motsvarande ett borsvarde om 2 041,8 Mkr. Besgabs egna
kapital uppgick per balansdagen till 1 300,6 Mkr.

Antalet aktiedgare uppgick vid tredje kvartalets slut till 4 315.
Den storsta agaren i Besgab var familjen Nordstrom som privat
och genom bolag representerade 36 procent av aktiekapital
och roster. De tolv storsta aktiedgarna i bolaget kontrollerade
79 procent av kapital och roster per den 28 september 2018.

Agarfordelning 28 september 2018

Andel
) Antal av kapital
Agare aktier  och r@ster
Familjen Nordstrom (inkl bolag) 5519 833 35,6 %
Stiftelsen Olle Engkvist 1342 850 8,7 %
Gustaf Douglas (inkl bolag och familj) 1077932 7,0%
Fjarde AP-fonden 1 046 567 6,7 %
Sven Jemsten (inkl bolag) 824 900 5,3%
Carl Wale med familj 574 130 3,7%
Lars Oberg (inkl bolag och narstiende) 426 133 2,7%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 363 809 23%
Kristian Wale med familj 334 326 21%
Euroclear Bank S.A/N.V, W8-IMY 314730 2,0%
AMF Forséakring och fonder 215 439 1,4%
Besgab AB 165 000 1,1%
Summa 12 stérsta aktiedgarna 12 205 649 78,7%
Ovriga aktieagare 3309 180 21,3 %
Totalt 15514 829 100,0 %

Kalla: Euroclear per 2018-09-28

Handelser efter rapportperiodens utgang

Besgab planerar for uppforande av ett vardboende i Ultuna
Tradgardsstad i Uppsala med produktionsstart under vinter-
halvéret. Vi har tecknat avtal med Ersta Diakonisallskap som
vardgivare.
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Koncernens rapport dver totalresultat

. jan—sep jan-sep jul-sep jul-sep jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Intékter 983,0 1594,1 213,0 738,0 2 045,2
Kostnader for produktion och drift —770,9 -1242,8 -161,1 -590,4 -1624,1
Bruttoresultat 212,1 351,3 51,9 147,6 421,1
Forséljnings- och administrationskostnader -86,9 -113,8 -25,0 -34,6 -149,8
Resultat av fastighetsforsaljningar - - = - 80,4
Resultat fran andelar i joint ventures 12,4 15,8 0,8 5,0 19,3
Rorelseresultat 137,6 253,3 27,7 118,0 371,0
Finansiella intakter 0,8 0,7 0,3 0,3 1,0
Finansiella kostnader -0,5 -1,6 0,5 -0,6 -2,5
Resultat fore skatt 137,9 252,4 28,5 117,7 369,5
Aktuell skatt -17,6 -39,5 -6,9 -19,6 -43,6
Uppskjuten skatt -8,2 -4,9 1,4 -2,9 -5,8
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktieagare 112,1 208,0 23,0 95,2 320,1
Periodens 6vriga totalresultat:
Poster som kan komma att aterforas till resultatet:
Omrakningsdifferenser vid omrakning av
utlandsverksamhet 0,2 0,0 -0,1 -0,1 0,1
Ovrigt totalresultat, efter skatt 0,2 0,0 -0,1 -0,1 0,1
Summa totalresultat fér perioden hanfoérligt till
moderforetagets aktiedgare 112,3 208,0 22,9 95,1 320,2
Resultat per aktie
Resultat per aktie fére utspadning, kr 7,29 13,50 1,50 6,19 20,78
Resultat per aktie efter utspadning, kr 7,27 13,48 1,49 6,17 20,74
Antal utestdende aktier vid periodens slut 15349829 15389829 15349829 15389829 15389 829
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning 15374777 15404458 15350580 15389829 15400771
Genomesnittligt antal aktier efter utspé\dning1 15408339 15437001 15379309 15417108 15436 869

: Utspéadning harror frin Besgabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2015,
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7(17)



Koncernens rapport over finansiell stallning

: 30 se 30 se 31ldec
Belopp i Mkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier 9,7 4,0 4,0
Andelar i joint ventures 39,4 80,0 73,4
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 0,0 0,0 0,0
Uppskjutna skattefordringar 1,1 10,2 9,3
Summa anlaggningstillgangar 50,2 94,2 86,7
Omsattningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 223,9 232,5 168,4
Exploateringsfastigheter 255,5 207,0 222,6
Kundfordringar 52,7 22,6 50,4
Fardigstallda bostader - 2,9 10,5
Upparbetad ej fakturerad intakt 430,0 745,4 481,8
Pagéaende arbeten 71,9 145,4 116,4
Ovriga kortfristiga fordringar 305,4 173,7 167,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10,2 18,5 10,9
Likvida medel 490,7 407,9 483,9
Summa omséttningstillgangar 1840,3 1955,9 1712,4
SUMMA TILLGANGAR 1890,5 2050,1 1799,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare
Aktiekapital 155,1 155,1 155,1
Ovrigt tillskjutet kapital 389,3 388,5 389,0
Omrakningsreserver 0,7 0,4 0,5
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 755,5 635,6 7477
Summa eget kapital 1 300,6 1179,6 1292,3
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga avséttningar 6,5 12,6 6,6
Summa langfristiga skulder 6,5 12,6 6,6
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar 4,0 0,9 4,9
Leverantorsskulder 131,2 135,7 129,0
Fakturerad ej upparbetad intakt - - 10,0
Skulder till kreditinstitut 185,2 190,5 94,2
Aktuella skatteskulder 211 47,1 45,0
Ovriga kortfristiga skulder 120,0 414,3 123,5
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 121,9 69,4 93,6
Summa kortfristiga skulder 583,4 857,9 500,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1890,5 2050,1 1799,1

Stallda sékerheter och eventualforpliktelser, se not 5
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital i sammandrag

. jan—-sep jan—sep
Belopp i Mkr 2018 2017
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare
Ingdende balans vid periodens borjan 12923 1075,1
Periodens resultat 112,1 208,0
Periodens 6vriga totalresultat 0,2 0,0
Summa totalresultat for perioden 112,3 208,0
Aterkop egna aktier -4,3 -4,5
Incitamentsprogram 0,3 1,2
Utdelning —-100,0 -100,2
Utgdende balans vid periodens slut 1 300,6 1179,6
Koncernens rapport dver kassafloden

. jan—sep jan—sep jul-sep jul-sep jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 137,6 253,3 27,7 118,0 371,0
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet 1,1 -8,5 -0,9 -1,4 -94,6
Erhallen ranta 0,8 0,7 0,3 0,3 1,0
Betald rénta -0,5 -1,6 0,5 -0,6 -2,4
Betald skatt -41,5 -16,7 -6,4 -4,6 -23,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 97,5 227,2 21,2 111,7 252,0
Forandring exploateringsfastigheter -32,9 125,2 101,2 53,4 109,6
Forandring fardigstéllda bostader 10,5 5,4 - - -2,2
Forandring Kkortfristiga fordringar -43,1 -166,8 -141,6 -305,3 111,9
Forandring kortfristiga skulder 17,0 158,4 57 266,7 -104,9
Investering i utvecklingsfastigheter -55,5 —-85,6 -20,8 -32,4 -140,0
Forsaljning av utvecklingsfastigheter - - - - 200,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —6,5 263,8 -34,3 94,1 426,5
Investeringsverksamheten
Forvéarv av maskiner och inventarier -8,7 -2,9 -2,4 -0,4 -3,4
Forandring andelar i joint ventures 35,3 21,4 = - 31,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten 26,6 18,5 -2,4 -0,4 28,2
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 141,0 42,7 105,1 22,2 42,9
Amortering av skulder -50,0 -88,3 -50,0 -62,4 -184,9
Aterkop egna aktier -4,3 -4,5 -1,0 - -45
Utbetald utdelning —100,0 -100,2 - - -100,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13,3 -150,3 54,1 -40,2 -246,7
Periodens kassaflode 6,8 132,0 17,4 53,5 208,0
Likvida medel vid periodens borjan 483,9 275,9 473,3 354,4 275,9
Likvida medel vid periodens slut 490,7 407,9 490,7 407,9 483,9
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Moderbolagets resultatrdkning

. jan—sep jan—sep jul-sep jul-sep jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017 2017
Intakter 5,3 5,3 2,6 2,3 8,7
Administrationskostnader -8,0 -8,5 -3,7 -3,2 -13,1
Rorelseresultat -2,7 -3,2 -1,1 -0,9 -4,4
Utdelning och liknande resultatposter 100,3 100,3 - - 100,3
Réantekostnader och liknande resultatposter -0,1 -0,0 -0,0 - -0,0
Resultat efter finansiella poster 97,5 97,1 -1,1 -0,9 95,9
Bokslutsdispositioner - - - - 55
Aktuell skatt - - - - -0,3
Uppskjuten skatt - - - - -
Periodens resultat 97,5 97,1 -1,1 -0,9 101,1
Moderbolagets balansrékning i sammandrag

: 30 sep 30 sep 31l dec
Belopp i tkr 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 552,4 551,6 552,1
Andelar i intresseforetag 10,0 10,0 10,0
Summa anlaggningstillgangar 562,4 561,6 562,1
Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 175,7 141,6 152,0
Kassa och bank 32,4 715 67,2
Summa omsattningstillgangar 208,1 2131 219,2
SUMMA TILLGANGAR 770,5 74,7 781,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 155,1 155,1 155,1
Fritt eget kapital 610,9 612,9 617,4
Summa eget kapital 766,0 768,0 772,5
Skulder
Langfristiga skulder - - -
Kortfristiga skulder 45 6,7 8,8
Summa skulder 45 6,7 8,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 770,5 74,7 781,3

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser se not 5.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Besgab tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar
upprattad i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering samt
Arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper som tillampas
6verensstammer med de som beskrivs i Besgabs arsredovisning
for 2017. Besqab gor ingen annan beddémning av effekter av
foréandringar i IFRS &n den som redogjordes for i
arsredovisningen 2017.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebar att moderbolaget i delarsrapporten for den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkénda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom ramen for ars-
redovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder fran och med 2018

IFRS 15 behandlar redovisning av intakter fran kontrakt och fran
forsaljning av vissa icke-finansiella tillgangar. Standarden tillam-
pas fr&n 2018 och har ersatt samtliga tidigare utgivna standarder
som avser intaktsredovisning. Besqgab har utvarderat den nya
standarden och gjort beddmningen att projektutveckling av
bostadsratter fortsatt ska redovisas med tillampning av succes-
siv vinstavrakning och intakter fran forsaljning av smahus med
aganderatt redovisas vid den tidpunkt nar bostaden fardigstalls
och déverlamnas till kund, enligt fardigstallandemetoden. Intakter
fran avtal med hyresgaster till utvecklingsfastigheter avser i sin
helhet hyresintakter och paverkas inte av IFRS 15.

IFRS 9 behandlar redovisning av finansiella instrument och har
ersatt IAS 39. Den nya standarden tillampas fran 2018 och inne-
haller regler for klassificering och vardering av finansiella till-
gangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och
sakringsredovisning.

Besgab har utvarderat standarden och IFRS 9 har inte paverkat
varderingen av bolagets finansiella instrument. Besqab tillampar
ingen sakringsredovisning och historiskt har nedskrivningar inte
uppgatt till vasentliga belopp.
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Nya standarder som tréder i kraft efter 2018

IFRS 16 Leasingavtal kommer att ersétta IAS 17 Leasingavtal
samt tillhérande tolkningar. Standarden ska tillampas fran den 1
januari 2019 och kraver att leasetagare redovisar tillgdngar och
skulder hanforliga till samtliga leasingavtal, med undantag for
avtal som ar kortare &n 12 manader och/eller avser sméa belopp.
Besqgab beddmer att den nya standarden framst kommer att ha
paverkan pa redovisningen av kostnad for hyrda lokaler. Inforan-
det av den nya standarden fortskrider enligt plan. Analys och
utvardering pagér. Faststallandet av den slutliga effekten av
inférandet av IFRS 16 pa de finansiella rapporterna kvarstar da
berakningen &ar beroende av sammanséttningen pa utestdende
leasingkontrakt och rantan vid tidpunkten for inférandet. Bedém-
ningen &r liksom tidigare att inférandet av den nya standarden
inte kommer att paverka koncernredovisningen vasentligt utéver
mera omfattande upplysningskrav i jAmférelse med nuvarande
standard.

Intéktsredovisning bostadsutveckling

Frén och med 2018 tillampas den nya standarden IFRS 15 int&k-
ter frdn avtal med kunder. Besgab samt nagra andra svenska
bérsnoterade bolag i samma bransch fick i april 2018 ett antal
fragor frAn Nasdaq Stockholm AB ("Bérsen”) avseende intaktsre-
dovisning med hansyn till 6vergangen till IFRS 15. Borsen 6ns-
kade datrtill redogorelse fér grunderna for bedémningen av
huruvida bolagets kunder bostadsrattsféreningarna ar sjalvstan-
diga eller inte. Bolaget dverlamnade ett svar till Bérsen i maj
2018.

I juni 2018 erhdll Besgab kompletterande fragor fran Bérsen.
Besqab 6verlamnade svar avseende detta till Borsen i september
2018.

| oktober 2018 erhdll Besqgab och de andra berdrda bdrsnoterade
bolagen i samma bransch ett uttalande fran Bérsen. Bérsens
beddmning och slutsats i detta lage ar att bostadsrattsforeningar-
na som &ar bolagets kunder inte kan anses vara tillrackligt sjalv-
standiga varfor intakten ska redovisas vid en viss tidpunkt och
inte avrédknas successivt.

Besqab star fast vid den tolkning bolaget gjort av intéktsredo-
visning enligt IFRS 15 och anser att féreningarna ar sjalvstandiga
samt att intdkterna darmed ska redovisas 6ver tid (successivt).
Nagon effekt av en eventuell férandrad och omraknad intaktsre-
dovisning har inte faststallts. En forandrad princip paverkar inte
segmentsredovisningen som enligt Besqab ger den mest rattvi-
sande bilden av bolagets verksamheter och dverensstammer
med den interna styrning som bolaget tillampar.

Borsen kommer att inhamta synpunkter fran de berérda bolagen
innan ett slutligt stallningstagande faststalls.
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Not 2 Segmentsredovisning

Besqabs segmentsredovisning avspeglar det satt pa vilket bolagets styrelse och ledning foljer verksamheten. Vid segmentsrapportering-
en av verksamhet avseende projektutveckling av bostader tillampas successiv vinstavrakning for samtliga projekt samt klyvningsmetoden
for joint ventures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen "Avstamning mot IFRS” och hanfor sig framst till att vissa projekt, vanligen smé-
hus med aganderétt, inte vinstavraknas successivt utan forst vid fardigstallande, enligt den sé kallade fardigstéllandemetoden. Vidare
innehaller kolumnen justering till kapitalandelsmetod for joint ventures.

Belopp i Mkr Koncern-
gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning
Jan-sep 2018 Stockholm Uppsala  utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intaktskategorier
Projektutveckling Bostad — &ganderatt 47,7 56,4 104,1 94,9 199,0
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 642,9 127,0 769,9 -23,4 746,5
Construction Management 35,1 35,1 35,1
Hyresintakter 1,9 1,9 1,9
Ovrigt 0,5 0,5 0,5
Summa externa intakter 725,7 183,4 2,4 911,5 71,5 983,0
Kostnader for produktion och drift -573,7 -152,3 -0,3 -726,3 -44.6 -770,9
Bruttoresultat 152,0 31,1 2,1 185,2 26,9 2121
Forséaljnings- och
administrationskostnader —-63,6 -15,0 -3,5 -2,1 —-84,2 2,7 -86,9
Resultat av fastighetsforséaljningar 0,0 0,0
Resultat andelar joint ventures -0,7 -0,7 13,1 12,4
Rorelseresultat 87,7 16,1 -1,4 -2,1 100,3 37,3 137,6
Rorelsemarginal, % 12,1 8,8 11,0 14,0
Finansnetto -0,5 0,8 0,3 0,3
Resultat efter finansiella poster 87,7 16,1 -1,9 -1,3 100,6 37,3 137,9
Skatt -17,6 -17,6 -8,2 -25,8
Periodens resultat 87,7 16,1 -1,9 -18,9 83,0 29,1 112,1
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 128,5 127,0 255,5 2555
Utvecklingsfastigheter 2239 223,9 2239
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Belopp i Mkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning

Jan-sep 2017 Stockholm  Uppsala  utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intaktskategorier
Projektutveckling Bostad — &ganderatt 175,5 21,4 196,9 164,1 361,0
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 1146,3 133,6 1279,9 —65,5 1214,4
Construction Management 9,0 2,6 11,6 11,6
Hyresintakter 6,6 6,6 6,6
Ovrigt 0,5 0,5 0,5
Summa externa intékter 1330,8 157,6 7,1 14955 98,6 1594,1
Kostnader for produktion och drift -1 027,6 -132,5 -0,2 -1 160,3 -82,5 -1242,8
Bruttoresultat 303,2 25,1 6,9 335,2 16,1 351,3
Forséaljnings- och
administrationskostnader -64,0 -13,4 -3,6 -26,1 -107,1 -6,7 -113,8
Resultat av fastighetsforséljningar 0,0 0,0
Resultat andelar joint ventures 1,8 1,8 14,0 15,8
Rorelseresultat 241,0 11,7 3,3 -26,1 229,9 23,4 253,3
Rorelsemarginal, % 18,1 7,4 15,4 15,9
Finansnetto -1,0 0,1 -0,9 0,0 -0,9
Resultat efter finansiella poster 241,0 11,7 2,3 -26,0 229,0 23,4 252,4
Skatt -39,2 -39,2 -5,2 —44.,4
Periodens resultat 241,0 11,7 2,3 —65,2 189,8 18,2 208,0
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 93,9 113,1 207,0 207,0
Utvecklingsfastigheter 2325 2325 2325
Belopp i Mkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning

Jan—-dec 2017 Stockholm Uppsala  utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — &ganderatt 210,4 25,5 235,9 194,2 430,1
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 1500,7 168,4 1669,1 -76,2 1592,9
Construction Management 10,4 3,0 13,4 13,4
Hyresintakter 8,1 8,1 8,1
Ovrigt 0,7 0,7 0,7
Summa externa intakter 1721,5 196,9 8,8 1927,2 118,0 2 045,2
Kostnader for produktion och drift -1360,7 -167,7 -0,3 -1528,7 -95,4 -1624,1
Bruttoresultat 360,8 29,2 8,5 398,5 22,6 4211
Forsaljnings- och
administrationskostnader -87,2 -16,5 -4.6 -33,7 -142,0 -7.8 -149,8
Resultat av fastighetsforséljningar 80,4 80,4 80,4
Resultat andelar joint ventures 29 2,9 16,4 19,3
Rorelseresultat 276,5 12,7 84,3 -33,7 339,8 31,2 371,0
Roérelsemarginal, % 16,1 6,5 17,6 18,1
Finansnetto -1,2 -0,3 -15 -15
Resultat efter finansiella poster 276,5 12,7 83,1 -34,0 338,3 31,2 369,5
Skatt -42,5 -42,5 -6,9 -49,4
Periodens resultat 276,5 12,7 83,1 -76,5 295,8 24,3 320,1
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 103,5 119,1 222,6 222,6
Utvecklingsfastigheter 168,4 168,4 168,4
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Not 3 Aktierelaterade ersattningar

Besqab hade per den 30 september 2018 tre utestdende LTI-
program vilka godkandes av arstammorna 2015, 2016 respek-
tive 2017. Programmen riktar sig till samtliga anstéallda och syftar
till att attrahera och behalla kompetent personal i koncernen.

Antalet anmalda Sparaktier per den 30 september 2018 uppgick
sammanlagt till 44 546 vilket motsvarar en maximal tilldelning om
144 488 Matchnings- och Prestationsaktier.

Antal
LTI 2015, LTI 2016 och LTI 2017 Sparaktier
Utestaende 1 januari 2018 46 424
Anmalda 0
Forverkade -1878
Inlosta 0
Forfallna 0
Utestaende 30 september 2018 44 546

Kostnaderna for programmen inklusive sociala avgifter har
paverkat koncernens rapport éver totalresultat enligt foljande:

jan—sep jan—sep
Belopp i Mkr 2018 2017
Forsaljnings- och administrations-
kostnader 0,6 1,2
Totalt 0,6 1,2

Inférande av ett nytt langsiktigt aktiebaserat incitamentsprogram
(LTI 2018) for samtliga Besgabanstallda antogs pé arsstamman
2018. LTI 2018 I6per fran 1 december 2018 till och med dagen
for offentliggérande av bokslutskommunikén avseende bokslutsa-
ret 2021. Programmet inneb&r en maximal tilldelning av 110 000
aktier.

Revisors granskningsrapport
Besgab AB (publ) org.nr 556693-8881

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella
delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
Besqab AB (publ) per 30 september 2018 och den nio-
manadersperiod som slutade per detta datum. Det &r
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att uppratta och presentera denna delérsrapport i enlighet
med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var
Oversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfatt-
ning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd
av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r
ansvariga for finansiella frdgor och redovisningsfragor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Ovrigt har.
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Not 4 Finansiella tillgangar och skulder varderade

till verkligt varde

Rantebarande skulder l6per i huvudsak med tre manaders rante-
bindningstid, varvid det verkliga vardet beddéms i allt vasentligt
Overensstamma med dess redovisade varde. For samtliga 6vriga
finansiella tillgdngar och skulder, som likvida medel, kundford-
ringar och leverantdrsskulder, antas redovisat varde utgdra en
rimlig uppskattning av verkligt varde.

Not 5 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Under perioden januari—september 2018 har vardet av borgens-
forbindelser 6kat med 132 Mkr for koncernen och med 379 Mkr
for moderbolaget. Det totala vardet av borgensforbindelser
uppgick darmed per den 30 september 2018 till 2 894 Mkr for
koncernen och 3 217 Mkr fér moderbolaget.

Danderyd den 14 november 2018
Besgab AB (publ)

Anette Frumerie
Verkstallande direktor

De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig
granskning gor det inte mdjligt for oss att skaffa oss en
sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga om-
standigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisnings-
lagen samt for moderbolagets del i enlighet med &rs-
redovisningslagen.

Stockholm den 14 november 2018
Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Kvartalsoversikt

Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Ql Q4
2018 2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016
SEGMENTSREDOVISNING *
Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr 247,7 381,5 282,3 431,7 722,6 388,9 384,0 466,7
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr 33,9 30,2 36,1 109,9 104,8 62,3 62,8 76,6
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 13,7 7,9 12,8 25,5 14,5 16,0 16,4 16,4
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning exklusive
fastighetsforsaljningar, % 13,7 7,9 12,8 6,8 14,5 16,0 16,4 16,4
RESULTATPOSTER
Intakter, Mkr 213,0 445,6 3244 4511 738,0 4247 431,4 349,5
Rorelseresultat, Mkr 27,7 59,4 50,5 117,7 118,0 70,0 65,3 51,1
Resultat fore skatt, Mkr 28,5 59,1 50,4 117,2 117,7 69,7 65,0 51,4
Resultat efter skatt, Mkr 23,0 47,7 41,4 112,1 95,2 57,9 54,9 48,8
BALANSPOSTER
Utvecklingsfastigheter, Mkr 2239 203,1 183,6 168,4 232,5 200,0 156,6 146,9
Exploateringsfastigheter, Mkr 255,5 356,8 282,2 222,6 207,0 260,4 246,3 332,3
Likvida medel, Mkr 490,7 473,3 493,8 483,9 407,9 354,4 315,9 275,9
Eget kapital, Mkr 13006 1278,2 13346 12923 1179,6 10843 1130,7 10751
Rantebarande kortfristiga skulder, Mkr 185,2 130,1 94,5 94,2 190,5 230,7 255,9 236,1
KASSAFLODE
Kassaflode fran den Iopande verksamheten, Mkr -34,3 12,4 15,5 162,7 94,1 148,6 211 -41,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten, Mkr -2,4 34,8 -5,8 9,7 -0,4 19,8 -0,9 -1,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten, Mkr 54,1 -67,7 0,2 -96,3 -40,2 -129,9 19,8 23,2
Periodens kassaflode, Mkr 17,4 -20,5 9,9 76,1 53,5 38,5 40,0 -19,5
AKTIEDATA
Resultat per aktie fore utspadning, kr 1,50 3,10 2,69 7,28 6,19 3,76 3,56 3,16
Eget kapital per aktie, kr 84,73 83,22 86,72 83,97 76,65 70,46 73,35 69,75
Aktiekurs vid periodens slut, kr 131,60 102,00 108,80 115550 147,00 166,50 192,00 199,00
NYCKELTAL
Rérelsemarginal, % 13,0 13,3 15,6 26,1 16,0 16,5 15,1 14,6
Rantabilitet p& eget kapital, % * 11,5 13,9 12,6 27,0 24,6 20,9 19,9 26,4
Soliditet, % 68,8 70,7 73,5 71,8 57,5 63,4 59,6 59,5
Antal produktionsstartade bostader, st 0 147 0 93 101 145 111 196
— varav vard- och omsorgsbostader, st 0 0 0 0 0 54 0 54
Antal s&lda bostader, st * 38 55 20 48 38 101 105 65
Antal bostader i pAg&ende produktion, st ® 633 800 732 732 892 856 785 776
Andel salda och bokade bostader i pagaende
produktion, % 3 53 59 66 66 80 82 82 87
Antal os&lda bostader i avslutad produktion, st * 5 0 2 10 1 1 1 2
— varav upptagna i balansrékningen, st 0 0 2 3 1 1 1 2
! Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 12.
2 Rantabilitet p& eget kapital avser ackumulerad period fran och med rakenskapsarets borjan och har omraknats till helarstal.
3 Inkluderar ej vard- och omsorgsbostader.
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Definitioner och ordlista

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i del&rsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger varde-
full kompletterande information till investerare och bolagets ledning d& de mojliggdr utvardering av bolagets prestation. Eftersom

inte alla foretag beraknar finansiella matt p& samma sétt, ar dessa inte alltid jamforbara med méatt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen nedan ar inte

definierade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktieagare,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden fore och efter utspadning. Definition enligt IFRS.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet
utestdende aktier vid periodens slut.

Intékter enligt segmentsredovisning

Intékter enligt segmentsredovisningen varvid successiv
vinstavrakning tillampas for samtliga projekt samt klyvnings-
metoden tillampas for joint ventures. Segmentsredovisningen
ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av Besgabs
verksamhet och éverensstammer med bolagets interna
rapportering.

Rorelseresultat enligt segmentsredovisning
Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid
successiv vinstavrakning tillampas for samtliga projekt.
Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest
rattvisande bilden av Besqgabs verksamhet och
Overensstammer med bolagets interna rapportering.

Roérelsemarginal
Rorelseresultatet i procent av intékter.

Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning
Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen i procent av
intakter enligt segmentsredovisningen.

Réantabilitet p& eget kapital

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktieagare
dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktieagare. Vid del av ar sker omrékning
till helarstal.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut.

Rantebarande nettoskuld/fordran

Réantebarande skulder med avdrag for rantebarande
fordringar och likvida medel.
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ORDLISTA

Byggratt

Beddmd mojlighet att bebygga ett markomrade. For bostader
motsvarar en byggratt antingen en lagenhet, radhus eller
fristhende smahus. For att forfoga éver en byggratt kravs
antingen dgande av marken eller ndgon form av avtal eller
overenskommelse, sdsom koépeavtal, markanvisningsavtal
eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger vagledning for beslut om anvand-
ningen av mark och vattenomréden samt om hur den byggda
miljoén ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r inte
juridiskt bindande.

Detaljplan

Kommunal plan med regler for markanvandning och
utformning av byggnader och anlaggningar inom ett visst
omréade, vilken &r juridiskt bindande och kan ligga till grund
fér bygglov.

Exploateringsfastigheter

Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser
framst utvecklingsbar mark med tillhérande byggratter for
framtida projekt.

Utvecklingsfastigheter

Klassificeras som omsattningstillgangar och avser fardig-
stallda vard- och omsorgsbostader samt fastigheter for vard
och omsorg under utveckling.
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Kort om Besqgab

Affarsidé

Vi utvecklar nya hem med kunskap och forstaelse for
hur méanniskor vill leva sina liv.

Overgripande mal

For att vara en framgangsrik samhallsbyggare arbetar
Besgab mot foljande uppsatta mal:

e Uppna hog ldnsamhet och vardetillvaxt for att
ge aktiedgare god avkastning

e Ha nojda kunder

e Verksamheten ska bidra till en hallbar
samhallsutveckling

e Vara en attraktiv arbetsgivare

Strategi

Vi ska ha god insikt om vad som skapar varden for
vara malgrupper och samtidigt proaktivt arbeta med
hallbarhetsfragor for att skapa mervarden och starka
varumérket.

Genom att forvarva byggratter i eftertraktade lagen,
vara kostnadsmedvetna och fokusera pa kassaflodet
kan vi uppna god lonsamhet och vardetillvaxt.
Tillvéxten ska ske genom en utbkad byggrattsportfol]
med fler byggstarter av egna bostadsprojekt, samt en
storre portfolj av vard- och omsorgsprojekt.

Finansiella mal

Besgabs finansiella mal syftar till att behalla en
l&ngsiktigt stabil [bnsamhet och véardetillvaxt for
att ge aktiedgare god avkastning. En stabil I16n-
samhet skapar ocksa goda utvecklings-
mojligheter for bolagets medarbetare samt ger
finansiella forutsattningar for att 6ka invest-
eringar i byggratter for bostader och fastigheter
for utveckling av vard- och omsorgsbostader.

¢ Raéntabilitet om minst 15 procent pa eget
kapital

e Soliditet om minst 30 procent

e Utdelning om minst 30 procent av resultatet
efter skatt

Offentliggérande

Denna information ar sddan som Besgab &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoner, for
offentliggdrande den 14 november 2018 klockan 07:30
(CEST).

Kommande informationstillfallen
Bokslutskommuniké 2018
Bolagsstamma 2019

Delarsrapport januari — mars

2 maj 2019
17 maj 2019
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Detaljplaneprocess Markfgrvéry

21 februari 2019

Var affarsmodell

Besqab utvecklar vélplanerade hem, utformade efter
vara kunders énskemal och behov. Var verksamhet
stracker sig fran idé och forvarv av mark till for-
saljning och produktion av fardiga bostader till
manniskor i alla aldrar.

Hog kompetensniva, god foretagskultur, personligt
engagemang och stabila finanser har gjort oss till en
av de mest Io6nsamma bostadsutvecklarna pa
Stockholms- och Uppsalamarknaden.

Prejektering

Férsiilining & kundvérd Finansiering

Idéarbete

Férvaltning Produktion

Kontaktinformation

Anette Frumerie, VD
E-post: anette.frumerie@besqgab.se
Tel: 08-409 416 20

Magnus Ekstrom, CFO
E-post: magnus.ekstrom@besqab.se
Tel: 08-409 415 52

Pressmeddelanden under kvartal 3, 2018

24 augusti Besqab forvarvar i Hagastaden
13 september  Besgab lanserar konceptet Vi Alskar Vardag
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