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« Enligt segmentsredovisningen' uppgick arets intakter till
1271,3 Mkr (1 927,2) och rorelseresultatet till 117,6 Mkr
(339,8)

o Omraknat enligt IFRS uppgick intékterna till 1 311,8 Mkr
(2 045,2) och rorelseresultatet till 146,5 Mkr (371,0)

o Resultatet efter skatt enligt IFRS uppgick till 121,5 Mkr
(320,1) motsvarande 7,91 kr per aktie (20,78)

o Eget kapital uppgick per den 31 december till 1 310,4 Mkr

(1 292,3) motsvarande 85,37 kr per aktie (83,97)
o Likvida medel var vid arets utgang 461,7 Mkr (483,9)

o Antal salda bostader var for aret 186 (292) och antal
produktionsstartade bostader var 307 (450)

o Styrelsen foreslar en utdelning om 2018 om 2,50 kr per
aktie (6,50)

Vi fortsatter produktionsstarta
nya projekt i attraktiva lagen

Vi har under 2018 verkat pa en fortsatt
avvaktande men stabiliserad marknad.
Vi ser ett gott intresse for vara bostads-
projekt. Under aret har vi produktions-
startat fyra nya projekt, varav tva i det
fiarde kvartalet. Vi forvarvade drygt 150
nya byggratter under 2018 och arbetar
strategiskt med byggrattsportfoljen for
att sakerstalla framtida produktion och
Idnsamhet. Med var finansiella styrka
och samlade erfarenheter efter 30 ar i
branschen har vi goda forutsattningar
att ta marknadsandelar.”

— Anette Frumerie, VD

Vasentliga hdndelser under fjarde kvartalet

| november produktionsstartades vardboendet Juliahemmet
i Ultuna Tradgardsstad i Uppsala med 69 vardbostader.

| december produktionsstartades projektet Vackra vagen i
Sundbyberg med 91 bostadsrattslagenheter.

Vasentliga hdandelser efter rapportperiodens utgang
Detaljplanen for Nacka strand vann laga kraft under januari,
vilket mojliggor ett projekt om ca 200 lagenheter. Saljstart
planeras under 2019.

" Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 12.
Jamforelsetal for resultatposter avser perioden januari — december 2017 och for balansposter den 31 december 2017. Definitioner av nyckeltal finns pa sidan 15.

Omslag: Entrén till Stockholm Esplanad, Norra Djurgardsstaden
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Kommentar av VD Anette Frumerie

Under fjarde kvartalet produktionsstartade vi 160 bostader
vilket summerar till 307 produktionsstartade bostader, inklusive
vard- och omsorgsbostader, under helaret. Under aret séldes
186 bostader varav 73 bostader under fjarde kvartalet. Utdver
det har vi salt 9 tomter i Uppsala med byggratt for smahus.
Genom goda insatser fran vara duktiga medarbetare kunde

vi successivt 6ka forsaljningen under aret och vi fortsatter att
produktionsstarta projekt i den takt marknaden och plan-
processerna tillater.

En mer stabiliserad marknad

Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala ar fortsatt
avvaktande med mer eller mindre oférandrade priser. Utbudet
av nyproducerade bostader ar hogt, sarskilt pa vissa lokala
marknader. Antalet bestkare pa vara visningar bekraftar att
det finns ett stort intresse for vara bostader. Det finns en efter-
fragan men bostadskdparna tar langre tid pa sig att fatta kdpbeslut
och besluten fattas ndrmare projektens inflyttningsperiod.

"Besqab har 30 ars erfarenhet och vi fort-
sétter produktionsstarta projekt i den takt
marknaden och planprocesserna tillater.”

De projekt som saljstartats under 2018 har haft ett bra mark-
nadsmottagande. Produktionsstart pa Besgab innebar att vi
har alla myndighetsbeslut klara, varfor vi kan ge vara kunder
realistiska tidplaner redan fran bérjan och darmed en trygg
bostadsaffar. | det fijarde kvartalet kunde vi produktionsstarta
Vackra vagen, 91 bostadsrattslagenheter i Sundbyberg, och
vardboendet Juliahemmet i Uppsala med 69 vardbostader. Vi
har som riktmarke att cirka 30 procent av bostaderna ska vara
bokade fore produktionsstart.

Selektiva byggrattsforvarv

Vi kunde under aret addera omkring 150 byggratter till port-
féljen, genom en markanvisning i Hagastaden i Stockholms
innerstad. Berdknad sélj- och produktionsstart under 2020.

Per den 31 december 2018 hade vi 724 bostéader i pagaende
produktion. Av dessa bostader var 56 procent bokade eller
salda, varav 54 procentenheter avser salda bostader och

2 procentenheter avser bokade bostader. Av de bostader som
fardigstallts under 2018 var endast 1 bostad osald per den

31 december, vilken ar upptagen i balansrakningen.

| Besgabs byggrattsportfdlj finns just nu omkring 3 700 bygg-
ratter. Vi arbetar strategiskt med vara byggratter for att saker-
stalla framtida produktion och Iénsamhet, samtidigt som vi ar
selektiva med forvarv.

Stark finansiell stéllning

Intékterna enligt segmentsredovisningen for aret uppgick till
1271,3 Mkr (1 927,2) och rorelseresultat blev 117,6 Mkr
(339,8). Lagre forsaljningstakt och justering av priser i pa-
gaende projekt har haft negativ effekt pa arets resultat och
rérelsemarginal. Rérelsemarginalen for aret uppgick till 9,3
procent (17,6). Vi borjar se att allt fler underentreprendrer
ldmnar anbud pa vara upphandlingar och att priserna ar lagre,
vilket ger oss storre mojlighet att sdnka vara produktions-
kostnader framdver.
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Besqabs finansiella stéllning ar stark. Var soliditet uppgar per
balansdagen till 64,5 procent (71,8) och likvida medel till 461,7
Mkr (483,9). Finansiering ar sakerstalld for samtliga pagaende
projekt och vi har gott fortroende hos bankerna. Besqabs
starka finansiella stéllning stédjer var ambition att starta fler
nya bostadsprojekt.

Trygg bostadsrattsforening

Besqgab ar en langsiktig aktér med 30 ars erfarenhet av bo-
stadsutveckling. Hallbarhetsfragor &r centrala i var verksamhet
och Besqab &r en av initiativtagarna till den nya markningen
Trygg bostadsréttsférening som ar ett branschinitiativ for starkt
konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden. | kvalitetsmark-
ningen ingar bland annat olika nyckeltal sa att bostadskunden
enkelt ska kunna jamféra ekonomin i nyproducerade bosta-
ders foreningar. Detta gynnar konsumenter, kreditgivare och
langsiktiga bostadsutvecklare samt bidrar till utvecklingen av
nyproduktionsmarknaden. Under aret har vi dven lanserat
konceptet Alska Vardag som innebér att vara kunder bland
annat kan ta del av erbjudanden sa som flytthjalp, gardinsém-
nad och matkasse.

Val rustade infor framtiden

De underliggande marknadsforutsattningarna ar goda med hdg
sysselsattning, laga borantor och efterfragan pa bostéder i vara
regioner. Bankernas 6kade kreditrestriktioner i kombination med
det stora bostadsutbudet har dock fortfarande en bromsande
effekt. Vi tror darfor pa relativt stabila bostadspriser framover,
med lokala variationer.

Vi inleder nu ett &r dar vi fyller 30 ar. Vi star val rustade med
en stark finansiell stélining, en attraktiv byggrattsportfélj och
ett konkurrenskraftigt bostadserbjudande. Var strategi och
affarsmodell med nischade bostader till ratt priser i fina lagen
ger goda forutsattningar att ta marknadsandelar.

Danderyd i februari 2019

Ddle T

Anette Frumerie, VD
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jan—dec jan—-dec  okt—dec okt-dec

Koncernen 2018 2017 2018 2017
Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr ! 1271,3 1927,2 359,8 431,7
Rérelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr 117,6 339,8 17,3 109,9
Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning, % ' 9,3 17,6 4,8 25,5
Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning 9.3 135 48 6.8

exkl fastighetsforséljningar, % '

Intakter, Mkr 1311,8 2045,2 328,8 4511
Rorelseresultat, Mkr 146,5 371,0 8,9 117,7
Resultat efter skatt, Mkr 121,5 320,1 9,4 112,1
Rorelsemarginal, % 11,2 18,1 2,7 26,1
Rantabilitet pa eget kapital, % 9,3 27,0 - -
Soliditet, % 64,5 71,8 - -
Resultat per aktie fére utspadning, kr 7,91 20,78 0,62 7,28
Eget kapital per aktie, kr 85,37 83,97 - -
Antal produktionsstartade bostader, st 307 450 160 93

— varav vard- och omsorgsbostader, st 69 54 69 0
Antal salda bostader, st ? 186 292 73 48
Antal bostader i pagaende produktion, st 2 724 732 - -
Andel salda och bokade bostader i pagaende produktion, % 2 56 66 - -
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st 1 10 - -

— varav upptagna i balansrakningen 1 3 - -

! Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 12.
2 Inkluderar ej vard- och omsorgsbostader.
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Marknadsutveckling

Underliggande marknadsforutsattningar ar fortfarande gynn-
samma med hdg befolkningstillvaxt i bade Stockholm och Upp-
sala. Riksbanken hoéjde i december 2018 reporantan till -0,25
procent men borantorna kvarstar fortfarande pa en lag niva. Det
finns en efterfragan pa bostader och sysselsattningen ar hog.

Bostadspriserna har stabiliserats och vi upplever ett intresse for
vara bostader. Det stora utbudet av nyproducerade bostader
kvarstar men med stora lokala variationer. Bankerna &r restrik-
tiva mot bostadskdparna och tillsammans med det nya amorte-
ringskravet har framfor allt unga och ensamstaende svart att
genomfdra bostadsaffarer.

Hushallens férvantningar pa boprisutvecklingen har under aret
pendlat. Den senaste Boprisindikatorn indikerar svagt stigande
forvantningar rérande boprisutvecklingen.

Prisutveckling bostadsratter jan 2017-dec 2018
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Verksamhetens utveckling
Region Stockholm

Per den 31 december 2018 hade Region Stockholm 611
bostader i pagaende produktion, exklusive vardbostader, varav
53 procent var bokade eller salda. Pagaende produktion
innefattar bland annat projekten Eds Angar i Upplands Vasby
(55 brf-smahus), ZickZack i Karrtorp Centrum (93 bostads-
rattslagenheter), Tetris i Hokarangen (100 yteffektiva bostads-
rattsldgenheter), Stockholm Esplanad i Norra Djurgardsstaden
(91 bostadsrattslagenheter) samt Myntan i Tyreso (47 rad- och
parhus i bostadsrattsform). Under fjarde kvartalet produktions-
startades aven 91 bostadsrattslagenheter i projektet Vackra
vagen i Sundbyberg. Totalt har 238 bostader produktionsstartats
i regionen under aret.

Under 2018 har Besqgab fardigstallt sammanlagt 271 bostader
i Region Stockholm; Brf Liljeholmsblick 1, 79 lagenheter, Brf
Loftet i Bromma, 54 smalagenheter, Jarva Kulle i Sundbyberg,
45 rad- och parhus samt Brf Parkstraket i Taby, 93 lagenheter
(varav Besgabs andel ar halften).
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Besgab hade vid rapportperiodens utgang tva pagaende
produktionsuppdrag i Region Stockholm inom Construction
Management (CM) vilket innebar projektledning med total-
ansvar at andra fastighetsagare. | anslutning till Besgabs
bostadsrattsprojekt i Liljeholmen bygger vi 91 hyreslagenheter
for Svenska Bostader. Under produktion ar aven 37 hyres-
lagenheter i Hogdalen som Besgab uppfér pa uppdrag av
Familjebostader.

Region Stockholms intakter for perioden januari—-december
2018 uppgick till 1 011,7 Mkr (1 721,5). Segmentets rorelse-
resultat uppgick till 96,0 Mkr (276,5) vilket ger en rorelse-
marginal pa 9,5 procent (16,1).

Region Uppsala

Per den 31 december 2018 hade Region Uppsala 113 bostader
i pagaende produktion varav flertalet med inflyttning under
tredje kvartalet 2019. Pa balansdagen var 72 procent av
bostaderna i produktion bokade eller salda. Den pagaende
produktionen ligger i Ultuna Tradgardsstad och avser Bjork-
allén med 85 bostadsréttslagenheter samt Angsstraket med
28 smahus med aganderatt. Dessutom séljstartades Skogs-
glantans 11 tomter varav 9 saldes under aret. Under aret
fardigstalldes Brf Vinrankan, 22 radhus varav 1 hus ar osalt.

Intakterna for Region Uppsala uppgick for perioden januari—
december 2018 till 254,9 Mkr (196,9). Segmentets rorelse-
resultat uppgick till 24,3 Mkr (12,7) vilket ger en rérelsemarginal
pa 9,5 procent (6,5).

Fastighetsutveckling

Besqgab hade per den 31 december 2018 tva vard- och om-
sorgsboenden under produktion: Mandelblomman i Spanga
och Juliahemmet i Uppsala. Vardboendet Mandelblomman har
57 platser, vardoperator ar Vardaga och inflyttning planeras till
april 2019. Under det fjarde kvartalet produktionsstartade vi
vardboendet Juliahemmet i Uppsala. Vardgivare ar Ersta
diakoni och boendet bestar av 69 bostader med inflyttning vid
arsskiftet 2020/2021.

Besgab har ett vard- och omsorgsboende under férvaltning:
Sarahemmet i Nacka. Ersta Diakoni driver verksamheten
sedan april 2018.

Intill Riddersviks Herrgard i Hasselby villastad pagar detalj-
planearbete i samarbete med vardoperatéren Vardaga for att
utveckla och uppféra ett vardboende om totalt 54 l1agenheter.

Intakterna for perioden januari-december 2018 uppgick till 4,7
Mkr (8,8) och bruttoresultatet till 4,1 Mkr (8,5). Segmentets
intakter och bruttoresultat under perioden kommer framst fran
vard- och omsorgsboendet Sarahemmet samt fran forvaltnings-
tjanster. Rorelseresultatet for perioden januari-december 2018
uppgick till 0,4 Mkr (84,3). Ar 2017 paverkade en fastighets-
férsaljning resultatet positivt med 80,4 Mkr.
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Produktionsstartade och salda bostader per kvartal'
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m Antal produktionsstartade bostader

Antal salda bostader

"1 produktionsstartade bostader ingar vard- och omsorgsbostader. Vard-
och omsorgsbostader ingar ej i antal salda bostader.

Forsiljning” och produktionsstarter

Forsaljningen forbattrades successivt under aret och antalet
salda bostader i form av tecknade férhandsavtal eller Gver-
latelseavtal under perioden januari-december 2018 uppgick
till 186 (292).

Under andra kvartalet produktionsstartades Brf Tetris, 100
bostadsrattslagenheter i Hokarangen, samt Brf Myntan,
47 rad- och parhus i Tyresd. Under det fjarde kvartalet
produktionsstartades Vackra vagen i Sundbyberg, 91
bostadsrattslagenheter, samt Juliahemmet i Uppsala, ett
vardboende om 69 bostader.

Per den 31 december 2018 var 724 bostéader (732) i pa-
gaende produktion. Andelen bokade och salda bostader i
pagaende produktion uppgick till 56 procent (66), varav 54
procentenheter avser salda bostéder och 2 procentenheter
avser bokade bostader.

Per den 31 december 2018 fanns 1 osald bostad i avslutad
produktion (10). Antal osalda bostader upptagna i balans-
rakningen ar 1 (3).

Finansiell utveckling januari—-december

Intékter och rérelseresultat

Intakterna enligt segmentsredovisningen, dar intaktsredovis-
ning over tid tillampas for samtliga projekt i enlighet med
Besqabs interna rapportering, uppgick under perioden januari—
december 2018 till 1 271,3 Mkr (1 927,2).

Skillnaden mellan segmentsredovisningen och IFRS-redo-
visningen beror i huvudsak pa andel &ganderatter, vanligen
smahus (fér narvarande projekten Angsstraket, Jarva Kulle
och Eds Allé). Enligt IFRS intktsredovisas dessa vid en
viss tidpunkt nar bostaden fardigstalls och éverlamnas till
kund. Dartill férekommer projekt som joint venture. Dessa
redovisas enligt IFRS med kapitalandelsmetoden vilket inne-
bar att intakter inte tas upp i koncernredovisningen utan

! Bostadsrattsféreningarna star for férsaljning av bostader och fastighetsméklare
fristaende fran Besqgab har avtal med bostadsrattsféreningarna om att formedla
bostaderna.
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Bostader i pagaende produktion vid kvartalets utgang?
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Antal bostader i pagaende produktion
— Andel salda och bokade bostader i pagaende produktion

Malniva andel salda och bokade bostéder i pagaende
produktion

2Exklusive vard- och omsorgsbostader.

endast Besgabs andel av resultatet. | segmentsredovisningen
avraknas Besgabs andel av saval intakter som resultat I6pande i
samtliga projekt, baserat pa upparbetade kostnader och med
beaktande av forsaljningsrisk.

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen uppgick for
perioden januari—-december 2018 till 117,6 Mkr (339,8).
Roérelsemarginalen enligt segmentsredovisningen uppgick till
9,3 procent (17,6). Lagre forsaljningstakt och justering av
priser i pagaende projekt har haft negativ effekt pa periodens
resultat och rérelsemarginal. Ar 2017 paverkade en fastig-
hetsférsaljning resultatet med 80,4 Mkr. Rérelsemarginalen
ar 2017 exklusive fastighetsforsaljningen uppgick till 13,5%.

Periodens resultat efter skatt uppgick enligt segments-
redovisningen till 99,0 Mkr (295,8). Redovisat enligt IFRS
uppgick resultatet efter skatt till 121,5 Mkr (320,1).

Skatt

Riksdagen beslutade i juni 2018 om andrade skattesatser.
Besqgab har beaktat beslutet vid berakning av uppskjuten
skatt. Omvarderingen av uppskjuten skatt har inte medfort
nagra vasentliga effekter.

Finansiell stéllning och kassafléde

Koncernen har en stark finansiell stalining. Kassan uppgick till
461,7 Mkr (483,9) vid periodens slut och rantebarande netto-
fordran till 233,0 Mkr (500,2). Soliditeten uppgick per den 31
december 2018 till 64,5 procent (71,8).

Per balansdagen hade Besqab omkring 3 700 byggratter

(3 500) i byggrattsportfdljen. Bokfort varde for exploaterings-
fastigheter uppgick till 511,8 Mkr (222,6). Okningen &r framst
relaterad till férvarv av byggrétter i Arstaberg samt nedlagda
kostnader i befintliga exploateringsfastigheter. Exploaterings-
fastigheterna har varderats i samarbete med ett externt varde-
ringsforetag och 6vervardet bedéms till ca 110 mkr (105).
Bokfort varde for utvecklingsfastigheter uppgick per den 31
december 2018 till 266,8 Mkr (168,4) varav 113,4 Mkr avser
det fardigstallda vardboendet Sarahemmet i Nacka.
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153,4 Mkr avser vardboenden under produktion. Overvérdet
for det fardigstallda vardboendet har av externt varderings-
foretag beddmts till cirka 46 Mkr.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick fér
perioden januari-december 2018 till —189,1 Mkr (426,5) vilket
framst forklaras av upparbetning och investeringar i exploa-
teringsfastigheter samt investering i utvecklingsfastigheter.
Under 2017 avyttrades en fastighet for 200,1 Mkr.
Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick under perioden
till 26,2 Mkr (28,2) och kassaflodet fran finansieringsverk-
samheten uppgick till 140,7 Mkr (—246,7). Periodens totala
kassaflode var —22,2 Mkr (208,0) och likvida medel uppgick per
balansdagen till 461,7 Mkr (483,9). Den goda likviditeten
m0ojliggor ett aktivt och flexibelt ackvisitionsarbete med utgangs-
punkt i Besgabs strategi for tillvaxt. Finansiering ar sakerstalld
for samtliga pdgaende projekt.

Transaktioner med nérstaende

Besgab har under perioden inte haft nagra vasentliga trans-
aktioner med narstaende, utdver sedvanliga transaktioner
mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har
skett pa marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer

Besgabs verksamhet berdrs inte av nagra tydliga sdsongs-
variationer, men daremot kan nagot enstaka stérre projekt fa
betydande intékts- och resultateffekt pa enskilda kvartal. In-
takts- och resultatutvecklingen bor darfoér bedémas dver en
langre cykel.

Moderbolaget

Moderbolagets intékter fér perioden januari-december 2018
uppgick till 7,4 Mkr (8,7) och avser koncerninterna tjanster.
Rorelseresultatet uppgick till =3,2 Mkr (—4,4) och periodens
resultat till 100,4 Mkr (101,1) varav 100,3 Mkr (100,3) i utdelning
fran dotterbolag.

Moderbolagets omsattningstillgangar uppgick per 31 december
2018 till 210,5 Mkr (219,2) och bestar i huvudsak av fordran pa
dotterbolag. Eget kapital uppgick per balansdagen till 769,2
Mkr (772,5).

Personal

Antalet anstallda i Besqab var vid periodens utgang 109 (119),
varav 42 (48) kvinnor och 67 (71) man.

Risker och osakerhetsfaktorer

Besgabs verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer
vars effekter pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras
i varierande grad.

Malet med Besgabs riskhantering ar att identifiera, mata,
kontrollera och begransa riskerna i verksamheten. Vasentliga
risker i Besqabs verksamhet utgérs av omvarldsrisker sasom
férsdmrad makroekonomisk utveckling och minskad bostads-
efterfragan, operativa risker sdsom pris- och projektrisker samt
hallbarhetsrisker som ekonomisk brottslighet, leverantorsrisker
och héalso-/sakerhetsrisker for kunder och medarbetare. Dartill
exponeras Besgab mot ett antal finansiella risker som bland
annat relaterar till bolagets likviditet och lanefinansiering av
verksamheten.
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Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i
arsredovisningen for 2017 pa sidorna 60—62 och i not 24.

Aterkop av egna aktier

Styrelsen i Besgab AB beslutade den 17 maj 2018 att utnyttja
det bemyndigande att aterkdpa egna aktier som lamnats av
arsstdmman 2018. Syftet med aterkdpen ar att sékerstalla
leverans av aktier till deltagarna i Besqabs aktiebaserade
incitamentsprogram.

Under aret har 40 000 aktier aterkopts. Per den 31 december
2018 hade Besqab 165 000 aktier i eget forvar.

Aktien och agarna

Besqabs aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm. Sista betal-
kurs den 28 december 2018 var 98,30 kronor per aktie, mot-
svarande ett borsvarde om 1 525,1 Mkr. Besqabs egna kapital
uppgick per balansdagen till 1 310,4 Mkr.

Antalet aktiedgare uppgick vid arets slut till 4 118. Den storsta
agaren i Besgab var familjen Nordstrom som privat och genom
bolag representerade 36 procent av aktiekapital och roster. De
tolv storsta aktiedgarna i bolaget kontrollerade 80 procent av
kapital och roster per den 28 december 2018.

Agarférdelning 28 december 2018

Andel
B Antal av kapital
Agare aktier och roster
Familjen Nordstrom (inkl bolag) 5519 833 35,6 %
Stiftelsen Olle Engkvist 1342 850 8,7 %
Gustaf Douglas (inkl bolag och familj) 1077 932 7,0 %
Fjarde AP-fonden 1046 690 6,7 %
Sven Jemsten (inkl bolag) 834 900 5,3 %
Carl Wale med familj 574 220 3,7%
Morgan Stanley & Co Intl Plc, W8IMY 477 529 3,1%
Lars Oberg (inkl bolag och narstaende) 424 000 2,7 %
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 382 618 2,4 %
Kristian Wale med familj 334 326 2,2%
AMF Forsakring och fonder 215439 1,4 %
Besqab AB 165 000 1,1%
Summa 12 storsta aktiedgarna 12 395 337 79,9 %
Ovriga aktiedgare 3119 492 20,1 %
Totalt 15 514 829 100,0 %

Kaélla: Euroclear per 2018-12-28

Vasentliga hidndelser efter rapportperiodens utgang

Detaljplanen fér Nacka strand vann laga kraft under januari,
vilket mojliggor ett projekt om ca 200 lagenheter. Saljstart
planeras under 2019.
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Koncernens rapport over totalresultat

Bel i Mk jan—dec jan—dec okt-dec okt—dec
elopp 1 Mkt 2018 2017 2018 2017
Intékter 1311,8 2 045,2 328,8 4511
Kostnader for produktion och drift -1057,3 -1624,1 —286,4 -381,4
Bruttoresultat 254,5 4211 42,4 69,7
Forsaljnings- och administrationskostnader -118,5 -149,8 -31,6 -36,0
Resultat av fastighetsforsaljningar = 80,4 = 80,4
Resultat fran andelar i joint ventures 10,5 19,3 -1,9 3,6
Rorelseresultat 146,5 371,0 8,9 117,7
Finansiella intakter 1,0 1,0 0,2 0,3
Finansiella kostnader -1,3 -2,5 -0,8 -0,8
Resultat fore skatt 146,2 369,5 8,3 117,2
Aktuell skatt -19,4 -43,6 -1,8 —4,2
Uppskjuten skatt -5,3 -5,8 2,9 -0,9
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktiedgare 121,5 320,1 9,4 112,1
Periodens ovriga totalresultat:
Poster som kan komma att aterféras till resultatet:
Omrakningsdifferenser vid omrakning av
utlandsverksamhet 0,2 0,1 0,0 0,1
Ovrigt totalresultat, efter skatt 0,2 0,1 0,0 0,1
Summa totalresultat for perioden hanforligt till
moderforetagets aktiedgare 121,7 320,2 9,4 112,2
Resultat per aktie
Resultat per aktie fére utspadning, kr 7,91 20,78 0,62 7,28
Resultat per aktie efter utspadning, kr 7,89 20,74 0,62 7,26
Antal utestaende aktier vid periodens slut 15349829 15389829 15349829 15389829
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning 15368489 15400771 15349829 15389 829
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning’ 15404239 15436869 15392073 15436477

! Utspadning harrér fran Besqabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2015, LTI 2016, LTI 2017 och LTI 2018. Se not 3.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

. 31 dec 31 dec
Belopp i Mkr 2018 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Maskiner och inventarier 9,2 4,0
Andelar i joint ventures 38,0 73,4
Ovriga langfristiga vardepappersinnehav 0,0 0,0
Uppskjutna skattefordringar 4,0 9,3
Summa anlaggningstillgangar 51,2 86,7
Omsittningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 266,8 168,4
Exploateringsfastigheter 511,8 222,6
Kundfordringar 15,0 50,4
Fardigstallda bostader 54 10,5
Upparbetad ej fakturerad intakt 396,9 481,8
Pagaende arbeten 92,8 116,4
Ovriga kortfristiga fordringar 216,5 167,5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14,2 10,9
Likvida medel 461,7 483,9
Summa omséttningstillgangar 1981,1 1712,4
SUMMA TILLGANGAR 2032,3 17991
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare
Aktiekapital 155,1 155,1
Ovrigt tillskjutet kapital 389,7 389,0
Omrakningsreserver 0,7 0,5
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 764,9 747,7
Summa eget kapital 1310,4 1292,3
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga avséttningar 7,2 6,6
Summa langfristiga skulder 7,2 6,6
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar 4,3 4,9
Leverantorsskulder 121,9 129,0
Fakturerad ej upparbetad intakt - 10,0
Skulder till kreditinstitut 339,2 94,2
Aktuella skatteskulder 15,6 45,0
Ovriga kortfristiga skulder 158,1 123,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 75,6 93,6
Summa kortfristiga skulder 714,7 500,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2032,3 17991

Stallda sékerheter och eventualforpliktelser, se not 5.
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag

. jan—dec jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets &gare
Ingaende balans vid periodens boérjan 1292,3 10751
Periodens resultat 121,5 320,1
Periodens 6vriga totalresultat 0,2 0,1
Summa totalresultat fér perioden 121,7 320,2
Aterkép egna aktier -4,3 —4,5
Incitamentsprogram 0,7 1,7
Utdelning -100,0 -100,2
Utgaende balans vid periodens slut 1310,4 1292,3
Koncernens rapport over kassafloden

. jan—dec jan—dec okt-dec okt—dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 146,5 371,0 8,9 117,7
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet 4,9 -94,6 3,8 -86,2
Erhallen rénta 1,0 1,0 0,2 0,3
Betald ranta -1,3 -2,4 -0,8 -0,8
Betald skatt —-48,9 -23,0 —7,4 -6,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 102,2 252,0 4,7 24,8
Foérandring exploateringsfastigheter —289,1 109,6 —256,2 -15,6
Forandring fardigstallda bostader 5,1 -2,2 -5,4 -7,6
Foérandring kortfristiga fordringar 91,5 111,9 134,6 278,7
Forandring kortfristiga skulder -0,4 -104,9 -17,4 -263,3
Investering i utvecklingsfastigheter -98,4 -140,0 —42,9 -54,4
Forsaljning av utvecklingsfastigheter = 200,1 = 200,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -189,1 426,5 -182,6 162,7
Investeringsverksamheten
Forvarv av maskiner och inventarier -9,1 -34 -0,4 -0,5
Forandring andelar i joint ventures 35,3 31,6 - 10,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten 26,2 28,2 -0,4 9,7
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 295,0 42,9 154,0 0,2
Amortering av skulder -50,0 -184,9 - -96,6
Aterkép egna aktier 4,3 -4,5 - -
Utbetald utdelning -100,0 -100,2 - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 140,7 -246,7 154,0 -96,4
Periodens kassaflode -22,2 208,0 -29,0 76,0
Likvida medel vid periodens bdrjan 483,9 275,9 490,7 407,9
Likvida medel vid periodens slut 461,7 483,9 461,7 483,9
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Moderbolagets resultatrakning

Belobp | Mkr jan—dec jan-dec okt-dec okt—dec
PP 2018 2017 2018 2017
Intakter 7.4 8,7 21 34
Administrationskostnader -10,6 -13,1 2,6 4,7
Rorelseresultat -3,2 -4,4 -0,5 -1,3
Utdelning och liknande resultatposter 100,3 100,3 - -
Rantekostnader och liknande resultatposter -0,1 -0,0 -0,0 -
Resultat efter finansiella poster 97,0 95,9 -0,5 -1,3
Bokslutsdispositioner 3,5 5,5 3,5 55
Aktuell skatt -0,1 -0,3 -0,1 -0,3
Uppskjuten skatt - - - -
Periodens resultat 100,4 101,1 2,9 3,9
Moderbolagets balansrakning i sammandrag

. 31 dec 31 dec
Belopp i Mkr 2018 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 552,8 552,1
Andelar i intresseforetag 10,0 10,0
Summa anléaggningstillgangar 562,8 562,1
Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 181,5 152,0
Kassa och bank 29,0 67,2
Summa omsittningstillgangar 210,5 219,2
SUMMA TILLGANGAR 773,3 781,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 155,1 155,1
Fritt eget kapital 614,1 617,4
Summa eget kapital 769,2 772,5
Skulder
Langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder 4.1 8,8
Summa skulder 4.1 8,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 773,3 781,3

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser se not 5.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Besgab tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU. Denna delarsrapport &r upp-
rattad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt Arsredovis-
ningslagen. De redovisningsprinciper som tillampas 6verens-
stdmmer med de som beskrivs i Besgabs arsredovisning for
2017. Besgab goér ingen annan bedémning av effekter av férand-
ringar i IFRS an den som redogjordes for i arsredovisningen
2017.

Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Tilldmpningen av RFR 2 innebar att
moderbolaget i delarsrapporten for den juridiska personen tillam-
par samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta
ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen
och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning.

Nya standarder fran och med 2018

IFRS 15 behandlar redovisning av intakter fran kontrakt och fran
forsaljning av vissa icke-finansiella tillgangar. Standarden tillam-
pas fran 2018 och har ersatt samtliga tidigare utgivna standarder
som avser intdktsredovisning. Besqgab har utvarderat den nya
standarden och gjort bedémningen att projektutveckling av
bostadsratter fortsatt ska redovisas 6ver tid och intakter fran
forsaljning av smahus med aganderatt redovisas vid den tidpunkt
nar bostaden fardigstalls och éverlamnas till kund. Intékter fran
avtal med hyresgaster till utvecklingsfastigheter avser i sin helhet
hyresintakter och paverkas inte av IFRS 15.

IFRS 9 behandlar redovisning av finansiella instrument och har
ersatt IAS 39. Den nya standarden tillampas fran 2018 och inne-
haller regler for klassificering och vardering av finansiella till-
gangar och skulder, nedskrivning av finansiella instrument och
sakringsredovisning.

Besqab har utvarderat standarden och IFRS 9 har inte paverkat
varderingen av bolagets finansiella instrument. Besqab tillampar
ingen sakringsredovisning och historiskt har nedskrivningar inte
uppgatt till vasentliga belopp.

Nya standarder som tréder i kraft 2019

IFRS 16 Leasingavtal kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal
samt tillhdrande tolkningar. Standarden ska tillampas fran den

1 januari 2019 och kraver att leasetagare redovisar tillgangar och
skulder hanforliga till samtliga leasingavtal, med undantag for
avtal som ar kortare an 12 manader och/eller avser sma belopp.

| resultatrékningen ersatts leasingkostnaderna med avskrivningar
och rantekostnader. Enligt nuvarande redovisningsstandard redo-
visas endast finansiell leasing pa detta satt. Effekten av éver-
gangen per 1 januari 2019 redovisas i not 6.
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Intéktsredovisning bostadsutveckling

Fran och med 2018 tilldmpas den nya standarden IFRS 15 intak-
ter fran avtal med kunder. Besgab samt nagra andra svenska
bérsnoterade bolag i samma bransch fick i april 2018 ett antal
fragor fran Nasdaq Stockholm AB ("Borsen”) avseende intaktsre-
dovisning med hansyn till dvergangen till IFRS 15. Bérsen 6ns-
kade dartill redogorelse for grunderna for bedémningen av huru-
vida bolagets kunder bostadsrattsféreningarna ar sjalvstéandiga
eller inte. Bolaget 6verlamnade ett svar till Bérsen i maj 2018.

I juni 2018 erholl Besgab kompletterande fragor fran Borsen.
Besqab 6verlamnade svar avseende detta till Bérsen i september
2018.

| oktober 2018 erhéll Besqab och de andra berdrda borsnoterade
bolagen i samma bransch ett uttalande fran Boérsen. Borsens
beddémning och slutsats var da att bostadsrattsféreningarna som
ar bolagets kunder inte kan anses vara tillrackligt sjalvstandiga
varfor intékten ska redovisas vid en viss tidpunkt och inte avrak-
nas successivt.

Den 10 december 2018 aterkom Borsen, dels i form av en slutlig
bedémning och dels en PM. Bérsen konstaterar i den slutliga
bedémningen att Bolaget inte konsoliderat bostadsrattsfoérening-
arna och att det i bolagets redovisning inte framgar med tillracklig
tydlighet pa vilka grunder bolaget har bedémt att bestdmmande
inflytande inte foreligger.

| Boérsens PM avseende redovisning av fastighetsutveckling
genom bostadsrattsféreningar framgar det att bolagen som ver-
kar i branschen gor olika och att det finns utrymme for bolag att
komma fram till olika slutsatser.

Besgab har tagit till sig det som Borsen framfort. | arsredovis-
ningen fér 2018 kommer Besgab att tydliggora de betydande
fakta och omstandigheter som ligger till grund fér den bedémning
koncernen har gjort av att bestdmmande inflytande inte anses
foreligga och darmed att ingen konsolidering gors av bostads-
rattsféreningarna.

Arendet har avslutats fran Bérsens sida. Bérsen har dock en
skyldighet att underrétta Finansinspektionen. Finansinspektionen
har meddelat att de har tagit del av Bérsens slutskrivelse och PM
och att de kommer att titta pa redovisningen av fastighets-
utveckling genom bostadsrattsforeningar. Nagon ytterligare
aterkoppling fran Finansinspektionens sida har inte skett.

Besqab anser att den tolkning bolaget gjort av intéktsredovisning
enligt IFRS 15 &r korrekt och att bostadsrattsféreningarna ar
sjalvstandiga samt att intakterna darmed ska redovisas 6ver tid
(successivt) och att bostadsrattsforeningar inte ska konsolideras.
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Not 2 Segmentsredovisning

Besgabs segmentsredovisning avspeglar det séatt pa vilket bolagets styrelse och ledning foljer verksamheten. Vid segments-

rapporteringen av verksamhet avseende projektutveckling av bostader tillampas intéktsredovisning 6ver tid fér samtliga projekt samt
klyvningsmetoden for joint ventures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen "Avstdmning mot IFRS” och hanfér sig framst till att vissa
projekt, vanligen smahus med dganderatt, inte intéktsredovisas over tid utan forst vid fardigstallande. Vidare innehaller kolumnen

justering till kapitalandelsmetod for joint ventures.

Belopp i Mkr Koncern-
gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning
Jan-dec 2018 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — dganderatt 47,8 87,5 135,3 63,8 199,1
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 917,2 167,4 1084,6 -23,3 1061,3
Construction Management 46,7 46,7 46,7
Hyresintakter 4,0 4.0 4,0
Ovrigt 0,7 0,7 0,7
Summa externa intakter 1011,7 2549 4,7 1271,3 40,5 1311,8
Kostnader for produktion och drift -823,4 -210,2 -0,6 -1 034,2 -23,1 -1 057,3
Bruttoresultat 188,3 44,7 41 2371 17,4 254,5
Forséljnings- och
administrationskostnader -89,6 -20,4 4,5 -2,3 -116,8 -1,7 -118,5
Resultat av fastighetsforsaljningar 0,0 0,0
Resultat andelar joint ventures 2,7 2,7 13,2 10,5
Rorelseresultat 96,0 24,3 -0,4 -2,3 117,6 28,9 146,5
Rérelsemarginal, % 9,5 9,5 9,3 11,2
Finansnetto -0,7 0,4 -0,3 0,0 -0,3
Resultat efter finansiella poster 96,0 24,3 -1,1 -1,9 117,3 28,9 146,2
Skatt -18,3 -18,3 -6,4 -24,7
Periodens resultat 96,0 24,3 -1,1 -20,2 99,0 22,5 121,5
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 405,7 106,1 511,8 511,8
Utvecklingsfastigheter 266,8 266,8 266,8
Jan-dec 2017
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — aganderatt 210,4 25,5 235,9 194,2 430,1
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 1500,7 168,4 1669,1 -76,2 1592,9
Construction Management 10,4 3,0 13,4 13,4
Hyresintakter 8,1 8,1 8,1
Ovrigt 0,7 0,7 0,7
Summa externa intakter 1721,5 196,9 8,8 1927,2 118,0 2 045,2
Kostnader for produktion och drift -1360,7 -167,7 -0,3 -1528,7 -954 -1624,1
Bruttoresultat 360,8 29,2 8,5 398,5 22,6 4211
Forsaljnings- och
administrationskostnader -87,2 -16,5 -4,6 -33,7 -142,0 -7,8 -149,8
Resultat av fastighetsforsaljningar 80,4 80,4 80,4
Resultat andelar joint ventures 2,9 2,9 16,4 19,3
Rorelseresultat 276,5 12,7 84,3 -33,7 339,8 31,2 371,0
Rérelsemarginal, % 16,1 6,5 17,6 18,1
Finansnetto -1,2 -0,3 -1,5 -1,5
Resultat efter finansiella poster 276,5 12,7 83,1 -34,0 338,3 31,2 369,5
Skatt -42,5 -42,5 -6,9 -49,4
Periodens resultat 276,5 12,7 83,1 -76,5 295,8 24,3 320,1
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 103,5 119,1 222.,6 222.,6
Utvecklingsfastigheter 168,4 168,4 168,4
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Not 3 Aktierelaterade ersattningar

Besgab hade per den 31 december 2018 fyra utestdende LTI-
program vilka godkants av arstammorna 2015, 2016, 2017
respektive 2018. Programmen riktar sig till samtliga anstallda
och syftar till att attrahera och behélla kompetent personal i
koncernen.

Antalet anmalda Sparaktier i programmen per den 31 december
2018 uppgick till sammanlagt 57 973, vilket motsvarar en maximal
tilldelning om 188 699 Matchnings- och Prestationsaktier.

Antal
LTI 2015, LTI 2016, LTI 2017 och LTI 2018 Sparaktier
Utestaende 1 januari 2018 46 424
Anmalda 13 997
Forverkade -2 448
Inlésta 0
Forfallna 0
Utestaende 31 december 2018 57 973

Kostnaderna for programmen inklusive sociala avgifter har
paverkat koncernens rapport 6ver totalresultat enligt foljande:

jan—dec jan—dec
Belopp i Mkr 2018 2017
Forsaljnings- och administrations-
kostnader 0,8 1,7
Totalt 0,8 1,7

Ett nytt langsiktigt aktiebaserat incitamentsprogram (LTI 2018) for
samtliga Besqabanstallda antogs pa arsstdmman 2018. LTI 2018
I6per fran 1 december 2018 till och med dagen for offentlig-
gorande av bokslutskommunikén avseende bokslutsaret 2021.
Antalet anmalda Sparaktier for programmet uppgick till 13 997,
vilket motsvarar en maximal tilldelning om 45 921 Matchnings-
och Prestationsaktier.

Not 4 Finansiella tillgangar och skulder varderade till

verkligt varde

Rantebarande skulder I16per i huvudsak med tre manaders rante-
bindningstid, varvid det verkliga vardet bedéms i allt vasentligt
Overensstamma med dess redovisade varde. For samtliga dvriga
finansiella tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordring-
ar och leverantérsskulder, antas redovisat varde utgora en rimlig
uppskattning av verkligt varde.

Not 5 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolaget

31dec 31dec 31dec 31dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017
Stéllda sdkerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 198,0 80,0 - -
Foretagsinteckningar 3,0 3,0 - -
Summa 201,0 83,0 - -
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Koncernen Moderbolaget

31dec 31dec 31dec 31dec
Belopp i Mkr 2018 2017 2018 2017
Eventualforpliktelser
Borgen till forman for
bostadsréttsf('ireningar1 15316 12572 15316 1212,2
Borgen till forman for
koncernforetag - - 1105,8 790,2
Borgen till forman for
joint ventures 845,0 845,0 836,0 836,0

Ovriga borgensataganden 660,0 660,0 - -
Fullgérandegarantier

utfardade av tredje man 16,9 5,0 -
Ansvar for skulder i -
handelsbolag 1,3 19,9 -
Summa 3054,7 2787,2 3473,4 28384

"Borgen till férman fér bostadsréattsféreningar avser i sin helhet borgen for
kundernas (bostadsrattsféreningarnas) kortfristiga finansiering (byggnads-
kreditiv) under produktionstiden. Borgen upphér nar byggnaden &r fardig-
stalld och kunden (bostadsrattsféreningen) tar upp sin langfristiga finansie-
ring. Utnyttjad kredit hos galdenarer vilka borgen stallts for uppgick per den
31 december 2018 till 1 198 (852) Mkr. Som lamnad sakerhet for upptagen
kredit finns utéver borgen dven uttagna pantbrev i galdenars fastighet.

Not 6 Overgang till IFRS 16
Paverkan pa koncernens ingaende balansrakning per 1 januari
2019 uppgar till foljande:

Balans per Overgangs- Balans per
2018-12-31 effekt IFRS 16 2019-01-01
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 51,2 17,6 68,8
Omsattningstillgangar 1981,1 23,3 2 004,4
Summa tillgangar 2032,3 40,9 2 073,2
Eget kapital
och skulder
Eget kapital 1310,4 0 1310,4
Skulder 721,9 40,9 762,8
Summa eget kapital
och skulder 2032,3 40,9 2073,2

Vid 6vergangen till IFRS paverkas balansomslutningen i enlighet
med ovanstaende 6vergangseffekt. Besgab har valt att vid ver-
gangen redovisa de existerande leasingavtalen per 1 januari 2019
och ingen justering av tidigare perioder gérs. Overgangen pa-
verkar &ven vissa nyckeltal men paverkan &r inte materiell. Aven
rorelseresultatet kommer att 6ka nar en del av leasingkostnaden
klassificeras som rantekostnad. Denna effekt ar dock inte mate-
riell. Vid berakningen har den marginella lanerantan anvants. Vid
berakning av nyttjanderatten for tomtratt har antagande om evigt
nyttjande gjorts. Overgangseffekt pa anlaggningstillangar ar
framst relaterat till de verksamhetslokaler som hyrs och 6ver-
gangseffekten pa omsattningstillgangar ar relaterat till tomtratt for
utvecklingsfastighet.

Danderyd den 21 februari 2019
Besqab AB (publ)
Anette Frumerie

Verkstallande direktor

Denna delérsrapport har inte varit foremal fér 6versiktlig
granskning av bolagets revisorer.
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Kvartalsoversikt

SEGMENTSREDOVISNING '

Intakter enligt segmentsredovisning, Mkr
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr
Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning, %

Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning exklusive

fastighetsforsaljningar, %

RESULTATPOSTER
Intakter, Mkr
Rorelseresultat, Mkr
Resultat fore skatt, Mkr
Resultat efter skatt, Mkr

BALANSPOSTER
Utvecklingsfastigheter, Mkr
Exploateringsfastigheter, Mkr

Likvida medel, Mkr

Eget kapital, Mkr

Rantebarande kortfristiga skulder, Mkr

KASSAFLODE

Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr
Kassaflode fran investeringsverksamheten, Mkr

Kassaflode fran finansieringsverksamheten, Mkr
Periodens kassaflode, Mkr

AKTIEDATA

Resultat per aktie fore utspadning, kr
Eget kapital per aktie, kr

Aktiekurs vid periodens slut, kr

NYCKELTAL

Rérelsemarginal, %

Réntabilitet pa eget kapital, % *

Soliditet, %

Antal produktionsstartade bostader, st

— varav vard- och omsorgsbostader, st
Antal salda bostader, st ®

Antal bostader i pagaende produktion, st ®

Andel salda och bokade bostader i pagaende
produktion, % °

Antal osalda bostader i avslutad produktion, st ®
— varav upptagna i balansrakningen, st

Q4
2018

359,8
17,3
4,8

4,8

328,8
8,9
8,3
9,4

266,8
511,8
461,7
1310,4
339,2

-182,6
-0,4
154,0
-29,0

0,62
85,37
98,30

2,7
9,3
64,5
160
69
73
724

56
1
1

1

Q3
2018

247,7
33,9
13,7

13,7

213,0
27,7
28,5
23,0

223,9
255,5
490,7
300,6
185,2

-34,3
2,4
54,1
17,4

1,50
84,73
131,60

13,0
11,5
68,8
0

0

38
633

53
5
0

Q2
2018

381,5
30,2
7,9

7,9

445,6
59,4
59,1
47,7

203,1
356,8
473,3
1278,2
130,1

12,4
34,8
—67,7
-20,5

3,10
83,22
102,00

13,3
13,9
70,7
147
0

55
800

0
0

Q1
2018

282,3
36,1
12,8

12,8

324.4
50,5
50,4
41,4

183,6
282,2
493,8
1334,6
94,5

15,5
-5,8
0,2
9,9

2,69
86,72
108,80

15,6
12,6
73,5
0

0

20
732

66
2
2

Q4
2017

431,7
109,9
25,5

6,8

4511
17,7
117,2
1121

168,4
222,6
483,9
1292,3
94,2

162,7
9,7
-96,3
76,1

7,28
83,97
115,50

26,1
27,0
71,8
93

0

48
732

66
10
3

Q3
2017

722,6
104,8
14,5

14,5

738,0
118,0
17,7

95,2

232,5
207,0
407,9
1179,6
190,5

94,1
-0,4
-40,2
53,5

6,19
76,65
147,00

16,0
24,6
57,5

101

38
892

80
1
1

Q2
2017

388,9
62,3
16,0

16,0

4247
70,0
69,7
57,9

200,0
260,4
354,4
1084,3
230,7

148,6
19,8
-129,9
38,5

3,76
70,46
166,50

16,5
20,9
63,4
145
54
101
856

82
1
1

Q1
2017

384,0
62,8
16,4

16,4

431,4
65,3
65,0
54,9

156,6
246,3
315,9
1130,7
255,9

211
-0,9
19,8
40,0

3,56
73,35
192,00

15,1
19,9
59,6

111

105
785

82

! Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av Besqabs verksamhet och 6verensstdmmer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 12.
2 Rantabilitet pa eget kapital avser ackumulerad period fran och med rakenskapsarets borjan och har omraknats till helarstal.

3 Inkluderar ej vard- och omsorgsbostéder.
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Definitioner och ordlista

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i deldrsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger varde-
full kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de mojliggdr utvardering av bolagets prestation. Eftersom
inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen nedan ar inte

definierade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden fore och efter utspadning. Definition enligt IFRS.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet
utestaende aktier vid periodens slut.

Intdkter enligt segmentsredovisning

Intakter enligt segmentsredovisningen varvid intakts-
redovisning over tid tilldampas for samtliga projekt samt
klyvningsmetoden tillampas for joint ventures.
Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest
rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och
Overensstammer med bolagets interna rapportering.

Rorelseresultat enligt segmentsredovisning
Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid
redovisning over tid tillampas for samtliga projekt.
Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest
rattvisande bilden av Besqabs verksamhet och
Overensstdmmer med bolagets interna rapportering.

Rorelsemarginal
Rorelseresultatet i procent av intakter.

Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning
Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen i procent av
intékter enligt segmentsredovisningen.

Rantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare. Vid del av ar sker omrakning
till helarstal.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut.

Rantebarande nettoskuld/fordran

Rantebarande skulder med avdrag for rantebarande
fordringar och likvida medel.

BESQAB | JANUARI-DECEMBER 2018

ORDLISTA

Byggratt

Beddmd mdjlighet att bebygga ett markomrade. For bostader
motsvarar en byggréatt antingen en lagenhet, ett radhus eller
ett fristdende smahus. For att forfoga déver en byggratt kravs
antingen dgande av marken eller nagon form av avtal eller
Overenskommelse, sdsom kdpeavtal, markanvisningsavtal
eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger végledning fér beslut om anvand-
ningen av mark och vattenomraden samt om hur den byggda
miljén ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r inte
juridiskt bindande.

Detaljplan

Kommunal plan med regler for markanvandning och
utformning av byggnader och anlaggningar inom ett visst
omrade, vilken ar juridiskt bindande och kan ligga till grund
for bygglov.

Exploateringsfastigheter

Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser
framst utvecklingsbar mark med tillhérande byggratter for
framtida projekt.

Utvecklingsfastigheter

Klassificeras som omsattningstillgadngar och avser fardig-
stallda vard- och omsorgsbostader samt fastigheter for vard
och omsorg under utveckling.

15 (17)



Kort om Besqab

Affarsidé

Vi utvecklar nya hem med kunskap och forstaelse for
hur méanniskor vill leva sina liv.

Overgripande mal

For att vara en framgangsrik samhallsbyggare arbetar
Besgab mot féljande uppsatta mal:

e Uppna hog lIénsamhet och vardetillvaxt for att
ge aktiedgare god avkastning

e Ha ndjda kunder

e Bedriva verksamhet som bidrar till en hallbar
samhallsutveckling

e Vara en attraktiv arbetsgivare

Strategi

Vi ska ha god insikt om vad som skapar varden for
vara malgrupper och samtidigt proaktivt arbeta med
hallbarhetsfragor for att skapa mervarden och starka

varumarket. Var affarsmodell

Genom att forvarva byggratter i eftertraktade lagen, Besqab utvecklar valplanerade hem, utformade efter
vara kostnadsmedvetna och fokusera pa kassaflodet vara kunders énskemal och behov. Var verksamhet
kan vi uppna god Ionsamhet och vardetillvaxt. stracker sig fran idé och férvarv av mark till for-
Tillvéxten ska ske genom en utdkad byggrattsportfol] saljning och produktion av fardiga bostader till

med fler byggstarter av egna bostadsprojekt, samt en manniskor i alla aldrar.

storre portfdlj av vard- och omsorgsprojekt.
Hog kompetensniva, god foretagskultur, personligt

engagemang och starka finanser har gjort oss till en

Finansiella mal " .
av de mest Idonsamma bostadsutvecklarna pa

Besqabs finansiella mal syftar till att behalla en Stockholms- och Uppsalamarknaden.
langsiktigt stabil Ionsamhet och vardetillvaxt for
att ge aktiedgare god avkastning. En stabil I6n- Projektering

samhet skapar ocksa goda utvecklings-
mojligheter for bolagets medarbetare samt ger
finansiella forutsattningar for att 6ka invest-
eringar i byggratter for bostader och fastigheter
for utveckling av vard- och omsorgsbostader.

o Rantabilitet om minst 15 procent pa eget
kapital

e Soliditet om minst 30 procent Detaliplaneprocess Markférviiry Férsilining 6 kundvérd Finansiering

e Utdelning om minst 30 procent av resultatet
efter skatt

Idéarbete

Férvaltning Produktion

Offentliggorande Kontaktinformation

Denna information ar sadan som Besqab ar skyldigt att Anette Frumerie, VD

offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning E-post: anette.frumerie@besqgab.se
och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen Tel: 08-409 416 20

lamnades, genom nedanstaende kontaktpersoner, for

offentliggérande den 21 februari 2019 klockan 07:30 Magnus Ekstrom, CFO

(CEST). E-post: magnus.ekstrom@besqab.se

Tel: 08-409 415 52
Kommande informationstillfillen

Bolagsstamma 2019 2 maj 2019 Pressmeddelanden under kvartal 4, 2018
Delarsrapport januari — mars 17 maj 2019 1 oktober Valberedning infor arsstdmma 2019
Delarsrapport januari — juni 17 juli 2019 5 november Besqgab uppfor vardboende i Uppsala

20 november  Lansering Trygg Bostadsrattsférening
17 december  Produktionsstart Vackra vagen Sundbyberg
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