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Januari—juni 2020

Enligt segmentsredovisningen® uppgick periodens intakter
till 466,5 Mkr (593,7) och rorelseresultatet till 34,5 Mkr (34,7)
Periodens resultat efter skatt enligt segmentsredovis-
ningen uppagick till 32,5 Mkr (33,5) motsvarande 2,11 kr
per aktie (2,18)

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick per den
30 juni till 1 385,1 Mkr (1 317,9) motsvarande 89,94 kr per
aktie (85,76)

Likvida medel enligt segmentsredovisningen uppgick
per balansdagen till 534,2 Mkr (483,2)

Antal produktionsstartade bostéader uppgick till 129 (138)
Antal salda bostader uppgick till 167 (392), varav 167
bostads-/aganderatter (139) och 0 hyresréatter (253)
Enligt IFRS? uppgick intakterna till 722,9 Mkr (659,0) och
rorelseresultatet till 59,3 Mkr (89,0). Periodens resultat
efter skatt enligt IFRS uppgick till 50,7 Mkr (72,1)
motsvarande 3,30 kr per aktie (4,69)

Utokad byggrattsportfélj och nya produktionsstarter

"Bostadsmarknaden har under férsta halvan av 2020 gatt fran optimistisk till osaker
dar oron for coronapandemins effekt p& samhallsekonomin har paverkat bostads-
konsumenterna. Intresset for Besqabs projekt har dock varit stort och god marknads-
kontakt mojliggjorde produktionsstart av 129 bostader i kvartalet. Vi fortsatter att ut-
Oka var byggrattsportfolj och har under kvartalet tecknat avtal om 220 nya byggrétter
i attraktiva lagen. Med en stark finansiell stallning, eftertraktade byggréatter och var
stora kompetens och erfarenhet har vi goda forutsattningar att méta kommande
mojligheter och utmaningar. Vi ser fram emot att fortsatta utveckla Besgab med
siktet installt pa nya forvarv, fler produktionsstarter och en starkt [onsamhet.”

April—juni 2020

Enligt segmentsredovisningen® uppgick kvartalets intakter il
257,1 Mkr (361,3) och rorelseresultatet till 11,3 Mkr (24,0)
Resultat efter skatt enligt segmentsredovisningen uppgick till
10,4 Mkr (23,4) motsvarande 0,68 kr per aktie (1,52)

Antal produktionsstartade bostader uppgick till 129 (105)
Antal salda bostader uppgick till 67 (356), varav 67 bostads-/
aganderatter (103) och 0 hyresratter (253)

Enligt IFRS? uppgick intakterna till 445,8 Mkr (199,4) och
rorelseresultatet till 32,6 Mkr (-10,1). Periodens resultat efter
skatt enligt IFRS uppgick till 32,7 Mkr (-4,7) motsvarande
2,13 kr per aktie (-0,31)

Vasentliga handelser under andra kvartalet

Besqab forvarvade 50,6 procent av aktierna i RAW Property AB
Carola Lavén tilltrédde som VD for Besgab den 1 maj 2020.

Ett markanvisningsavtal avseende byggratter for cirka 50
smahus i Viksjo, Jarfalla, tecknades efter att Besgab vunnit
en markanvisningstavling.

Besqab erhdll sin grundlicens fér Svanenmaérkning av bostader.
Detaljplanen for Besgabs projekt for 240 bostader pa Norr-
berget i Vaxholm vann laga kraft.

Produktionsstart av Sveriges forsta RAW-projekt i Uppsala.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

* Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest réttvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 22.
2 Besgab tillampar fr&n och med 1 januari 2020 en ny princip for redovisning av bostadsrattsprojekt enligt IFRS, se not 1 Redovisningsprinciper pa sida 21. Omréknade resultat-
och balansrakningar med redovisad effekt per kvartal lamnas pa sida 20-21 i Besgabs deldrsrapport for perioden januari-mars 2020. Jamférande tal i denna rapport har réknats
om enligt den nya redovisningsprincipen. Férandringen jamfort med tidigare redovisningsprincip innebér att de bostadsrattsforeningar, for vilka Besgab har pagaende bostads-
réttsprojekt, konsolideras under produktionsfasen. Den nya redovisningsprincipen innebér ocksa att intéktsredovisningen sker vid en viss tidpunkt istéllet for dver tid (s& kallad
successiv vinstavrakning). Den foérandrade redovisningsprincipen kan medféra stora kvartalsvisa variationer i Besgabs finansiella rapportering enligt IFRS.

Jamforelsetal inom parentes avser for resultatposter motsvarande period 2019 och foér balansposter motsvarande balansdag 2019.
Definitioner av nyckeltal finns p& sidan 27.
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VD-kommentar

Det har &r min forsta delarsrapport sedan jag tilltradde som VD
for Besgab den 1 maj. Jag har dgnat mina forsta tvd manader at
att lara kanna medarbetarna, besoka vara projekt och arbets-
platser samt sétta mig in i strategier och
processer. Jag har traffat kunder, samarbets-
parter och flertalet kommuner dér vi ar verk-
samma. Att métas och bygga relationer ar
utmanande i tider da vi uppmanas att halla
avstand. For oss har det varit viktigt att vara
fortsatt tillgangliga liksom att sékerstélla
uppfyllandet av vara kundloften. Vara pro-
jekt foljer tidplanerna och vi har anpassat
bade oss sjélva och verksamheten efter de
nya forutsattningarna.

Oséaker men uthéllig bostadsmarknad

Bostadsmarknaden har under forsta halv-
aret 2020 gatt fran optimistisk till osaker
och svarbedémd. Det ar tydligt att oron for
coronapandemins effekt pad samhallseko-
nomin har paverkat bostadskonsumenterna, &ven om vi ser
tecken pé& viss aterhamning i slutet av perioden. Bostadsratts-
priserna har fallit méattligt fran hoga nivaer, sett till den omfat-
tande ekonomiska kris varlden befinner sig i, och villapriserna
har fortsatt att 6ka under det andra kvartalet.

En avgorande faktor fér hur bostadsmarknaden utvecklas
framat ar hur bostadsefterfragan paverkas av krisen, exempel-
vis p& grund av inkomstbortfall, ranteutveckling och amorte-
ringskrav. Statliga ekonomiska och finansiella atgarder sdsom
stodpaket till regioner, kommuner och foretag, mojlighet till
korttidspermittering och tillfalliga amorteringslattnader, ar
viktiga for att dampa effekterna. Riksbanken har dessutom
beslutat att Idamna reporéntan ofdrandrad och réantan bedéms
vara lag en lang tid framover.

Stort intresse for Besqabs projekt

| Besgabs projekt har forsaljningen legat pa en bra och stabil
niva med sélda bostader i samtliga padgaende projekt med saval
kort som lang tid kvar till inflyttning. Forséljningstakten minskade
dock under andra kvartalet i samband med den 6kade oséaker-
heten kopplat till coronapandemin. Hittills i & har 167 bostads-
och dganderatter (139) salts i vra projekt. Under andra kvartalet
sdljstartades Smultronstallet, 19 rad- och parhus vid Drevviken i
Farsta, samt vart forsta agarlagenhetsprojekt, Legera i Haga-
staden. B&da projekten mottogs val av marknaden.

"Forséliningen har legat pa en bra nivd med
sdlda bostédder i samtliga pagaende projekt.”

Forseningar i myndighetsbeslut fordrojer tyvarr flera planerade
sélj- och produktionsstarter. Det ar darfor mycket gladjande att de-
taljplanen for Norrberget i Vaxholm vunnit laga kraft. Planen har
varit Overklagad till hogsta instans men samtliga 6verklaganden
avslogs i juni. Det innebar att vi nu kan ga vidare med 240 bosta-
der i en ny attraktiv stadsdel. Vi planerar for en forsta saljstart un-
der hésten och hoppas pa en snar produktionsstart efter det.

Utdkad byggrattsportfélj och nya produktionsstarter

Vi fortsatter att uttka var byggréattsportfolj och har under det
andra kvartalet tecknat avtal om 220 nya byggratter i attraktiva
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lagen. Dels smahus i Viksjo i Jarfalla och Rénninge i Salem, dels
lagenheter i Rosendal i Uppsala och Vallastaden i Linképing
genom att g& in som huvudégare i RAW Property AB. Byggrétts-
portfolien inneholl vid halvarsskiftet cirka

3 800 byggratter.

"Totalt kunde vi produktionsstarta
129 bostédder under kvartalet.”

RAW-konceptet med "raa” oinredda lagen-
heter ar ett spannande tillskott till Besqab
med stor potential att vaxa. | projektet
RAW Rosendal har forhandsavtal tecknats
for drygt halften av bostaderna och vi
kunde produktionsstarta Sveriges forsta
RAW-projekt under andra kvartalet. Dartill
har vi produktionsstartat ett nytt projekt
med bostadsrattslagenheter i Ultuna Trad-
gardsstad, samt en ny etapp i vart pa-
gaende projekt i Nacka Strand. Totalt
kunde vi produktionsstarta 129 bostéder under andra kvartalet
och vi fortsatter arbeta for att produktionsstarta fler projekt i &r.
Vid periodens slut hade vi 945 bostader i pagaende produktion,
att jamféra med 856 vid samma tidpunkt 2019.

Stark finansiell stallning

Intakterna enligt segmentsredovisningen uppgick under forsta
halvaret 2020 till 466,5 Mkr (593,7) och rorelseresultatet till 34,5
Mkr (34,7). Rorelsemarginalen uppgick till 7,4 procent (5,9). Vi
hade en svagare Idnsamhetsutveckling under andra kvartalet, i
huvudsak paverkat av en projektmix med farre antal bostads-
och aganderétter i pAgaende produktion, i kombination med
lagre forsaljningstakt. Vinstavrékningen fran de projekt som
produktionsstartades i kvartalet &r hittills marginell.

Soliditeten enligt segmentsredovisningen uppgick vid balans-
dagen till 64,0 procent (61,2) och Besqabs starka finansiella
stéllning &r en god grund i arbetet for kad tillvaxt.

Framtidsutsikter

Det ar fortsatt mycket osékert hur det andra halvaret av 2020
kommer att se ut. Den framtida utvecklingen pa bostadsmark-
naden beror pa hur virusspridningen utvecklas nar Sverige och
omvarlden borjar 6ppna upp och darmed indirekt hur samhalls-
ekonomin utvecklas. Hittills har bostadsmarknaden visat sig vara
forhallandevis motstandskraftig och det finns ett stort underlig-
gande behov av bostader p& Besgabs marknader. Det aterstar
att se hur stor effekten av varsel och en okad arbetsloshet blir.

Med mer an 30 ars framgangsrik bostadsutveckling bakom oss
har vi goda forutsattningar att méta kommande mdéjligheter och
utmaningar. Tillsammans med alla medarbetare ser jag nu
fram emot att fortsatta utveckla Besqab med siktet installt pa
nya férvarv, fler produktionsstarter och en starkt Idnsamhet.

Danderyd i juli 2020

Carola Lavén, VD

3(29)



Nyckeltal koncernen

jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun  jul 2019- jan-dec
Finansiell utveckling — segmentsredovisning * 2020 2019 2020 2019 jun 2020 2019
Intékter, Mkr 466,5 593,7 257,1 361,3 1162,3 1289,6
Rorelseresultat, Mkr 34,5 34,7 11,3 24,0 109,2 109,4
Resultat efter skatt, Mkr 32,5 33,5 10,4 23,4 101,4 102,4
Rorelsemarginal, % 7,4 5,9 4,4 6,7 9,4 8,5
Rantabilitet p& eget kapital, % 2 4,7 51 - - 7.5 7,6
Soliditet, % 64,0 61,2 - - - 67,9
Resultat per aktie fore utspadning, kr 2,11 2,18 0,68 1,52 6,66
Eget kapital per aktie, kr 89,94 85,76 - - - 90,31
jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jul 2019- jan-dec
Finansiell utveckling — IFRS ® 2020 2019 2020 2019 jun 2020 2019
Intékter, Mkr 722,9 659,0 445,8 199,4 18557 17918
Rorelseresultat, Mkr 59,3 89,0 32,6 -10,1 143,7 173,6
Resultat efter skatt, Mkr 50,7 72,1 32,7 -4.8 124,8 146,2
Rorelsemarginal, % 8,2 13,5 7,3 neg 7,7 9,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 2 8,2 12,7 - - 17,7 12,4
Soliditet, % 36,8 29,1 - - - 37,5
Resultat per aktie fore utspadning, kr 3,30 4,69 2,13 -0,31 9,52
Eget kapital per aktie, kr 80,85 75,17 - - - 80,03
jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jul 2019- jan-dec
Forséljning och produktion 2020 2019 2020 2019 jun 2020 2019
Antal produktionsstartade bostader, st 4 129 138 129 105 500 509
Antal bostader i pdgaende produktion, st * 945 856 - - - 964
Antal sélda bostader, st ® 167 392 67 356 341 566
Andel salda och bokade bostader i paAgéende produktion, % © 65 59 - - - 61
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st © 7 1 - - -
— varav upptagna i balansrékningen, st 1 0 - - - 1

! Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2.
2 Rantabilitet p& eget kapital har omréknats till helrstal.
3 Besqab tillimpar fr&n och med 1 januari 2020 en ny princip fér redovisning av bostadsréttsprojekt enligt IFRS, se not 1 redovisningsprinciper. Omréknade resultat- och balansrakningar med
redovisad effekt per kvartal lamnas i not 1 i Besqabs delarsrapport for perioden januari-mars 2020. Jamforande tal i denna rapport har raknats om enligt den nya redovisningsprincipen.

4 Bostads-/dganderatter, hyreshostader samt vardbostader.
5 Bostads-/dganderatter samt hyresbostéader.

6 Bostads-/aganderatter.
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Marknad, forséaljning och produktionsstarter

Marknadsutveckling

Det forsta halvaret 2020 har praglats av det nya coronavirusets
spridning dver varlden. Omfattade nedstangningar av hela sam-
hallen har fatt stor paverkan pa varldens finansiella marknader.
Det finns tecken pa en aterhamtning nar flera lander den sen-
aste tiden har borjat dppna upp men den fortsatta utvecklingen
ar mycket osaker.

| Sverige har oron for de ekonomiska konsekvenserna under det
andra kvartalet skapat en mer avvaktande bostadsmarknad, jam-
fort med inledningen av aret. Forsaljningarna tar lite langre tid &n
tidigare och kdparna ar mer selektiva — attraktiva bostéder saljs
snabbt till bra priser medan mindre attraktiva bostader ar svarare
att sdlja. Mdnga som har mojlighet att skjuta pa sina flyttplaner
véljer att avvakta till dess marknadssituationen klarnar.

Sett till den globala ekonomiska kris som pagar har bostads-
marknaden hittills statt emot coronakrisen forhallandevis val.
Utvecklingen for villor har varit positiv under 2020 medan krisen
har haft en synligare effekt p& bostadsrattsmarknaden. Efter ett
méttligt prisfall for bostadsratter i mars och april har prisut-

vecklingen varit forhallandevis stabil med marginella férandringar.

Aven antalet genomforda bostadsaffarer minskade i april och maj
jamfort med de hoga nivaerna samma period 2019, men vande
sedan uppat i juni och uppnadde nya toppnoteringar.

Den framtida utvecklingen p& bostadsmarknaden ar mycket
svarbeddmd. Prognoser om sjunkande BNP och dkande
arbetsloshet kan medféra en nedgang i bostadspriserna. Oro
for arbetsldshet ar sannolikt en anledning till att hushéllens
férvantningar pa den framtida prisutvecklingen sjonk drastiskt
under andra kvartalet, vilket SEB:s Boprisindikator visar. Efter
det stora fallet i april, nar Boprisindikatorn sjonk fran 47 till
-20, har férvantningarna stabiliserats i maj och juni. Den
senast publicerade Boprisindikatorn for juni uppgick till —23.
Drygt 40 procent av de tillfrdgade hushallen trodde d& pa
sjunkande bostadspriser under det kommande aret.

| den andra vagskalen finns det fortsatt ett stort underskott av
bostader i storstadsregionerna, sarskilt efter den dampade ny-
produktionstakten de senaste aren. Riksbanken valde vid sitt
senaste beslut att Iamna reporantan oférandrad och réntorna
forvantas vara laga en lang tid framover. Finansinspektionen
har temporart tagit bort amorteringskravet och statliga ekono-
miska och finansiella atgarder sdsom stédpaket till regioner,
kommuner och féretag samt mdjlighet till korttidspermittering
har inforts for att dampa effekterna. Regeringen har ocksa fore-
slagit avskaffning av uppskovsrantan for uppskjuten skatt pa
vinst vid bostadsforsaljning for befintliga och nya uppskov. De
nya reglerna syftar till att framja rorligheten p& bostadsmark-
naden och foreslas trada i kraft frAn det kommande arsskiftet.
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Forséljning och produktionsstarter

Antalet sdlda bostader i form av tecknade avtal uppgick under
det forsta halvaret 2020 till 167 bostader (392). Per den 30 juni
2020 var 945 bostader, inklusive vardbostader och hyresbosta-
der, i pAgdende produktion (856). Utéver marknadsefterfragan ar
processer for detaljplaner och bygglov fortfarande viktiga faktorer
att beakta for produktionsstarter. Hittills under 2020 har 129 bo-
stader produktionsstartats: 35 lagenheter i Brf Arboristen och 50
lagenheter i Brf RAW Rosendal i Uppsala, samt 44 lagenheter i
Brf Verkstaden i Nacka. Under andra kvartalet fardigstéalldes 93
lagenheter i Brf ZickZack i Karrtorp i Stockholm.

Andelen bokade och salda bostader i pagédende produktion
uppgick per den 30 juni 2020 till 65 procent (59), varav 63 pro-
centenheter avser salda bostader. Per balansdagen var sju
bostader i avslutad produktion osalda (1). Bostaderna avser
en visningslagenhet i Brf Bjorkallén i Uppsala samt sex lagen-
heter i nyligen fardigstéllda Brf ZickZack i Stockholm.

Produktionsstartade och salda bostader per kvartal*

antal
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375
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225

150

75 ——

0

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Ql Q2
2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020

Antal produktionsstartade bostéder

= Antal sdlda bostader

* Hyresbostader ingdr i produktionsstartade och salda bostader.
Vardbostader ingdr i produktionsstartade bostader men inte i sélda bostader.

Bostader i pAgéende produktion vid kvartalets utgéng

antal
1200 90%
0,
1 000 — - 80%
800 —.—.—-— — — 70%
600 60%
400 — — — — — — — — — 50%
200 — — — — — — — —— — 40%
0 . 30%

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
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mmmmm \/&rdbostader i padgdende produktion

Hyresbostader i pagdende produktion

Bostads-/aganderatter i pAgdende produktion

Andel bokade eller sélda bostads-/aganderétter i pAgaende
produktion

Malniva andel bokade eller sdlda bostads-/aganderétter i
pagéende produktion
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Region Stockholm

Marknad och férséljning

Oro 6ver coronapandemins effekter skapade en mer avvaktande
marknad under varen och antalet genomférda bostadsaffarer
minskade jamfort med fjolarets hdga nivaer. | juni vande utveck-
lingen och antalet transaktioner uppnadde nya toppnoteringar.
Koparna &r dock fortsatt forsiktiga och mer selektiva i sina val
av projekt och bostad. Under det andra kvartalet uppgick det
genomsnittliga kvadratmeterpriset for bostadsratter i Stock-
holm till 57 200 respektive 71 700 kronor per kvadratmeter i
lanet respektive kommunen vilket &r en minskning med 4-5
procent jamfort med forsta kvartalet 2020. Prisfallet skedde i
huvudsak i april varefter priserna haft en mer stabil utveckling
med marginella 6kningar i juni. P4 arsbasis har bostadsratts-
priserna dkat med omkring tva procent.

Forsaljningen i Region Stockholm uppgick under forsta halvaret
2020 till 132 bostader (104). Under andra kvartalet genomfor-
des tva framgangsrika saljstarter. Smultronstallet, 19 rad- och
parhus med bostadsratt belagna ett stenkast fran Drevviken i
Farsta, fick ett gott mottagande vid séljstarten i mitten av juni.
Besgabs forsta agarlagenhetsprojekt Legera i Hagastaden salj-
startades i slutet av juni. Legera kommer att besta av totalt
cirka 200 lagenheter inklusive ett antal stadsradhus.

Verksamhetens utveckling

Per den 30 juni 2020 hade Region Stockholm 500 bostéder (641)
i pagaende produktion, varav 66 procent (54) var bokade eller
sélda. PAgéende produktion innefattar Brf Vélo i Arstaberg (172
lagenheter), Brf Myntan i Tyreso (47 rad- och parhus), Brf Tetris i
Hokarangen (100 lagenheter), Brf Vackra Vagen i Sundbyberg
(91 lagenheter) samt Brf Verkstaden i Nacka (90 lagenheter). |
Region Stockholm pagéar dven byggnationen av ett garage for det
séljstartade projektet Legera i Hagastaden. Under andra kvartalet
fardigstalldes Brf ZickZack i Kéarrtorp (93 lagenheter). Per balans-
dagen fanns sex osélda bostader i fardigstallda projekt. Samtliga
avser lagenheter i Brf ZickZack.

Vid periodens slut hade Besgab ett pagéende produktionsupp-
drag inom Construction Management (CM) i Region Stockholm.
Uppdraget avser 91 hyreslagenheter for Svenska Bostader i
Nybohovsbacken i Lilieholmen.

Intakter och resultat

Intakterna for Region Stockholm uppgick for perioden januari—
juni 2020 till 333,3 Mkr (487,3). Under perioden 6kade forsalj-
ningen, vilket stérkte segmentets rorelseresultat till 35,5 Mkr
(30,4) och ger en rérelsemarginal p& 10,6 procent (6,2).

jan—jun
Region Stockholm (segmentsredovisning) 2020
Intékter, Mkr 333,3
Rorelseresultat, Mkr 35,5
Rorelsemarginal, % 10,6
Bokfort varde exploateringsfastigheter, Mkr 309,9
Antal produktionsstartade bostader, st 44
Antal sdlda bostader, st 132
Antal bostader i pAgaende produktion, st 500

Prisutveckling bostadsratter, 24 manader

tkr/kvm
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65
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55

50 ———T—T—T—T—T— r
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2018 2018 2019 2019
Stockholms stad
Kélla: Svensk Maklarstatistik
jan—jun jul 2019- jan-dec
2019 jun 2020 2019
487,3 881,1 1035,1
30,4 100,2 95,1
6,2 11,4 9,2
252,4 - 257,2
105 157 218
104 282 254
641 - 604
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Region Uppsala

Marknad och férséljning

Bostadsmarknaden i Uppsala har de senaste aren kanne-
tecknats av ett dverutbud av nyproducerade lagenheter som
successivt sdlts av och gjort marknaden mer balanserad. In-
ledningen av 2020 var optimistisk med god omséttning och
stabila priser. | takt med spridningen av covid-19 dkade oron
for pandemins finansiella effekter och marknaden blev mer av-
vaktande. Under det andra kvartalet uppgick genomsnittspriset
for en bostadsratt i Uppsala till cirka 37 900 kronor per kvadrat-
meter, jamfort med 38 600 kronor under forsta kvartalet 2020,
motsvarande en minskning med tva procent. Prisfallet skedde i
huvudsak i mars varefter priserna varit stabila med marginella
okningar. P& arsbasis har bostadsréttspriserna 6kat med
knappt 4 procent.

Forsaljningen i Region Uppsala uppgick under forsta halvaret
2020 till 35 bostader (35), varav 10 bostader avser projekt i
Ultuna Tradgardsstad och 25 bostader avser RAW Rosendal.

Verksamhetens utveckling

I april produktionsstartades 35 lagenheter, det forsta av tva
flerbostadshus med totalt 90 I&genheter, i Brf Arboristen i Ul-
tuna Tradgardsstad i Uppsala. | juni produktionsstartades
RAW Rosendal, 50 lagenheter strax séder om centrum. RAW
Rosendal &r det forsta projektet i RAW Property som Besgab
blev huvudagare till i april 2020.

Per den 30 juni 2020 hade Region Uppsala 123 bostader
(146) i pAg&ende produktion, varav 60 procent (80) var bokade
eller sdlda. Pagdende produktion avser Ekparken (33 smahus
med bostads- och aganderatt), Parkvillorna (5 villor med agan-
deratt) och Brf Arboristen (35 lagenheter) i Ultuna Tradgards-
stad, samt Brf RAW Rosendal (50 lagenheter). Per balansda-
gen fanns en osald bostad i fardigstallda projekt, vilket avser
en visningslagenhet i Brf Bjorkallén som fardigstélldes under
fiarde kvartalet 2019.

Intakter och resultat

Ett Iagt antal bostader i pAgdende produktion medfér att intak-
ter och rorelseresultat har sjunkit jamfort med foregéende ar.
Intékterna fér Region Uppsala uppgick for perioden januari—juni
2020 till 80,1 Mkr (101,1). Nyligen produktionsstartade projekt
har endast marginell resultatpdverkan. Oaktat goda marginaler
i projekten ar den totala volymen dessvarre &g, vilket medfor
ett negativt rorelseresultat om -2,1 Mkr (7,8) och en negativ
rérelsemarginal (7,7).

Region Uppsala (segmentsredovisning)
Intékter, Mkr
Rorelseresultat, Mkr

Rorelsemarginal, %
Bokfort varde exploateringsfastigheter, Mkr

Antal produktionsstartade bostader, st
Antal sdlda bostader, st

"Ra” lagenhet i RAW ROSENDAL, produktionsstartat juni 2020

Prisutveckling bostadsratter, 24 manader

tkr/kvm
55

50

45

AOW

2020

35
30
sep dec mar jun sep dec mar jun
2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020
Uppsala
Kalla: Svensk Maklarstatistik
jan—jun jan—jun jul 2019- jan-dec
2020 2019 jun 2020 2019
80,1 101,1 163,1 184,1
-2,1 7,8 8,6 18,5
neg 7,7 53 10,0
105,1 109,9 - 70,4
85 33 90 38
35 35 59 59
123 146 - 38

Antal bostader i pAgaende produktion, st
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Fastighetsutveckling

Vardbostader

Besqgab hade per den 30 juni 2020 ett vardboende under pro-
duktion, Juliahemmet i Uppsala, vilket produktionsstartades
under det fjarde kvartalet 2018. Vardgivare ar Ersta diakoni
och boendet kommer att bestd av 69 bostader med inflyttning
vid arsskiftet 2020/2021.

Vid periodens slut hade Besqgab tva vardboenden under for-
valtning. Vardboendet Mandelblomman (Villa Solhem) med 57
vardplatser i Spanga fardigstalldes under andra kvartalet 2019
och drivs av vardoperatéren Vardaga. Det andra vardboendet
under forvaltning ar Sarahemmet i Nacka med 54 vardplatser.
Dér driver Ersta diakoni verksamheten sedan april 2018.

Besgab planerar att uppfora ett vardboende med cirka 80 lagen-
heter pa Kapellgardet i Uppsala. En forskola kommer att inrym-
mas i delar av bottenvaningen till vardboendet. Detaljplanen &r
lagakraftvunnen och arbetet med bygglov pagar.

Intill Riddersviks Herrgard i Hasselby villastad pagar detalj-
planearbete i samarbete med vardoperatéren Vardaga for att
utveckla och uppfora ett vardboende om totalt 54 lagenheter.
Godkannande av detaljplanen planeras till september 2020
och ett antagande i kommunfullméktige till december 2020.

Hyresbostader

P&gaende produktion av hyresbostader avser 253 hyresratter i
projektet Lindallén, beldget i Ultuna Tradgardsstad i Uppsala.
Lindallén saldes till NREP i maj 2019. Bostaderna produktions-
startades i september 2019 och produktionen beraknas paga
fram till 2022 med 6verlamning till NREP i olika etapper under
2021 och 2022.

Enligt segmentsredovisningen redovisar Besqab intakter och re-
sultat fran Lindallén successivt under projektets genomforande.
Projektet finansieras till cirka 70 procent via bankfinansiering.
Koparen star for uthyrningsrisken.

Besqgab planerar att uppfora ytterligare ett hyresrattsprojekt
med cirka 150 lagenheter pd Kapellgardet i Uppsala.
Projektet ligger i anslutning till det planerade vardboendet
och arbetet med bygglov pagar.

Fastighetsutveckling (segmentsredovisning)
Intékter, Mkr
Bruttoresultat, Mkr

Rorelseresultat, Mkr
Bokfort varde utvecklingsfastigheter, Mkr
Bokfort varde exploateringsfastigheter, Mkr

Antal produktionsstartade vardbostader, st
Antal produktionsstartade hyresbostader, st
Antal sélda hyresbostader, st

Antal bostader i pagaende produktion, st

, planerat vardboende samt forskola

Intakter och resultat

Segmentets intakter for perioden januari—juni 2020 uppgick till
53,1 Mkr (5,3). Intakterna bestar av successiv vinstavrakning
fran hyresrattsprojektet Lindallén, hyresintakter fran
vardboenden under forvaltning samt fran forvaltningstjanster.
Periodens bruttoresultat uppgick till 13,7 Mkr (4,6), varav
driftnettot frin Besqabs vardboenden under forvaltning uppgick
till 8,5 Mkr (4,2). Rorelseresultatet for delarsperioden uppgick
till 6,6 Mkr (2,1).

jan—jun jan—jun jul 2019- jan-dec
2020 2019 jun 2020 2019
53,1 53 118,2 70,4
13,7 4,6 24,0 14,9
6,6 2,1 11,7 7,2
394,1 3145 - 352,9
99,3 - - 56,0
0 0 0 0

0 253 253

253 0 253

322 69 - 322
8220 8220 - 8 220

Yta vid periodens slut, kvm *

 Avser vardboenden under forvaltning.
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Byggrattsportfdljen

Vid periodens utgdng hade Besgab cirka 3 800 byggratter i
byggrattsportféljen jamfort med 3 500 byggratter vid arets
borjan. Antalet byggréatter baseras pa aktuella bedémningar
av respektive projekt och exkluderar bostader i pagaende
produktion. For projekt utan detaljplan eller i detaljplane-
skede kan utformningen av planen, myndighetsbeslut och
marknadsutveckling medfora att antalet byggratter forandras.
Per den 30 juni 2020 var cirka 20 procent av Besgabs 3 800
byggréatter upptagna i balansrakningen, varav hélften i Upp-
sala och hélften i Stockholms lan.

Byggrattsportféljen, fordelning per 30 juni 2020

Wy

Under andra kvartalet har byggréttsportfolien fylits p& med cirka
220 byggratter. De nya byggréatterna avser dels smahus i Viksjo

i Jarfalla samt i Ronninge, Salem, dels lagenheter i Rosendal i
Uppsala samt Vallastaden i Linkdping genom forvarvet av majori-

= Stockholms lan, 73 %
Uppsala, 27 %

+ Oversiktsplanering, 11 %
Pagaende detaljplanearbete, 61 %
* Lagakraftvunnen detaljplan, 28 %

teten av aktierna i RAW Property. Lagenheterna i Rosendal
kunde &ven produktionsstartas under kvartalet.

Besqabs byggrattsportfol]

Antal bygg-  Planerad Uppskattning
Stadsdel/omrade (Projektnamn) Kommun ratter, cirka  upplatelse Aktuell status produktionsstart
Barkarby Centrum Jarfalla 70 Brf Startskede 2025
Viksjo Jarfalla 50 Brf/aganderatter Planbesked 2023
Vallastaden (RAW Vallastaden) Linkodping 70 Brf Lagakraftvunnen 2021
Ekudden Nacka 35 Brf Startskede 2026
Nacka Strand Nacka 110 Brf Lagakraftvunnen 2020/2021
Saltangen Nacka 50 Brf Planférslag 2023
Kvisthamra Norrtélje 50 Brf/hyresratter/vard Startskede 2022
Rénninge Salem 50 Brf Planfdrslag 2023
Haggvik (Haggviks Dunge) Sollentuna 95 Brf Granskning 2021
Bagartorp (Ulriksdals station) Solna 100 Brf Antagandeskede 2021
Bergshamra Solna 50 Brf Invantar planbesked 2024
Solna Centrum Solna 380 Brf Antagandeskede 2021
Aspudden Stockholm 60 Brf Startskede 2023
Enskedefaltet Stockholm 150 Brf Startskede 2023
Grondal Stockholm 40 Brf Startskede 2023
Hagastaden (Legera) Stockholm 196 Agarlagenheter, brf Lagakraftvunnen 2020/2021
Héasselby Villastad Stockholm 60 Vardbostader Antagandeskede 2021
Lovholment Stockholm 300 Brf Tidigt samrad 2023
Midsommarkransen (Boston) Stockholm 50 Brf Lagakraftvunnen 2021
Stadshagen Stockholm 40 Brf Lagakraftvunnen 2025
Stortorp (Smultronstallet) Stockholm 19 Brf Lagakraftvunnen 2020
Stureby Stockholm 80 Brf Startskede 2022
Arsta Stockholm 86 Brf Antagen Q1 2020 2021
Bergvik Sodertélje 37 Brf Antagen Q2 2020 2021
Ella gard (Ella Allé) Taby 110 Brf Antagen Q4 2019 2021
Roslags Nasby Téaby 200 Brf Oversiktsplan 2023
Backlosa (Ultuna Tradgardsstad) Uppsala 135 Brf Lagakraftvunnen 2020/2023
Eriksberg Uppsala 140 Brf, hyresrétter Antagen Q4 2018 2021
Kapellgardet Uppsala 240 Hyresrétter, vard- Lagakraftvunnen 2020

bostéder, radhus (brf)

Kungsangen (Skeppskajen) 2 Uppsala 500 Brf Granskning 2022
Malma gard Uppsala 30 Brf Planbesked 2022
Ubby Vallentuna 50 Brf/aganderatter Granskning 2020/2021
Norrberget Vaxholm 240 Brf Lagakraftvunnen 2020/2021

* Joint venture (50/50) med Jarntorget, totalt ca 600 byggrétter varav 300 fér Besqab

2 Joint venture (50/50) med Ikano Bostad, totalt ca 1 000 byggrétter varav 500 for Besqab
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Ovrig information

Transaktioner med narstédende

Besgab har under perioden inte haft nagra vasentliga trans-
aktioner med narstaende, utdver sedvanliga transaktioner
mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har
skett p& marknadsmassiga villkor.

Personal

Antalet anstallda i koncernen var vid periodens utgang 111
(104), varav 43 kvinnor (42) och 68 man (62).

Moderbolaget

Moderbolagets intakter for perioden januari—juni 2020 uppgick till
5,5 Mkr (5,5) och avser koncerninterna tjanster. Rérelseresultatet
uppgick till =2,5 Mkr (-2,1) och periodens resultat till 35,9 Mkr
(37,1). Moderbolagets omsattningstillgdngar uppgick per balans-
dagen till 213,6 Mkr (208,9) och bestér i huvudsak av fordran pa
dotterbolag. Eget kapital uppgick till 771,3 Mkr (769,2).

Sasongsvariationer

Besgabs verksamhet berors inte av nagra tydliga sdsongsvaria-
tioner. Daremot kan n&got enstaka storre projekt fa betydande
intakts- och resultateffekt p& enskilda kvartal. Intakts- och resul-
tatutvecklingen bor darfér beddomas éver en langre cykel.

Risker och osakerhetsfaktorer

Besqgabs verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer

vars effekter pa resultat och finansiell stéllning kan kontrolleras
i varierande grad. Malet med Besgabs riskhantering ar att iden-
tifiera, méta, kontrollera och begransa riskerna i verksamheten.

Vasentliga risker i Besqabs verksamhet utgérs av omvéarlds-
risker sdsom forsamrad makroekonomisk utveckling och
minskad bostadsefterfrdgan, operativa risker sdsom pris- och
projektrisker samt hallbarhetsrisker som ekonomisk brottslig-
het, leveranttrsrisker och hélso-/sékerhetsrisker for kunder
och medarbetare. Dartill exponeras Besgab mot ett antal fi-
nansiella risker som bland annat relaterar till bolagets likvidi-
tet och lanefinansiering av verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i
arsredovisningen for 2019 pé sidorna 61-63 och i not 23.

Okad osékerhet orsakad av spridningen av covid-19

Under det forsta halvaret 2020 har den globala och den svenska
ekonomin paverkats vasentligt genom spridningen av det nya
coronaviruset och sjukdomen covid-19. Den makroekonomiska
utvecklingen har forsamrats pétagligt och osakerheten har
Okat. P& bostadsmarknaden har successionsmarknaden statt
sig forhallandevis bra fram till halvarsskiftet, &ven om antalet
transaktioner har minskat jamfort med samma period 2019.
Nyproduktionsmarknaden ar mer kanslig for férandringar ro-
rande bostadskodparnas framtidstro vilket inneburit en stérre
nedgang for nyproduktionsforsaljningen.
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Den samlande paverkan pa bolaget kommer att bero pa hur
snabbt och pa vilken nivd som ekonomin stabiliseras. Besgab
ar endast verksamt i Stockholms 1&an och Uppsala dar det finns
ett stort underliggande behov av bostader. Samtidigt &r hushal-
lens disponibla inkomst en drivande faktor for efterfragan pa
bostader. Arbetsmarknaden har drabbats hart av pandemin och
i Stockholms lan har antalet arbetslosa tkat med drygt 30 000
personer sedan mitten av mars. Drygt 16 procent av de syssel-
satta i lanet har permitterats eller varslats om uppséagning. Hur
stor andel av dessa som omvandlas till uppsagningar aterstar
att se och beror i hog grad pa krisens langd, effekterna av de
olika stodatgarder som inforts samt hur djupgdende konsekven-
serna blir fér ekonomin.

Besqgab arbetar aktivt med riskhantering utifran olika scenarier
for att hela tiden ha beredskap infor hur situationen utvecklas.
Av storsta prioritet ar att halla projektens tidplaner sa att kun-
derna kan tilltrada sina nya bostader pa avtalade datum.
Produktionen har under det férsta halvaret i stort sett 16pt pa
som vanligt och for narvarande pagar arbete pa samtliga
byggarbetsplatser.

Risken for forseningar i planprocesser bedéms ha tkat i nagra
kommuner. Coronakrisen har forsémrat kommunernas redan
pressade ekonomi vilket riskerar att minska investeringarna i
bostadsbyggande. Detaljplaneprocesser paverkas av en
mangd faktorer och Besqgab har en nara dialog med kommuner
och andra inblandade parter for att folja utvecklingen av varje
enskilt projekt.

Besqab har infér upprattandet av delarsrapporten sarskilt
varderat behovet av &ndrade uppskattningar och bedém-
ningar som en konsekvens av covid-19. Denna vardering har
inte resulterat i nAgon sarskild justering. Bedémningen ar att
forvantade kundkreditforluster ar i nivd med tidigare och har
historiskt varit pa en mycket lag niva. Det har inte framkom-
mit nagon indikation pa att betalningsformagan hos Besgabs
kunder, avseende de hyreskontrakt som léper pa vardboen-
den under férvaltning, ar paverkade av covid-19. Inte heller
vid bedémningen av andra fordringar har nagot sarskilt fun-
nits att beakta vid bedémningen av forvantade kreditforluster.
Bolaget har inte heller identifierat ndgot nedskrivningsbehov
eller justeringar av omsattningstillgangarna innefattande ut-
vecklings- och exploateringsfastigheter samt bostader under
produktion. Vid &rsbokslutet fanns évervarden i saval ut-
vecklings- som exploateringsfastigheter. Dessa 6vervarden
kvarstar enligt bolagets bedomning.
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Aterkép av egna aktier

Den 27 april 2020 beslutade arsstamman att bemyndiga styrel-
sen att besluta om férvarv och dverldtelse av egna aktier med
syfte att sékerstalla leverans av aktier till deltagarna i Besqabs
aktiebaserade incitamentsprogram. Mandatet innebéar att
Besqgab under perioden fram till &rsstamman 2021 ar far for-
varva maximalt 130 000 aktier. Forvarven far endast ske pa
Nasdaq Stockholm AB.

| enlighet med detta beslutade styrelsen vid sitt konstituerande
mote den 27 april att forvarv av hdgst 130 000 egna aktier for
Besgabs aktiebaserade incitamentsprogram kan ske vid ett
eller flera tillfallen under tiden fram till arsstamman 2020.

Under andra kvartalet 2020 har inga aktier aterkopts. Per den
30 juni 2020 hade Besgab 136 496 aktier i eget forvar.

Aktien och &garna

Besqabs aktier &r noterade pa Nasdaqg Stockholm. Sista betal-
kurs den 30 juni 2020 var 107,00 kronor per aktie, motsva-
rande ett borsvarde om 1 645,5 Mkr. Besqabs egna kapital
enligt IFRS uppgick per balansdagen till 1 245,3 Mkr.

Antalet aktiedgare uppgick vid periodens slut till 2 872. Den
storsta agaren i Besgab var familjen Nordstrém som privat och
genom bolag representerade cirka 36 procent av aktiekapital
och roster. De tolv storsta aktiedgarna i bolaget kontrollerade
83 procent av kapital och roster per den 30 juni 2020.

Agarférdelning 30 juni 2020

Andel
Antal av kapital
Agare aktier  och roster
Familjen Nordstrom (inkl bolag) 5534 833 357%
Stiftelsen Olle Engkvist 1342 850 8,7%
Gustaf Douglas (inkl bolag och familj) 1077 932 6,9 %
Prior & Nilsson Fond- och 898 607 5,8 %
Kapitalforvaltning AB
Lupinia AB 814 900 52 %
Fjarde AP-fonden 796 690 51%
Carl Wale med familj 585 730 3,8%
Morgan Stanley & Co Intl Plc, W8IMY 570 799 3,7%
Lars Oberg (inkl bolag och nérstiende) 426 000 2,7%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 336 606 22%
Kristian Wale med familj 334 326 22%
Freddie Norvell 144 000 0,9%
Summa 12 stérsta aktieagarna 12 863 273 82,9 %
Ovriga aktieagare 2 651 556 17,1 %
Totalt 15514 829 100,0 %

Kalla: Euroclear per 2020-06-30
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Besqab har fatt grundlicens for Svanenmaérkning

I juni erhéll Besgab sin grundlicens av Svanen, vilket innebar
att Besqgab uppfyller Svanens grundkriterier och darmed kan
erbjuda kunderna Svanenmérkta bostader. Svanenmark-
ningen utgar fran ett livscykelperspektiv och staller krav pa
bland annat materialval och inomhusmiljo, energieffektivitet,
sortering och gréna grepp.

Arsstamma 2020

Vid Besgabs arsstimma den 27 april 2020 beslutades att sty-
relsen ska besta av fem ledaméter. Till ledamoter omvaldes
Olle Nordstréom, Zdravko Markovski, Sara Mindus och Andreas
Philipson. Olle Nordstrém omvaldes till styrelsens ordférande.
Carola Lavén valdes till ny styrelseledamot.

Arsstamman beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, att
till aktiedgarna dela ut 2,50 kronor per aktie. Vidare antog
stamman styrelsens forslag om inférande av ett nytt Iangsiktigt
aktiebaserat incitamentsprogram (LTI 2020) for samtliga
Besgabanstallda. LTI 2020 loper fran 1 december 2020 till och
med dagen for offentliggérande av bokslutskommunikén avse-
ende bokslutsaret 2023. Programmet innebar en maximal till-
delning av 100 000 aktier. Stamman godkénde aven forslaget
att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till n4sta ars-
stdmma besluta om forvarv av hdgst 130 000 Besqabaktier i
syfte att uppfylla Besgabs ataganden, inklusive sociala avgif-
ter, enligt villkoren for LTI 2020.

Arsstamman godkénde &aven styrelsens férslag betraffande
riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare, samt for-
slaget om andring av bolagsordningens § 1 och § 9.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rapportperiodens
utgang.
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Koncernen — segmentsredovisning

Resultatrakning i sammandrag — segmentsredovisning

. jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jan—dec
Belopp i Mkr 2020 2019 2020 2019 2019
Intékter 466,5 593,7 257,1 361,3 1289,6
Kostnader for produktion och drift -362,2 —495,3 -211,2 —304,6 -1051,4
Bruttoresultat 104,3 98,4 45,9 56,7 238,2
Forsaljnings- och administrationskostnader -68,9 -62,8 -33,9 -32,4 -125,1
Resultat fran andelar i joint ventures -0,9 -0,9 -0,7 -0,3 -3,7
Rorelseresultat 34,5 34,7 11,3 24,0 109,4
Finansiella intakter 0,5 0,5 0,2 0,3 1,1
Finansiella kostnader -1,4 -1,5 -0,7 -1,0 -3,7
Resultat fore skatt 33,6 33,7 10,8 23,3 106,8
Skatter -11 -0,2 -0,4 0,1 -4,4
Periodens resultat 32,5 33,5 10,4 23,4 102,4
Resultat per aktie fére utspadning, kr 2,11 2,18 0,68 1,52 6,66
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, st 15 374 693 15359942 15378333 15367 777 15 364 075
Kommentarer till resultatrdkning — segmentsredovisning
Bruttoresultat Intakter och rérelsemarginal, per ar
Intakterna enligt segmentsredovisningen, dar intaktsredovisning 2500 25%
over tid tillampas for samtliga projekt i enlighet med Besqabs
interna rapportering, uppgick under perioden januari—juni 2020 till 2 000 ~ 20%
466,5 Mkr (593,7). Kostnader for produktion och drift uppgick till \
-362,2 Mkr (—495,3) och bruttoresultatet summerade till 104,3 1500 — 15%
Mkr (98,4). Den lagre omséttningen jamfért med samma period ¥—/
foregaende ar forklaras av att det féregdende ar produktions- 1000 — — 10%
startades projekt dar markforséljningen initialt bidrog till en 500 S0t

— — (]

betydande omsattning.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen uppgick under
perioden januari—juni 2020 till 34,5 Mkr (34,7) och rérelsemargi-
nalen uppgick till 7,4 procent (5,9). God forsaljningstakt i projekt
med hog fardigstallandegrad har bidragit till att rorelseresultatet
ar i nivd med foregdende ar och att rérelsemarginalen starkts.
Vinstavrakningen fran de projekt som produktionsstartats under
slutet av perioden ar marginell.

Resultat fore skatt och periodens resultat

Periodens finansnetto uppgick till -0,9 Mkr (-1,0) och resultat fore
skatt till 33,6 Mkr (33,7). Periodens resultat efter skatt uppgick en-
ligt segmentsredovisningen till 32,5 Mkr (33,5).
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2016 2017 2018

Intakter, Mkr
Rdrelsemarginal, %

2019  juli 2019-
jun 2020

0%

Rorelseresultat och rorelsemarginal, rullande 12 manader

250 18%
200 —N\ 15%
\ 12%
150
9%
100
6%
50 3%
. . . . . . T v 0%
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020
Rorelseresultat, Mkr
Rérelseresultat 12 manader rullande, Mkr
Rorelsemarginal 12 mé&nader rullande, %
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Koncernens finansiella stallning i sammandrag — segmentsredovisning

: 30 jun 30 jun 31 dec
Belopp i Mkr 2020 2019 2019
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 58,9 66,2 63,4
Omsattningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 394,1 314,5 352,9
Exploateringsfastigheter 514,3 362,3 383,6
Fardigstallda bostader 3,8 4.4 4,4
Rantebarande fordringar 121,1 120,5 121,5
Ovriga kortfristiga fordringar 535,4 803,5 699,1
Likvida medel 534,2 483,2 417,9
Summa omsattningstillgangar 2102,9 2088,4 1979,4
SUMMA TILLGANGAR 2161,8 2154,6 2042,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1385,1 1317,9 1387,9
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga avséattningar 51 8,0 7,9
Ovriga langfristiga skulder 29,8 - 33,7
Summa langfristiga skulder 34,9 8,0 41,6
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar 9,1 8,4 7,9
Réntebarande skulder 461,9 379,5 308,4
Ovriga kortfristiga skulder 270,9 440,8 297,1
Summa kortfristiga skulder 741,9 828,7 613,3
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2161,8 2154,6 2042,8

Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital i sammandrag — segmentsredovisning

Belopp i Mkr

Eget kapital

Ingdende eget kapital, 1 januari
Periodens resultat
Incitamentsprogram

Utdelning

Forvarv av dotterféretag utan bestammande inflytande

Utgaende eget kapital

30jun 3ldec
2020 2019 2019

1387,9 13215 13215

32,5 33,5 102,4

1,2 1,3 2,4

-38,4 -38,4 -38,4

1,9 - -

1385,1 1317,9 1387,9
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Kommentarer till koncernens finansiella stéllning — segmentsredovisning

Besgab har en stark balansrakning som ger goda forutsattningar
for finansiering till bra rantenivaer. Finansieringen ar sakerstalld for
samtliga pagaende projekt. Koncernens starka finansiella stéllning
ger aven mdjlighet att véxa ytterligare och tillvarata tillféllen for for-
varv av byggratter i eftertraktade lagen.

Utvecklingsfastigheter

Bokfort varde for utvecklingsfastigheter uppgick per den 30 juni
2020 till 394,1 Mkr (314,5), varav cirka 282 Mkr avser fardigstallda
vardboenden och cirka 112 Mkr avser vardboenden under uppfo-
rande. Overvardet fér Besgabs tva fardigstéllda vardboenden har
véarderats i samarbete med ett externt varderingsforetag och be-
démdes vid arsskiftet 2019/2020 till cirka 82 Mkr. Overvardet kvar-
star enligt bolagets bedomning.

Exploateringsfastigheter

Bokfort varde for exploateringsfastigheter uppgick till 514,3 Mkr
(362,3) och bestar av fastigheter, obebyggda eller bebyggda av-
sedda for produktion av bostadsréatter/agarlagenheter, hyresratter
eller smahus med &ganderatt samt dvriga projekteringskostnader i
tidiga skeden. Exploateringsmarken som utgors av agda fastigheter
har varderats i samarbete med ett externt varderingsféretag och
overvardet bedomdes vid arsskiftet 2019/2020 till cirka 130 Mkr.
Bolagets bedoémning &r att Gvervardet kvarstar.

Ovriga tillgangar

Av 6vriga tillgangar utgjordes 535,4 Mkr (803,5) av 6vriga kortfris-
tiga fordringar som till stérsta del innefattar upparbetad ej fakture-
rad intakt i pAgaende projekt med 348,1 Mkr (456,9).

Rantebarande skulder

Réantebarande skulder uppgick per balansdagen till 461,9 Mkr
(379,5) och hanfors till banklan for fardigstallda vardboenden
samt kreditiv i pAg&ende projekt avseende vardbostader, hyres-
och aganderéatter.

Finansiering

Vid periodens slut uppgick réntebarande fordringar till 121,1 Mkr
(120,5) och rantebarande skulder till 461,9 Mkr (379,5). Beaktat
likvida medel om 534,2 Mkr (483,2) uppgick darmed rantebarande
nettofordran till 193,4 Mkr (224,2).

Belaningsgraden for utvecklingsfastigheter i forhallande till det vid
arsskiftet 2019/2020 bedémda marknadsvardet uppgick vid peri-
odens slut till 64,0 procent (53,3). Den starka balansrakningen ger
forutsattningar for finansiering till bra rantenivaer och finansiering
ar sakerstélld for samtliga pagéende projekt. Den genomsnittliga
rantan for extern finansiering av utvecklings- och exploateringsfas-
tigheter uppgick vid periodens slut till 1,5 procent (1,4).

Soliditet och rantabilitet pa eget kapital

Soliditeten uppgick till 64,0 procent (61,2) vilket 6verstiger det
l&ngsiktiga malet om 30 procent. Rantabiliteten pa eget kapital
uppgick till 4,7 procent (5,1) vilket &r i nivd med motsvarande pe-
riod 2019, men fortfarande lagre &n malet om minst 15 procent.
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Koncernens rapport dver kassafldoden — segmentsredovisning

. jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jan—-dec
Belopp i Mkr 2020 2019 2020 2019 2019
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 34,5 34,8 11,3 24,0 109,3
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet 5,6 6,6 4,5 3,9 15,0
Erhallen ranta 0,5 0,5 0,2 0,3 1,1
Betald rénta -1,4 -1,5 -0,7 -1,0 -3,7
Betald skatt -12,5 -40,9 —6,2 —5,4 -36,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 26,7 -0,5 9,1 21,8 84,9
Forandring exploateringsfastigheter -130,7 149,5 -69,6 143,2 128,2
Forandring fardigstallda bostader 0,7 0,9 -3,8 -4,4 1,0
Forandring rorelsefordringar 176,6 -149,4 27,3 -153,8 -52,9
Forandring rorelseskulder -29,9 38,7 8,3 62,4 -71,9
Investering i utvecklingsfastigheter -41,2 —-24,4 -23,7 -8,7 —-62,7
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2,2 14,8 -52,4 60,5 26,6
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1,0 -2,9 -0,5 -1,0 -4,0
Forandring andelar i joint ventures - - - - -5,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1,0 -2,9 -0,5 -1,0 -9,0
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 154,6 40,4 92,9 - 170,5
Amortering av skulder -1,1 -0,2 -0,5 - -201,3
Utbetald utdelning -38,4 -38,4 -38,4 -38,4 -38,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 115,1 1,8 54,0 -38,4 -69,2
Periodens kassafléde 116,3 13,7 1,1 21,1 -51,6
Likvida medel vid periodens boérjan 417,9 469,5 533,1 462,1 469,5
Likvida medel vid periodens slut 534,2 483,2 534,2 483,2 417,9
Kommentarer till kassaflodet — segmentsredovisning
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten Kassaflodet fran finansieringsverksamheten
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for perioden Kassaflgdet fran finansieringsverksamheten uppgick till 115,1 Mkr
januari—juni 2020 till 2,2 Mkr (14,8), varav kassaflode fran (1,8). Upptagna banklan har 6kat med 154,6 Mkr under perioden

forandringar i rérelsekapital uppgick till —24,5 Mkr (15,3). Nedlagda  och héanférs till finansiering av bostader under produktion.

kostnader i exploateringsfastigheter har belastat kassaflédet

samtidigt som minskning av posten upparbetat ej fakturerat gett Periodens kassafléde och likvida medel

ett positivt Idpande kassaflode for perioden.

balansdagen till 534,2 Mkr (483,2).
Kassaflodet fran investeringsverksamheten

Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick under perioden till
-1,0 Mkr (-2,9).
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Periodens kassaflode var 116,3 Mkr (13,7). Likvida medel uppgick vid
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Koncernen — IFRS

Koncernens rapport dver totalresultat — IFRS

. jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jan—dec
Belopp i Mkr 2020 2019! 2020 2019! 2019"
Intékter 722,9 659,0 445,8 199,4 1791,8
Kostnader for produktion och drift -594,1 -503,1 -378,1 -175,7 -1487,3
Bruttoresultat 128,8 155,9 67,7 23,7 304,5
Forsaljnings- och administrationskostnader —68,6 —66,4 -34,4 -33,5 -128,0
Resultat fran koncernbolag - - - - 0,7
Resultat frdn andelar i joint ventures -0,9 -0,5 -0,7 -0,3 -3,6
Rorelseresultat 59,3 89,0 32,6 -10,1 173,6
Finansiella intakter 0,5 0,5 0,2 0,3 1,1
Finansiella kostnader -1,4 -1,5 -0,7 -1,0 -3,7
Resultat fore skatt 58,4 88,0 32,1 -10,8 171,0
Skatter -7,7 -15,9 0,6 6,1 -24.8
Periodens resultat 50,7 72,1 32,7 -4,7 146,2
Hanforligt till moderbolagets &gare 50,8 72,1 32,8 -4,7 146,2
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande -0,1 - -0,1 - -
Resultat per aktie fére utspadning, kr 3,30 4,69 2,13 -0,31 9,52
Resultat per aktie efter utspadning, kr 3,29 4,68 2,12 -0,31 9,49
Antal utestadende aktier vid periodens slut 15 378 333 15 368 141 15378 333 15368 141 15 368 141
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning 15 374 693 15 359 942 15378333 15367 777 15 364 075
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning? 15 425 848 15393 132 15429 557 15402 185 15 403 749
Periodens 6vriga totalresultat
Poster som kan komma att aterforas till resultatet
Omréakningsdifferenser vid omrakning av utlandsverksamhet - 0,0 - 0,0 -0,7
Ovrigt totalresultat, efter skatt - 0,0 - 0,0 -0,7
Periodens totalresultat 50,7 72,1 32,7 -4,7 145,5
Hanforligt till moderbolagets &gare 50,8 72,1 32,8 -4,7 145,5
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande -0,1 - -0,1 - -

! Besgab tillampar fr&n och med den 1 januari 2020 en ny princip fér redovisning av bostadsrattsprojekt enligt IFRS, se not 1 redovisningsprinciper. Jamférande tal i denna rapport har raknats
om enligt den nya redovisningsprincipen. Omraknade resultat- och balansrékningar med redovisad effekt per kvartal lamnas i not 1 i Besgabs delarsrapport for perioden januari-mars 2020.
2 Utspadning harrér frén Besgabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2015, LTI 2016, LTI 2017, LTI 2018 och LTI 2019. Se not 4.

Kommentarer till rapport 6ver totalresultat — IFRS

Bruttoresultat

Intékterna enligt IFRS, dér intaktsredovisning vid en viss tidpunkt till-
lampas for samtliga projekt, uppgick under perioden januari—juni 2020
till 722,9 Mkr (659,0). Bruttoresultatet uppgick till 128,8 Mkr (155,9).

Rorelseresultat

Rorelseresultatet uppgick till 59,3 Mkr (89,0) och rorelsemarginalen till
8,2 procent (13,5). Det minskade rorelseresultatet forklaras framst av
lagre marginal i fardigstallda bostads- och &ganderatter dar intakterna

och séledes resultatet avraknas vid en viss tidpunkt.

Resultat fore skatt och periodens resultat

Periodens finansnetto uppgick till -0,9 Mkr (-1,0) och resultat fore
skatt summerade till 58,4 Mkr (88,0). Periodens resultat efter skatt

uppgick till 50,7 Mkr (72,1).
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Rorelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 manader
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Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag — IFRS

Belopp i Mkr 320011ugrl S%Odles;
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 70,9 90,9 83,1
Omsattningstillgangar

Utvecklingsfastigheter 394,1 314,5 352,9
Exploateringsfastigheter 507,9 362,3 381,6
Bostader under produktion 1246,4 2094,3 1573,6
Fardigstallda bostader 3,8 4.4 4,4
Réantebarande fordringar 1211 120,5 1215
Ovriga kortfristiga fordringar 246,7 278,7 228,4
Likvida medel 787,1 701,8 532,6
Summa omsattningstillgangar 3307,1 3876,5 3195,0
SUMMA TILLGANGAR 3378,0 3967,4 3278,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 12434 1155,2 1229,9
Innehav utan bestémmande inflytande 1,9 - -
Summa eget kapital 1245,3 1155,2 1229,9
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga avséttningar 4,6 7,1 7,2
Ovriga langfristiga skulder 29,8 - 33,3
Summa langfristiga skulder 34,4 7,1 40,5
Kortfristiga skulder

Kortfristiga avsattningar 4,1 4,3 4,1
Forskott fran kunder 325,7 986,7 398,0
Réntebarande skulder 1545,2 1547,6 1356,1
Ovriga kortfristiga skulder 223,3 266,5 249,5
Summa kortfristiga skulder 2098,3 2 805,1 2 007,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3378,0 3967,4 3278,1

! Besgab tillampar fr&n och med den 1 januari 2020 en ny princip fér redovisning av bostadsrattsprojekt enligt IFRS, se not 1 redovisningsprinciper. Jamférande tal i denna rapport har raknats
om enligt den nya redovisningsprincipen. Omréknade resultat- och balansrakningar med redovisad effekt per kvartal lamnas i not 1 i Besgabs delarsrapport for perioden januari-mars 2020.

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 6.

Koncernens rapport 6ver foréandringar i eget kapital i sammandrag — IFRS

. 30 jun 30jun 3ldec
Belopp i Mkr 2(1)19 2019
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare
Ingdende eget kapital, 1 januari 1229,9 1120,4 1120,4
Periodens totalresultat 50,8 72,1 145,5
Incitamentsprogram 1,2 1,3 2,4
Utdelning -38,4 -38,4 -38,4
Utgaende eget kapital 1243,4 1155,2 1229,9
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdammande inflytande
Ingdende eget kapital, 1 januari - - -
Forvérv dotterforetag 2,0 - -
Periodens totalresultat -0,1 - -
Utgaende eget kapital 1,9 - -
Totalt utgéende eget kapital 12453 1155,2 1229,9
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Kommentarer till koncernens finansiella stéllning — IFRS

Utvecklingsfastigheter

Bokfort varde for utvecklingsfastigheter uppgick per den 30 juni 2020
till 394,1 Mkr (314,5), varav cirka 282 Mkr avser fardigstallda vardbo-
enden och cirka 112 Mkr avser vardboenden under uppforande.

Exploateringsfastigheter

Bokfort varde for exploateringsfastigheter uppgick pa balansdagen
till 507,9 Mkr (362,3) och bestéar av fastigheter, obebyggda eller
bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/agarlagenheter,
hyresratter eller smahus med &dganderatt samt 6vriga projekte-
ringskostnader i tidiga skeden.

Bostader under produktion

| bostader under produktion ingér fastigheter och nedlagda kostna-
der for bostader under pagaende produktion. Bostader under pro-
duktion uppgick vid periodens slut till 1 246,4 Mkr (2 094,3) varav
1 207,9 Mkr avser bostadsratter och 38,5 Mkr avser aganderatter.

Ovriga tillgangar

| 6vriga tillgangar ingar likvida medel med 787,1 Mkr (701,8). Av de
likvida medlen hanfor sig 252,9 Mkr (222,3) till bostadsrattsfor-
eningar under padgaende produktion.

Rantebéarande skulder och fordringar

Rantebarande skulder uppgick vid periodens slut till 1 545,2 Mkr

(1 547,6) varav 1 083,3 Mkr avser skulder till kreditinstitut i pa-
gaende bostadsrattsproduktion (byggnadskreditiv) och 461,9 Mkr
avser skulder till kreditinstitut i 6vriga pdgaende projekt. Den ge-
nomsnittliga rdntan uppgick vid periodens slut till 1,7 procent (1,5).
Skulderna till kreditinstitut i pagaende bostadsrattsproduktion
(byggnadskreditiven) avser kortfristig finansiering under produkt-
ionsfasen. Skulderna avskiljs efter det att produktionsfasen avslutas
och bostadsréttsforeningarna inte langre &r en del av koncernen.

Vid periodens slut uppgick rantebarande fordringar till 121,1 Mkr
(120,5). Beaktat likvida medel om 787,1 Mkr (701,8) uppgick darmed
rantebarande nettoskuld till 637,0 Mkr (725,3).

Soliditet och rantabilitet pa eget kapital

Soliditeten uppgick per balansdagen till 36,8 (29,1) procent vilket
overstiger det langsiktiga malet om 30 procent. Rantabiliteten pa eget
kapital uppgick till 8,2 procent (12,7) vilket &ar lagre an malet om minst
15 procent.

BESQAB | JANUARI-JUNI 2020

Fordelning av tillgangar

Mkr
5 000

4000

3000 —

2000
1000

022019 Q32019

m Utvecklingsfastigheter
= Bostader under produktion

Rantebarande nettoskuld

2019 Q12020 Q2 2020

Exploateringsfastigheter
Ovriga tillgangar

Mkr
1500
1 000
500 — —
Q22019 Q32019 Q42019 Q12020 Q22020
-500 — —
A
-1000 — —
-1500 — —
-2 000
Likvida medel Réntebérande skulder
Likvida medel Brf Réntebérande skulder Brf

m Rantebarande fordringar

Nettofordran (+)/-skuld (-)

Soliditet och rantabilitet pa eget kapital

50% 20%
40% 16%
30% — 12%
20% — 8%
10% — — 4%
0% r T T T T v 0%
Q22019 Q32019 Q42019 Q12020 Q22020
Soliditet enligt IFRS
Rantabilitet pa eget kapital enligt IFRS (hdger axel)
18 (29)



Koncernens rapport over kassafléden — IFRS

. jan—jun apr—jun apr—jun jan—dec
Belopp i Mkr 019 ‘ 2(])20 P01 019
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 59,3 89,0 32,6 -10,1 173,6
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet 59 6,2 4,6 3,9 14,5
Erhallen ranta 0,5 0,5 0,2 0,3 1,1
Betald ranta -14 -15 -0,7 -1,0 -3,7
Betald skatt -12,5 —40,9 —6,2 -5,4 -36,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 51,8 53,3 30,5 -12,3 148,7
Forandring exploateringsfastigheter -126,3 149,5 -67,0 143,2 130,2
Foérandring bostader under produktion 327,1 2,9 215,1 -145,8 523,6
Forandring fardigstallda bostader 0,7 1,0 -3,8 -4,4 1,0
Forandring rorelsefordringar -5,3 -89,4 -90,8 -69,9 -47,1
Forandring rorelseskulder -102,0 198,2 45,0 145,6 -374,3
Investering i utvecklingsfastigheter -41,2 —-24,4 -23,7 -8,7 —-62,7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 104,8 291,1 105,3 47,7 319,4
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1,0 -2,9 -0,5 -0,9 -4,0
Forandring andelar i joint ventures - - - - -5,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1,0 -2,9 -0,5 -0,9 -9,0
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 589,0 4149 237,2 233,9 946,8
Amortering av skulder —399,9 —493,1 -225,4 -226,4 -1216,4
Utbetald utdelning —-38,4 -38,4 -38,4 -38,4 -38,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 150,7 -116,6 —-26,6 -30,9 -308,0
Periodens kassafléde 254,5 171,6 78,2 15,9 2,4
Likvida medel vid periodens bérjan 532,6 530,2 708,9 685,9 530,2
Likvida medel vid periodens slut 787,1 701,8 787,1 701,8 532,6

Kommentarer till kassaflodet — IFRS

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick for perioden
januari—juni 2020 till 104,8 Mkr (291,1). Férandringen i rorelse-
kapital forklaras av fardigstallda och avslutade bostadsprojekt som
paverkat bostader under produktion och forskott fran kunder samt
en minskning av leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder.
Investering i exploateringsfastigheter har skett med 126,3 Mkr.
Samma period foregdende ar minskade det bokforda vardet pa
exploateringsfastigheter i samband med att pAgaende produktion
avslutades.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten

Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick under perioden till
-1,0 Mkr (-2,9).
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Kassaflodet fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 150,7 Mkr
(~116,6). Upptagna banklan har 6kat med 589,0 Mkr under
perioden och hanfors i huvudsak till finansiering (byggnadskreditiv)
av bostéader under produktion. Posten amortering av skulder
—399,9 Mkr avser framst fardigstallande av bostadsprojekt da
skulderna avskiljs fran koncernen.

Periodens kassafldde och likvida medel
Periodens totala kassafléde var 254,5 Mkr (171,6). Likvida medel
uppgick vid balansdagen till 787,1 Mkr (701,8). Av de likvida medlen
hanfor sig 252,9 Mkr (222,3) till bostadsrattsféreningar under pa-
géende produktion.
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Moderbolagets resultatrakning

. jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jan—-dec
Belopp i Mkr 2020 2019 2020 2019 2019
Intakter 55 55 2,9 3,0 10,2
Administrationskostnader -8,0 -7,6 —4,4 -4,1 -14,1
Rorelseresultat -2,5 -2,1 -1,5 -1,1 -3,9
Utdelning och liknande resultatposter 38,4 39,2 38,4 39,2 39,2
Rantekostnader och liknande resultatposter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultat efter finansiella poster 35,9 37,1 36,9 38,1 35,3
Bokslutsdispositioner - - - - 4,0
Skatter - - - - -0,1
Periodens resultat 35,9 37,1 36,9 38,1 39,2
Moderbolagets balansrakning i sammandrag

. 30 jun 30 jun 3ldec
Belopp i Mkr 2020 2019 2019
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 556,5 554,0 555,3
Andelar i joint ventures 10,1 10,0 10,1
Summa anlaggningstillgangar 566,6 564,0 565,4
Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 188,7 183,8 192,1
Kassa och bank 24,9 25,1 24,9
Summa omséttningstillgangar 213,6 208,9 217,0
SUMMA TILLGANGAR 780,2 7729 782,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 155,1 155,1 155,1
Fritt eget kapital 616,2 614,1 617,4
Summa eget kapital 771,3 769,2 772,5
Skulder
Langfristiga skulder - - -
Kortfristiga skulder 8,9 3,7 9,9
Summa skulder 8,9 3,7 9,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 780,2 7729 782,4

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser se not 6.
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NOT 1 Redovisningsprinciper

Besqab tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) s&dana de antagits av EU. Denna delarsrapport ar upprat-
tad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt arsredovisnings-
lagen. De redovisningsprinciper som tillampas éverensstdmmer
med de som beskrivs i Besgabs arsredovisning fér 2019 med un-
dantag for bedémningen av bestimmande inflytande 6ver bostads-
rattsféreningarna och déarmed aven redovisning av intékter dver tid
avseende projektutveckling bostéder, enligt beskrivning nedan.

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2 innebér
att moderbolaget i delarsrapporten for den juridiska personen
tillampar samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt
detta ar maojligt inom ramen for arsredovisningslagen, tryggande-
lagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Nya standarder fran och med 2020

Inga forandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2020 har
haft paverkan pa Besqabs finansiella rapportering.
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Andrad redovisningsprincip avseende bostadsutveckling genom
bostadsrattsféreningar

Besqab tillampar fran och med 1 januari 2020 en ny princip for
redovisning av bostadsrattsprojekt som ar anpassad till den be-
démning Finansinspektionen gjort av IFRS 10 koncernredovisning.
Jamférande tal i denna rapport har réknats om enligt den nya redo-
visningsprincipen. Omréknade resultat- och balansrakningar med
redovisad effekt per kvartal lamnas pa sida 20-21 i Besgabs del-
arsrapport for perioden januari-mars 2020.

Forandringen, jamfort med tidigare redovisningsprincip, innebéar
att bostadsrattsféreningarna, for vilka Besgab har pagaende bo-
stadsrattsprojekt, konsolideras under produktionsfasen.

Koncernens balans- och resultatréakning inkluderar darmed
bostadsrattsféreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital och
skulder samt intakter och kostnader.

Den andrade redovisningsprincipen enligt IFRS innebéar ocksa
att intakter och saledes resultat for bostadsutveckling genom
bostadsrattsfoéreningar redovisas vid en viss tidpunkt i samband
med att Besqab uppfyllt sitt prestationsatagande. Tidigare resultat-
avraknade Besqab bostadsutveckling genom bostadsrattsfor-
eningar over tid (successiv vinstavrakning).
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NOT 2 Segmentsredovisning

Besgabs segmentsredovisning avspeglar det satt pa vilket bolagets styrelse och ledning foljer verksamheten. Vid segmentsrapporteringen
av verksamhet avseende projektutveckling av bostader och fastighetsutveckling hyresrétter tillampas intaktsredovisning 6ver tid for samtliga
projekt samt klyvningsmetoden for joint ventures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen "Avstdmning mot IFRS” och hanfér sig till att pro-
jektutveckling av bostader, saval aganderéatter som bostadsratter, samt fastighetsutveckling hyresratter enligt IFRS inte intaktsredovisas
6ver tid utan forst vid fardigstallande. Vidare innehaller kolumnen justering till kapitalandelsmetod for joint ventures.

Belopp i Mkr Koncern-
gemensamma

Region Region  Fastighets- poster och Avstamning
jan—jun 2020 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — dganderatt 34,0 34,0 —2,4 31,6
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 331,6 46,1 377,7 302,1 679,8
Fastighetsutveckling — hyresrétt 43,3 43,3 -43,3 0,0
Construction Management 1,7 1,7 1,7
Hyresintakter 9,3 9,3 9,3
Ovrigt 0,5 0,5 0,5
Summa externa intakter 333,3 80,1 53,1 466,5 256,4 722,9
Kostnader for produktion och drift —-252,2 -70,6 -39,4 -362,2 -231,9 -594,1
Bruttoresultat 81,1 9,5 13,7 104,3 24,5 128,8
Forsaljnings- och
administrationskostnader -44.,7 -11,6 -7,1 -5,5 —68,9 0,3 -68,6
Resultat andelar joint ventures -0,9 -0,9 -0,9
Rorelseresultat 35,5 -2,1 6,6 -5,5 34,5 24,8 59,3
Rorelsemarginal, % 10,6 neg 12,4 7,4 8,2
Finansnetto -1,2 0,3 -0,9 -0,9
Resultat fére skatt 35,5 -2,1 54 -5,2 33,6 24,8 58,4
Skatter -1,1 -1,1 -6,6 7,7
Periodens resultat 35,5 -2,1 54 -6,3 32,5 18,2 50,7
30 jun 2020
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 309,9 105,1 99,3 514,3 -6,4 507,9
Utvecklingsfastigheter 394,1 394,1 394,1
Bostéader under produktion - 1246,4 1246,4
Ovriga tillgangar 1253,4 1253,4 -23,8 1229,6
Summa tillgangar 309,9 105,1 493,4 1253,4 2161,8 1216,2 3378,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1385,1 1385,1 -139,8 1245,3
Réantebarande skulder 461,9 461,9 1083,3 1545,2
Ovriga skulder 314,8 314,8 272,7 587,5
Summa eget kapital och skulder 2161,8 2161,8 1216,2 3378,0
Rorelsemarginal, % 7,4 8,2
Rantabilitet pa eget kapital, % 4,7 8,2
Soliditet, % 64,0 36,8
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Belopp i Mkr Koncern-
gemensamma

Region Region  Fastighets- poster och Avstamning
jan—jun 2019 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — dganderatt 0,9 38,6 39,5 91,0 130,5
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 464,5 62,5 527,0 -25,7 501,3
Construction Management 21,9 21,9 21,9
Hyresintakter 5,0 5,0 5,0
Ovrigt 0,3 0,3 0,3
Summa externa intakter 487,3 101,1 5,3 593,7 65,3 659,0
Kostnader fér produktion och drift —-412,0 -82,6 -0,7 —495,3 -7,8 -503,1
Bruttoresultat 75,3 18,5 4,6 98,4 57,5 155,9
Forséljnings- och
administrationskostnader -44.,0 -10,7 -2,5 -5,6 —62,8 -3,6 —66,4
Resultat andelar joint ventures -0,9 -0,9 0,4 -0,5
Rorelseresultat 30,4 7,8 2,1 -5,6 34,7 54,3 89,0
Rorelsemarginal, % 6,2 7,7 5,9 13,5
Finansnetto -0,7 -0,3 -1,0 -1,0
Resultat fore skatt 30,4 7,8 1,4 -5,9 33,7 54,3 88,0
Skatter -0,2 -0,2 -15,7 -15,9
Periodens resultat 30,4 7,8 1,4 -6,1 33,5 38,6 72,1
30 jun 2019
Tillgdngar
Exploateringsfastigheter 252,4 109,9 362,3 362,3
Utvecklingsfastigheter 314,5 314,5 314,5
Bostéader under produktion - 2094,3 2094,3
Ovriga tillgdngar 14778 14778 —281,5 1196,3
Summa tillgangar 252,4 109,9 314,5 14778 2 154,6 18128 3967,4
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1317,9 1317,9 -162,7 1155,2
Rantebarande skulder 379,5 379,5 1168,1 1547,6
Ovriga skulder 457,2 457,2 807,4 1264,6
Summa eget kapital och skulder 2154,6 2154,6 18128 3967,4
Rorelsemarginal, % 5,9 13,5
Réntabilitet pa eget kapital, % 5,1 12,7
Soliditet, % 61,2 29,1
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Belopp i Mkr Koncern-
gemensamma

Region Region  Fastighets- poster och Avstamning
jan—-dec 2019 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — dganderatt 1,2 71,1 72,3 63,0 135,3
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 1002,5 113,0 1115,5 495,2 1610,7
Fastighetsutveckling — hyresrétt 56,0 56,0 -56,0 0,0
Construction Management 31,4 31,4 31,4
Hyresintakter 13,7 13,7 13,7
Ovrigt 0,7 0,7 0,7
Summa externa intakter 1035,1 184,1 70,4 1 289,6 502,2 1791,8
Kostnader for produktion och drift -846,0 -149,9 -55,5 -1051,4 —435,9 -1487,3
Bruttoresultat 189,1 34,2 14,9 238,2 66,3 304,5
Forsaljnings- och
administrationskostnader -90,3 -15,7 =7,7 -11,4 -125,1 -2,9 -128,0
Resultat fran avyttring koncernbolag 0,7 0,7
Resultat andelar joint ventures -3,7 -3,7 0,1 -3,6
Rorelseresultat 95,1 18,5 7,2 -11,4 109,4 64,2 173,6
Rorelsemarginal, % 9,2 10,0 10,1 8,5 9,7
Finansnetto -1,9 -0,7 -2,6 -2,6
Resultat fore skatt 95,1 18,5 53 -12,1 106,8 64,2 171,0
Skatter -4,4 -4,4 -20,4 -24.8
Periodens resultat 95,1 18,5 53 -16,5 102,4 43,8 146,2
31 dec 2019
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 257,2 70,4 56,0 383,6 -2,0 381,6
Utvecklingsfastigheter 352,9 352,9 352,9
Bostéader under produktion - 1573,6 1573,6
Ovriga tillgangar 1306,3 1 306,3 -336,3 970,0
Summa tillgangar 257,2 70,4 408,9 1306,3 2042,8 12353 3278,1
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1387,9 1387,9 -158,0 1229,9
Rantebéarande skulder 308,4 308,4 1047,7 1356,1
Ovriga skulder 346,5 346,5 345,6 692,1
Summa eget kapital och skulder 2042,8 2 042,8 1235,3 3278,1
Rorelsemarginal, % 8,5 9,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 7,6 12,4
Soliditet, % 67,9 37,5

NOT 3 Forvarv

Belopp i Mkr

Forvarvade verksamhetens nettotillgangar
varderade till verkligt varde vid forvarvet

Koncernen

Ovriga tillgangar 0,1
Ovriga skulder 0,0
Netto identifierbara tillgangar och skulder 0,1
Innehav utan bestéllande inflytande 0,0
Overvarde i exploateringsfastigheter 1,9
Forvarvspris (nyemission) 2,0
Likvida medel i forvarvad verksamhet 0,0
Kassautflode, netto 0,0
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I april 2020 férvarvade Besgab 50,6 procent av aktierna i RAW
Property AB. Besgab utévar darmed ett bestammande inflytande

Over det forvarvade bolaget.

Besqab konsoliderar RAW Property AB som dotterforetag i
koncernredovisningen. Den del som ingdr i andra aktieagares
innehav redovisas som innehav utan bestammande inflytande.
Forvarvet har inte haft ndgon vasentlig paverkan pa resultat.
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NOT 4 Aktierelaterade ersattningar

Besgab hade per den 30 juni 2020 tre utestdende langsiktiga
aktierelaterade incitamentsprogram (LTI-program) vilka godkants

av arsstammorna 2017, 2018 respektive 2019. Programmen riktar

sig till samtliga anstéllda och syftar till att attrahera och behalla
kompetent personal i koncernen.

Antalet anmalda sparaktier per den 30 juni 2020 uppgick
sammanlagt till 30 615, vilket motsvarar en maximal tilldelning om
95 505 matchnings- och prestationsaktier.

Antal
LTI 2016, LTI 2017, LTI 2018 och LTI 2019

Utestaende 1 januari 2020 41 407
Anmalda -
Forverkade —600
Inlosta -10 192
Forfalina -
Utestdende 30 juni 2020 30 615

LTI 2016 avslutades i mars 2020. Endast férutsattningarna for
matchningsaktier uppfylldes. Antalet matchningsaktier som
tilldelades deltagarna inom LTI 2016 uppgick till 10 192.

Kostnaderna for programmen inklusive sociala avgifter har
paverkat koncernens rapport éver totalresultat enligt féljande:

jan—jun jan—jun
Belopp i Mkr 2020 2019
Forsaljnings- och administrations-
kostnader 0,9 1,7
Totalt 0,9 1,7

NOT 5 Finansiella tillgangar och skulder varderade till
verkligt varde

Rantebarande skulder I6per i huvudsak med tre manaders rante-
bindningstid, varvid det verkliga vardet bedoms i allt vasentligt
Overensstamma med dess redovisade varde. For samtliga dvriga
finansiella tillgdngar och skulder, som likvida medel, kundford-
ringar och leverantdrsskulder, antas redovisat varde utgora en
rimlig uppskattning av verkligt varde.

NOT 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget

Belopp i Mkr <IN 31 dec EloN[VEN 31 dec
2020 2019 2020 2019

Stallda sakerheter
For egna skulder

Fastighetsinteckningar 889,2 808,9 -
Foretagsinteckningar 3,0 3,0 -
Summa 892,2 811,9 -

Eventualforpliktelser
Borgen till forman for

bostadsrattsforeningart - - 935,6 999,2
Borgen till férman for
koncernféretag - — 11549 11549
Borgen till forman for
joint ventures? 836,0 836,0 836,0 836,0

Ovriga borgensétaganden? 660,0 660,0 -
Fullgérandegarantier

utfardade av tredje man 13,8 13,8 -
Ansvar for skulder i

handelsbolag 2,3 2,3 -
Summa 1512,1 1512,1 29265 20990,1

*Moderbolagets borgen till forman for bostadsréttsféreningar avser i sin helhet
borgen for bostadsréttsféreningarnas kortfristiga finansiering (byggnadskredi-
tiv) under produktionstiden. Borgen upphér nér byggnaden ar fardigstélld och
bostadsrattsforeningen tar upp sin langfristiga finansiering. Utnyttjad kredit hos
bostadsrattsféreningar vilka borgen stéllts fér uppgick per den 30 juni 2020 till
1 021 Mkr (690). Som lamnad sékerhet for upptagen kredit finns utéver borgen
aven uttagna pantbrev i bostadsrattsforeningars fastigheter.

2Borgen till forman for joint ventures avser borgen for forpliktelser i ingadngna
avtal som sker i joint ventures-samverkan. Vardet av dessa borgensatagan-
den har tagits upp till sina fulla belopp. Emellertid delas dessa dtaganden, ge-
nom solidariskt ansvar eller underborgen, med &vriga parter i relevanta joint
ventures.

3Ovriga borgensataganden galler borgen for forpliktelser i tecknade for-
varvsavtal.

Danderyd den 9 juli 2020
Besqab AB (publ)

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och koncer-
nens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Olle Nordstrom
Styrelsens ordférande

Carola Lavén
Styrelseledamot och VD

Zdravko Markovski Sara Mindus Andreas Philipson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for dversiktlig granskning av bolagets revisor.
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Kvartalsoversikt

Q2 Ql Q4 Q3 Q2 Ql Q4 Q3

Segmentsredovisning * 2020 2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018
Intékter, Mkr 257,1 209,4 424,3 2715 361,3 232,4 359,8 247,7
Rorelseresultat, Mkr 11,3 23,2 29,7 45,0 24,0 10,7 17,3 33,9
Resultat fore skatt, Mkr 10,8 22,8 29,0 44,0 23,3 10,4 16,8 34,7
Resultat efter skatt, Mkr 10,4 22,1 27,3 41,6 23,4 10,1 16,0 27,9
Rorelsemarginal, % 4,4 111 7,0 16,6 6,7 4,6 4,8 13,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 2 4,7 6,3 7,6 7,5 51 3,0 7,5 8,4
Soliditet, % 64,0 67,6 67,9 65,1 61,2 63,3 64,3 68,5
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,68 1,44 1,78 2,71 1,52 0,66 1,04 1,82
Eget kapital per aktie, kr 89,94 91,73 90,31 88,49 85,76 86,70 86,09 85,03

Q2 Ql Q4 Q3 Q2 Ql Q4 Q3

IFRS-redovisning 3 2020 2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018
Intakter, Mkr 445,8 277,1 528,1 604,7 199,4 459,6 27,2 241,0
Rorelseresultat, Mkr 32,6 26,7 50,3 341 -10,1 99,1 -184 30,5
Resultat fore skatt, Mkr 32,1 26,3 49,8 33,1 -10,8 98,8 -25,3 31,3
Resultat efter skatt, Mkr 32,7 18,1 47,3 26,7 -4,8 76,8 -20,0 27,9
Rorelsemarginal, % 7,3 9,6 9,5 5,6 neg 21,6 neg 12,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 2 8,2 5,8 12,4 11,4 12,7 26,5 8,3 13,4
Soliditet, % 36,8 37,5 37,5 33,3 29,1 31,1 29,6 35,3
Utvecklingsfastigheter, Mkr 394,1 370,4 352,9 341,6 314,5 305,9 266,8 223,9
Exploateringsfastigheter, Mkr 507,9 440,8 381,6 373,5 362,3 505,5 511,8 255,5
Bostéader under produktion, Mkr 1246,4 14616 15736 16819 20943 19485 2097,2 17510
Likvida medel, Mkr 787,1 708,9 532,6 712,4 701,8 685,9 530,2 541,4
Eget kapital, Mkr 12434 1248,7 12299 11825 11552 11980 11204 11399
Rantebarande kortfristiga fordringar, Mkr 1211 120,8 1215 120,5 120,5 120,5 110,5 110,5
Rantebarande kortfristiga skulder, Mkr 15452 15334 13561 14275 15476 1540,1 16257 1384,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr 105,3 -0,5 -102,9 131,2 47,7 243,4 -252,3 -197,8
Kassaflode fran investeringsverksamheten, Mkr -0,5 -0,5 -55 -0,6 -0,9 -2,0 -0,4 -2,4
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten, Mkr —26,6 177,3 -71,4 -120,0 -30,9 -85,7 2415 141,5
Periodens kassafléde, Mkr 78,2 176,3 -179,8 10,6 15,9 155,7 -11,2 -58,7
Resultat per aktie fére utspadning, kr 2,13 1,17 3,08 1,74 -0,31 5,00 -1,30 1,82
Eget kapital per aktie, kr 80,85 81,20 80,03 76,94 75,17 77,96 72,99 74,26
Aktiekurs vid periodens slut, kr 107,00 100,00 147,00 144,00 122,00 87,50 98,30 131,60
Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Forsaljning och produktion 2020 2020 2019 2019 2019 2019 2018 2018
Antal produktionsstartade bostader, st * 129 0 118 253 105 33 160 0
Antal bostader i pAgaende produktion, st * 945 909 964 990 856 832 850 690
Antal sélda bostader, st ° 67 100 79 95 356 36 73 38
Andel salda och bokade bostader i pAgaende
produktion, % © 65 73 61 65 59 55 56 53
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st & 7 2 5 5 1 0 1 5
— varav upptagna i balansrékningen, st 1 0 1 1 0 0 1 0

 Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest réttvisande bilden av Besgabs verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 22.

2 Rantabilitet p& eget kapital avser ackumulerad period fr&n och med rékenskapsarets bérjan och har omréknats till helarstal.

% Besqab tillampar frdn och med den 1 januari 2020 en ny princip fér redovisning av bostadsrattsprojekt enligt IFRS, se not 1 redovisningsprinciper. Jamférande tal i denna rapport har raknats
om enligt den nya redovisningsprincipen. Omraknade resultat- och balansrékningar med redovisad effekt per kvartal lamnas i not 1 i Besqabs delarsrapport for perioden januari-mars 2020.

“ Bostads-/dganderatter, hyreshostader samt vardbostéder.

5 Bostads-/dganderétter samt hyresbostéader.

6 Bostads-/aganderatter.
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Definitioner och ordlista

Besgab presenterar vissa finansiella métt i delarsrapporten som inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning da de majliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag beraknar
finansiella matt p& samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara med métt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte
ses som en erséttning for matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen nedan ar inte definierade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden fore och efter utspadning. Definition enligt IFRS.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet
utestdende aktier vid periodens slut.

Intakter enligt segmentsredovisningen

Intakter enligt segmentsredovisningen varvid intéktsredovisning
over tid tillampas for samtliga projekt samt klyvningsmetoden
tillampas for joint ventures. Segmentsredovisningen ger enligt
Besgab den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet
och dverensstammer med bolagets interna rapportering.

Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen
Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid
redovisning Over tid tillampas fér samtliga projekt.
Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest
rattvisande bilden av Besqabs verksamhet och
Overensstammer med bolagets interna rapportering.

Rorelsemarginal
Rorelseresultatet i procent av intakter.

Rorelsemarginal enligt segmentsredovisningen
Rorelseresultat enligt segmentsredovisningen i procent av
intékter enligt segmentsredovisningen.

Rantabilitet pa eget kapital enligt IFRS

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomshnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare. Vid del av ar sker omrakning till helarstal.

Rantabilitet pa eget kapital enligt segmentsredovisningen
Periodens resultat enligt segmentsredovisningen hanforligt till
moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget kapital
enligt segmentsredovisningen hanférligt till moderbolagets
aktieagare. Vid del av ar sker omrakning till helarstal.

Soliditet enligt IFRS
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut.

Soliditet enligt segmentsredovisningen

Eget kapital enligt segmentsredovisningen i procent av
balansomslutningen enligt segmentsredovisningen vid
periodens slut.

Rantebarande nettoskuld/fordran

Rantebarande skulder med avdrag for rantebarande
fordringar och likvida medel.
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ORDLISTA

Byggratt

Bedomd majlighet att bebygga ett markomrade. For bostader mots-
varar en byggratt antingen en lagenhet, ett radhus eller ett fri-
stdende smahus. For att forfoga dver en byggratt kréavs antingen
agande av marken eller ndgon form av avtal eller dverenskom-
melse, sdsom kopeavtal, markanvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger vagledning for beslut om anvandningen
av mark och vattenomraden samt om hur den byggda miljon ska
utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r inte juridiskt bindande.

Detaljplan

Kommunal plan med regler fér markanvéndning och utformning
av byggnader och anlaggningar inom ett visst omrade, vilken ar
juridiskt bindande och kan ligga till grund for bygglov.

Planprocessen

Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Det ar kommunen som beslutar om att pabdrja planarbete.
En planprocess kan inledas med ett planbesked om nar planar-
bete kan paborjas eller genom att kommunen sjalv tar initiativ till
att paborja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer for den
fortsatta planeringen. | samband med att planarbetet inleds bed6-
mer kommunen om det behdvs ett planprogram. Ett eventuellt
planprogram presenteras i ett programsamrad, innan det gar vi-
dare fér godkannande.

Kommunen tar fram ett planforslag tillsammans med fastighetsaga-
ren/exploatéren som darefter skickas ut pa samrad. Ett samrad péa-
gar vanligtvis i sex veckor. Efter samradet uppréattar kommunen en
samradsredogorelse dar alla synpunkter som har kommit in under
samradet sammanstalls och beméts.

Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra gang genom
att stéllas ut p& granskning. Granskningstiden ar minst tva
veckor. Efter granskningstiden sammanstaller och beméter kom-
munen de inkomna synpunkterna i ett sa kallat granskningsutla-
tande. Efter granskningen far endast mindre justeringar av plan-
forslaget goras innan beslut om antagande. Efter antagande kan
detaljplanen 6verklagas. Tiden fér 6verklagande ar tre veckor
fran dess att kommunen tillkannagivit beslutet. Om detaljplanen
inte upphavs eller 6verklagas, eller om Gverklaganden avslas i de
hogre instanserna, vinner detaljplanen laga kraft. Det betyder att
detaljplanen &r den gallande regleringen av markanvandning och
byggande inom omradet.

Exploateringsfastigheter
Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser framst ut-
vecklingsbar mark med tillhérande byggratter for framtida projekt.

Utvecklingsfastigheter

Klassificeras som omsattningstillgangar och avser fardigstallda
vardbostader samt vardfastigheter under utveckling.
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Kort om Besqgab

Affarsidé

Vi utvecklar nya hem med kunskap och forstaelse for hur
manniskor vill leva sina liv.

Overgripande mal

For att vara en framgangsrik samhallsbyggare arbetar
Besgab mot foljande uppsatta mal:

¢ Uppna hog lonsamhet och vardetillvaxt for att ge
aktiedgare god avkastning

e Ha ndjda kunder

e  Bedriva verksamhet som bidrar till en hallbar
samhallsutveckling

e Vara en attraktiv arbetsgivare

Strategi

Vi ska ha god insikt om vad som skapar varden for vara mal-
grupper och samtidigt proaktivt arbeta med hallbarhetsfragor
for att skapa mervarden och stéarka varumarket.

Genom att forvarva byggratter i eftertraktade lagen, vara kost-
nadsmedvetna och fokusera pa kassaflodet kan vi uppnéa god
Idnsamhet och vardetillvéxt. Tillvéxten ska ske genom en utdkad
byggréttsportfolj med fler byggstarter av egna bostadsprojekt
samt en stérre portfolj av vardprojekt.

Offentliggérande

Denna information &r sddan som Besgab &r skyldigt att of-
fentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och la-
gen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades,
genom nedanstdende kontaktpersoner, for offentliggérande
den 9 juli 2020 klockan 13:00 (CEST).

Kommande informationstillfallen

Delarsrapport januari-september 2020 21 oktober 2020
Bokslutskommuniké 2020 5 februari 2021

Pressmeddelanden under andra kvartalet 2020

2020-04-08 Besgab andrar redovisningsprincip avseende bo-
stadsutveckling genom bostadsrattsféreningar

2020-04-17 Besgab forvarvar del av RAW Property AB

2020-04-28 Besqab aterkoper egna aktier

2020-04-29 Bra marknadskontakt fér Besgab majliggor produkt-
ionsstart for fler bostéder i Nacka strand

2020-06-04 Besqab utokar byggrattsportfélien med tva nya mar-
kanvisningar i Jarfalla

2020-06-23 Sveriges forsta RAW-projekt produktionsstartas i
Uppsala

2020-06-26 Klart fér Besqgab att bygga 240 bostader i Vaxholm

Kontaktinformation

Carola Lavén, VD
E-post: carola.laven@besqab.se
Tel: 08-409 415 57

Magnus Ekstrom, CFO
E-post: magnus.ekstrom@besqab.se
Tel: 08-409 415 52

BESQAB | JANUARI-JUNI 2020

Finansiella mal

Besgabs finansiella mal syftar till att behélla en langsiktigt
stabil IdBnsamhet och vardetillvaxt for att ge aktiedgare god
avkastning. En stabil lonsamhet skapar ocksa goda
utvecklingsmojligheter for bolagets medarbetare samt ger
finansiella forutsattningar for att 6ka investeringar i
byggratter for bostader och fastigheter fér utveckling av
vardbostader.

¢  Rantabilitet om minst 15 procent pa eget kapital

e  Soliditet om minst 30 procent

¢ Utdelning om minst 30 procent av resultatet efter
skatt

Var affarsmodell

Besgab utvecklar valplanerade hem, utformade efter vara
kunders énskemal och behov. Var verksamhet strécker sig
fran idé och forvarv av mark till forsaljning och produktion av
fardiga bostader till manniskor i alla aldrar.

Hog kompetensniva, god foretagskultur, personligt
engagemang och starka finanser har gjort oss till en av de
mest lonsamma bostadsutvecklarna pa Stockholms- och
Uppsalamarknaden.

Inbjudan till telefonkonferens med webbpresentation
Tid: torsdag den 9 juli 2020 klockan 14.00-15.00.

Carola Lavén, VD, och Magnus Ekstrdm, CFO, presenterar
delarsrapporten och presentationen avslutas med en frage-
stund. Presentationen halls pa svenska.

For att delta i telefonkonferensen och fragestunden, vanligen
direktregisterera dig pa http://emea.directeventreg.com/re-

gistration/2524888

Vid registrering erhalls ett bekraftelsemejl med lsenkod och
deltagar-ID.

Vid konferenstillfallet ringer du in pa foljande telefonnummer:
Sverige: +46 (0)8 506 921 80

Storbritannien: +44 (0)84 4571 8892

Ovriga destinationer: +44 (0) 2071 928000

Ange konferens-ID: 2524888#

Vanligen ring in for registrering minst fem minuter innan tele-
fonkonferensen startar.

For att folja konferensen online ga till
https://digital.vevent.com/rt/fronto2~besgab-q2-2020

Presentationen finns tillganglig i samband med telefonkonfe-
rensen och senare samma dag kommer &ven en inspelning
av telefonkonferensen att finnas tillganglig pa hemsidan.

Mer information finns pa investors.besgab.se.
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