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1 Enligt segmentsredovisningen® uppgick periodens intakter
till 466,5 Mkr (593,7) och rorelseresultatet till 34,5 Mkr (34,7)

1 Periodens resultat efter skatt enligt segmentsredovis-
ningen uppagick till 32,5 Mkr (33,5) motsvarande 2,11 kr
per aktie (2,18)

1 Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick per den
30 juni till 1 385,1 Mkr (1 317,9) motsvarande 89,94 kr per
aktie (85,76)

1 Likvida medel enligt segmentsredovisningen uppgick
per balansdagen till 534,2 Mkr (483,2)

1 Antal produktionsstartade bostader uppgick till 129 (138)

1 Antal sdlda bostader uppgick till 167 (392), varav 167
bostads-/aganderatter (139) och 0 hyresréatter (253)

1 Enligt IFRS? uppgick intakterna till 722,9 Mkr (659,0) och
rorelseresultatet till 59,3 Mkr (89,0). Periodens resultat
efter skatt enligt IFRS uppgick till 50,7 Mkr (72,1)
motsvarande 3,30 kr per aktie (4,69)

nst 2l

0Bostadsmar knaden
dar oron for coronapandemins effekt p& samhallsekonomin har paverkat bostads-
konsumenterna. Intresset for Besqabs projekt har dock varit stort och god marknads-
kontakt mojliggjorde produktionsstart av 129 bostader i kvartalet. Vi fortsatter att ut-
Oka var byggrattsportfolj och har under kvartalet tecknat avtal om 220 nya byggrétter
i attraktiva lagen. Med en stark finansiell stallning, eftertraktade byggréatter och var
stora kompetens och erfarenhet har vi goda forutsattningar att méta kommande
mojligheter och utmaningar. Vi ser fram emot att fortsatta utveckla Besgab med

| t p -

Utokad byggrattsportfélj och nya produktionsstarter

har under f°rsta halvar

nya f°rva&arv, fler proc
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Enligt segmentsredovisningen® uppgick kvartalets intakter il
257,1 Mkr (361,3) och rorelseresultatet till 11,3 Mkr (24,0)
Resultat efter skatt enligt segmentsredovisningen uppgick till
10,4 Mkr (23,4) motsvarande 0,68 kr per aktie (1,52)

Antal produktionsstartade bostader uppgick till 129 (105)
Antal salda bostader uppgick till 67 (356), varav 67 bostads-/
aganderatter (103) och 0 hyresratter (253)

Enligt IFRS? uppgick intakterna till 445,8 Mkr (199,4) och
rorelseresultatet till 32,6 Mkr (1 10,1). Periodens resultat efter
skatt enligt IFRS uppgick till 32,7 Mkr (1 4,7) motsvarande
2,13 kr per aktie (1 0,31)

Vasentliga handelser under andra kvartalet

f
f
1

Besqab forvarvade 50,6 procent av aktierna i RAW Property AB
Carola Lavén tilltrédde som VD for Besgab den 1 maj 2020.

Ett markanvisningsavtal avseende byggratter for cirka 50
smahus i Viksjo, Jarfalla, tecknades efter att Besgab vunnit
en markanvisningstavling.

Besqab erhdll sin grundlicens fér Svanenmaérkning av bostader.
Detaljplanen for Besgabs projekt for 240 bostader pa Norr-
berget i Vaxholm vann laga kraft.

Produktionsstart av Sveriges forsta RAW-projekt i Uppsala.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

* Segmentsredovisningen ger enligt Besgab den mest réttvisande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2 sid 22.
2 Besgab tillampar fr&n och med 1 januari 2020 en ny princip for redovisning av bostadsrattsprojekt enligt IFRS, se not 1 Redovisningsprinciper pa sida 21. Omréknade resultat-
och balansrakningar med redovisad effekt per kvartal lamnas pa sida 20i 21 i Besgabs deldrsrapport for perioden januarii mars 2020. Jamférande tal i denna rapport har raknats
om enligt den nya redovisningsprincipen. Férandringen jamfort med tidigare redovisningsprincip innebér att de bostadsrattsforeningar, for vilka Besgab har pagaende bostads-
réttsprojekt, konsolideras under produktionsfasen. Den nya redovisningsprincipen innebér ocksa att intéktsredovisningen sker vid en viss tidpunkt istéllet for dver tid (s& kallad
successiv vinstavrakning). Den foérandrade redovisningsprincipen kan medféra stora kvartalsvisa variationer i Besgabs finansiella rapportering enligt IFRS.

Jamforelsetal inom parentes avser for resultatposter motsvarande period 2019 och foér balansposter motsvarande balansdag 2019.

Definitioner av nyckeltal finns p& sidan 27.
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VD-kommentar

Det har &r min forsta delarsrapport sedan jag tilltradde som VD
for Besgab den 1 maj. Jag har dgnat mina forsta tvd manader at
att lara kanna medarbetarna, besoka vara projekt och arbets-
platser samt sétta mig in i strategier och
processer. Jag har traffat kunder, samarbets-
parter och flertalet kommuner dér vi ar verk-
samma. Att métas och bygga relationer ar
utmanande i tider da vi uppmanas att halla
avstand. For oss har det varit viktigt att vara
fortsatt tillgangliga liksom att sékerstélla
uppfyllandet av vara kundloften. Vara pro-
jekt foljer tidplanerna och vi har anpassat
bade oss sjélva och verksamheten efter de
nya forutsattningarna.

Oséaker men uthéllig bostadsmarknad

Bostadsmarknaden har under forsta halv-
aret 2020 gatt fran optimistisk till osaker
och svarbedémd. Det ar tydligt att oron for
coronapandemins effekt pad samhallseko-
nomin har paverkat bostadskonsumenterna, &ven om vi ser
tecken pé& viss aterhamning i slutet av perioden. Bostadsratts-
priserna har fallit méattligt fran hoga nivaer, sett till den omfat-
tande ekonomiska kris varlden befinner sig i, och villapriserna
har fortsatt att 6ka under det andra kvartalet.

En avgorande faktor fér hur bostadsmarknaden utvecklas
framat ar hur bostadsefterfragan paverkas av krisen, exempel-
vis p& grund av inkomstbortfall, ranteutveckling och amorte-
ringskrav. Statliga ekonomiska och finansiella atgarder sdsom
stodpaket till regioner, kommuner och foretag, mojlighet till
korttidspermittering och tillfalliga amorteringslattnader, ar
viktiga for att dampa effekterna. Riksbanken har dessutom
beslutat att Idamna reporéntan ofdrandrad och réantan bedéms
vara lag en lang tid framover.

Stort intresse for Besqabs projekt

| Besgabs projekt har forsaljningen legat pa en bra och stabil
niva med sélda bostader i samtliga padgaende projekt med saval
kort som lang tid kvar till inflyttning. Forséljningstakten minskade
dock under andra kvartalet i samband med den 6kade oséaker-
heten kopplat till coronapandemin. Hittills i & har 167 bostads-
och dganderatter (139) salts i vra projekt. Under andra kvartalet
sdljstartades Smultronstallet, 19 rad- och parhus vid Drevviken i
Farsta, samt vart forsta agarlagenhetsprojekt, Legera i Haga-
staden. B&da projekten mottogs val av marknaden.

OF°rs&l jningen har |

s—-l da bost&ader i samt |

Forseningar i myndighetsbeslut fordrojer tyvarr flera planerade
sélj- och produktionsstarter. Det ar darfor mycket gladjande att de-
taljplanen for Norrberget i Vaxholm vunnit laga kraft. Planen har
varit Overklagad till hogsta instans men samtliga 6verklaganden
avslogs i juni. Det innebar att vi nu kan ga vidare med 240 bosta-
der i en ny attraktiv stadsdel. Vi planerar for en forsta saljstart un-
der hésten och hoppas pa en snar produktionsstart efter det.

Utdkad byggrattsportfélj och nya produktionsstarter

Vi fortsatter att uttka var byggréattsportfolj och har under det
andra kvartalet tecknat avtal om 220 nya byggratter i attraktiva
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lagen. Dels smahus i Viksjo i Jarfalla och Rénninge i Salem, dels

lagenheter i Rosendal i Uppsala och Vallastaden i Linképing

genom att g& in som huvudégare i RAW Property AB. Byggrétts-
portfolien inneholl vid halvarsskiftet cirka

3 800 byggratter.

0Totalt kunde vi pr
129 bostader wunder
RAW-k onceptet med Or-ao oi

heter ar ett spannande tillskott till Besqab
med stor potential att vaxa. | projektet
RAW Rosendal har forhandsavtal tecknats
for drygt halften av bostaderna och vi
kunde produktionsstarta Sveriges forsta
RAW-projekt under andra kvartalet. Dartill
har vi produktionsstartat ett nytt projekt
med bostadsrattslagenheter i Ultuna Trad-
gardsstad, samt en ny etapp i vart pa-
gaende projekt i Nacka Strand. Totalt
kunde vi produktionsstarta 129 bostéder under andra kvartalet
och vi fortsatter arbeta for att produktionsstarta fler projekt i &r.
Vid periodens slut hade vi 945 bostader i pagaende produktion,
att jamféra med 856 vid samma tidpunkt 2019.

Stark finansiell stallning

Intakterna enligt segmentsredovisningen uppgick under forsta
halvaret 2020 till 466,5 Mkr (593,7) och rorelseresultatet till 34,5
Mkr (34,7). Rorelsemarginalen uppgick till 7,4 procent (5,9). Vi
hade en svagare Idnsamhetsutveckling under andra kvartalet, i
huvudsak paverkat av en projektmix med farre antal bostads-
och aganderétter i pAgaende produktion, i kombination med
lagre forsaljningstakt. Vinstavrékningen fran de projekt som
produktionsstartades i kvartalet &r hittills marginell.

Soliditeten enligt segmentsredovisningen uppgick vid balans-
dagen till 64,0 procent (61,2) och Besqabs starka finansiella
stéllning &r en god grund i arbetet for kad tillvaxt.

Framtidsutsikter

Det ar fortsatt mycket osékert hur det andra halvaret av 2020
kommer att se ut. Den framtida utvecklingen pa bostadsmark-
naden beror pa hur virusspridningen utvecklas nar Sverige och
omvarlden borjar 6ppna upp och darmed indirekt hur samhalls-
ekonomin utvecklas. Hittills har bostadsmarknaden visat sig vara
forhallandevis motstandskraftig och det finns ett stort underlig-
ande behov av bostader pa Besgabs marknader. Det aterstdr
Le hurRtor effefieRav vashi c%h enrbléad\clxrbgtsldgme?blﬁ
iga p-g-ende projekt. o
Med mer an 30 ars framgangsrik bostadsutveckling bakom oss
har vi goda forutsattningar att méta kommande mdéjligheter och
utmaningar. Tillsammans med alla medarbetare ser jag nu
fram emot att fortsatta utveckla Besqab med siktet installt pa
nya férvarv, fler produktionsstarter och en starkt Idnsamhet.

Danderyd i juli 2020

Carola Lavén, VD
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Nyckeltal koncernen

jani jun janijun aprijun aprijun  jul 20197 janidec
Finansiell utveckling i segmentsredovisning ! 2020 2019 2020 2019 jun 2020 2019
Intékter, Mkr 466,5 593,7 257,1 361,3 1162,3 1289,6
Rorelseresultat, Mkr 34,5 34,7 11,3 24,0 109,2 109,4
Resultat efter skatt, Mkr 32,5 33,5 10,4 23,4 101,4 102,4
Rorelsemarginal, % 7,4 5,9 4,4 6,7 9,4 8,5
Rantabilitet p& eget kapital, % 2 4,7 51 i i 7.5 7,6
Soliditet, % 64,0 61,2 T T ) 67,9
Resultat per aktie fore utspadning, kr 2,11 2,18 0,68 1,52 6,66
Eget kapital per aktie, kr 89,94 85,76 1 1 T 90,31
jani jun janijun aprijun aprijun jul 20191  janidec
Finansiell utveckling i IFRS® 2020 2019 2020 2019 jun 2020 2019
Intékter, Mkr 722,9 659,0 445,8 199,4 18557 17918
Rorelseresultat, Mkr 59,3 89,0 32,6 110,1 143,7 173,6
Resultat efter skatt, Mkr 50,7 72,1 32,7 14,8 124,8 146,2
Rorelsemarginal, % 8,2 13,5 7,3 neg 7,7 9,7
Rantabilitet pa eget kapital, % 2 8,2 12,7 i T 17,7 12,4
Soliditet, % 36,8 29,1 i T i 37,5
Resultat per aktie fore utspadning, kr 3,30 4,69 2,13 10,31 9,52
Eget kapital per aktie, kr 80,85 75,17 i i ) 80,03
janijun janijun aprijun aprijun jul 20191  janidec
Forséljning och produktion 2020 2019 2020 2019 jun 2020 2019
Antal produktionsstartade bostader, st 4 129 138 129 105 500 509
Antal bostader i pdgaende produktion, st * 945 856 T T T 964
Antal sélda bostader, st ® 167 392 67 356 341 566
Andel salda och bokade bostader i paAgéende produktion, % © 65 59 i i i 61
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st © 7 1 i i i
i varav upptagna i balansrakningen, st 1 0 ) T i 1

! Segmentsredovisningen ger enligt Besqab den mest rattvisande bilden av bolagets verksamhet och éverensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2.
2 Rantabilitet p& eget kapital har omréknats till helrstal.
3 Besqab tillimpar fr&n och med 1 januari 2020 en ny princip fér redovisning av bostadsréttsprojekt enligt IFRS, se not 1 redovisningsprinciper. Omréknade resultat- och balansrakningar med
redovisad effekt per kvartal lamnas i not 1 i Besqabs delarsrapport for perioden januarii mars 2020. Jamforande tal i denna rapport har raknats om enligt den nya redovisningsprincipen.

4 Bostads-/dganderatter, hyreshostader samt vardbostader.
5 Bostads-/dganderatter samt hyresbostéader.

6 Bostads-/aganderatter.
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Marknad, forséaljning och produktionsstarter

Marknadsutveckling

Det forsta halvaret 2020 har praglats av det nya coronavirusets
spridning dver varlden. Omfattade nedstangningar av hela sam-
hallen har fatt stor paverkan pa varldens finansiella marknader.
Det finns tecken pa en aterhamtning nar flera lander den sen-
aste tiden har borjat dppna upp men den fortsatta utvecklingen
ar mycket osaker.

| Sverige har oron for de ekonomiska konsekvenserna under det
andra kvartalet skapat en mer avvaktande bostadsmarknad, jam-
fort med inledningen av aret. Forsaljningarna tar lite langre tid &n
tidigare och kdparna ar mer selektiva i attraktiva bostéder saljs
snabbt till bra priser medan mindre attraktiva bostader ar svarare
att sdlja. Mdnga som har mojlighet att skjuta pa sina flyttplaner
véljer att avvakta till dess marknadssituationen klarnar.

Sett till den globala ekonomiska kris som pagar har bostads-
marknaden hittills statt emot coronakrisen forhallandevis val.
Utvecklingen for villor har varit positiv under 2020 medan krisen
har haft en synligare effekt p& bostadsrattsmarknaden. Efter ett
méttligt prisfall for bostadsratter i mars och april har prisut-

vecklingen varit forhallandevis stabil med marginella férandringar.

Aven antalet genomforda bostadsaffarer minskade i april och maj
jamfort med de hoga nivaerna samma period 2019, men vande
sedan uppat i juni och uppnadde nya toppnoteringar.

Den framtida utvecklingen p& bostadsmarknaden ar mycket
svarbeddmd. Prognoser om sjunkande BNP och dkande
arbetsloshet kan medféra en nedgang i bostadspriserna. Oro
for arbetsldshet ar sannolikt en anledning till att hushéllens
férvantningar pa den framtida prisutvecklingen sjonk drastiskt
under andra kvartalet, vilket SEB:s Boprisindikator visar. Efter
det stora fallet i april, nar Boprisindikatorn sjonk fran 47 till

1 20, har forvantningarna stabiliserats i maj och juni. Den
senast publicerade Boprisindikatorn for juni uppgick till T 23.
Drygt 40 procent av de tillfrdgade hushallen trodde d& pa
sjunkande bostadspriser under det kommande aret.

| den andra vagskalen finns det fortsatt ett stort underskott av
bostader i storstadsregionerna, sarskilt efter den dampade ny-
produktionstakten de senaste aren. Riksbanken valde vid sitt
senaste beslut att Iamna reporantan oférandrad och réntorna
forvantas vara laga en lang tid framover. Finansinspektionen
har temporart tagit bort amorteringskravet och statliga ekono-
miska och finansiella atgarder sdsom stédpaket till regioner,
kommuner och féretag samt mdjlighet till korttidspermittering
har inforts for att dampa effekterna. Regeringen har ocksa fore-
slagit avskaffning av uppskovsrantan for uppskjuten skatt pa
vinst vid bostadsforsaljning for befintliga och nya uppskov. De
nya reglerna syftar till att framja rorligheten p& bostadsmark-
naden och foreslas trada i kraft frAn det kommande arsskiftet.
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Forséljning och produktionsstarter

Antalet sdlda bostader i form av tecknade avtal uppgick under
det forsta halvaret 2020 till 167 bostader (392). Per den 30 juni
2020 var 945 bostader, inklusive vardbostader och hyresbosta-
der, i pAgdende produktion (856). Utéver marknadsefterfragan ar
processer for detaljplaner och bygglov fortfarande viktiga faktorer
att beakta for produktionsstarter. Hittills under 2020 har 129 bo-
stader produktionsstartats: 35 lagenheter i Brf Arboristen och 50
lagenheter i Brf RAW Rosendal i Uppsala, samt 44 lagenheter i
Brf Verkstaden i Nacka. Under andra kvartalet fardigstéalldes 93
lagenheter i Brf ZickZack i Karrtorp i Stockholm.

Andelen bokade och salda bostader i pagédende produktion
uppgick per den 30 juni 2020 till 65 procent (59), varav 63 pro-
centenheter avser salda bostader. Per balansdagen var sju
bostader i avslutad produktion osalda (1). Bostaderna avser
en visningslagenhet i Brf Bjorkallén i Uppsala samt sex lagen-
heter i nyligen fardigstéllda Brf ZickZack i Stockholm.

Produktionsstartade och salda bostader per kvartal*

antal
450

375

300

225

150

75 ——

0
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Ql Q2

2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020
Antal produktionsstartade bostéder
= Antal sdlda bostader

* Hyresbostader ingdr i produktionsstartade och salda bostader.
Vardbostader ingdr i produktionsstartade bostader men inte i sélda bostader.

Bostader i pAgéende produktion vid kvartalets utgéng
antal
1200 90%

1000

80%
N -
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600 60%
400 — — — — — — — — — 50%
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— 40%

0

r T T T T T T T v 30%
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2
2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020
mmmmm \/&rdbostader i padgdende produktion
Hyresbostader i pagdende produktion

Bostads-/aganderatter i pAgdende produktion

Andel bokade eller sélda bostads-/aganderétter i pAgaende
produktion

Malniva andel bokade eller sdlda bostads-/aganderétter i
pagéende produktion
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Region Stockholm

Marknad och férséljning

Oro 6ver coronapandemins effekter skapade en mer avvaktande
marknad under varen och antalet genomférda bostadsaffarer
minskade jamfort med fjolarets hdga nivaer. | juni vande utveck-
lingen och antalet transaktioner uppnadde nya toppnoteringar.
Koparna &r dock fortsatt forsiktiga och mer selektiva i sina val
av projekt och bostad. Under det andra kvartalet uppgick det
genomsnittliga kvadratmeterpriset for bostadsratter i Stock-
holm till 57 200 respektive 71 700 kronor per kvadratmeter i
lanet respektive kommunen vilket &r en minskning med 4i 5
procent jamfort med forsta kvartalet 2020. Prisfallet skedde i
huvudsak i april varefter priserna haft en mer stabil utveckling
med marginella 6kningar i juni. P& &rsbasis har bostadsratts-
priserna dkat med omkring tva procent.

Forsaljningen i Region Stockholm uppgick under forsta halvaret
2020 till 132 bostader (104). Under andra kvartalet genomfor-
des tva framgangsrika saljstarter. Smultronstallet, 19 rad- och
parhus med bostadsratt belagna ett stenkast fran Drevviken i
Farsta, fick ett gott mottagande vid séljstarten i mitten av juni.
Besgabs forsta agarlagenhetsprojekt Legera i Hagastaden salj-
startades i slutet av juni. Legera kommer att besta av totalt
cirka 200 lagenheter inklusive ett antal stadsradhus.

Verksamhetens utveckling

Per den 30 juni 2020 hade Region Stockholm 500 bostéder (641)
i pagaende produktion, varav 66 procent (54) var bokade eller
sélda. PAgéende produktion innefattar Brf Vélo i Arstaberg (172
lagenheter), Brf Myntan i Tyreso (47 rad- och parhus), Brf Tetris i
Hokarangen (100 lagenheter), Brf Vackra Vagen i Sundbyberg
(91 lagenheter) samt Brf Verkstaden i Nacka (90 lagenheter). |
Region Stockholm pagéar dven byggnationen av ett garage for det
séljstartade projektet Legera i Hagastaden. Under andra kvartalet
fardigstalldes Brf ZickZack i Kéarrtorp (93 lagenheter). Per balans-
dagen fanns sex osélda bostader i fardigstallda projekt. Samtliga
avser lagenheter i Brf ZickZack.

Vid periodens slut hade Besgab ett pagéende produktionsupp-
drag inom Construction Management (CM) i Region Stockholm.
Uppdraget avser 91 hyreslagenheter for Svenska Bostader i
Nybohovsbacken i Lilieholmen.

Intakter och resultat

Intakterna for Region Stockholm uppgick for perioden januarii
juni 2020 till 333,3 Mkr (487,3). Under perioden 6kade forsalj-
ningen, vilket stérkte segmentets rorelseresultat till 35,5 Mkr
(30,4) och ger en rérelsemarginal p& 10,6 procent (6,2).

jani jun
Region Stockholm (segmentsredovisning) 2020
Intékter, Mkr 333,3
Rorelseresultat, Mkr 35,5
Rorelsemarginal, % 10,6
Bokfort varde exploateringsfastigheter, Mkr 309,9
Antal produktionsstartade bostader, st 44
Antal sdlda bostader, st 132
Antal bostader i pAgaende produktion, st 500

Prisutveckling bostadsratter, 24 manader
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Stockholms stad
Kélla: Svensk Maklarstatistik

janijun jul 201971  janidec
2019 jun 2020 2019
487,3 881,1 1035,1
30,4 100,2 95,1
6,2 11,4 9,2
252,4 T 257,2
105 157 218
104 282 254
641 T 604
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