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DELARSRAPPORT
Januari—juni 2023

Januari—juni 2023

Enligt segmentredovisningen' uppgick periodens

intakter till 752,2 Mkr (1 213,1) och rérelseresultatet till

12,8 Mkr (67,6).

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter uppgick till -11,0
Mkr (13,0).

Periodens resultat efter skatt enligt segmentsredovisningen
uppgick till =19,9 Mkr (71,1) och resultat per aktie till -0,72 kr
(4,65).

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick per
balansdagen till 1 965,4 Mkr (1 881,0) och eget kapital per
aktie till 42,48 kr (121,50).

Likvida medel enligt segmentsredovisningen uppgick per
balansdagen till 378,5 Mkr (620,0).

Antal produktionsstartade bostdder uppgick till O (232)
varav 0 (0) avser bostdder for eget &gande.

Antal sélda bostader uppgick till 95 (223).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 984,7 Mkr (1 143,0) och
rérelseresultatet till -26,5 Mkr (84,4). Periodens resultat
efter skatt enligt IFRS uppgick till -53,6 Mkr (83,6)
motsvarande -1,9% kr per aktie (5,45).

April—juni 2023

Enligt segmentsredovisningen' uppgick kvartalets intékter

till 408,6 Mkr (469,7) och rdrelseresultatet till 6,2 Mkr (30,3).

Resultat efter skatt enligt sesgmentsredovisningen uppgick
till -21,2 Mkr (27,5) och resultat per aktie uppgick till -0,53
kr (1,80).

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter uppgick till -11,0
Mkr (0,0).

Antal produktionsstartade bostdder uppgick till O (4O).
Antal sdlda bostdder uppgick till 54 (101).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 232,8 Mkr (365,3) och
rérelseresultatet till -37,6 Mkr (15,9). Kvartalets resultat
efter skatt enligt IFRS uppgick till -63,9 Mkr (9,3)
motsvarande -1,61 kr per aktie (0,62).

o)

95

Vdasentliga hdndelser under andra kvartalet

e Besqgab har genomfért den beslutade féretrédesemissionen
vilken tillfért bolaget cirka 833 Mkr fére emissionskostnader.

e Besqabs samtliga utestdende seniora icke sdkerstdllda
obligationer om totalt 800 Mkr med forfall i maj 2024 har
AterlGsts i fortid.

e Besqab har meddelat att organisationen anpassas fér ldgre
produktionsvolymer till f6ljd av det férsémrade marknadsla-
get och har lagt ett varsel om cirka 40 medarbetare.

e Anna Jepson har rekryterats som ny CFO.

Hdndelser efter rapportperiodens utgéng

Inga vésentliga hdndelser har intr&ffat efter rapportperiodens
utgéng.

3 400

Produktionsstartade = Salda bostads-/ Byggratter for
bostader dganderdtter bostadsutveckling
(232) (223) (4 050)

! Besqabs segmentsredovisning avspeglar det satt pd vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 p& sida 25.
Jamforelsetal inom parentes avser for resultatposter motsvarande period 2022 och fér balansposter motsvarande balansdag 2022.
Definitioner av nyckeltal finns pd sida 30.
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VD-kommentar

Under det andra kvartalet har vi férandrat och starkt var
kapitalstruktur med stéd av var foretrddesemission och fértida
inldsen av vart obligationslén. Vi har fortsatt en hég pdgdende
produktion ddr vi fokuserar pd att leverera nya héllbara bo-
stader till v@ra kunder under det kommande dret. Samtidigt
arbetar vi med ambitionen att kunna produktionsstarta

nya attraktiva projekt under hésten. Det utmanade I&get pd
bostadsmarknaden gér dock att vi tyvarr under det andra
kvartalet tvingats ta beslut om att anpassa organisationen

fér en minskad produktionsvolym framdat.

Kundndra forsdljningsarbete

| en utmanande marknad &r det sarskilt viktigt att ha attrak-
tiva projekt och ett starkt och kundndra férséljningsarbete.
Intresset for véra pdgdende bostadsprojekt dr bra med han-
syn till rddande marknadsférutsattningar men kunderna tar
I&ng tid pd sig att fatta képbeslut. Vi sélde under det andra
kvartalet sammanlagt 54 bostader vilket summerar till 95
s@lda bost&der hittills under 2023. Dértill hade vi vid halvars-
skiftet ett tiotal bokningsavtal som d&nnu inte konverterats till
bindande avtal.

Riskprofilen i pdgdende bostadsrdttsprojekt dr fortsatt Idg
och andelen s&lda/bokade bostader i vér pdgdende bostads-
rattsproduktion uppgick vid utg@ngen av delérsperioden till
64 procent. Under det andra kvartalet har vi fardigstallt tvé
bostadsrattsprojekt i Stockholm respektive Nacka om totalt
188 lagenheter. Bdda projekten dr slutsélda med undantag
for en visningsldgenhet i Nacka.

Ambition att starta infill-projekt i sédra Stockholm

Hushdllens minskade kdpkraft, rénteutvecklingen och det
héga kostnadslaget paverkar méjligheterna att starta projekt
och vi har under det forsta halvdret 2023 inte produktionsstar-
tat ndgra nya bostdder. Under juni genomférde vi en sdljstart i
ett fint infill-projekt i Gréndal om totalt 4O bostadsrattslagen-
heter som vi hoppas kunna produktionsstarta senare under
dret. Mottagandet vid sdljstarten var bra och arbete pdgdr

nu med att bearbeta inkomna képanmalningar.

Anpassar organisationen for Iégre produktionsvolym

Var pégdende produktion omfattade vid utgdngen av rapport-
perioden 1 347 bostdder, varav 984 bostadsratter och drygt
360 hyresratter och vardbostdder fér eget dgande. Det ar
fortfarande en hég pdgdende produktionsvolym men pd
grund av de kraftigt féréndrade marknadsférutsattningarna
ser vi framfér oss en minskad volym 2023 och 2024.

De foéréndrade marknadsférutsattningarna pd bostadsmark-
naden gor det utmanande att starta nya projekt vilket tvingar
oss att agera for att anpassa organisationen till en Idgre
produktionsvolym. | juni l&mnade vi ett varsel for totalt cirka
40 medarbetare i koncernen. Det dr ett tungt beslut att ta
och drabbar flera av vdra medarbetare. Samtidigt dr det ett
nédvandigt beslut for att fortsdtta verksamheten under den
tuffa period vi har framfér oss och parallellt skapa férutsatt-
ningar for ett starkt och konkurrenskraftigt bolag som med
sin l&dnga historik och starka dgare kan ta vara pé det stora
bostadsbehov som finns pé& véra marknader.

Starkt balansrékning men fortsatt pressat resultat

Med den féretrddesemission som vi framgdngsrikt genomférde
i april har vi férandrat och stérkt var balansrdkning. Under
maj kunde vi som vi tidigare kommunicerat anvdnda emissions-
likviden till att i fortid 16sa vart grona obligationsl&n som vi
emitterade under 2021 med férfall i maj 2024. Tillsammans har
dessa &tgdrder starkt var soliditet, frédn drygt 30 procent vid in-
gdngen av dret till nGrmare 49 procent vid periodens utgdng.

Intdkterna enligt segmentsredovisningen minskade fér peri-
oden januari-juni 2023 till 752 Mkr (1 213), vilket i huvudsak
forklaras av att inga bostdder produktionsstartades under
perioden. Rorelseresultatet minskade till 13 Mkr (68) som en
konsekvens av f&rre bostdder i pdgdende produktion, minskad
forsaljning och lagre marginaler till féljd av kostnadslaget.

| organisationen fortsatter vi vart mélinriktade arbete med
kostnadseffektivisering parallellt med arbetet som pdgdr for
att anpassa organisationen.

e g

Langsiktigt behov av hallbara hem och boendemiljGer
Marknaden fér bostadsutveckling kommer fortsétta vara ut-
manande en tid fram&ver. Den svaga kronan har bidragit till
ytterligare osdkerhet kring rdnteutvecklingen och ett fortsatt
hogt kostnadsldge. Samtidigt har vi ett stort underskott av
bost&der pd& vara marknader och vi vet att det finns ett ldng-
siktigt behov av héllbara hem och boendemiljder dér mé&nni-
skor kan leva gott och lange.

Besqab har varit verksam som bostadsutvecklare i mer &n

30 ar och har varit med om konjunktursvangar tidigare. Med
var stdrkta kapitalstruktur har vi forbattrat vér position och
handlingsberedskap fér att ta vara pé& affdrsméjligheter i den
svagare konjunkturen. Vi fokuserar p& att bygga vidare pd var
formaga att skapa attraktiva och héllbara boendemiljéer som
ger Sveriges ndjdaste bostadsk&pare.

Danderyd i juli 2023
Carola Lavén, VD
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Nyckeltal koncernen

jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun B[V lerr2s jan—dec
Finansiell utveckling — segmentsredovisning ' 2023 2022 2023 2022 jun 2023 2022
Intakter, Mkr 752,2 12131 408,6 469,7 17771 2238,0
Rérelseresultat, Mkr 12,8 67,6 6,2 30,3 -686,5 -631,7
Resultat efter skatt, Mkr -19,9 711 -21,2 27,5 -725,7 -634.,8
Rérelsemarginal, % 1,7 5,6 1,5 6,5 neg neg
Avkastning pé eget kapital, % 2 neg 7,6 neg 5,9 neg neg
Soliditet, % 48,7 40,1 48,7 40,1 48,7 30,1
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -0,72 4,65 -0,53 1,80 -33,22 -40,3%
Eget kapital per aktie, kr 42,48 121,50 42,48 121,50 42,48 76,44

jan—jun jan—jun apr—jun IV jul 2022~ jan—dec
Finansiell utveckling — IFRS 2023 2022 2023 2022 jun 2023 2022
Int&kter, Mkr 84,7 1143,0 232,8 365,3 2008,3 2166,6
Rérelseresultat, Mkr -26,5 84,4 -37,6 15,9 -349,5 -238,6
Resultat efter skatt, Mkr -53,6 83,6 -63,9 9,3 -454,3 -317.1
Rérelsemarginal, % neg 74 neg L4 neg neg
Avkastning p& eget kapital, % 2 neg 10,9 neg 2.4 neg neg
Soliditet, % 26,7 2383 26,7 2383 26,7 17,6
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -1,04 5,45 -1,61 0,62 -20,58 -19,76
Eget kapital per aktie, kr 141,02 99,52 141,02 99,52 141,02 74,24

jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jul 2022- jan—dec
Férsdljning och produktion 2023 2022 2023 2022 jun 2023 2022
Antal produktionsstartade bostéder, st ® 0 232 0 40 1 373
Antal bostéder i pdg&ende produktion, st ® 1347 1696 1347 1696 1347 1638
Antal s&lda bostdéder, st * 95 223 54 101 183 31
Andel sé.lda gcsh bokade bostader i pdgéende ol 68 ol 68 ol 61
produktion, %
Antal osélda bostdder i avslutad produktion, st ® 1 1 1 8

— varav upptagna i balansrdkningen, st 0 0 0 0 0

" Besqabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pé vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2.

2 Avkastning pé& eget kapital har omréknats till helérstal.
3 Bostads-/8ganderdtter, hyresbostéder och vardbostéder.

“ Bostads-/8ganderétter och hyresbostéder salda till externa investerare.

° Bostads-/&ganderdtter.

KA STRAND VERKSTADEN, fardigstallt andra kvartalet 2023
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Marknadsutveckling

Nyproduktionsmarknaden

Arets andra kvartal har kénnetecknats av ett fortsatt osakert
globalt marknadslage, hdg inflation, stigande réntor och en
rekordsvag krona. | april valde Riksbanken att h&ja styrréntan
med 0,50 procentenheter fran 3,00 till 3,50 procent, i ett fort-
satt forsék att bromsa inflationsnivan. Ytterligare en hdjning
med 0,25 procentenheter till 3,75 procent meddelades i slutet
av juni mot bakgrund av att inflationen inte ddmpas tillréickligt
snabbt till foljd av 6kade tjanstepriser och en mycket svag
svensk krona. Enligt Riksbankens egen prognos ska styrréntan
h&jas minst en gdng till i &r.

Bostadskdparna ér fortfarande avvaktande i sina képbeslut
och dven om antalet genomférda bostadsaffarer har dkat
ndgot &r det betydligt farre dn normalt med hdnsyn till det
stora utbudet. Priserna pd successionsmarknaden har

=

Meridhons

emellertid borjat stabilisera sig. Enligt data frédn Svensk
Mdéklarstatistik hade priserna pé& bostadsratter i Stockholms
|&dn minskat med drygt 2 procent i maj 2023 jémfért med
samma ménad dret innan, och drygt 7,5 procent sedan
toppnoteringen i mars 2022.

H&jda réntor samt 6kade levnadskostnader péverkar hushdl-
lens betalningsférmdéga och ovisshet kring prisutvecklingen
pd bostadsmarknaden péverkar dven betalningsviljan. Detta
pdverkar sarskilt nyproduktionsmarknaden dér kunderna
mdéste fatta képbeslut I&ngt innan de kan tilltrdda bostaden.
Hushdllens férvantningar om den framtida prisutvecklingen
pd& bostdder har dock i slutet av det andra kvartalet skiftat.
Enligt SEB:s Boprisindikator tror nu, for férsta géngen sedan
maj 2022, en majoritet av hushéllen p& dkade bostadspriser
om ett &r.

Antalet produktionsstartade bostdder dr fortsatt kvar pd
mycket l&ga nivéer. Jamfért med maj 2022 har Byggfaktas
Byggstartsindikator for bostéder fallit med cirka 38 procent.
Den kraftiga nedgdngen i produktionsstarter i en bransch dar
ledtiderna dr flera &r innebdr stora utmaningar fér ménga
aktorer. Det underliggande behovet av fler bostdder dr dock
stort, sarskilt i Stockholms 1&n och Uppsala.

Enligt senast tillgangliga data frén SCB:s Byggkostnadsindex
(BKI) har byggkostnaderna fortsatt att 6ka under drets andra
kvartal, dven om &kningen i &rstakt minskat till 10,9 procent i
maj 2023 jamfort med 14,9 procent i mars 2023. Okade kost-
nader for I6ner bidrog till kostnadsutvecklingen under kvarta-
let. Statistiken visar att entreprendrens kostnader stigit med
4,4 procent i &rstakt, vilket p&verkade BKI med 3,6 procenten-
heter, och att byggherrens kostnader stigit med 41,9 procent,
vilket p&verkade BKI med 7,3 procentenheter. Drivande fér
byggherrekostnadernas kraftiga 8kning ar réntekostnaderna
som steg med drygt 120 procent mellan maj 2022 och maj
2023. Kostnadsutvecklingen framét ar fortfarande osdker med
hansyn till den ihdllande inflationen, en historiskt svag krona
och fortsatt geopolitisk oro.

Fastighetsmarknaden

Aktiviteten pé& fastighetsmarknaden har under férsta halvan
av 2023 varit svag och transaktionsvolymen fram till maj ér
cirka 65 procent lagre &n motsvarande period 2022. Under
drets inledning genomférdes ett antal stérre transaktioner
inom bostadssegmentet. Képare och sdljare har bdrjat métas
pd nya direktavkastningsnivéer om cirka fyra procent i affdrer
som i huvudsak omfattar miljdcertifierade nyproducerade
hyresrattsprojekt med investeringsstéd. Utsikterna pé fastig-
hetsmarknaden &r emellertid fortfarande svérbedémda fér
det kommande d&ret och pdverkas fortsatt av bland annat
inflationen, ranteutvecklingen, arbetsmarknaden och det
geopolitiska laget.
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Bostadsproduktion och férsdljning

Produktionsstarter och pdgdende produktion

Per den 30 juni 2023 hade Besqab 1 347 bost&der, inklusive
v@rdbostdder och hyresbostdder, i pdgdende produktion

(1 696). Under det andra kvartalet férdigstdlldes 90 bostads-
rattslégenheter i Nacka Strand Verkstaden samt 98 bostads-
rattslégenheter i Legera Brf i Hagastaden i Stockholm.

Besqab har inte produktionsstartat négra nya bostdder (232)
under perioden januari-juni 2023. Med 6kande byggkostnader,
sjunkande bostadspriser och osdkerhet kring den framtida
makroekonomiska utvecklingen har méjligheterna att produkt-
ionsstarta nya bostadsprojekt férsémrats. Darutdver &r myn-
dighetsbeslut for detaljplaner och bygglov fortfarande viktiga
faktorer fér produktionsstarter.

Utveckling av férsdljning

Antalet sélda bostdder uppgick under perioden januari—juni
2023 till 95 bostader (181), varav b4 bostéder (101) séldes under
det andra kvartalet. Per den 30 juni 2023 fanns dartill ett tiotal

Bostéder i pdgdende produktion per 2023-06-30

bokningsavtal som dnnu inte konverterats till bindande avtal.
Bostaden definieras som sdld under férutsattning att projektet
har produktionsstartat och det féreligger bindande
férhandsavtal, och férst dd inleds projektets vinstavrékning.

Per den 30 juni 2023 var 984 bostads-/&ganderdtter i pd-
géende produktion och av dem uppgick andelen bokade och
s@lda bost&der till 64 procent (68), varav 63 procentenheter
avsdg sélda bostader. Per balansdagen fanns en oséld bostad
i avslutad produktion (1) vilket avser en visningsldgenhet i pro-
jektet Nacka Strand Verkstaden som fardigstdlldes under det
andra kvartalet. Aven det sluts@lda projektet Legera Brf férdig-
stdlldes under kvartalet. Inflyttningar pdgdr i RAW Vallastaden
etapp 1, vilket bedéms fardigstdllas under tredje kvartalet.

| de bostadsrattsprojekt som fardigstdlls under 2023 fanns per
den 30 juni 2023 sammanlagt 62 osdlda bostader vilket mots-
varar en forsdljningsgrad p& 87 procent, att jamféra med 79
procent vid drets ingdng.

Planerat
Projekt Kommun Kategori Antal bost&der Produktionsstartat fardigstdllande
Nacka Strand Magasinet Nacka Lagenheter, brf 56 Q4 2020 2023
Haggviks Dunge Sollentuna Lagenheter, brf 86 Q3 2021 2023
Norrberget Skutan & Eken Vaxholm Lagenheter, brf 58 Q4 2021 2023
RAW Vallastaden et 1 Linkdping Lagenheter, brf 25 Q4 2022 2023
Solna Estrad Solna Lagenheter, brf 62 Q32021 2023
Kapellgardet Uppsala L&agenheter, hr 146 Q4 2020 2023/2024
Fullerd Bersd Uppsala Sméhus, brf 40 Q2 2022 2024
Nacka Strand Fabriken Nacka Légenheter, brf 49 Q2 2021 2024
Ella Allé Téby Lagenheter, brf 118 Q2 2021 2024
Solna Parad Solna Légenheter, brf 116 Q32022 2024
Kapellgardet Uppsala Va&rdbostdder 80 Q4 2020 2024
Arsta Ljuva Stockholm Légenheter, brf 70 Q4 2021 2024
Boston Stockholm Légenheter, brf 47 Q12022 2024
Nivé Stockholm Légenheter, brf 257 Q4 2021/01 2022 2024
Syrenbersdn Uppsala L&égenheter, hr 137 Q4 2021 2024
Summa 1347
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Projektutveckling Agda Hem

Inom affdrsomrédet tillika rérelsesegmentet Projektutveckling
Agda Hem utvecklar Besqab vélplanerade bostéder upplétna
med bostadsrétt eller dganderdétt i eftertraktade Idgen i
Stockholms Iéin och Uppsala.

Férsdljning

Aktiviteten p& nyproduktionsmarknaden har det férsta
halvéret 2023 varit avvaktande. Intresset fér Besqabs
projekt har varit och &r fortsatt bra med valbesokta férsalj-
ningsevent, men osdkerheten hos kunderna ar stor och det
tar langre tid for att fatta képbeslut dar ménga behdver
sdlja sin befintliga bostad forst eller vill invdnta en stabilare
marknad. For bostader i projekt i vdlbeldgna bostadsldgen
med |&g konkurrens frdn annan nyproduktion &r kunderna
mer bendgna att fatta képbeslut, men efterfrdgan i allman-
het ar lagre an normalt.

Antalet sdlda bostader i form av tecknade bindande for-
handsavtal summerade under perioden januari—juni 2023
till 95 bostader (223).

Bostéder i produktion

Per den 30 juni 2023 hade affdrsomrddet 984 bostader
(1230) i padgéende produktion. Av dessa var 64 procent
(68) bokade eller salda, varav 63 procentenheter avsdg
sdlda bost&der. Besqab har inte produktionsstartat ndgra
bost&der med bostadsratt eller dganderatt under perioden
januari-juni 2023 (232).

Under perioden har tvé projekt om totalt 188 bostader
fardigstallts: Nacka Strand Verkstaden och Legera Brf i
Hagastaden. | avslutade projekt finns vid rapportperiodens
utgéing en osdld visningsldgenhet i Nacka Strand Verksta-
den. Ovriga fardigstallda projekt &r slutsalda.

Vid utg@ngen av rapportperioden pégick inflyttning i bostads-
réttsprojektet RAW Vallastaden etapp 11 Linkdping.

RORELSESEGMENT Projektutveckling Agda Hem

Intakterna for rérelsesegmentet Projektutveckling Agda
Hem uppgick for perioden januari—juni 2023 till 715,6
Mkr (1 086,1). Minskningen i intdkter beror i huvudsak pé
att inga nya projekt inlett vinstavrdkningen under peri-
oden. Segmentets rorelseresultat uppgick till 3,4 Mkr
(45,9) vilket gav en negativ rérelsemarginal (4,2).

Projektutveckling Agda Hem
(segmentsredovisning)

jan—jun
2023

Intakter, Mkr
Bruttomarginal, %
Rorelseresultat, Mkr
Rorelsemarginal, %

Redovisat vérde exploateringsfastigheter, Mkr

Antal produktionsstartade bost&der, st

Antal sélda bost&der, st

Antal bostdder i p&dgdende produktion, st

Andel sélda och bokade bost&der i pdgéende produktion, %

715,6
8,4
-3,4
neg
900,5

95
984
o4

jan—jun

2022
1086,1
9.1
45,9
4,2
666,1

232
223
1230
68

jul 2022
jun 2023

1651,9
neg
—645,4
neg
900,5

141
183
984
o4

Det negativa rorelseresultatet dr en konsekvens av
farre bostdder i pdgéende produktion och dkade
kostnader som bidragit till minskade marginaler.

jan—dec

20224
neg
-687,9
neg
830,3

373
31
1172
61




BESQAB | DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2023

Projektutveckling
Investeringsfastigheter

Inom affdrsomrédet Projektutveckling Investeringsfastigheter
utvecklar Besqab hyresbostdder, vardfastigheter och annan
samhdllsservice fér eget dgande eller for férsdlining till
investerare. Affdrsomrédet ingdr i rérelsesegmentet Projekt-
utveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter.

Fastigheter i produktion

Per den 30 juni 2023 hade Besqgab tvé projekt i produktion
som uppfors for eget dgande och forvaltning. | Ultuna Tréd-
gdrdsstad i Uppsala uppférs ett hyresrattsprojekt med totalt
137 lagenheter. Lagenheterna berdknas fardigstallas under
2024 och har en uthyrbar yta om cirka 6 000 kvm.

Dartill uppfér Besgab projektet Kapellgardet i Uppsala.
Kapellgardet bestér av 146 hyresbostdder, varav 127 upp-
férs med beviljat investeringsstéd, ett vardboende med 80
vardbostader samt en férskola. Projektet kommer att fardig-
stdllas i etapper med inflyttningar under 2023-202L%. 15-
&riga hyresavtal har ingdtts for séval vardboendet som
férskolan. Férmedling och inflyttning av hyresbostéderna
sker i etapper. Inflyttningar pdgdr i den férsta etappen om
66 lagenheter dar samtliga ldgenheter &r uthyrda. Aven
den andra etappen om 27 ladgenheter med inflyttning i sep-
tember ar fullt uthyrd. | den tredje etappen med inflyttning
i november 2023 dr hittills 21 av 34 Idgenheter uthyrda vid
rapportperiodens utgéng.

Planerade investeringsfastigheter

Nya affédrsméjligheter samt utveckling av befintlig byggratts-
portfdlj utvarderas I6pande. Besqab arbetar bland annat
med ett antal detaljplaner fér uppférande av vardboenden i
Hasselby Villastad i Stockholm respektive Norrtdlje, samt nya
hyresratter i Bromma i Stockholm.

e

| |
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RORELSESEGMENT Projektutveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter

Intdkterna for rorelsesegmentet Projektutveckling Investe- Segmentets rérelseresultat for perioden januari—juni
ringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter uppgick under 2023 uppgick till 17,1 Mkr (23,5). Minskningen i int&kter
perioden januari—juni 2023 till 36,6 Mkr (127,0). Intdkterna och resultat beror pd att Lindallén endast vinstavrédknats

bestdr i huvudsak av successiv vinstavrékning i det sélda
hyresrdttsprojektet Lindallén som fardigstdlldes under det

under del av rapportperioden.

Orealiserade vardeférandringar frén fardigstdllda for-
valtningsfastigheter och férvaltningsfastigheter under
uppférande uppgick till -11,0 Mkr (13,0).

forsta kvartalet och hyresintdkter frédn vardboenden under
férvaltning. Driftnettot frédn Besqgabs fastigheter under
férvaltning skade fér perioden till 17,4 Mkr (14,1).

Projektutveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter
(segmentsredovisning)

jan—jun
2023

jan—jun
2022

jul 2022—
jun 2023

jan—dec

Int&kter, Mkr 36,6 127,0 125,2 215,6
Rorelseresultat, Mkr 17,1 23,5 51,3 57,7
Rorelsemarginal, % 46,8 18,5 41,0 26,7
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, Mkr -11,0 13,0 -11,0 13,0
Redovisat varde forvaltningsfastigheter, Mkr 1296,1 1029,0 1296,1 1159.,5
Redovisat varde exploateringsfastigheter, Mkr 11,9 127,0 1,9 164,0
Antal bostader i padgdende produktion vid periodens slut, st 363 466 363 466

varav bostéder fér eget dgande och férvaltning 363 363 363 363

varav bostéder sélda till externa investerare 0 103 0 103

Antal produktionsstartade bost&der, st 0 0 0 0
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Foérvaltningsfastigheter

Inom affdrsomrédet Férvaltningsfastigheter dger och férval-
tar Besqab egenutvecklade hyresbostéder, vérdfastigheter
och annan samhdllsservice. Affdrsomrédet ingér i rérelse-
segmentet Projektutveckling Investeringsfastigheter och
Férvaltningsfastigheter.

Fastigheter under férvaltning

Per den 30 juni 2023 hade Besqab tre vardboenden under for-
valtning om totalt 180 véardbostdder med en uthyrbar yta om
cirka 13 000 kvm. Vérdboendet Villa Solhem i Spénga drivs av
vérdoperatdren Vardaga och Ersta Diakoni driver verksamheten
i Sarahemmet i Nacka och Juliahemmet i Uppsala. Den genom-
snittliga &terstdende I16ptiden fér tecknade hyresavtal for fastig-
heter under férvaltning var vid periodens utgéng 13 ér.

Fastighetsvdrdering

Det redovisade verkliga vardet for samtliga féardigstéllda
férvaltningsfastigheter baseras pd en marknadsvardering
utford av ett externt varderingsféretag varje kvartal. | sam-
band med varje &rsskifte gérs en djupare analys av framtida
kassafléden for respektive fastighet med hdnsyn till géllande
hyreskontraktsvillkor, index, avkastningskrav, marknadslage,
hyresnivéer, drifts- och underhéliskostnader samt genom-
férda fastighetstransaktioner i néromrédet genom ortspris-
analys. For dvriga kvartal gér det externa varderingsféretaget
en uppdatering av marknadsvdrdet med hdnsyn till férand-
ringar i framtida kassafléden samt senast genomférda

Férvaltningsfastigheter

fastighetstransaktioner genom ortsprisanalys. Aven forvalt-
ningsfastigheter i produktion marknadsvarderas av ett externt
varderingsféretag enligt samma princip som fér fardigstéllda
férvaltningsfastigheter minskat med bedémd dterstdende
entreprenadutgift samt &terstéende bedémd projektrisk.

Redovisat verkligt varde fér samtliga férvaltningsfastigheter
uppgick per den 30 juni 2023 till 1 296,1 Mkr (1 029,0), varav
768,3 Mkr (779,3) avser fardigstdllda férvaltningsfastigheter
i egen férvaltning och 527,8 Mkr (249,7) avser férvaltningsfas-
tigheter i produktion som &r under uppférande inom afférs-
omrédet Projektutveckling Investeringsfastigheter. Oreali-
serade vardeféréandringar for perioden januari—juni 2023
uppgick till =11,0 Mkr (13,0). Genomsnittligt avkastningskrav
har 6kat ndgot under det forsta halvéret 2023, vilket inte
fullt ut kompenseras av ett férbattrat framtida driftnetto.
De anvanda direktavkastningskraven i vérderingen ligger i
intervallet 3,9-4,3 procent.

Det externa vdrderingsféretaget gér dven en marknadsvdrde-
ring av det totala underliggande fastighetsvérdet och drift-
nettot for Besqabs totala fastighetsportfélj, dar férvaltnings-
fastigheter i produktion marknadsvdrderas som om de vore
fardigstallda. | den externa varderingen beddms underlig-
gande fastighetsvdrde uppgé till cirka 1 633 Mkr (1 675) och
det underliggande driftnettot till cirka 66 Mkr (60).

jan—jun
2022

jul 2022—-
jun 2023

jan—dec

Hyresint&kter
Driftnetto
Vardeférandring
Fastighetsvarde
varav fardigstdllda férvaltningsfastigheter

varav férvaltningsfastigheter i produktion

19,1 15,8 36,8 33,5
17,4 14,1 32,8 29,5
-11,0 13,0 -11,0 13,0
1296,1 1029,0 12961 1159,5
768,3 779,3 768,3 779,3
527,8 249.7 527,8 380,2
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Fardigstdllda férvaltningsfastigheter per 2023-06-30
Antal Uthyrbar Arligt drift- Uthyrnings-

Projekt Kommun Kategori bostader yta, kvm netto, Mkr grad, % Fardigstallt
Sarahemmet Nacka Vérdboende 54 3930 100 % Q22018
Villa Solhem Stockholm Vardboende 57 4120 100 % Q2 2019
Juliahemmet Uppsala Vérdboende 69 4800 100 % 012021
Summa fardigstallda férvaltningsfastigheter 180 12 850 30 100 %
Férvaltningsfastigheter i produktion per 2023-06-30

Antal Uthyrbar  Fdrvantat arligt  Uthyrnings- Pébérjad Planerat
Projekt Kommun Kategori bostdder yta, kvm driftnetto, Mkr grad, %  produktion  fdrdigstdllande
Kapellgardet Uppsala Hyresbostdder 146 7270 78 %! Q4 2020 2023
Kapellgardet Uppsala Vardboende 80 4900 100 % Q4 2020 2024
Kapellgardet Uppsala Forskola - 550 100 % Q4 2020 2024
Ultuna Uppsala Hyresbostader 137 6000 - Q4 2021 2023/2024
Summa forvaltningsfastigheter i produktion 363 18720 36
! Férmedling pé&gér vid rapportperiodens utgdng. Hittills har 127 av totalt 146 I&genheter ldmnats for hyresférmedling.

Beddmt underliggande fastighetsvérde och driftnetto,
fordelning per 2023-06-30

= Fardigstdllda férvaltnings-
fastigheter Underliggande

driftnetto
66 Mkr

= Fardigstallda forvaltnings-

Underliggande fastigheter

fastighetsvdrde

1633 Mkr Forvaltningsfastigheter under

Férvaltningsfastigheter under
produktion

produktion
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Besqabs byggrdattsportfoélj

Per den 30 juni 2023 hade Besqgab drygt 3 400 byggrdatter

(4 050), varav cirka 480 byggratter (475) avser Besqabs andel
av projekt som utvecklas i den delégda verksamheten Bygg-
nadsfirman Erik Wallin AB. Av de byggrdtter som utvecklas i
egen portfdlj var cirka 900 byggratter upptagna i balansraék-
ningen vid rapportperiodens utgdng.

Antalet byggrdatter i byggrattsportfoljen baseras pé aktuella
bedémningar av respektive projekt och exkluderar bostdder i
pdgdende produktion. For projekt utan detaljplan eller i detalj-
planeskede kan utformning av planen, myndighetsbeslut och
marknadsutveckling medféra att antalet byggratter férandras.
Med hdansyn till vasentligt férdndrade marknadsférutsatt-
ningar valde Besgab under kvartalet att inte féridinga det avtal
som bolaget tecknade i december 2014 avseende forvarv av
cirka 300 blivande bostadsbyggratter i Lévholmen i Stock-
holm. Byggratterna har dérmed utgétt frén portféljen.

Byggrattsportféljen, férdelning antal byggratter per 2023-06-30

= Stockholm, 29%
Uppsala, 19%

= Solna, 18%
Taby, 6%

= Vaxholm, 5%
Ovriga, 23%

= Oversikts-
planering, 9%
Pagéende
detaljplanearbete, 48%

m Lagakraftvunnen
detaljplan, 43%

11

Projekt i egen portfdlj per 2023-06-30

Antal bygg- Planerad Aktuell status Bedémd
Projekt Kommun ratter, cirka upplételse detaljplan produktionsstart!
H&gersten Stockholm 48 Brf Lagakraftvunnen 2023
Groéndal Stockholm 40 Brf Lagakraftvunnen 2023
Aspudden Stockholm 45 Brf Lagakraftvunnen 2023
Ulriksdals station Solna 100 Brf Lagakraftvunnen 2023
RAW Vallastaden Link&ping Ll Brf Lagakraftvunnen 2023
Norrberget Vaxholm 160 Brf Lagakraftvunnen 2024
Ella Allé Taby 9 Brf Lagakraftvunnen 2024
Skeppskajen 2 Uppsala 500 Brf Lagakraftvunnen 2024
Ubby Vallentuna 7 Rganderatt Lagakraftvunnen 2024
Solna Centrum Solna 195 Brf, Hyresratt Lagakraftvunnen 2024
RAW Oster Malarstrand Vésterds 80 Brf Lagakraftvunnen 2024
Kapellgardet Uppsala 15 Brf Lagakraftvunnen 2025
Huvudsta Solna 30 Brf Antagen Q12022 2025
Saltdngen Nacka 45 Brf Samrdéd 2025
Stureby Stockholm 50 Brf Samrdéd 2025
Skiftinge Eskilstuna 70 Vardbost&der Lagakraftvunnen 2025
Bergvik Sédertdlje 40 Brf Startskede 2025
Fullers Hage Uppsala 45 Brf Lagakraftvunnen 2025
Beckomberga Stockholm 60 Brf Startskede 2025
Rkeshov Stockholm 70 Hyresratt Startskede 2025
Arstastréket Stockholm 100 Brf Startskede 2025
Malma Hage Uppsala 25 Brf Startskede 2025
Rénninge Salem 45 Brf Planférslag infér samréd 2026
Eriksberg Uppsala 70 Brf, hyresratt Planbesked 2026
Ekudden Nacka 40 Agarlagenhet Startskede 2026
Trollbacken Tyresod 145 Brf Startskede 2026
Stuvsta Huddinge 70 Brf Planférslag infér samréd 2026
Huvudsta Solna 300 Brf Antagen Q12022 2026
Hésselby Villastad Stockholm 60 Vardbost&der Antagandeskede 2026
Stadshagen Stockholm 40 Brf Lagakraftvunnen 2026
Kvisthamra Norrtélje 50 Vardbost&der Samréd 2026
Ubby Vallentuna 50 Brf Planbesked 2027
Barkarby Centrum Jarfalla 65 Brf Granskning 2027
RAW Barkarby Centrum Jarfdlla 40 Brf Granskning 2027
Roslags Nasby Taby 200 Brf Planbesked 2027
Summa 2953

" Produktionsstarter fér stora projekt sker normalt i etapper Sver flera ér. Produktionsstarter for projekt med lagakraftvunnen detaljplan kan péverkas av myndighetsbeslut fér bygglov,

utbyggnadsordning och kommunala exploateringsarbeten.

2 Utvecklas i JV delagt av Besqab 50 procent och lkano Bostad 50 procent.
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DelGgare i bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB

Besqab dger 50 procent av aktierna i bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB (Wallin). Verksamheten
i Wallin bedrivs som joint venture tillsammans med
Byggnadsfirman Erik Wallin Invest AB som &ger
resterande 50 procent av aktierna.

Verksamhetens utveckling

Under den andra kvartalet 2023 avslutade Wallin
produktionen i tvd projekt som har utvecklats i JV-bolag
deldgt med NREP: 135 IGgenheter i Kvartetten 2 i Haga-
staden och 72 Idgenheter i Triolen i Hammarbyhdjden.
Per den 30 juni 2023 var b&da projekten inflyttade och
sluts@lda. Inga nya bostdder har produktionsstartats
under rapportperioden. Under perioden januari—juni
2023 sdldes totalt sex bostader. Samtliga tidigare
fardigstdllda projekt ar slutsélda.

Besqabs andel av Wallins resultat fér perioden januari—
juni 2023 uppgick till 0,0 Mkr och redovisas enligt
kapitalandelsmetoden i koncernens resultatrékning som
resultat frédn andelar i joint ventures och i koncernens
balansrdkning som andelar i intressebolag. Wallin
redovisar resultat vid fardigstdllande samt tillkommande
resultat frén utdelningar i koncern- och intressebolag.

jan—jun

Nyckeltal Wallin' 2022

Antal produktionsstartade bostader, st

5

Antal bostader i pdgdende produktion, st 0 207
Antal sélda bost&der, st 6 12
Andel bokqde/séldg bostader i _ o7
pégdende produktion, %

Antal byggrdatter, st 1020 1020

'l antal redovisade bostéder och byggratter ingér 100 procent av projekt
som utvecklas i joint ventures. Nyckeltal for Wallin ingér ej i Besqabs
redovisade produktions- och férsaljningsrelaterade nyckeltal.

12
Projekt i delégda bolaget Wallin' (antal byggrétter avser Besqabs andel av totalt antal byggrdétter i projektet, baserat pd finansiell andel)
Antal bygg- Planerad Aktuell status Bedémd
Projekt Kommun ratter, cirka upplételse detaljplan produktionsstart?
Nytorget Stockholm 10 Hyresratt Lagakraftvunnen 2023
Hagastaden Stockholm = Kontor/lokal Lagakraftvunnen 2023
Magelungen Stockholm 58 Brf Samréd 2024
Sédra Vartan Stockholm 25 Brf Samréd 2026
Kréksatra Stockholm 25 Brf Startskede 2026
Orbyleden Stockholm 125 Brf/hyresrétt Startskede 2026
Stadshagen Stockholm 48 Brf Lagakraftvunnen 2027
Arsta Etapp 13 Stockholm 25 Brf Lagakraftvunnen 2027
Farsta strand Stockholm 85 Brf Samréd 2027
Valhallavagen Stockholm 25 Brf Programsamréd 2027
Arsta Etapp 4 Stockholm 108 Hyresratt Planférslag till granskning 2028
Summa 480
"Wallin delags av Besgab till 50 procent och av Byggnadsfirman Erik Wallin Invest till 50 procent.
2 Produktionsstarter fér stora projekt sker normalt i etapper dver flera &r. Produktionsstarter for projekt med lagakraftvunnen detaljplan kan péverkas av myndighetsbeslut fér
bygglov, utbyggnadsordning och kommunala exploateringsarbeten.
3 Utvecklas i JV delégt av Wallin 50 procent och NREP 50 procent.
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Ovrig information

Hallbarhet

For att sdkerstdlla en affdr som &r uthéllig och I6nsam Sver tid
har Besqab ett hdllbarhetsperspektiv i samtliga delar av verk-
samheten. Ett systematiskt héllbarhetsarbete sker inom priorite-
rade omrdden baserat pd de frégor som bolagets intressenter
sdtter hdgt pd sin agenda och med fokus pd var Besgab kan
g6ra mest skillnad.

Det ska vara enkelt att leva héllbart i Besqabs bostdder. De
valplanerade bostaderna har bland annat nérhet till héllbara
transporter och system for att effektivisera bostédernas
resursférbrukning. Gérdar och nérmiljé utformas for att upp-
muntra till rekreation och rérelse. Badde bostaden och boende-
miljén ska frémja en héllbar och halsosam livsstil.

Besqab tar ansvar fér att bidra till bostddernas minskade
miljo- och klimatpdverkan och har valt att anvdnda miljé-
markningen Svanen. Svanen &r en tydlig kvalitetsstampel
och innebdr att véra kunder kan k&nna en trygghet i att
bostaden ar externt granskad och kvalitetssdkrad sett till
b&de mdanniskors hdlsa och miljon. Svanens krav tilldmpas
fr&n projektens tidiga skeden och mdalsattningen ar att alla
framtida projekt ska Svanenmarkas. Av samtliga 1 347 bostd-
der i pdgdende produktion vid utgédngen av rapportperioden
genomgdr 79 procent processen fér Svanenmdrkning.

Ett led i arbetet mot fler energieffektiva bostdder ér ocksd att
oka andelen grén finansiering med maélsattning att all finansie-
ring framover ska vara grén. Per den 30 juni 2023 var 25
procent av koncernens upptagna l&n gréna, vilket inkluderar
byggnadskreditiv och fastighetslén. Fortida inlésen av Besqabs
gréna obligationer har medfért att andelen grén finansiering

minskat vasentligt.
30 jun
2022

79 73

Hallbarhetsnyckeltal

Andel bostader i pagéende produktion
som ska Svanenmarkas, %

Andel gron finansiering, % 25 36

Genom att certifiera alla bostadsrattsféreningar med
kvalitetsmdrkningen Trygg BRF vill Besqab bidra till en sund
bostadsrattsmarknad och en trygg bostadsaffar for kunder-
na. Sedan arbetet pdboérjades har 22 av Besqabs bostads-
rattsféreningar ansékt om certifiering, vilket motsvarar
samtliga nya féreningar med undantag fér féreningar i RAW
Property-projekt. Hittills har totalt sex bostadsrattsféreningar
genomgdtt hela processen och erhdllit certifiering.

Risker och osékerhetsfaktorer

Besqabs verksamhet péverkas av ett antal omvérldsfaktorer
vars effekter pd resultat och finansiell stdlining kan kontrolleras
i varierande grad. Malet med Besqabs riskhantering ar att iden-
tifiera, mata, kontrollera och begrdnsa riskerna i verksamheten.
Vasentliga risker i Besqabs verksamhet utgérs av omvarldsrisker
s@som férsémrad makroekonomisk utveckling och minskad bo-
stadsefterfrégan, operativa risker sdsom pris- och projektrisker
samt héllbarhetsrisker som ekonomisk brottslighet, leverantors-
risker, klimat- och miljérisker samt halso-/sdkerhetsrisker for
kunder och medarbetare. Dartill exponeras Besqab mot ett
antal finansiella risker som bland annat relaterar till bolagets
likviditet och I&nefinansiering av verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i
Arsredovisningen fér 2022 pd sidorna 53-55 och i not 21.

Sdsongsvariationer

Besqabs verksamhet berdrs inte av ndgra tydliga sésongs-
variationer. Ddremot kan enstaka stérre projekt f& betydande
intdkts- och resultateffekt p& enskilda kvartal. Intékts- och
resultatutvecklingen bér darfor bedémas Sver en ldngre cykel.

Personal

Antalet tillsvidareanstdllda, inklusive provanstdliningar, i
koncernen var vid periodens utgéing 135 (141), varav 52
kvinnor (55) och 83 mé&n (86). Besqab planerar att anpassa or-
ganisationen fér kommande lagre produktionsvolymer till f6ljd
av det férsdmrade marknadsldget och har under det andra
kvartalet 2023 lagt ett varsel om cirka 40 medarbetare.

Ny CFO rekryterad

Besgab har rekryterat Anna Jepson som ny CFO med tilltréde
den 15 augusti 2023. Hon eftertrader Magnus Ekstrom som
efter fem &r som CFO f&r Besqab vdljer att Idmna bolaget.
Anna kommer narmast frén rollen som CFO pé& Svenska Han-
delsfastigheter och har tidigare varit CFO vid fastighetsbolaget
Exerton samt haft ledande poster som ekonomi- och controller-
chef i bygg- och fastighetsbranschen pd bland annat Skanska
och Arwidsro (fére detta Granen).

Moderbolaget

Moderbolagets intdkter fér perioden januari—juni 2023
uppgick till 16,1 Mkr (9,2) och avser koncerninterna tjanster.
Rorelseresultatet uppgick till 0,0 Mkr (-2,3) och periodens
resultat till -0,1 Mkr (59,2). Moderbolagets omsattningstill-
gdngar uppgick per balansdagen till 1138,1 Mkr (1 013,2)

och bestér i huvudsak av fordran pd dotterbolag. Eget kapital
uppgick till 1 562,8 Mkr (765,1).

Transaktioner med nérstéende

Besgab har under perioden inte haft ndgra vasentliga trans-
aktioner med ndrstdende, utdver sedvanliga transaktioner
mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna
har skett p& marknadsmdssiga villkor.

Arsstdmma 2023

Vid Besqabs &rsstémma den 27 april 2023 beslutades att sty-
relsen ska bestd av sex ledaméter. Till ledam&ter omvaldes Olle
Nordstréom, Carola Lavén, Zdravko Markovski, Sara Mindus och
Andreas Philipson. Christian Olin valdes till ny ledamot. Olle
Nordstrém omvaldes till styrelsens ordférande.

Rrsstémman beslutade, i enlighet med styrelsens férslag, att
ingen utdelning ska utgé for rékenskapséret 2022. Arsstém-
man godkande dven styrelsens férslag betraffande riktlinjer fér
ersattning till ledande befattningshavare samt godkdnde sty-
relsens ersattningsrapport 2022.
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Féretradesemission

| februari 2023 beslutade styrelsen att genomféra en fullt
garanterad féretrddesemission, villkorad av godkdnnande av
efterféljonde bolagsstdmma som hélls den 29 mars 2023.

Enligt de faststdllda villkoren f&r féretraddesemissionen erhdll
registrerade aktiedgare per avstdmningsdagen den 3 april
2023 tvd teckningsrdtter for varje innehavd aktie i Besqab
ddr en teckningsrdtt ber&ttigade till teckning av en ny aktie i
Besqab. Teckningskursen per aktie faststdlldes till 27 kronor,
vilket innebar att Besqab tillférdes cirka 833 miljoner kronor
fore emissionskostnader. Teckningsperioden I6pte frédn och
med den 6 april 2023 till och med den 20 april 2023. Féretra-
desemissionen tecknades till 97,2 procent och darmed togs
garantidtagandena endast delvis i ansprdk. Emissionen
innebar att Besqabs aktiekapital 6kade med 308 453 680
kronor genom nyemission av 30 845 368 aktier.

Obligationer

Besqab emitterade under 2021 seniora icke sdkerstdllda
grona obligationer om totalt 800 Mkr med forfall den 14 maj
2024. Resultatet for det fjcrde kvartalet 2022 medférde att
Besqab inte ldngre uppfyllde vissa finansiella nyckeltal enligt
villkoren f&r obligationerna. Mot bakgrund av detta medde-
lade Besqab den 25 januari 2023 att bolaget avség att ge-
nomféra en féretrddesemission och nyttja nettolikviden for
att i fortid 16sa obligationerna.

Obligationerna har den 24 maj 2023 inldsts i fortid inklusive
upplupen rdnta. Den fértida inldsen genomférdes med likviden
frén féretradesemissionen i maj 2023. Lésenpriset per obligat-
ion motsvarande 101,3125 procent av det nominella beloppet.

Kgarférdelning 31 maj 2023

Andel av
. Antal kapital
Agare aktier och réster
Familjen Nordstrém (inkl. bolag) 17 062 256 36,8 %
Familjen Douglas (inkl. bolag) 3908 474 8,4 %
Olle Engkvists stiftelse 3536 398 7,6 %
Sven Jemsten med familj (inkl. bolag) 3 412 651 74 %
PriorNilsson AB 2 270 206 4,9 %
Carl Wale med familj (inkl. bolag) 1794 021 3,9%
Paradeigma Partners AB 1206 189 2,6 %
Kristian Wale med familj o4l 722 2,0%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 862 970 1,9 %
Lars Oberg med familj (inkl. bolag) 782 000 1,7%
Fjarde AP-fonden 685 459 1.5 %
Nordnet Pensionsforsékring 603 813 1,3%
Summa 12 stérsta aktiedigarna 37 069 159 80,0 %
Ovriga aktiedgare 9291038 20,0%
Totalt 46 360 197 100,0 %

Kélla: Euroclear per 2023-05-31

Aktien och Ggarna

Besqgabs aktier ar noterade p& Nasdag Stockholm. Antalet
aktiedgare uppgick den 31 maj 2023 till 3 234. Den stérsta
dgaren i Besqab var familjen Nordstrém som privat och genom
bolag representerade cirka 37 procent av aktiekapital och
réster. De tolv stérsta aktieGgarna i bolaget kontrollerade

80 procent av kapital och réster per den 31 maj 2023. Med
avdrag fér 92 145 &terkdpta aktier i eget férvar uppgick anta-
let utestdende aktier vid rapportperiodens slut till 46 268 052.

Sista betalkurs den 30 juni 2023 var 27,30 kronor per aktie, mot-
svarande ett bérsvérde om 1263,1 Mkr. Besqabs egna kapital
enligt IFRS uppgick per balansdagen till 1 897,8 Mkr.

Handelser efter rapportperiodens utgéng

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rapportperiodens
utgdng.
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Koncernen — Segmentredovisning

Resultatrdkning i sammandrag — segmentsredovisning

Belopp i Mkr jan—jun jan—jun apr—jun apr—jun jul 2022- jan—dec
2023 2022 2023 2022 jun 2023 2022
Intdkter 752,2 1213,1 408,6 469,7 17771 2238,0
Kostnader for produktion och drift -668,3 -1080,5 -363,2 -412,5 -2 307,6 -2719.8
Bruttoresultat 83,9 132,6 45,4 57,2 -530,5 -481,8
Férsaljnings- och administrationskostnader -66,7 -72,3 -36,8 -37,3 -135,3 -140,9
Resultat frédn andelar i joint ventures -L44 7,3 -2,4 10,4 -20,7 -9,0
Rérelseresultat 12,8 67,6 6,2 30,3 -686,5 -631,7
Finansiella intdkter 4,3 0,8 2.4 0,5 6,7 3.2
Finansiella kostnader -26,6 -4,3 -20,3 -2,6 -33.,6 -1,3
Resultat efter finansiella poster -9.5 64,1 -11,7 28,2 -713,4 -639,8
Orealiserad vérdeférandring forvaltningsfastigheter -11,0 13,0 -11,0 0,0 -11,0 13,0
Resultat fére skatt -20,5 771 -22,7 28,2 -724,4 -626,8
Skatter 0,6 -6,1 1,5 -0,7 -1,3 -8,0
Periodens resultat -19,9 71,0 -21,2 27.5 -725,7 -634,8
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -0,72 4,65 -0,53 1,80 -33,22 -40,3%
Genomsnittligt antal aktier fére utspddning, st 27 622 009 1BW2753 39687275 15422684 21472212 15417759
Intdkter och rérelsemarginal, per ar Rérelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 ménader
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Bruttoresultat

Intdkterna enligt segmentsredovisningen, ddr intdktsredovisning
over tid tillémpas fér samtliga projekt i enlighet med Besqabs
interna rapportering, minskade under perioden januari-juni 2023
till 752,2 Mkr (1 213,1). Kostnader fér produktion och drift minskade
till -668,3 Mkr (-1 080,5) och bruttoresultatet summerade till 83,9
Mkr (132,6). Ett lagre bruttoresultat beror pé farre bostader i pd-
g&ende produktion och att det inte skett ndgra produktionsstarter
under perioden.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet fér perioden januari-juni 2023 uppgick till

12,8 Mkr (67,6) och rérelsemarginalen var 1,7 (5,6). Det minskade
rérelseresultatet ar en direkt konsekvens av férsémrat bruttore-
sultat. Forsaljnings- och administrationskostnaderna har minskat
frén 72,3 till 66,7 Mkr, i huvudsak beroende pé& &terférda avsatt-
ningar avseende personalrelaterade STI- och LTI-program for
tidigare ar.

Resultat fére skatt och periodens resultat

Resultat fére skatt uppgick till -20,5 Mkr (77,1). Det férsémrade
resultatet fére skatt jGmfort med samma period féregdende ar
beror frémst pd& ett minskat rérelseresultat och ckade finansiella
kostnader som féljd av engéngskostnader for fortidsinlésen av
obligationsl@net. Orealiserade vardeférandringar pd forvaltnings-
fastigheter uppgick till =11,0 (13,0). Periodens resultat efter skatt
uppgick enligt segmentsredovisningen till 19,9 Mkr (71,0).
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Koncernens finansiella stdllning i sammandrag

Koncernens rapport ver féréindringar i eget kapital i sammandrag

— segmentsredovisning — segmentsredovisning

Belopp i Mkr m 338;2 3;8;; Belopp i Mkr M

TILLGANGAR Eget kapital

Anléggningstillgéngar Ingéende eget kapital, 1 januari 1179,0 1872,1

Férvaltningsfastigheter 1296,1 1029,0 1159,5 Periodens resultat -19.9 71,0

Ovriga anlaggningstillgéngar 191,0 1934 183,0 Nyemission 812,7 =

Summa anléggningstillgéngar 1487,1 12224 1342,5 Incitamentsprogram -1,2 0,7
Utdelning - -61,7

Omséttningstillgdngar Férandring dotterféretag utan bestdmmande inflytande -5,2 1,1

Exploateringsfastigheter 92,4 7931 94,6 Aktie&gartillskott till dotterféretag utan bestémmande

Fardigstallda bostader - - - inflytande - =

Rantebarande fordringar 24,5 200.,5 200,5 Utgdende eget kapital 1965,4 1881,0

Ovriga kortfristiga fordringar 1014,1 1850,0 1030,7

Likvida medel 378,5 620,0 327.,4

Summa omsattningstillgéngar 2 549,5 3 463,6 2 553,2

SUMMA TILLGANGAR 4 036,6 4 686,0 3 895,7

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1965,4 1881,0 1173,7

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga avsattningar 287.,3 3,2 341,0

Rantebdrande skulder 348,1 803,9 799.2

Ovrigo l&ngfristiga skulder 35,3 95,4 35,3

Summa langfristiga skulder 670,7 902,5 1175,5

Kortfristiga skulder

Kortfristiga avsattningar 48,7 6,9 72,8

Rantebdrande skulder 610,5 1058,4 927,8

Ovrigo kortfristiga skulder 741,3 837,2 545,9

Summa kortfristiga skulder 1400,5 1902,5 1546,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 036,6 4 686,0 3895,7
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Kommentarer till koncernens finansiella stélining — segmentsredovisning

Koncernens balansomslutning har minskat framst beroende p&
farre antal bostader i pdgdende produktion som pdverkar balans-
posterna dvriga kortfristiga fordringar och skulder. Likvida medel
uppgick till 378,5 Mkr per den 30 juni 2023.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde. Redovisat
verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni
2023 till 1 296,1 Mkr (1 029,0), varav cirka 768 Mkr (779) avser far-
digstdllda vardboenden i egen férvaltning och cirka 528 Mkr (250)
avser férvaltningsfastigheter under uppférande. Férvaltningsfas-
tigheter under uppférande avser produktion av 283 hyresrdtter,
ett vérdboende med 80 vérdbostdder och en férskola.

Exploateringsfastigheter

Redovisat varde for exploateringsfastigheter uppgick till 912,4 Mkr
(793.1) och bestdr av fastigheter, obebyggda eller bebyggda av-
sedda fér produktion av bostadsratter/dgarlégenheter, hyresratter
sélda till extern part, sm&hus med dganderatt samt Svriga projekte-
ringskostnader i tidiga skeden.

Ovriga tillgangar

Av évriga tillg&ngar utgjordes 1 01,1 Mkr (1 850,0) av dvriga
kortfristiga fordringar som till stérsta del innefattar upparbetad
ej fakturerad intékt i pdgdende projekt med 765,4 Mkr (1 051,1).

Avsdattningar

L&ng- och kortfristiga avsattningar uppgick till totalt 336,0 Mkr
(10,1). Avsattningarna bestér av projektrelaterade avsattningar
om 257,5 Mkr, avsattningar fér uppskjuten skatt om 70,2 Mkr
samt dvriga avsdttningar om 8,3 Mkr. Projektrelaterade avsatt-
ningar h&nfors framst till forsiktigare antaganden om dterstd-
ende bedémda projektvinster med hansyn till framtida forsalj-
ningsint&kter for osdlda lagenheter.

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder innefattar leverantérsskulder, leasing-
skulder, personalrelaterade skulder, skuld avseende tilltrddda
men dnnu ej slutbetalda exploateringsfastigheter samt andra
kortfristiga skulder.

' Definitionen for beléningsgrad &r beskriven under avsnittet Definitioner pé sid 30.

Finansiering

Rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 958,6
Mkr (1 862,3). Av de rantebdrande skulderna ér cirka 786 Mkr
skulder till kreditinstitut avseende pdgdende och fardigstallda
forvaltningsfastigheter och cirka 63 Mkr &r skulder avseende
exploateringsfastigheter.

Obligationerna med ordinarie férfall den 14 maj 2024 har inldsts
inklusive upplupen rénta den 24 maj 2023. Den fértida inlésen
genomférdes med likviden frén en fullt garanterad féretrades-
emission om cirka 833 Mkr som blev klar den 5 maj 2023.

Rdntebdrande nettoskuld

Vid periodens slut uppgick réntebdrande skulder till 958,6 Mkr
(1862,3). Beaktat likvida medel om 378,5 Mkr (620,0) uppgick
darmed réntebdrande nettoskuld till 580,1 Mkr (1 242,3).

Den genomsnittliga réntan uppgick vid periodens slut till 5,4
procent (3,6). Den genomsnittliga réntebindningstiden vid peri-
odens slut var 0,2 ar (-).

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden inklusive I&nel&ften vid
periodens slut var 1,0 ar (-).

Bel&ningsgrad

Bel&ningsgraden' uppgick vid periodens slut till 22,1 procent (56,2).

For fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick beldningsgraden
till 57,3 procent (49,3).

Soliditet och avkastning pé eget kapital

Soliditeten uppgick till 48,7 procent (40,1) vilket understiger det
l&ngsiktiga méalet om 35 procent. Avkastningen pd eget kapital
var 0,1(9,2).

Férdelning av tillgéngar, Mkr
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Koncernens rapport 6ver kassafléden — segmentsredovisning

o RO i W e
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 12,8 67,6 6,2 30,2 -686,6 -631,8
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet =741 -3,6 -13,1 -8,7 587,5 658,0
Erhé&llen rénta 4,3 0,8 2,4 0,5 6,7 3,2
Betald rénta -26,6 -4.3 -20,3 -2,6 -33,6 -11,3
Betald skatt -13,7 L4 -5,5 =788 2,6 20,7
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére -97.3 64,9 -30,3 12,1 -123,4 38,8
féréndringar av rérelsekapital

Féréndring exploateringsfastigheter 82,2 220,5 -33.1 77,8 -438,8 -300,5
Férandring fardigstallda bostader - - - - - -
Féréndring rérelsefordringar -13,6 -103,5 =311 -59,6 789,5 699.,6
Férandring rorelseskulder 195,7 2,5 214,8 48,8 -87,3 -280,5
Kassafléde frdn den 16pande verksamheten 167,0 18L4,4 120,3 79.1 140,0 157,4
Investeringsverksamheten

Investering i férvaltningsfastigheter -147,6 -86,2 -90,1 =7/ -278,1 -216,7
Férvarv av 6vriga materiella anldggningstillgéngar - -0,8 - -0,8 -3,7 -4.5
Foréndring andelar i joint ventures -12,5 -15,0 - =640 -8,5 -11,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -160,1 -102,0 -90.1 -63,1 -290,3 -232,2
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 126,5 145,8 109,5 80,0 466,1 485,4
Amortering av skulder -895,0 -141,3 -799,7 -73.,8 -1370,0 -616,3
Nyemissioner 812,7 - 812,7 - 812,7 -
Utbetald utdelning - -61,7 - -61,7 - -61,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 44,2 -57,2 122,5 -55,5 -91,2 -192,6
Periodens kassafléde 51,1 25,2 152,7 -39.,5 -2111,5 -267,4
Likvida medel vid periodens bdrjan 327,4 504,8 225,8 659.5 620,0 504.,8
Likvida medel vid periodens slut 378,5 620,0 378,5 620,0 378,5 327.4
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Kassaflédet frén den I6pande verksamheten

Kassaflédet frén den I16pande verksamheten uppgick fér perioden
januari—juni 2023 till 167,0 Mkr (184,4), varav kassafléde frén for-
andringar i rérelsekapital uppgick till 264,3 Mkr (119,5). Férandring
i exploateringsfastigheter har péverkat kassaflédet positivt genom
avyttringar, frdmst genom projektet Lindallén till extern part.
Ovriga rérelsefordringar har dkat nagot vilket medfért ett negativt
kassafléde under perioden. Férandring av rérelseskulder beror i
huvudsak pé rorelserelaterade kortfristiga skulder vilka tempordrt
okat. Justering av poster som ej ingdr i kassaflodet bestdr framst
av férandring i projektrelaterade avsattningar. Betald rénta mot-
svaras till stérsta del av kostnader for rénta och [6sen avseende
obligationsl@net samt rantekostnader for fardigstallda férvaltnings-
fastigheter. Fér bostéder under pdgdende produktion aktiveras
réntan och ingdr som en del av anskaffningskostnaden alternativt
som en del av rérelseresultatet for projekt som vinstavrdknas.

Kassaflédet fran investeringsverksamheten
Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick foér perioden januari—
juni 2023 till -160,1 Mkr (-102,0). Investering i padg&ende produktion
av forvaltningsfastigheter har gjorts med -147,6 Mkr (-86,2).

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick for perioden
januari—juni 20283 till 44,2 Mkr (-57,2). Amortering av skulder
uppgick till -895,0 Mkr varav [6sen av obligationsl@net har skett
med 800 Mkr. Darutéver har bankldn for finansiering av bostdder
under produktion amorterats i samband med fardigstdllandet och
overldmnandet av den fardigstallda fastigheten i projektet Lindal-
[én till extern part.

Periodens kassafléde och likvida medel

Kassaflédet for perioden januari—juni 2023 var 51,1 Mkr (25,2).
Likvida medel uppgick per balansdagen till 378,5Mkr (620,0).
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Koncernen — IFRS

Koncernens rapport ver totalresultat — IFRS

. jan-jun jan-jun apr—jun el jul 2022 jan—dec
Belopp i Mkr 2023 2022 2023 PIvrN  jun 2023 2022
Int&kter 84,7 1143,0 232,8 365,3 2008,3 2166,6
Kostnader for produktion och drift -040,1 -993,7 -231,2 -322,6 -2201,7 -2 255,3
Bruttoresultat 44,6 149,3 1,6 42,7 -193,4 -88,7
Férsaljnings- och administrationskostnader -66,7 -72,2 -36,8 -37.2 -135,4 -140,9
Resultat frén andelar i joint ventures L4 7,3 2,4 10,4 -20,7 -9,0
Rorelseresultat -26,5 8,4+ -37,6 15,9 -349,5 -238,6
Finansiella intakter 4,3 0,7 2.4 Oo,4 6.8 3,2
Finansiella kostnader 26,6 -4,3 -20,3 -2,6 =336 -1,2
Resultat efter finansiella poster -148.,8 80,8 -55,5 13,7 -376,3 -246,7
Orealiserade vardeféréndringar férvaltningsfastigheter -1,0 13,0 -1,0 0,0 -1,0 13,0
Resultat fére skatt -59,8 93,8 -66,5 13,7 -387,3 -233,7
Skatter 6,2 -10,2 2,6 -4 -67,0 -83,4
Periodens resultat -53,6 83,6 -63,9 9,3 -454,3 -317,1
Hanforligt till moderbolagets dgare -53,6 84,0 -63,9 9,6 -442.0 -304,4
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande = -O4 = -0,3 -12,3 -12,7
Periodens &vriga totalresultat
Poster som kan komma att Gterféras till resultatet - - - - - -
Ovrigt totalresultat, efter skatt - - - - - -
Periodens totalresultat -53,6 83,6 -63,9 9,3 -454,3 -317.,1
Hanforligt till moderbolagets dgare -53,6 84,0 -63,9 9.6 -442,0 -304,4
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande = -O4 = -0,3 -12,3 -12,7
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -1,94 5,45 -1,61 0,62 -20,58 -19,76
Resultat per aktie efter utspadning, kr -1,94 5,42 -1,61 0,62 -20,54 -19,66
Antal utestdende aktier vid periodens slut 46268052 1B5L422684 L6268052 15422684 46268052 15422 684
Genomsnittligt antal aktier fére utsp&dning 27 622 009 1B412753 39687275 15422684 21472212 15417759
Genomsnittligt antal aktier efter utsp&dning' 27652670 15498486 39696635 15497386 21521467 15494 324

"Utspadning harrdr frén Besqabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2018, LTI 2019 och LTI 2020 samt Konvertibelprogram 2021/2025 och Konvertibelprogram 2022/2026.

Se not 3.
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Bruttoresultat och rérelseresultat

Intdkterna enligt IFRS, ddr intdktsredovisning vid en viss tidpunkt
tilldmpas fér samtliga projekt, uppgick for perioden januari—juni
2023 till 98L%,7 Mkr (1 143,0). Bruttoresultatet uppgick till 44,6 Mkr
(149,3). Rorelseresultatet uppgick till -26,5 Mkr (84,4). Rorelsere-
sultatet bestér av under perioden fardigstdllda bostads- och
dganderdtter ddr intékterna och séledes resultatet avrdknas vid
en viss tidpunkt nér tilltradet sker. Under perioden januari—juni
2023 har projektet Legera, sista etappen av Lindallén och pro-
jektet Verkstaden i Nacka fardigstallts och avréknats. Utdver detta
har rérelseresultatet p&verkats av justerade projektprognoser for
projekt i pdgéende produktion.

Resultat fére skatt och periodens resultat

Forvaltningsfastigheter varderade till verkligt varde har medfort en
resultateffekt under perioden uppgéende till -11,0 Mkr (13,0). Ett
lagre resultat fore skatt jamfért med samma period féregdende ér
beror framst pa ett minskat rérelseresultat. Okade finansiella kost-
nader ar en foljd av kostnader for fértidsinlésen av obligationsldnet.
Resultat fore skatt uppgick till -59,8 Mkr (93,8) och resultat efter
skatt uppgick till -53,6 Mkr (83,6). Skatter hanférs till uppskjuten
skatt p& tempordra skillnader.

Rérelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 ménader
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Koncernens rapport éver férdndringar i eget kapital i sammandrag

— IFRS - IFRS

Belopp i Mkr m 320(';;; 3;3’;; Belopp i Mkr M
TILLGANGAR Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare

Anléggningstillgangar Ingdende eget kapital, 1 januari 1145,0 1511,8
Férvaltningsfastigheter 1296,1 1029,0 1159,5 Periodens totalresultat -53,6 84,0
Ovriga anlaggningstiligéngar 189,2 191,6 181,2 Nyemissioner 812,7 -
Summa anldggningstillgangar 1485,3 1220,6 1340,7 Incitamentsprogram 1.1 0.7

Utdelning = -61,7

Omsdattningstillgangar Foréndring dotterféretag utan bestémmande inflytande -5,2 -
Exploateringsfastigheter 913,3 749,2 1008,3 Utgéende eget kapital 1897.8 1534,8
Bostdder under produktion 3384,3 3127,7 3285,3

Fardigstallda bostader _ _ _ Eget kapital hdnférligt till innehav utan bestdmmande inflytande

Rantebdrande fordringar 248,5 200,5 200,5 Ing&ende eget kapital, 1 januari -5,2 8,7
Ovriga kortfristiga fordringar 555,8 586,3 279.4 Aktietigartillskott dotterféretag - -
Likvida medel 508,8 737.9 360,2 Féréndring dotterféretag utan bestémmande inflytande 5,2 =11
Summa omséttningstillgangar 5 610,7 5 401,6 5133,7 Periodens totalresultat - -O4
SUMMA TILLGANGAR 7 096,0 6 622,2 6 474 4 Utgdende eget kapital - 7,2

Totalt utgéende eget kapital 1897,8 1542,0

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieGgare 1897.8 1534,8 1145,0

Innehav utan bestémmande inflytande - 7,2 -5,2

Summa eget kapital 1897.8 1542,0 1139,8

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga avsattningar 19,4 3,2 125,7

Rantebdrande skulder 348,1 803,9 799,2

Ovrigo l&ngfristiga skulder 35,3 76,8 35,3

Summa langfristiga skulder 502,8 883,9 960,2

Kortfristiga skulder

Kortfristiga avsattningar 2,9 3,6 2,9

Férskott frén kunder 519,9 234,2 138,0

Rantebarande skulder 3630,7 3218,3 37725

Ovrigo kortfristiga skulder 541,9 740,2 461,0

Summa kortfristiga skulder L+ 695,4 1+ 196,3 L+ 374,4

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 096,0 6 622,2 6 4744

Stallda sékerheter och eventualfdrpliktelser, se not 6.
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Kommentarer till koncernens finansiella stéllning —

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde. Redovisat
verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick per den 30 juni
2023 till 1296,1 Mkr (1 029,0), varav cirka 768 Mkr (779) avser fardig-
stdllda vardboenden i egen férvaltning och cirka 528 Mkr (250)
avser forvaltningsfastigheter under uppférande. Férvaltningsfastig-
heter under uppférande avser produktion av 283 hyresrdatter, ett
vardboende med 80 vardbostader och en férskola.

Exploateringsfastigheter

Redovisat varde for exploateringsfastigheter uppgick till 913,3 Mkr
(749,2) och bestdr av fastigheter, obebyggda eller bebyggda av-
sedda fér produktion av bostadsratter/agarléigenheter, hyresréatter
sélda till extern part, sm&hus med dganderdtt samt Gvriga projekte-
ringskostnader i tidiga skeden.

Bostd&der under produktion

| bostéder under produktion ingdr fastigheter och nedlagda kost-
nader for bostdder under pdgdende produktion. Bostdder under
produktion uppgick per balansdagen till 3 384,3 Mkr (3 127,7)
varav 3 384,3 Mkr avser bostadsratter.

Ovriga tillgangar

Likvida medel uppgér till 508,8 Mkr (737,9) varav 132,5 Mkr (120,6)
hanfors till bostadsrattsféreningar i pagdende produktion. Ovriga
kortfristiga fordringar uppgdr till 555,8 Mkr (586,3).

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder innefattar leverantdrsskulder, leasing-
skulder, personalrelaterade skulder, skuld avseende tilltrddda
men dnnu ej slutbetalda exploateringsfastigheter samt andra
kortfristiga skulder.

Finansiering

Réntebdrande skulder uppgick per balansdagen till 3 978,8 Mkr
(4 022,2). Av de ranteb&rande skulderna ar 3 020,2 Mkr skulder
till kreditinstitut i padgdende bostadsréttsproduktion (byggnads-
kreditiv), 799,7 Mkr skulder till kreditinstitut avseende pdgé&ende
och fardigstdllda forvaltningsfastigheter och resterande 158,9
Mkr skulder f&r finansiering av évriga pdgdende projekt.

' Definitionen fér belaningsgrad &r beskriven under avsnittet Definitioner pé sid 30.

IFRS

Obligationerna med ordinarie forfall den 14+ maj 2024 inldstes
inklusive upplupen rénta den 24 maj 2023. Inlésen genomférdes
med likviden fré&n féretraddesemissionen om 833 Mkr som blev klar
den 5 maj 2023.

Skulderna till kreditinstitut i pdg&ende bostadsrattsproduktion
(byggnadskreditiv) avser kortfristig rérlig finansiering under pro-
duktionsfasen. Skulderna avskiljs efter det att bestdmmande infly-
tande Sver bostadsrattsforeningarna inte Iédngre anses foreligga
och bostadsrattsféreningarna dérmed inte Gr en del av koncernen.

Rdntebdrande nettoskuld

Vid periodens slut uppgick réntebdrande skulder till 3 978,8 Mkr
(4 022,2). Beaktat likvida medel om 508,8 Mkr (737,9) uppgick
ddarmed rantebdrande nettoskuld till 3 470,0 Mkr (3 284,3).

Den genomsnittliga réintan uppgick vid periodens slut till 5,7
procent (2,9).

Den genomsnittliga rdntebindningstiden vid periodens slut var
0,2 ar (-).

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden inklusive I&nel&ften vid
periodens slut var 1,1 &r (-).

Bel&ningsgrad

Beldningsgraden' uppgick vid periodens slut till 57,7 procent
(62,2). Belaningsgraden kan vid enskilda kvartal variera om exem-
pelvis en kortfristig skuld (byggnadskreditiv) i ett projekt som i ndr-
tid ska fardigstdllas dnnu inte har avskilts frén koncernens rante-
bdrande skulder. Risken bér dé stdllas mot férsdljningsgraden i
pdgdende projekt.

Av de rantebdrande skulderna om 3 020,2 Mkr i pdgdende bo-
stadsrattsproduktion (byggnadskreditiv) ska projekt motsvarande
970,7 Mkr fardigstallas under 2023. Forsaljningsgraden for de pro-
jekten var vid periodens slut cirka 87 procent.

Soliditet och avkastning pé eget kapital

Soliditeten uppgick per balansdagen till 26,7 (23,2) procent.
Avkastningen pé& eget kapital var negativ (10,9).
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Koncernens rapport éver kassafléden — IFRS

selop i orter RO v MR v 20z2 M
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -26,5 8L,4 -37.6 15,8 -349.8 -238,9
Justering for poster som €] ingdr i kassaflédet 3,2 -3,6 1,0 -8,7 330,2 3234
Erhéllen rénta 4.3 0,7 2.4 o4 6.8 3,2
Betald ranta -26,6 -4,3 -20,3 -2,6 -33,6 -1,3
Betald skatt -15,9 -14.,5 -6,8 -7.2 6,1 7,5
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -61,5 62,7 -61,3 -2,3 -40,3 83,9
féréndringar av rérelsekapital

Féréndring exploateringsfastigheter 95,1 228,9 -33.1 96,5 -483,5 -349.,7
Férandring bostdder under produktion -99,0 -53,4 202,5 -266,7 -256,6 -211,0
Féréndring fardigstéllda bostader - - - - - -
Foréndring rérelsefordringar -308,7 -199,1 -227,8 -104,1 -23,8 85,8
Férandring rorelseskulder 463,1 27,3 169,2 213,7 96,2 -339,6
Kassaflde frén den Idpande verksamheten 89,0 66,4 49,5 -62,9 -708,0 -730,6
Investeringsverksamheten

Investering i forvaltningsfastigheter -147,6 -86,2 -90,1 -57,3 -278.,1 -216,7
Férvarv av évriga materiella anldggningstillgdngar - -0,8 - -0,8 -3,7 -4,5
Foréndring andelar i joint ventures -12,5 -15,0 = -5,0 -8,5 -11,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -160,1 -102,0 -90.1 -63,1 -290,3 -232,2
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 775,0 743,7 399,0 402,8 2222,6 2191,3
Amortering av skulder -1368,0 -539,3 -942,7 -176.,7 -2 266,1 -1437,4
Nyemissioner 812,7 - 812,7 - 812,7 -
Utbetald utdelning - -61,7 - -61,7 - -61,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 219,7 42,7 269,0 164,4 769,2 692,2
Periodens kassaflode 148,6 1071 2284 38,4 -229,1 -270,6
Likvida medel vid periodens bérjan 360,2 630,8 280,4 699.5 737.,9 630,8
Likvida medel vid periodens slut 508,8 737.,9 508,8 737.,9 508,8 360,2

Kassaflédet frén den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick for perioden
januari—juni 2023 till 89,0 Mkr (66,4). Féréndringen i rérelse-
kapital férklaras av pédgdende bostadsprojekt som péverkat
bostdder under produktion med -99,0 Mkr genom att balans-
posten Skat som en féljd av nedlagda kostnader, 6kning av
rérelseskulder med 463,1 Mkr, minskning av rérelsefordringar
med 308,7 samt posten exploateringsfastigheter som 6kat med
95,1 Mkr. Rérelseskulderna ¢kar i samband med att de slutliga
foérvarvarna av bostadsratter erldgger betalning infér tilltraden.

Kassaflédet frén investeringsverksamheten

Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick fér perioden
januari—juni 2023 till -160,1 Mkr (-102,0) vilket till stérsta del han-
fors till nedlagda kostnader pd forvaltningsfastigheter under pro-
duktion som har péverkat kassaflédet med -147,6 Mkr.

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick fér perioden
januari—juni till 219,7 Mkr (142,7). Upptagna l&n uppgér till 775,0
Mkr (743,7). Upptagna 1&n under perioden hanfors till banklén fér
finansiering (byggnadskreditiv) av bostader under produktion.
Amortering av skulder om -1 368,0 Mkr (-539,3) avser framst far-
digstdllande av bostadsprojekt d& skulderna avskiljs frédn koncer-
nen samt I6sen av obligationsldnet.

Periodens kassafléde och likvida medel

Kassaflédet for perioden januari—juni 2023 var 148,6 Mkr (107,1).
Likvida medel uppgick per balansdagen till 508,8 Mkr (737,9).

Av de likvida medlen h&anfér sig 132,5 Mkr (120,6) till bostadsratts-
foreningar i pdgdende produktion.
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Moderbolaget

HEETEL I Balansrdkning i sammandrag

. jan—j jan—j —j T Thl  jul 2022— jan—dec .
Bl il jan—jun jan—jun apr—jun L 30 31d
2023 2022 2023 2022 un 2023 2022 i [y ce
] Belopp i Mkr 2022 2022
Intakter 16,1 9,2 10,6 L4 30,9 24,0 TILLGANGAR
Administrationskostnader -16.1 -1,5 -10,6 -5,5 -26,9 -22,3 Anla ingstillaé
Rorelseresultat 0,0 -2,3 0,0 -1,1 4,0 1,7 n 999“'"95 flgangar
Aktier i dotterbolag 557,1 559.5 558,1
Utdelning och liknande resultatposter - 61,6 - 61,6 - 61,6 g"”g" O”"I’_?g”'r_‘gﬂ"!ﬁé?gw 5615’; 517‘?’: 5;3’:
Rénteintékter 40,8 22,9 24,2 1,7 69,7 51,8 umma anidggningstiligangar ’ ’ ’
Rantekostnader och liknande resultatposter -40,9 -23,0 -24,0 -11,8 -69.8 -51,9 Omséttningstillad
Resultat efter finansiella poster -0,1 59,2 0,2 60,4 3,9 63,2 - msdtiningstifigangar
Ovriga kortfristiga fordringar 1117,6 1012,6 1138,6
Kassa och bank 20,5 0,6 =
Skatter - - - - - =
Summa omsdattningstillgéngar 1138,1 1013,2 1138,6
Periodens resultat -0,1 59,2 0,2 60,4 3,9 63,2
SUMMA TILLGANGAR 1707,6 1585,1 17091
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 463,6 155,1 155,1
Fritt eget kapital 1099,2 610,0 6124
Summa eget kapital 1562,8 7651 767.,5
Skulder
Langfristiga skulder - 803,9 799.,2
Kortfristiga skulder 44,8 16,1 42,4
Summa skulder 144,8 820,0 941,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1707,6 1585,1 17091

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser se not 6.
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Noter
NOT 1 Redovisningsprinciper

Besqab tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sddana de antagits av EU. Denna delérsrapport ar upprattad i enlig-
het med IAS 34 Delérsrapportering samt &rsredovisningslagen. De
redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstdmmer med de som
beskrivs i Besqabs &rsredovisning fér 2022.

Moderbolaget tilldmpar &rsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2 innebdr att moderbola-
get i del@rsrapporten fér den juridiska personen tilldmpar samtliga av
EU godkanda IFRS och uttalanden sé 1&ngt detta ar majligt inom ra-
men for &rsredovisningslagen, tryggandelagen och med hdnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder frén och med 2023

Inga férandrade IFRS-standarder som tillémpas frédn 2023 har haft
pdverkan pd& Besqabs finansiella rapportering.
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NOT 2 Segmentsredovisning

Besqgabs segmentsredovisning avspeglar det satt pd vilket bolagets
styrelse och ledning féljer verksamheten. Vid segmentsrapporte-
ringen av verksamhet avseende projektutveckling av bostdder och
fastighetsutveckling hyresrétter tilldmpas intdktsredovisning ver
tid fér samtliga projekt samt klyvningsmetoden f&r vissa joint ven-
tures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen *Avstdmning mot IFRS”
och hanfor sig till att projektutveckling av bost&der, saval dgande-
ratter som bostadsrdatter, samt fastighetsutveckling av hyresratter
sdlda till externa investerare enligt IFRS inte intdktsredovisas Gver
tid utan vid en tidpunkt i samband med tilltradet.
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Belopp i Mkr Projekt-  Projektutveckling Inves- Koncerngemen-

utveckling teringsfastigheter och samma poster Avstamning
jan—jun 2023 Agda Hem  Férvaltningsfastigheter  och elimineringar mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling — dganderatt 9.5 9,5 3.1 12,6
Projektutveckling — bostadsratt 705,4 705,4 46,7 7521
Projektutveckling — hyresréitt 17,5 17,5 182,7 200,2
Hyresintdkter 19,1 19,1 19,1
Ovrigt 0,7 0,7 0,7
Summa externa intdkter 715,6 36,6 752,2 232,5 98L,7
Kostnader fér produktion och drift -655,3 -13,0 -668,3 -271,8 -940,1
Bruttoresultat 60,3 23,6 83,9 -39.3 44,6
Bruttomarginal, % 8,4 64,5 1,2 4.5
Foérsdljnings- och administrationskostnader -59.3 -6,5 -0,9 -66,7 -66,7
Resultat andelar joint ventures L4 44 4,4
Rérelseresultat -3,4 171 -0,9 12,8 -39.3 -26,5
Rérelsemarginal, % neg 46,8 1,7 neg
Finansnetto 4,3 -1,6 -15,0 -22,3 -22,3
Resultat efter finansiella poster 0,9 5,5 -15,9 -9,5 -39.3 -48,8
Orealiserad vardeférandring
férvaltningsfastigheter -11,0 -11,0 -11,0
Resultat fore skatt 0,9 -5,5 -15,9 -20,5 -39,3 -59.8
Skatter 0,6 0,6 5,6 6,2
Periodens resultat 0,9 -5,5 -15,3 -19.9 -33,7 -53,6
30 jun 2023
Férvaltningsfastigheter 1296.1 1296,1 1296,1
Exploateringsfastigheter 900,5 1,9 12,4 0,9 913,3
Bostdder under produktion 0,0 3384,3 3384,3
Ovrigo tillgéngar 1828,1 1828,1 -325,8 1502,3
Summa tillgdngar 900,5 1308,0 1828,1 4 036,6 3 0594 7 096,0
Eget kapital 19654 1965,4 -67,6 1897.8
Rantebdrande skulder 958,46 958,6 3020,2 3978,8
Ovrigo skulder 1112,6 1112,6 106,8 12194
Summa eget kapital och skulder 4 036,6 4 036,6 3 059.,4 7 096,0
Rérelsemarginal, % 1,7 neg
Avkastning pd eget kapital, % neg neg
Soliditet, % 48,7 26,7
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Belopp i Mkr Projekt- Fastighets- Koncerngemen-

utveckling utveckling och samma poster och Avstamning
jan—jun 2022 Bostad Fastigheter elimineringar mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — dganderatt 57,5 57,5 S 5745)
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 1028,6 1028,6 -205,6 823,0
Fastighetsutveckling — hyresratt 10,4 10,4 193,0 303.4
Hyresintdkter 15,8 15,8 15,8
Ovrigt 0.8 0,8 0,8
Summa externa intdkter 1086.,1 127.,0 12131 -70.1 1143,0
Kostnader fér produktion och drift -986.,5 -94,0 -1080,5 86,8 -993,7
Bruttoresultat 99.6 33,0 132,6 16,7 149,3
Bruttomarginal, % 9.1 26,0 10,9 13,1
Férsdljnings- och administrationskostnader -61,0 -9,5 -1,8 -72,3 0,1 -72,2
Resultat andelar joint ventures 7,3 7,3 7,3
Rorelseresultat 45,9 23,5 -1,8 67,6 16,8 8L,4
Rérelsemarginal, % 2 18,56 5,6 b4
Finansnetto -2,5 -1,0 -3,5 -0,1 -3,6
Resultat efter finansiella poster 45,9 21,0 -2,8 64,1 16,7 80,8
Orealiserad vardeféréndring
férvaltningsfastigheter 13,0 13,0 13,0
Resultat fére skatt 45,9 34,0 -2,8 771 16,7 93,8
Skatter -6,1 -6,1 -4,1 -10,2
Periodens resultat 45,9 34,0 -8,9 71,0 12,6 83,6
30 jun 2022
Tillgéngar
Férvaltningsfastigheter 1029,0 1029,0 1029,0
Exploateringsfastigheter 666,1 127,0 7931 -43,9 749.,2
Bost&der under produktion 3127,7 3127,7
Ovrigo tillgdngar 2 863,9 2 863,9 -1147,6 1716,3
Summa tillgdngar 666,1 1156,0 2863,9 4+ 686,0 1936,2 6 622,2
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1881,0 1881,0 -339.,0 1542,0
Rantebdrande skulder 1862,3 1862,3 2159,9 4 022,2
Ovriga skulder ou2,7 o427 115,3 1058,0
Summa eget kapital och skulder 4+ 686,0 4 686,0 1936,2 6 622,2
Rérelsemarginal, % 5,6 7.4
Avkastning pd eget kapital, % 7,6 10,9
Soliditet, % 40,1 23,3
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NOT 3 Aktierelaterade ersattningar

LTl-program

Besqgab hade per den 30 juni 2023 ett utestdende I&ngsiktigt aktie-
sparprogram (LTI-program) vilket godkdnts av &rsstémman 2020.
Programmet riktar sig till samtliga anstdllda och syftar till att attrahera
och behdlla kompetent personal i koncernen. Antalet anmalda spar-
aktier per den 30 juni 2023 uppgick sammanlagt till 8 843, vilket
motsvarar en maximal tilldelning om 28 027 matchnings- och prestat-
ionsaktier. LTI 2019 avslutades i februari 2023. Férutsattningarna fér
tilldelning av matchningsaktier och prestationsaktier uppfylldes ej d&
aktiens totalavkastning varit negativ under aktuell sparperiod.

Antal
sparaktier

LTI 2019 och LTI 2020

Utest&ende 1 januari 2023 17 261
Forverkade -1800
Inl6sta -
Forfalina -6 618
Utestdende 30 juni 2023 8 843

Kostnaderna fér programmen inklusive sociala avgifter har péverkat
koncernens rapport 6ver totalresultat enligt féljande:

jan—jun
2022
Forsaljnings- och administrations-

kostnader -1,2 o4
Totalt -1,2 0.4

Belopp i Mkr

Belopp i Mkr Projekt-  Projektutveckling Inves- Koncerngemen-

utveckling teringsfastigheter och samma poster Avstamning
jan—dec 2022 Agda Hem  Forvaltningsfastigheter  och elimineringar mot IFRS Totalt
Intéiktskategorier
Projektutveckling — dganderatt 89.9 89,9 52,7 542,6
Projektutveckling — bostadsratt 1932,5 1932,5 -655,5 1277,0
Projektutveckling — hyresréitt 178,7 178,7 1314 310,1
Hyresintakter 33.5 33,5 33,5
Ovrigt 34 34 3,4
Summa externa intdkter 2 022,4 215,6 2 238.0 =714 2166,6
Kostnader for produktion och drift -2582,2 -137,6 -2719.8 4645 2 255,3
Bruttoresultat -559,8 78,0 -481,8 393,1 -88,7
Bruttomarginal, % neg 36,2 neg neg
Forsdljnings- och administrationskostnader -19.1 -20,3 =43 -140,9 -140,9
Resultat andelar joint ventures -9,0 -9,0 -9,0
Rérelseresultat -687,9 57,7 -1,5 -631,7 393,1 -238,6
Rérelsemarginal, % neg 26,7 neg neg
Finansnetto -71 -1,0 -8,1 -8,1
Resultat efter finansiella poster -687,9 50,6 -2,5 -639,8 393.1 -246,7
Orealiserad vardeférandring
forvaltningsfastigheter 13,0 13,0 13,0
Resultat fére skatt -687,9 63,6 -2,5 -626,8 393,1 -233,7
Skatter -8,0 -8,0 -75,4 -83,4
Periodens resultat -687,9 63,6 -10,5 -634,8 317,7 -317.1
31dec 2022
Tillgéngar
Foérvaltningsfastigheter 1159,5 1159,5 1159,5
Exploateringsfastigheter 830,3 164,3 94,6 13,7 1008,3
Bostdder under produktion 0,0 3285,3 3285,3
(")vrigc tillgéngar 1741,7 1741,6 -720,3 1021,3
Summa tillgéngar 830,3 1323,8 1741,7 3895,7 2578,7 64744
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1173,7 1173,7 -33,9 1139,8
Rantebdrande skulder 1727,0 1727,0 2 844,7 4 571,7
Ovriga skulder 995,0 995,0 -232,1 762,9
Summa eget kapital och skulder 3895,7 3895,7 2578,7 6 4744
Rérelsemarginal, % neg neg
Avkastning pd eget kapital, % neg neg
Soliditet, % 30,1 17,6

Under 2023 har en justering gjorts av tidigare ars reserveringar for LTI
2020 vilket medfort en kostnadsminskning.

Konvertibelprogram

Besqgab hade per den 30 juni 2023 tvd utestdende konvertibelprogram
vilka godkdnts av arsstémmorna 2021 respektive 2022. | april 2023 16m-
nade Besqab ett frivilligt dterképserbjudande riktat till samtliga konverti-
belinnehavare inom de tvé programmen. Konvertibler till ett nominellt
vdrde om cirka 8,7 Mkr &terkdptes. Per den 30 juni 2023 hade Besgab ute-
stéende konvertibler till ett nominellt véirde om sammanlagt 0,6 Mkr inom
de tv@ programmen. De kvarvarande konvertiblerna I6per med en genom-
snittlig arlig rénta pd 3,31 procent. L&nen forfaller till betalning den 7 juli
2025 respektive den 7 juli 2026 i det fall konvertering ej sker dessférinnan.
Om samtliga konvertibler skulle konverteras till aktier blir utsp&dningen
0,01 procent baserat pd det totala antalet aktier och réster i bolaget per
balansdagen. Programmen medfér inte ndgra I6pande personalkostnader.
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NOT 4 Férvaltningsfastigheter

Belopp i Mkr

Ingéende verkligt varde 1159,5
Orealiserade vardeféréandringar -11,0
Omklassificering -
Investeringar och forvarv 47,6
Utgdende verkligt varde 12961

Redovisat verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per

den 30 juni 2023 till 1 296,1 Mkr. Redovisat verkligt vérde bestar

av tre fardigstdllda v@rdboenden i egen férvaltning samt foérvaltnings-
fastigheter under uppférande. Férvaltningsfastigheter under
uppférande avser uppférande av fastigheter bestdende av 283
hyresratter, ett v@rdboende med 80 vérdbostdder och en férskola.

Investeringar bestdr av nedlagda kostnader i fastigheter under
uppférande. Inga nya férvary har gjorts under perioden.

NOT 5 Finansiella tillgdngar och skulder varderade till
verkligt varde

Rantebdrande skulder I6per i huvudsak med tre ménaders réntebind-
ningstid, varvid det verkliga vérdet bedéms i allt vasentligt Gverens-
stmma med dess redovisade varde. For samtliga 6vriga finansiella
tillgéngar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leveran-
torsskulder, antas redovisat varde utgéra en rimlig uppskattning av
verkligt varde.

NOT 6 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolaget

Belopp i Mkr 31dec

2022
Stallda sdkerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1905,8 19574 - -
Féretagsinteckningar - 3,0 - =
Summa 1905,8 19604 - -
Eventualférpliktelser
Borgen till férmén for
bostadsrattsféreningar’ - - 3844 LOlo4
Borgen till férmén for
koncernféretag - - 1049,2 1013,9
Borgen till férmén for
joint ventures? 333,3 733,3 333,3 733.3
Ovriga borgensataganden?® 159.,5 159.,5 - -
Fullgérandegarantier
utférdade av tredje man 1,6 1,6 - -
Ansvar fér skulder i
handelsbolag 1,9 2,0 - -
(")vrigo“ 100,0 55,8 - -
Summa 596,3 952,2 5223,9 5763,6

"Moderbolagets borgen till férman fér bostadsréattsféreningar avser i sin helhet
borgen fér bostadsréttsféreningarnas kortfristiga finansiering (byggnadskreditiv)
under produktionstiden. Borgen upphér nér byggnaden ér fardigstélld och
bostadsrattsféreningen tar upp sin langfristiga finansiering. Utnyttjad kredit hos
bostadsrattsféreningar vilka borgen stdéillts fér uppgick per den 30 juni 2023 till
3088 Mkr (2 292). Som lémnad sdkerhet fér upptagen kredit finns utéver borgen
dven uttagna pantbrev i bostadsréttsféreningars fastigheter.

2Borgen till fsrmé&n f&r joint ventures avser borgen fér férpliktelser i ing@ngna avtal
som sker i joint venturesamverkan. Vardet av dessa borgensdtaganden har tagits
upp till sina fulla belopp. Emellertid delas dessa dtaganden, genom solidariskt
ansvar eller underborgen, med &vriga parter i relevanta joint ventures.

2 Ovriga borgensataganden galler borgen for forpliktelser i tecknade forvarvsavtal.
“En sdljare av ett fastighetsdgande bolag har under 2022 framstéllt ett krav pa,
och ddrefter under andra kvartalet 2023 Gven pdkallat skiljeférfarande avseende,
ytterligare betalning med pdstdende om att séljaren skulle ha ratt till en viss upp-
rakning. Besqab har beddmt kravet som ogrundat och bestridit kravet, varfér det
inte har féranlett ndgon féréndrad bedémning avseende kdpeskillingens storlek.
Namnda krav férvantas darfér inte i vasentlig grad negativt paverka Besqabs
finansiella resultat eller stalining.

Danderyd den 7 juli 2023

Besqab AB (publ)
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Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att halvars-
rapporten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och oséikerhetsfaktorer som moderbolaget
och de féretag som ingdr i koncernen stdr infor.

Olle Nordstrém

Styrelsens ordférande

Zdravko Markovski

Styrelseledamot

Christian Olin

Styrelseledamot

Carola Lavén

Styrelseledamot och VD

Sara Mindus

Styrelseledamot

Andreas Philipson

Styrelseledamot

Denna del@rsrapport har inte varit féremal for dversiktlig

granskning av bolagets revisor.
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Kvartalséversikt
Segmentsredovisning ' Q12023 Q4+ 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q12022 Qu 2021 Q3 2021
Intékter, Mkr 408,6 343,6 329.,5 695,4 469,7 743,4 1040,3 403,6
Rérelseresultat, Mkr 6,2 6,6 -705,9 6,5 30,3 37,4 103,8 32,8
Resultat fére skatt, Mkr -22,7 2,2 -707.,6 3,6 28,2 49,0 143,8 4,6
Resultat efter skatt, Mkr -21,2 1,2 -708,3 2.4 27,5 43,6 135,1 37,9
Rérelsemarginal, % neg 1,9 neg 0,9 6,5 5,0 10,0 8,1
Avkastning pd eget kapital, % 2 neg 0,1 neg 0,5 5,9 9.2 31,0 9.0
Soliditet, % 48,7 314 30,1 41,9 40,1 41,0 40,1 45,1
Resultat per aktie fére utspadning, kr -0,563 0,08 -45,17 0,19 1,80 2,86 8,80 2,46
Eget kapital per aktie, kr 42,48 76,11 76,44 121,61 121,50 123,68 121,03 112,21
IFRS-redovisning ° | Q22023 | Q12023 QU 2022 Q3 2022 Q22022 Q12022 Qu 2021 Q3 2021
Intékter, Mkr 232,8 751,9 659.,5 364,0 365,3 7777 125,5 8,3
Rérelseresultat, Mkr -231,2 1,1 -354,0 30,9 15,9 68,5 -17,5 -18,6
Resultat fére skatt, Mkr -66,5 6,7 -355,8 28,2 13,7 80,1 22,4 -9,7
Resultat efter skatt, Mkr -63,9 10,1 -1416,8 16,0 9,3 74,3 18,0 -7.7
Rérelsemarginal, % neg 1,5 neg 8,5 7.4 8.8 neg neg
Avkastning p& eget kapital, % ? neg 1,0 neg 4,2 2,4 19,1 4,8 neg
Soliditet, % 26,7 17,1 17,6 21,9 23,3 25,6 23,9 29.9
Forvaltningsfastigheter, Mkr 1296,1 12171 1159.,5 1078,2 1029,0 971,7 929.8 848.,5
Exploateringsfastigheter, Mkr 913,3 880,1 1008,3 951,1 749.,2 845,7 978.1 990,7
Bostdder under produktion, Mkr 3384,3 3586,8 3285,3 3364,5 3127,7 2861,0 3074,3 19445
Likvida medel, Mkr 508,8 280,4 360,2 549,1 737.9 699.5 630,8 632,5
Eget kapital, Mkr 1897.,8 1148,8 1139.,8 1556,9 1542,0 15941 1520,5 1502,0
Rantebdrande kortfristiga fordringar, Mkr 248,5 200,5 200,5 200,5 200,5 120,8 120,5 1211
Rantebdrande kortfristiga skulder, Mkr 3978,8 3722,6 37725 3525,3 3218,3 2994.8 30171 2467,2
Kassafldde frén den I6pande verksamheten, Mkr 49,5 39,5 -730,6 -446,8 -62,9 129,3 -809,5 -342,0
Kassafldde frdn investeringsverksamheten, Mkr -90,1 -70,0 -232,2 -49.8 -63,1 -38,9 -42,9 0.8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten, Mkr 269.,0 -49.3 692,2 307.8 1644 -21,7 850,7 382,2
Periodens kassafléde, Mkr 2284 -79.8 -270,6 -188,8 38,4 68,7 -1,7 41,0
Resultat per aktie fére utsp&adning, kr -1,61 0,67 -26,26 1,07 0,62 4,84 0,84 -0,44
Eget kapital per aktie, kr 11,02 74,49 74,24 100,51 99,52 102,87 98,21 97,35
Aktiekurs vid periodens slut, kr 27,30 33,00 79,00 100,00 120,00 165,00 185,00 152,00
Férsaljning och produktion m Q12023 Qu 2022 Q32022 Q2 2022 Q12022 Q4 2021 Q3 2021
Antal produktionsstartade bostéder, st ® 0 0 25 16 40 192 377 147
Antal bostéder i p&gé&ende produktion, st * 1347 1535 1638 1819 1696 1907 1786 1459
Antal s&lda bosté&der, st * B4 L+ 29 59 101 122 258 85
Andel s&lda och bokade bostéder i pdg&ende produktion, % * o4 65 61 66 68 69 70 66
Antal os8lda bosté&der i avslutad produktion, st * 1 0 3 1 1 0 0 1
- varav upptagna i balansrdkningen, st 0 0 0 0 0 0 0 1

' Besgabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pd vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 sida 25.
2 Avkastning p& eget kapital avser ackumulerad period frén och med rakenskapsérets bérjan och har omréknats till helérstal.

? Bostads-/dganderdétter, hyresbostdder och vardbostéder.
“ Bostads-/dganderdtter.
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Definitioner och ordlista

Besqab presenterar vissa finansiella métt i deldrsrapporten som
inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
d& de mgjliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla féretag berdknar finansiella matt pd samma satt, ér dessa
inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér
matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen nedan dr inte definie-
rade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare,
dividerat med genomsnittligt antal utestéende aktier under
perioden fore och efter utsp&dning. Berdknas enligt IAS 33.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
slut dividerat med antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Intdkter enligt segmentsredovisningen

Intdkter enligt segmentsredovisningen varvid intdktsredovisning dver
tid tilldmpas for samtliga projekt samt klyvningsmetoden tillampas
for vissa joint ventures. Besqabs segmentsredovisning avspeglar det
satt pd vilket bolagets styrelse och ledning foljer verksamheten.

Bruttomarginal enligt segmentsredovisningen
Bruttoresultat enligt sesgmentsredovisningen i procent av intdkter
enligt sesgmentsredovisningen.

Rérelseresultat enligt segmentsredovisningen

Rérelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid redovisning
over tid tilldmpas for samtliga projekt. Besqabs segmentsredo-
visning avspeglar det s&tt pd vilket bolagets styrelse och ledning
féljer verksamheten.

Rérelsemarginal enligt IFRS
Rérelseresultatet i procent av intdkter.

Rérelsemarginal enligt segmentsredovisningen
Rorelseresultat enligt sesgmentsredovisningen i procent av intdkter
enligt segmentsredovisningen.

Avkastning pé eget kapital enligt IFRS

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital hanfoérligt till moderbolagets
aktiedgare. Vid del av &r sker omrdkning till helérstal.

Avkastning pé eget kapital enligt segmentsredovisningen
Periodens resultat enligt segmentsredovisningen hanférligt till
moderbolagets aktiedigare dividerat med genomsnittligt eget
kapital enligt segmentsredovisningen hénforligt till moderbolagets
aktiedgare. Vid del av ar sker omrakning till helérstal.

Soliditet enligt IFRS
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Soliditet enligt segmentsredovisningen
Eget kapital enligt segmentsredovisningen i procent av balansom-
slutningen enligt segmentsredovisningen vid periodens slut.

Bel&ningsgrad
Rantebdrande nettoskuld/-fordran dividerat med Vérde.

Réntebdrande nettoskuld/-fordran
Rantebdarande skulder med avdrag fér likvida medel.

Vdrde

Det sammanlagda vardet pd forvaltningsfastigheter, andelar i
intressebolag, utvecklingsfastigheter, exploateringsfastigheter,
fardigstdllda bostéder och rantebdrande fordringar.

ORDLISTA

Byggratt

Beddmd majlighet att bebygga ett markomréde. Fér bostader
motsvarar en byggrdtt antingen en ldgenhet, ett radhus eller ett
fristéende smdahus. For att férfoga Gver en byggratt krdvs antingen
dgande av marken eller ndgon form av avtal eller Gverenskommelse,
sdsom kopeavtal, markanvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger vagledning for beslut om anvéndningen
av mark och vattenomréden samt om hur den byggda miljén ska
utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen dr inte juridiskt bindande.
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Detaljplan

Kommunal plan med regler fér markanvéndning och utformning
av byggnader och anléggningar inom ett visst omréde, vilken ar
juridiskt bindande och kan ligga till grund for bygglov.

Planprocessen

Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen.

Det ar kommunen som beslutar om att p&bdrja planarbete. En
planprocess kan inledas med ett planbesked om ndr planarbete
kan pdbdrjas eller genom att kommunen sjalv tar initiativ till att
pdbdrja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer fér den
fortsatta planeringen. | samband med att planarbetet inleds beds-
mer kommunen om det behdvs ett planprogram. Ett eventuellt
planprogram presenteras i ett programsamrdd, innan det gér
vidare fér godkénnande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastighets-
dgaren/exploatdren som dérefter skickas ut p& samrdd. Ett samréd
pdgdr vanligtvis i sex veckor. Efter samré&det uppréttar kommunen
en samrédsredogérelse dar alla synpunkter som har kommit in
under samrddet sammanstdalls och beméts.

Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra gdng genom

att stallas ut p& granskning. Granskningstiden &r minst tvé veckor.
Efter granskningstiden sammanstdller och bemdter kommunen de
inkomna synpunkterna i ett s& kallat granskningsutldtande. Efter
granskningen f&r endast mindre justeringar av planférslaget géras
innan beslut om antagande. Efter antagande kan detaljplanen éver-
klagas. Tiden for 6verklagande dr tre veckor frdn det att kommunen
tillk&nnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphdvs eller verkla-
gas, eller om dverklaganden avslds i de hégre instanserna, vinner
detaljplanen laga kraft. Det betyder att detaljplanen &r den gal-
lande regleringen av markanvéandning och byggande inom omrédet.

Exploateringsfastigheter
Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser framst ut-
vecklingsbar mark med tillhérande byggratter fér framtida projekt.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att gene-
rera hyresintdkter och vardestegringar. Varderas till verkligt varde.
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Pressmeddelanden under andra kvartalet 2023

2023-04-21 Besqab offentliggér prelimindrt utfall i
féretradesemissionen

2023-04-25 Besqab offentliggér slutligt utfall i
féretradesemissionen

2023-04-26 Besqab kommer att pdkalla villkorad fortida
inl6sen av dess seniora icke-sdkerstdllda gréna
obligationer om 800 Mkr med ordinarie férfall

BESQAS

Kontaktinformation

Carola Lavén, VD

Tel: 08-409 415 57 - den 14 m'c1j120.02'+ . ) .
E-post: carola.laven@besgab.se “ : 2023-04-27 Kommuniké frén &rsstémma i Besqab AB
/ d 2023-05-04 Besqab utser ny CFO
Magnus Ekstrém, CFO J M;IJ{ | ‘gti i ‘> | il 4“ [T 2023-05-05 Fértida inlésen av Besqabs obligationer (ISIN:
Tel: 08-409 415 52 UL {‘f“ d k1 J 0 E L i SE0015950233) forklaras ovillkorad
E-post: magnus.ekstrom@besgab.se RUELE B HiE HIRIENES HAN Y 2023-05-24 Genomférd fértida inlésen av Besqabs gréna

obligationer
2023-05-31 Besqabs delérsrapport januari-mars 2023
2023-05-31 Okat antal aktier och réster i Besqab
2023-06-15 Besqab forlanger inte avtal for byggratter i
Lévholmen
2023-06-19 Besqab varslar om uppsdgningar

Besqab AB (publ) ifll
Box 5, 182 11 Danderyd, besck: Golfvégen 2 gl
Telefon: 08-409 416 00, e-post: info@besqgab.se
Organisationsnummer: 556693-8881

Kommande rapporttillféllen

Del&rsrapport januari—september 2023 25 oktober 2023

Inbjudan till telefonkonferens med webbpresentation Bos LisemuUnle 2028 ifelonert 2oy
= | [
Tid: fredag den 7 juli 2023 klockan 11:00-12:00. TR ; N
SRS S G eckan |l R ; Offentliggérande
o 0 o O ]
VD Carola Lavén och CFO Magnus Ekstrém presenterar delérsrapporten. i 1 j SE Denna information ar sédan som Besqab ar skyldigt att
A o . JH 1 i

Presentationen avslutas med en frégestund. Presentationen halls p& svenska. g . offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och

A& NE i - lagen om vardepappersmarknaden. Informationen [dmnades,
For att delta i telefonkonferensen och frégestunden, vanligen registrera dig S i 1) I Tk I ab i I genom ovanstéende kontaktpersoners férsorg, fér offentliggs-
genom nedanstdende lénk for att f& uppgifter om hur du ringer in: rande den 7 juli 2023 klockan 10:00 (CEST).
https://services.choruscall.it/DiamondPassRegistration/register?confirmatio ks

nNumber=6817900&linkSecurityString=9c2023944 R

Wi

Konferensen kan ocksé féljas online genom féljande lank: i P &G
https://fronto.vancastvideo.com/event/LpKUthTu/8385/?lang=7730 e,

Presentationen finns tillgénglig i samband med telefonkonferensen. Senare
samma dag kommer dven en inspelning av telefonkonferensen att finnas
tillgainglig p& hemsidan. Mer information finns p& besgabgroup.se/investerare
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