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Januari—september 2023

Januari—september 2023

Enligt segmentredovisningen' uppgick periodens intdkter
till 1 235,8 Mkr (1 908,5) och rorelseresultatet till 8,8 Mkr
74,1).

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter uppgick till
-24,0 Mkr (13,0).

Periodens resultat efter skatt enligt segmentsredovisningen
uppgick till -36,2 Mkr (73,4) och resultat per aktie till
-1,07 kr (4,84).

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick per
balansdagen till 1 947,4 Mkr (1 882,3) och eget kapital
per aktie till 42,09 kr (121,61).

Likvida medel enligt segmentsredovisningen uppgick per
balansdagen till 166,4 Mkr (477,6).

Antal produktionsstartade bostdder uppgick till O (348).
varav 0 (0) avser bostdder for eget &gande.

Antal fardigstdllda bostdder under perioden uppgick till
409 (315).

Antal sélda bostdder uppgick till 180 (282).

Enligt IFRS uppgick intékterna till 1 428,5 Mkr (1 507,0)
och rorelseresultatet till =60,7 Mkr (115,3). Periodens

resultat efter skatt enligt IFRS uppgick till —=95,4 Mkr (99,6)

motsvarande —2,82 kr per aktie (6,52).

Juli-september 2023

Enligt segmentsredovisningen' uppgick kvartalets intékter
till 483,6 Mkr (695,4) och rérelseresultatet till =4,0 Mkr (6,5).
Vardeférandringar férvaltningsfastigheter uppgick till

-13,0 Mkr (0,0).

Resultat efter skatt enligt segmentsredovisningen uppgick
till 16,3 Mkr (2,4) och resultat per aktie uppgick till 0,35 kr
(0,19).

Antal produktionsstartade bostdder uppgick till O (116).
Antal fardigstdllda bostdder under kvartalet uppgick till 118
(225).

Antal sdlda bostdder uppgick till 85 (59).

Enligt IFRS uppgick intakterna till 43,8 Mkr (364,0) och
rérelseresultatet till —34,2 Mkr (30,9). Kvartalets resultat
efter skatt enligt IFRS uppgick till 41,8 Mkr (16,0)
motsvarande —0,91 kr per aktie (1,07).

o)

Produktionsstartade
bostdder

(348)

! Besqabs segmentsredovisning avspeglar det satt pd vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 p& sida 25.
Jamforelsetal inom parentes avser for resultatposter motsvarande period 2022 och fér balansposter motsvarande balansdag 2022.
Definitioner av nyckeltal finns pd& sida 31.

180

Sa&lda bostads-/
dganderdtter

(282)

Vdasentliga hdndelser under tredje kvartalet

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under det tredje
kvartalet.

Handelser efter rapportperiodens utgéng

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rapportperiodens
utgdng.

3 300

Byggratter for
bostadsutveckling

(3 900)
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VD-kommentar

Det tredje kvartalet har fortsatt préglats av en utmanande
bostadsmarknad med stigande marknadsréntor, f& transakt-
ioner och osdkerhet hos kunderna. De féréndrade omvdérlds-
férutsattningarna sedan véren 2022 fortsdtter att pdverka
bostadsmarknaden, &ven om priserna p& andrahandsmark-
naden stabiliserats. Statistik frén SCB visar att antalet ny-
startade bostader ar betydligt I&gre jamfért med 2022. Att ny-
produktionen minskar snabbt i Stockholm- och Uppsalareg-
ionen &r oroande, d& behovet av nya bost&der har ar stort.

Stark férsdljning i det tredje kvartalet

| dessa utmanande marknadsférutsattningar &r det glddjande
att vi under det tredje kvartalet har sélt 85 bostdder och totalt
180 under dret. Detta tack vare ett metodiskt och kundnéra
férsaljningsarbete. Képprocessen tar langre tid och vi mdste
ligga ndra véra kunder och férsté den lokala marknaden. For-
sdljningsresultatet ar ockséd ett kvitto pd att vi har bost&der
med hdg kvalitet i attraktiva I&gen som kunderna efterfrégar.

Andelen sélda bostdder i var pdgdende bostadsrattsprodukt-
ion @r hdg. | de bostadsrattsprojekt som fardigstdlls under
2023 fanns det per den 30 september 2023 sammanlagt 36
osélda bostdder, vilket motsvarar en forsdljningsgrad pé 92
procent, att jamféra med 79 procent vid drets ingdng.

Bra mottagande av sdljstartade projekt

Under éret har det startats f& nya bostadsprojekt i Stock-
holmsregionen dd& kunderna &r avvaktande till att kdpa
bostdder l&dng tid innan inflyttning i rddande marknadslage.
Det ar darfor extra glddjande att de tvd projekt i sédra Stock-
holm som vi sdljstartat under sommaren har fatt ett positivt
mottagande med per idag ca 35 procent bokat. Nu fokuserar
vi pd att sdkerstdlla produktionsstarter av dessa projekt under
dret.

Fortsatt héjda rdntor pdverkar resultatet

Resultatet for det tredje kvartalet p&verkas negativt av kost-
nadsskningar i pdgdende projekt, framst pd grund av dkade
réntekostnader. Marknadsrdntorna har fortsatt att 6ka och
har etablerats pd en hdg nivé for en Iangre tid. Resultatet for
det tredje kvartalet péverkas ocksd negativt av engdngskost-
nader for ett projekt i Link&ping inom dotterbolaget RAW samt
av ett férsémrat resultat frén vart deldgda bolag Wallin pé
grund av 6kade rdntekostnader.

Anpassad organisation for en lagre produktionsvolym

Samtidigt som vi fortfarande har en hég pégéende produktion
har vi anpassat organisationen fér en minskad produktionsvo-
lym framover. Férandringarna slutférdes under det tredje
kvartalet. Som en féljd av det kommer organisationen succes-
sivt att minska fram till bérjan av 2024, i takt med att projekt
fardigstalls.

Vi fortsatter nu att bygga vidare pé& var kdrnkompetens inom
projektutveckling och produktion i en mindre och tydligare
struktur. Vart fokus @r att ha en stark och konkurrenskraftig
organisation som har beredskap att starta nya projekt.

Langsiktigt behov av nya hdllbara bostéder

Bost&der ar en viktig samhdllsfunktion och viktig férutsattning
for jobb och social trygghet. S&val det dgda som hyrda boen-
det p&verkas av de férsdmrade marknadsforutsattningarna
att bygga nya bostader. Branschen ar tydlig med att det
snabbt behdvs &tgdrder for att vénda den inbromsning som
nu sker av nyproduktionen och samtidigt reformera bostads-
marknaden for att sdkra en I&ngsiktig bostadsforsoérjning. Det
inkluderar Gven férutsattningar att finansiera nya bostads-
projekt. Behovet av nya bostader dr fortsatt stort pd de del-
marknader vi &r verksamma pé.

Starkt balansrékning och beredskap att starta nya projekt

Under varen férandrade och stdrkte vi var balansrdkning ge-
nom foretrddesemissionen och vér fértida inlésen av obligat-
ionen. Med en mindre organisation, attraktiva projekt i portfol-
jen och ett stort underliggande bostadsbehov har vi forbattrat
var position och handlingsberedskap for att ta vara pd affdrs-
ma&jligheter och starta nya héllbara boendemiljéer som ger
Sverige ndjdaste kunder.

Danderyd i oktober 2023
Carola Lavén, VD
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Nyckeltal koncernen

jan—sep jan—sep okt 2022— jan—dec

Finansiell utveckling — segmentsredovisning ' 2023 2022 sep 2023 2022
Intakter, Mkr 1235,8 1908.5 483,6 6954 1565,3 2238,0
Rérelseresultat, Mkr 8,8 741 -4,0 6,5 -697,0 -631,7
Resultat efter skatt, Mkr -36,2 73,4 -16.,3 2,4 =744, -634,8
Rorelsemarginal, % 0,7 3,9 neg 0,9 neg neg
Avkastning p& eget kapital, % 2 neg 5,2 neg 0,5 neg neg
Soliditet, % 49,0 11,9 49,0 11,9 49,0 30,1
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -1,07 4,84 -0,35 0,19 -25,45 -40,3%
Eget kapital per aktie, kr 42,09 121,61 42,09 121,61 42,09 76,44
jan—sep jan—sep IFIEEETN okt 2022— jan—dec

Finansiell utveckling — IFRS 2023 2022 2022 sep 2023 2022
Int&kter, Mkr 1428,5 1507,0 443,8 364,0 2088,1 2166,6
Rérelseresultat, Mkr -60,7 115,3 -34,2 30,9 44,6 -238,6
Resultat efter skatt, Mkr -95,4 99,6 -41,8 16,0 -512.1 -317.1
Rérelsemarginal, % neg 7,7 neg 8,5 neg neg
Avkastning p& eget kapital, % 2 neg 8,6 neg 4,2 neg neg
Soliditet, % 27,1 21,9 271 21,9 271 17,6
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -2,82 6,52 -0,91 1,07 -17,11 -19,76
Eget kapital per aktie, kr 40,08 100,51 40,08 100,51 40,08 74,24
jan—sep okt 2022- jan—dec

Férsdljning och produktion 2022 sep 2023 2022
Antal produktionsstartade bosté&der, st 2 0 348 0 16 25 373
Antal bostader i pdgé&ende produktion, st 2 1229 1819 1229 1819 1229 1638
Antal s&lda bostdéder, st * 180 282 85 59 209 311

Andel sélda och bokade bostader i pagdende 70 66 70 66 75 o ¥ :‘

produktion, % ° | —
b
Antal osélda bostdder i avslutad produktion, st ® 3 1 3 1 3 3 ‘L i '— : :‘!
— varav upptagna i balansrdkningen, st 0 0 0 0 X !

" Besqabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pé vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2.
2 Avkastning pé& eget kapital har omréknats till helérstal.

3 Bostads-/&ganderdtter, hyresbostdder och vérdbostader.

“ Bostads-/&ganderdtter och hyresbostéder sélda till externa investerare.

° Bostads-/&ganderdtter.

NIVA, Mariehall Stockholm, i pdgéende produktion
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Marknadsutveckling

Nyproduktionsmarknaden

Arets tredje kvartal har kénnetecknats av ett fortsatt oscikert
globalt marknadslage. Hog inflation, stigande rdntor och en
fortsatt negativ trend for kronan. | september genomférde
Riksbanken ytterligare hdjning av styrréntan med totalt 0,25
procentenheter till 4,0 procent. Inflationstakten har under
kvartalet sjunkit men &r fortfarande &ver Riksbankens mél om
2 procent, varfor ytterligare héjningar av styrrdntan under
dret inte kan uteslutas.

Bostadskdparna aér fortfarande avvaktande i sina kdpbeslut

och antalet genomférda bostadsaffarer ar fortfarande lagt
samtidigt som utbudet &r stort. Priserna pd successionsmark-
naden fortsdtter vara stabila. Enligt data frén Svensk Maklar-
statistik hade priserna p& bostadsratter i Stockholms |Gn 6kat
med 3,6 procent i september 2023 jdmfért med samma

manad dret innan, och minskat med drygt 8,1 procent sedan
toppnoteringen i mars 2022.

Hojda rantor samt 6kade levnadsomkostnader pdverkar hus-
héllens betalningsférméga och ovissheten kring prisutveckl-
ingen p& bostadsmarknaden pdverkar betalningsviljan.
Detta péverkar sarskilt nyproduktionsmarknaden dar kun-
derna méste fatta kdpbeslut 1&ngt innan de kan tilltrdda bo-
staden.

Hushéllens férvantningar pé den framtida prisutvecklingen
pd bostdder pd ett &rs sikt ar fortsatt positiv enligt SEB:s Bo-
prisindikator i september, vilket ocksé foljer tidigare kvartal.

Antalet produktionsstartade bosté&der har fortsatt att sjunka.
Byggfaktas Byggstartsindikator for bostéder fallit med cirka
39,2 procent i &r. Den kraftiga nedgéngen i produktionsstarter
i en bransch dar ledtiderna ar flera &r innebdr stora utma-
ningar fér ménga aktérer. Det underliggande behovet av fler
bostéder @r dock stort, sdrskilt i Stockholms 1én och Uppsala.

Enligt senast tillgéngliga data frén SCB:s Byggkostnadsindex
(BKI) har byggkostnaderna fortsatt att Ska under &rets tredje
kvartal, dven om &kningen i drstakt minskat till 9,1 procent i
augusti 2023 jamfort med 14,9 procent i mars 2023. Okade
byggherrekostnader bidrog primart till kostnadsutvecklingen
under kvartalet. Drivande fér byggherrekostnadernas kraftiga
6kning ar rantekostnaderna med en 6kning pé drygt 86 pro-
cent mellan augusti 2022 och augusti 2023. Kostnadsutveckl-
ingen framat ar fortfarande osdker med hansyn till den ihél-
lande inflationen, en historiskt svag krona och fortsatt geopoli-
tisk oro.

Fastighetsmarknaden

Aktiviteten pd fastighetsmarknaden har under érets tre forsta
kvartal varit svag och transaktionsvolymen hittills &r cirka 52
procent ladgre dn motsvarande period 2022 enligt Svefas sam-
manstdlining i oktober. Om trenden hdller &ret ut kommer vi se
den lagsta transaktionsvolymen sedan 2013. Utsikterna pd
fastighetsmarknaden &r emellertid fortfarande svérbedémda
for det kommande d&ret och pdverkas fortsatt av bland annat
inflationen, rénteutvecklingen, arbetsmarknaden och det geo-
politiska laget.
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Bostadsproduktion och férsdljning

Produktionsstarter och pdgdende produktion

Per den 30 september 2023 hade Besqab 1229 bost&der, inklu-
sive vardbost&der och hyresbostdder, i pdgdende produktion

(1 819). Under perioden januari-september har tre projekt om
totalt 213 bostdder fardigstdllts: RAW Vallastaden etapp 11
Linkdping, Nacka Strand Verkstaden i Nacka och Legera Brf i
Hagastaden Stockholm.

Besqab har inte produktionsstartat ndgra nya bostdder (348)
under perioden januari-september 2023. Med 6kande bygg-
kostnader, sjunkande bostadspriser, ldgre képkraft hos kun-
derna och osdkerhet kring den framtida makroekonomiska ut-
vecklingen har méjligheterna att produktionsstarta nya bo-
stadsprojekt férsémrats. Darutdver &r myndighetsbeslut for de-
taljplaner och bygglov fortfarande viktiga faktorer for produkt-
ionsstarter.

Utveckling av férsdljning

Antalet sélda bostdder uppgick under perioden januari—
september 2023 till 180 bostader (282), varav 85 bostdder (59)
séldes under det tredje kvartalet. Bostaden definieras som sdld

Bostéder i pdgdende produktion per 2023-09-30

under forutsattning att projektet har produktionsstartat och
det foreligger bindande férhandsavtal. Férst dd inleds
projektets vinstavrdkning. Under sommaren sdljstartades tvé
projekt séder om Stockholm vilka har mottagits val av
marknaden med 35 procent bokat hittills.

Per den 30 september 2023 var 959 bostads-/&ganderdtter i
pdgdende produktion och av dem uppgick andelen sélda bostd-
der till 72 procent (66). Per balansdagen fanns tre osélda bo-
stdder i avslutad produktion (1). Dessa avser bostadsrattsla-
genheter i projektet RAW Vallastaden etapp 11 Linkdping som
fardigstalldes under det tredje kvartalet. Inflyttningar p&gdr i
projekten Nacka Strand Magasinet i Nacka, Solna Estrad i
Solna, Norrberget Skutan & Eken i Vaxholm, Haggviks Dunge i
Sollentuna och Fullerd Bersd i Uppsala.

| de bostadsrattsprojekt som har férdigstdllts och kommer att
fardigstallas under 2023 fanns det per den 30 september 2023
sammanlagt 36 osélda bostader, vilket motsvarar en férsdlj-
ningsgrad pd 92 procent, att jamféra med 79 procent vid &rets
ingéing.

Planerat
Projekt Kommun Kategori Antal bost&der Produktionsstartat fardigstdllande
Nacka Strand Magasinet Nacka Lagenheter, brf 56 Q4 2020 2023
Haggviks Dunge Sollentuna Lagenheter, brf 86 Q32021 2023
Norrberget Skutan & Eken Vaxholm Lagenheter, brf 58 Q4 2021 2023
Solna Estrad Solna Lagenheter, brf 62 Q32021 2023
Kapellgardet Uppsala Lagenheter, hr 53 Q4 2020 2023/2024
Fullerd Bersd Uppsala Sméhus, brf 40 Q2 2022 2024
Nacka Strand Fabriken Nacka Légenheter, brf 49 Q2 2021 2024
Ella Allé Téby Lagenheter, brf 118 Q2 2021 2024
Solna Parad Solna Lagenheter, brf 16 Q32022 2024
Kapellgardet Uppsala Vé&rdbostader 80 Q4 2020 2024
Arsta Ljuva Stockholm Lagenheter, brf 70 Qu 2021 2024
Boston Stockholm Lagenheter, brf L7 012022 2024
Nivé& Stockholm Lagenheter, brf 257 Q4 2021/Q1 2022 2024
Syrenbersén Uppsala Lagenheter, hr 137 o4 2021 2024
Summa 1229
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Projektutveckling Agda Hem : =

-
dl ﬁnm,mnmﬁl

111
Inom affdrsomrédet tillika rérelsesegmentet Projektutveckling e

Agda Hem utvecklar Besqab vdlplanerade bostéider uppldtna
med bostadsrétt eller dganderdétt i eftertraktade Idgen i
Stockholms Iéin och Uppsala.

Férsdljning

Aktiviteten pd& nyproduktionsmarknaden har det forsta
halvéret 2023 varit avvaktande. Valbesdkta visningar och
sdljstarter visar att det finns ett intresse for Besqabs bosta-
der. Det osdkra marknadsldget gér dock kunderna osdkra
och det tar langre tid att fatta kdpbeslut d& ménga behdver
sdlja sin befintliga bostad férst, eller vill invénta en stabilare
marknad. For bostdder i projekt i attraktiva Idgen med 1&g
konkurrens frdn annan nyproduktion &r kunderna dock mer
bendgna att fatta kdpbeslut.

NIVA, Mariehall Stoekholm, i pégéende produktion

Antalet s&lda bostéder i form av tecknade bindande fér- RORELSESEGMENT Projektutveckling Agda Hem

handsavtal summerade under perioden januari—september . L . . . .

2023 till 180 bostader (282). Intdkterna for rorelsesegmentet Projektutveckling Agda Det negativa rorelseresultatet dr en konsekvens av
Hem uppgick fér perioden januari-september 2023 till farre bostdder i pdgéende produktion samt kade

Bostd&der i produktion 1189,6 Mkr (1 7141,9). Minskningen i intdkter beror i hu- kostnader for produktion framst p& grund av 6kade

Per den 30 september 2023 hade affrsomrédet 959 bosté- vudsak pd att inga nya projekt har startats. Segmentets finansieringskostnader som bidragit till minskade
rérelseresultat uppgick till 13,8 Mkr (40,2) vilket gav en marginaler f&r projekt i produktion.

der (1 353) i pdgdende produktion. Av dessa var 72 procent
(66) sélda. Besgab har inte produktionsstartat ndgra bo-
stdder med bostadsratt eller dganderdtt under perioden ja-
nuari-september 2023 (348).

negativ rérelsemarginal (2,3).

Projektutveckling Agda Hem jan—sep jan—sep okt 2022- jan—dec
Under perioden januari—september har tre projekt om totalt (segmentsredovisning) 2023 2022 sep 2023 2022
213 bostader fardigstallts: RAW Vallastaden etapp 11 Linkd- Intéikter. Mkr 1189.6 1741.0 14701 5 0224
ping, Nacka Strand Verkstaden i Nacka och Legera Brf i IS
0 taden Stockholm. | lutad okt fi d Bruttomarginal, % neg 7,1 neg neg
agastaden stockhoim. 1 avsiutade projeikt Tinns vid rap= Rérelseresultat, Mkr 13,8 40,2 74,9 6879
portperiodens utgdng tre osdlda Idgenheter i RAW Vallasta- i o
den etapp 1. Ovriga fardigstallda projekt &r slutsalda. Rérelsemarginal, % neg 2.3 neg neg
Redovisat vérde exploateringsfastigheter, Mkr Q71,1 8184 Q71,1 830,3
Vid utgé@ngen av rapportperioden pégick inflyttning i bostads-
rattsprojekten Heéiggviks Dunge, Nacka Strand Magasinet, Antal produktionsstartade bost&der, st 0 348 25 373
Solna Estrad, Norrberget Skutan & Eken och Fuller6 Bersé. Antal s8lda bostader, st 180 082 200 311
Antal bostader i padgdende produktion, st 959 1353 959 1172

Andel sélda och bokade bostdder i pagéende produktion, % 72 66 72 61
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Projektutveckling
Investeringsfastigheter

Inom afférsomrédet Projektutveckling Investeringsfastigheter
utvecklar Besqab hyresbostdder, vardfastigheter och annan
samhdllsservice fér eget dgande eller for férsdlining till
investerare. Affdrsomrédet ingdr i rérelsesegmentet Projekt-
utveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter.

Fastigheter i produktion

Per den 30 september 2023 hade Besqab tvé projekt om to-
talt 270 bostdder i produktion som uppférs for eget dgande
och férvaltning.

| stadsdelen Kvarngdrdet i Uppsala uppfors projektet Kapell-
gdrdet som bestdr av totalt 146 hyresbost&der, ett vardbo-
ende med 80 vardbostdder och en férskola. 127 av hyresbo-
stdderna uppfdrs med beviljat investeringsstéd och ar fullt
uthyrda. Femtondriga hyresavtal har ingétts for sédval vérd-
boendet som férskolan. Projektet fardigstalls i etapper med
inflyttningar under 2023-2024. Under det tredje kvartalet
fardigstdlldes och tilltrdddes den férsta och andra etappen
om 66 respektive 27 hyresldgenheter. Den tredje etappen
om 34 hyresldgenheter med beviljat investeringsstdd fardig-
stdlls under det fjarde kvartalet 2023. Den fjdrde och sista
etappen om totalt 19 hyreslagenheter, 80 vardbostdder och
férskolan fardigstdlls under forsta halvéret 2024 dé ocksé
vardboendet och férskolan tilltrads av hyresgdsterna.

| Ultuna Tradgdrdsstad i Uppsala uppfdrs projektet Syren-
bers@n som bestdr av totalt 137 hyresbostdder. Lagenhet-
erna berdknas fardigstallas under 2024 och har en uthyr-
ningsbar yta om cirka 6 000 kvm.

Planerade investeringsfastigheter

Nya affédrsmajligheter samt utveckling av befintlig byggratts-
portfélj utvarderas I6pande. Besqab arbetar bland annat
med ett antal detaljplaner fér uppférande av vérdboenden i
Hasselby Villastad i Stockholm respektive Norrtdlje, samt nya
hyresratter i Bromma i Stockholm.

RORELSESEGMENT Projektutveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter

Intdkterna for rorelsesegmentet Projektutveckling Investe-
ringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter uppgick under
perioden januari-september 2023 till 46,2 Mkr (166,6). In-
tdkterna bestdr i huvudsak av hyresintakter frén vardbo-
enden och hyresrdtter under férvaltning samt successiv
vinstavrdkning i det sdlda hyresrattsprojektet Lindallén
som fardigstdlldes under forsta kvartalet. Driftnettot frén
Besqabs fastigheter under férvaltning 6kade for perioden
till 25,4 Mkr (21,8).

Projektutveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter

(segmentsredovisning)

Segmentets rorelseresultat for perioden januari-septem-
ber 2023 uppgick till 24,0 Mkr (34,8). Minskningen i in-
tdkter och resultat beror pd att Lindallén endast vinstav-
raknats under del av rapportperioden.

Orealiserade vardeférandringar frén fardigstdllda for-
valtningsfastigheter och férvaltningsfastigheter under
uppférande uppgick till -24,0 Mkr (13,0).

Int&kter, Mkr

Rorelseresultat, Mkr

Rorelsemarginal, %

Vérdeférandring forvaltningsfastigheter, Mkr
Redovisat varde forvaltningsfastigheter, Mkr

Redovisat varde exploateringsfastigheter, Mkr

Antal bostader i padgdende produktion vid periodens slut, st
varav bostéder fér eget dgande och férvaltning
varav bost&der sélda till externa investerare

Antal produktionsstartade bost&der, st

jan—sep jan—sep okt 2022— jan—dec
2023 2022 sep 2023 2022
46,2 166,6 95,2 215,6
24,0 34,8 46,9 57,7
52,0 20,9 49,3 26,7
-24,0 13,0 -24,0 13,0
1313,3 1078,2 1313,3 1159.,5
11,9 157,0 1,9 164,0
270 466 270 466
270 363 270 363

0] 103 0] 103

0 0 0 0
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Foérvaltningsfastigheter

Inom affdrsomrédet Férvaltningsfastigheter dger och férval-
tar Besqab egenutvecklade hyresbostéder, vérdfastigheter
och annan samhdllsservice. Affdrsomrédet ingér i rérelse-
segmentet Projektutveckling Investeringsfastigheter och
Férvaltningsfastigheter.

Fastigheter under férvaltning

Per den 30 september 2023 hade Besqab tre vardboenden och
ett hyresrattsprojekt under forvaltning om totalt 180 vardbostd-
der och 93 hyresbostd&der. Den totala uthyrbara ytan uppgick
till cirka 17 500 kvm och uthyrningsgraden var 100 procent.

Vardboendet Villa Solhem i Sp&nga drivs av vardoperatéren
Vardaga och Ersta Diakoni driver verksamheten i Sarahemmet
i Nacka och Juliahemmet i Uppsala. Den genomsnittliga &ter-
st@ende I6ptiden for tecknade hyresavtal for vérdboenden
under férvaltning var vid periodens utgdng 13 ér.

Under det tredje kvartalet 2023 6vergick 93 hyresbostdder i
projektet Kapellgdrdet i Uppsala till férvaltning. 66 Idgenheter
tilltrdddes vid manadsskiftet juni/juli och 27 Idgenheter tilltrad-
des under september.

Fastighetsvérdering

Det redovisade verkliga vardet fér samtliga fardigstallda
férvaltningsfastigheter baseras p& en marknadsvérdering
utford av ett externt varderingsféretag varje kvartal. |

Férvaltningsfastigheter

samband med varje drsskifte gérs en djupare analys av fram-
tida kassafléden for respektive fastighet med hénsyn till gdl-
lande hyreskontraktsvillkor, index, avkastningskrav, mark-
nadslége, hyresnivder, drifts- och underhdliskostnader samt
genomférda fastighetstransaktioner i ndromrddet genom orts-
prisanalys. F&r évriga kvartal gér det externa varderingsfére-
taget en uppdatering av marknadsvadrdet med hénsyn till fér-
andringar i framtida kassafléden samt senast genomférda
fastighetstransaktioner genom ortsprisanalys. Aven férvalt-
ningsfastigheter i produktion marknadsvarderas av ett externt
varderingsféretag enligt samma princip som for fardigstallda
férvaltningsfastigheter. Vardet redovisas minskat med be-
démd aterstdende entreprenadutgift samt &terstdende be-
démd projektrisk.

Redovisat verkligt varde for samtliga forvaltningsfastigheter
uppgick per den 30 september 2023 till 1 313,3 Mkr (1 078,2),
varav 862,3 Mkr (779,3) avser fardigstallda férvaltningsfastig-
heter i egen férvaltning och 451,0 Mkr (298,9) avser forvalt-
ningsfastigheter i produktion som &r under uppférande inom
affdrsomrddet Projektutveckling Investeringsfastigheter. Orea-
liserade vardeforandringar fér perioden jonuari-september
2023 uppgick till -24,0 Mkr (13,0). Genomsnittligt avkastnings-
krav har 6kat ndgot under dret, vilket inte fullt ut kompenseras
av ett forbattrat framtida driftnetto. De anvénda direktavkast-
ningskraven i vérderingen ligger i intervallet 4,0-4,4 procent.

Hyresint&kter
Driftnetto
Vardeférandring
Fastighetsvarde
varav fardigstdllda férvaltningsfastigheter

varav férvaltningsfastigheter i produktion

jan—sep jan—sep okt 2022— jan—dec
2023 2022 sep 2023 2022
28,7 24,8 37,4 8815
25,4 21,8 33,1 29,5
-24,0 13,0 -24,0 13,0
1313,3 1078,2 1313,3 1159,5
862,3 779.,3 862,3 779,3
451,0 298,9 451,0 380,2

Det externa varderingsféretaget gor &ven en marknadsvdrde-
ring av det totala underliggande fastighetsvérdet och drift-
nettot for Besqabs totala fastighetsportfdlj, dar férvaltnings-
fastigheter i produktion marknadsvdrderas som om de vore
fardigstallda. | den externa vérderingen bedéms underlig-
gande fastighetsvdrde uppgé till cirka 1 631 Mkr (1 665) och
det underliggande driftnettot till cirka 66 Mkr (63).
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KAPELLGARDET, Uppsala, hyresbostéder under férvaltning

Fardigstdllda férvaltningsfastigheter per 2023-09-30

10

Férvaltningsfastigheter under

NCEILLG produktion

66 Mkr

produktion

Antal Uthyrbar Arligt drift- Uthyrnings-

Projekt Kommun Kategori bostader yta, kvm netto, Mkr grad, % Fardigstallt
Sarahemmet Nacka Vérdboende 54 3930 100 % Q2 2018
Villa Solhem Stockholm Vérdboende 57 4120 100 % Q2 2019
Julichemmet Uppsala Vérdboende 69 4+ 800 100 % 012021
Kapellgardet Uppsala Hyresbostdder 93 4590 100 % Q32023
Summa fardigstdllda férvaltningsfastigheter 273 17 440 36 100 %
Férvaltningsfastigheter i produktion per 2023-09-30

Antal Uthyrbar  Forvantat arligt  Uthyrnings- Péborjad Planerat
Projekt Kommun Kategori bostdder yta, kvm driftnetto, Mkr grad, % produktion  fdardigstdllande
Kapellgardet Uppsala Hyresbostdder 53 2680 64 %' Q4 2020 2023/2024
Kapellgardet Uppsala Vardboende 80 4900 100 % Q4 2020 2024
Kapellgardet Uppsala Forskola - 550 100 % Q4 2020 2024
Ultuna Uppsala Hyresbostader 137 6000 - Q4 2021 2024
Summa forvaltningsfastigheter i produktion 270 14130 30
' 34 av 53 lagenheter har lédmnats fér hyresférmedling och &r uthyrda vid rapportperiodens utgéng.
Beddmt underliggande fastighetsvdrde och driftnetto,
férdelning per 2023-09-30

= Fardigstallda férvaltnings- srdiastd 5 P
Underliggande fustiggheter ° Underliggande : fg;gﬁfﬁdq R
fastighetsvarde driftnetto

Férvaltningsfastigheter under
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Besqabs byggrdattsportfoélj

Per den 30 september 2023 hade Besqab drygt 3 300 bygg-
ratter (3 900), varav cirka 480 byggratter (475) avser Besqabs
andel av projekt som utvecklas i den deldgda verksamheten
Byggnadsfirman Erik Wallin AB. Av de byggratter som utveck-
las i egen portfélj var cirka 900 byggratter upptagna i balans-
rakningen vid rapportperiodens utgdng.

Antalet byggrdatter i byggrattsportfoljen baseras pé aktuella
bedémningar av respektive projekt och exkluderar bostdder i
pdgdende produktion. For projekt utan detaljplan eller i detalj-
planeskede kan utformning av planen, myndighetsbeslut och
marknadsutveckling medféra att antalet byggratter férandras.

Byggrattsportféljen, férdelning antal byggratter per 2023-09-30

= Stockholm, 15%
Uppsala, 19%

= Solna, 18%
Vaxholm, 5%

= Tyreso, 4%
Ovriga, 23%

= Oversikts-
planering, 18%

Pé&gdende
detaljplanearbete, 39%

m Lagakraftvunnen
detaljplan, 43%
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Projekt i egen portfdlj per 2023-09-30

Antal bygg- Planerad Aktuell status Bedémd
Projekt Kommun ratter, cirka upplételse detaljplan produktionsstart!
H&gersten Stockholm 48 Brf Lagakraftvunnen 2023
Groéndal Stockholm 40 Brf Lagakraftvunnen 2023
Ella Allé Taby 9 Brf Lagakraftvunnen 2023
Aspudden Stockholm 46 Brf Lagakraftvunnen 2024
RAW Vallastaden Link&ping Ll Brf Lagakraftvunnen 2024
Norrberget Vaxholm 160 Brf Lagakraftvunnen 2024
Ulriksdals station Solna 100 Brf Lagakraftvunnen 2024
Ubby Vallentuna 7 Kganderatt Lagakraftvunnen 2024
Solna Centrum Solna 195 Brf, Hyresratt Lagakraftvunnen 2024
RAW Oster Mdalarstrand Vasterds 80 Brf Lagakraftvunnen 2024
Salténgen Nacka 45 Brf Granskning 2024
Skeppskajen 2 Uppsala 500 Brf Lagakraftvunnen 2025
Kapellgardet Uppsala 15 Brf Lagakraftvunnen 2025
Huvudsta Solna 30 Brf Antagen Q12022 2025
Fulleré Hage Uppsala L7 Brf Lagakraftvunnen 2025
Beckomberga Stockholm 60 Brf Startskede 2025
Rkeshov Stockholm 70 Hyresratt Startskede 2025
Arstastréket Stockholm 100 Brf Startskede 2025
Malma Hage Uppsala 25 Brf Startskede 2025
Bergvik Sédertdlje 40 Brf Startskede 2026
Ekudden Nacka 40 Rgarlagenhet Startskede 2026
Trollbacken Tyresod 145 Brf Startskede 2026
Stuvsta Huddinge 70 Brf Samréd 2026
Huvudsta Solna 300 Brf Antagen Q12022 2026
Stureby Stockholm 50 Brf Samréd 2026
Hasselby Villastad Stockholm 60 Vérdbostader Antagandeskede 2026
Kvisthamra Norrtélje 50 Vardbost&der Samréd 2026
Skiftinge Eskilstuna 70 Vardbost&der Lagakraftvunnen 2026
Rénninge Salem 45 Brf Planférslag infér samréd 2027
Stadshagen Stockholm 40 Brf Lagakraftvunnen 2027
Ubby Vallentuna 50 Brf Planbesked 2027
Barkarby Centrum Jarfalla 65 Brf Granskning 2027
Eriksberg Uppsala 70 Brf, hyresratt Planbesked 2027
Roslags Nasby Taby 80 Brf Planbesked 2027
RAW Barkarby Centrum Jarfalla 40 Brf Granskning 2028
Summa 2836

" Produktionsstarter fér stora projekt sker normalt i etapper Sver flera ér. Produktionsstarter for projekt med lagakraftvunnen detaljplan kan péverkas av myndighetsbeslut fér bygglov,

utbyggnadsordning och kommunala exploateringsarbeten.

2 Utvecklas i JV deldgt av Besgab 50 procent och lkano Bostad 50 procent.
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DelGgare i bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB

Besqab dger 50 procent av aktierna i bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB (Wallin). Verksamheten
i Wallin bedrivs som joint venture tillsammans med
Byggnadsfirman Erik Wallin Invest AB som &ger
resterande 50 procent av aktierna.

Verksamhetens utveckling

Under den tredje kvartalet 2023 avslutade Wallin
produktionen i tvd projekt som har utvecklats i JV-bolag
deldgt med NREP: 135 IGgenheter i Kvartetten 2 i Haga-
staden och 72 Idgenheter i Triolen i Hammarbyhdjden.
Inga nya bostdder har produktionsstartats under
rapportperioden. Under perioden januari—september
2023 sdldes totalt sex bostader. Samtliga tidigare
fardigstallda projekt ér slutsélda.

Besqabs andel av Wallins resultat fér perioden januari-
september 2023 uppgick till -8,4 Mkr och redovisas
enligt kapitalandelsmetoden i koncernens
resultatrékning som resultat frén andelar i joint ventures
och i koncernens balansrdkning som andelar i
intressebolag. Wallin redovisar resultat vid
fardigstallande samt tillkommande resultat frén
utdelningar i koncern- och intressebolag.

jan-sep Il ET=1s}
Nyckeltal Wallin' 2023 2022
Antal produktionsstartade bost&der, st 0 0
Antal bostader i pdgdende produktion, st 0 207
Antal sélda bost&der, st 6 13
Andel bokade/sélda bost&der i _ o7
pégdende produktion, %
Antal byggrdatter, st 960 1085

'l antal redovisade bostéder och byggratter ingér 100 procent av projekt
som utvecklas i joint ventures. Nyckeltal for Wallin ingér ej i Besqabs
redovisade produktions- och férsaljningsrelaterade nyckeltal.

12

Projekt i deldgda bolaget Wallin' (antal byggrétter avser Besqabs andel av totalt antal byggrétter i projektet, baserat pd finansiell andel)

Antal bygg- Planerad Aktuell status Bedémd
Projekt Kommun ratter, cirka upplételse detaljplan produktionsstart?
Nytorget Stockholm 10 Hyresratt Lagakraftvunnen 2023
Hagastaden Stockholm = Kontor/lokal Lagakraftvunnen 2023
Magelungen Stockholm 58 Brf Samréd 2027
Sédra Vartan Stockholm 25 Brf Samréd 2028
Kréksatra Stockholm 25 Brf Startskede 2026
Orbyleden Stockholm 125 Brf/hyresratt Startskede 2030
Stadshagen Stockholm 48 Brf Lagakraftvunnen 2027
Arsta Etapp 13 Stockholm 25 Brf Lagakraftvunnen 2027
Farsta strand Stockholm 85 Brf Samréd 2027
Valhallavagen Stockholm 25 Brf Programsamréd 2030
Arsta Etapp 4 Stockholm 108 Hyresratt Planférslag till granskning 2028
Summa 480

"Wallin delags av Besgab till 50 procent och av Byggnadsfirman Erik Wallin Invest till 50 procent.

2 Produktionsstarter fér stora projekt sker normalt i etapper dver flera &r. Produktionsstarter for projekt med lagakraftvunnen detaljplan kan péverkas av myndighetsbeslut fér

bygglov, utbyggnadsordning och kommunala exploateringsarbeten.
3 Utvecklas i JV delégt av Wallin 50 procent och NREP 50 procent.

{ N I A RS
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Ovrig information

Hallbarhet

For att sdkerstdlla en affdr som &r uthéllig och I6nsam Sver tid
har Besqab ett hdllbarhetsperspektiv i samtliga delar av verk-
samheten. Ett systematiskt héllbarhetsarbete sker inom priorite-
rade omrdden baserat pd de frégor som bolagets intressenter
sdtter hdgt pd sin agenda och med fokus pd var Besgab kan
g6ra mest skillnad.

Det ska vara enkelt att leva héllbart i Besqabs bostdder. De
valplanerade bostaderna har bland annat nérhet till héllbara
transporter och system for att effektivisera bost&dernas
resursférbrukning. Gérdar och nérmiljé utformas for att upp-
muntra till rekreation och rérelse. Badde bostaden och boende-
miljén ska frémja en héllbar och halsosam livsstil.

Besqab tar ansvar fér att bidra till bostddernas minskade
miljo- och klimatpdverkan och har valt att anvdnda miljé-
markningen Svanen. Svanen dr en tydlig kvalitetsstampel
och innebdr att véra kunder kan k&nna en trygghet i att
bostaden ar externt granskad och kvalitetssdkrad sett till
b&de mdanniskors hdlsa och miljon. Svanens krav tilldmpas
fr&n projektens tidiga skeden och mdalsattningen ar att alla
framtida projekt ska Svanenmarkas. Av samtliga 1229 bostd-
der i pdgdende produktion vid utgédngen av rapportperioden
genomgdr 79 procent processen fér Svanenmdrkning.

Ett led i arbetet mot fler energieffektiva bostdder ér ocksd att
oka andelen grén finansiering med mélséttning att all finansie-
ring framover ska vara grén. Per den 30 september 2023 var 29
procent av koncernens upptagna l&n gréna, vilka bestér av
gréna byggnadskreditiv och grona fastighetslén. Fortida inlésen
av Besqgabs gréna obligationer har medfért att andelen gron
finansiering minskat vasentligt jamfért med 2022.

30 sep 30 sep
Hallbarhetsnyckeltal 2023 2022
Andel bostader i pagéende produktion
- 79 75
som ska Svanenmarkas, %
Andel gron finansiering, % 29 36

Genom att certifiera alla bostadsrattsféreningar med
kvalitetsmdrkningen Trygg BRF vill Besqab bidra till en sund
bostadsrattsmarknad och en trygg bostadsaffar for kunder-
na. Sedan arbetet pdbdrjades har 23 av Besqabs bostads-
rattsféreningar ansékt om certifiering, vilket motsvarar
samtliga nya féreningar med undantag fér féreningar i RAW
Property-projekt. Hittills har totalt sex bostadsrattsféreningar
genomgdtt hela processen och erhdllit certifiering.

Risker och osékerhetsfaktorer

Besqabs verksamhet péverkas av ett antal omvérldsfaktorer
vars effekter pd resultat och finansiell stdlining kan kontrolleras
i varierande grad. Malet med Besqabs riskhantering ar att iden-
tifiera, mata, kontrollera och begrdnsa riskerna i verksamheten.
Vasentliga risker i Besqabs verksamhet utgérs av omvarldsrisker
s@som férsémrad makroekonomisk utveckling och minskad bo-
stadsefterfrégan, operativa risker sdsom pris- och projektrisker
samt héllbarhetsrisker som ekonomisk brottslighet, leverantors-
risker, klimat- och miljérisker samt halso-/sdkerhetsrisker for
kunder och medarbetare. Dartill exponeras Besqab mot ett
antal finansiella risker som bland annat relaterar till bolagets
likviditet och I&nefinansiering av verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i
Arsredovisningen fér 2022 pd sidorna 53-55 och i not 21.

Sdsongsvariationer

Besqabs verksamhet berdrs inte av ndgra tydliga sésongs-
variationer. Ddremot kan enstaka stérre projekt f& betydande
intdkts- och resultateffekt p& enskilda kvartal. Intékts- och
resultatutvecklingen bér darfor bedémas Sver en ldngre cykel.

Personal

Antalet tillsvidareanstdllda, inklusive provanstdliningar, i
koncernen var vid periodens utgéng 127 (141), varav 48
kvinnor (56) och 79 man (85). Vi har anpassat organisationen
for en minskad produktionsvolym till féljd av det férsémrade
marknadsl&get. Organisationen kommer successivt att minska
fram till bérjan av 2024, i takt med att projekt fardigstdlls.

Moderbolaget

Moderbolagets intdkter fér perioden januari-september 2023
uppgick till 24,2 Mkr (24,0) och avser koncerninterna tjdnster.
Rérelseresultatet uppgick till 2,9 Mkr (7,9) och periodens
resultat till 4,5 Mkr (69,3). Moderbolagets omsattningstill-
gdngar uppgick per balansdagen till 1 154,1 Mkr (1 167,1)

och bestér i huvudsak av fordran pd dotterbolag. Eget kapital
uppgick till 1 581,9 Mkr (773.9).

Transaktioner med nérstéende

Besqab har under perioden inte haft ndgra vasentliga trans-
aktioner med ndrstdende, utdver sedvanliga transaktioner
mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna
har skett p& marknadsmdssiga villkor.
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i; Solha Centrum; ‘Under
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Aktien och Ggarna

Besqabs aktier ar noterade p& Nasdaq Stockholm. Antalet
aktiedgare uppgick den 30 september 2023 till 3181. Den
stérsta dgaren i Besqab var familjen Nordstrém som privat
och genom bolag representerade cirka 37 procent av aktie-
kapital och roster. De tolv stérsta aktiedigarna i bolaget
kontrollerade 80 procent av kapital och réster per den 30
september 2023. Med avdrag fér 92 145 dterkdpta aktier

i eget férvar uppgick antalet utestdende aktier vid rapport-
periodens slut till 46 268 052.

Sista betalkurs per sista handelsdagen i kvartalet, den 29
september 2023, var 26,80 kronor per aktie. Det motsvarar ett
borsvarde om 1240,0 Mkr. Besqabs egna kapital enligt IFRS
uppgick per balansdagen till 1 854,2 Mkr.

Kgarférdelning 30 september 2023

Andel av
. Antal kapital
Agare aktier  och roster
Familjen Nordstrém (inkl. bolag) 17 062 256 36,8 %
Familien Douglas (inkl. bolag) 3908 474 8,4 %
Olle Engkvists stiftelse 3536 398 7,6 %
Sven Jemsten med familj (inkl. bolag) 3 412 651 7.4 %
PriorNilsson AB 2288109 4,9 %
Carl Wale med familj (inkl. bolag) 1794 021 3,9%
Paradeigma Partners AB 1206 189 2,6 %
Kristian Wale med familj oLl 722 2,0%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 840 774 1,8 %
Lars Oberg med familj (inkl. bolag) 782 000 1,8%
Fjarde AP-fonden 683 L4 1,5 %
Nordnet Pensionsférsdkring 579 477 1,3%
Summa 12 stérsta aktiedgarna 37 038 4185 80,0 %
Ovriga aktietgare 9321712 20,0%
Totalt 46 360 197 100,0 %

Kélla: Euroclear per 2023-09-30

Handelser efter rapportperiodens utgéng

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rapportperiodens
utgdng.
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Koncernen — Segmentredovisning

Resultatrdkning i sammandrag — segmentsredovisning

Belopp i Mkr jan—sep jan—sep okt 2022- jan—dec

2023 2022 sep 2023 2022
Intakter 1235,8 1908,5 483,6 695,4 1565,3 2238,0
Kostnader for produktion och drift -1114,8 -1734,8 -L46,5 -654,3 -2 099.8 -2719.8
Bruttoresultat 121,0 173,7 37,1 41,1 -534,5 -481,8
Férsaljnings- och administrationskostnader 94,6 -103,3 -27.9 -31,0 -132,2 -140,9
Resultat frédn andelar i joint ventures -17,6 3.7 -13,2 =-3,6 -30,3 -9,0
Rdrelseresultat 8,8 74,1 -4,0 6,5 -697,0 -631,7
Finansiella intdkter 9.2 1,8 4,9 1,0 10,6 3.2
Finansiella kostnader -32,7 -8,2 -6,1 -3,9 -35,8 -1,3
Resultat efter finansiella poster -14,7 67,7 -5,2 3,6 -722,2 -639,8
Orealiserad vérdeférandring forvaltningsfastigheter -24,0 13,0 -13,0 - -24,0 13,0
Resultat fére skatt -38,7 80,7 -18,2 3,6 -746,2 -626,8
Skatter 2,5 S 1,9 -1,2 1,8 -8,0
Periodens resultat -36,2 73.4 -16,3 2,4 =744, -634,8
Resultat per aktie fére utspadning, kr -1,07 4,84 -0,35 0,19 -25,45 -40,3%
Genomsnittligt antal aktier fére utspddning, st 33905657 15416100 46268052 15422684 29246935 15417759
Intdkter och rérelsemarginal, per ar Rérelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 ménader
3000 30% 500
2400 15% 250
1800 0%

03 O+ Q1 02 03 Q4 Q1 Q2 Q3
1200 — 5% _o50 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023
600 — ——1 — -30% -500 ———— & ———8—
-45% -750
2019 2020 2021 2022 Q4 2022-
032023

Intékter, Mkr Rérelsemarginal, %

Rorelseresultat, Mkr
Rorelseresultat rullande 12 mén, Mkr
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Bruttoresultat

Intdkterna enligt segmentsredovisningen, ddr intdktsredovisning
over tid tillémpas fér samtliga projekt i enlighet med Besqabs
interna rapportering, minskade under perioden januari-september
2023 till 1 235,8 Mkr (1 908,5). Kostnader fér produktion och drift
minskade till -1 114,8 Mkr (-1 734,8) och bruttoresultatet summe-
rade till 121,0 Mkr (173,7). Ett Iagre bruttoresultat beror pé farre
bostéder i pdgéende produktion och att det inte skett ndgra pro-
duktionsstarter under perioden samt prognosférsamringar i pro-
jekten frémst p& grund av 6kade finansieringskostnader.

Rérelseresultat

Rorelseresultatet fér perioden januari-september 2023 uppgick
till 8,8 Mkr (74,1) och rérelsemarginalen var 0,7 (3,9). Det mins-
kade rorelseresultatet ar en direkt konsekvens av férsémrat brut-
toresultat. Rérelseresultatet har pdverkats av det negativa resul-
tatet frédn andelar i joint ventures, framst i det deldgda dotterbo-
laget Wallin. Férsaljnings- och administrationskostnaderna har
minskat frédn 103,3 till 94,6 Mkr, i huvudsak beroende pd ater-
férda avsattningar avseende personalrelaterade STI- och LTI-
program for tidigare ar.

Resultat fére skatt och periodens resultat

Resultat fére skatt uppgick till -38,7 Mkr (80,7). Det férsémrade
resultatet fére skatt jamfort med samma period féregdende ar
beror frémst pd ett minskat rérelseresultat och 6kade finansiella
kostnader som féljd av kostnader for fértidsinlésen av obligat-
ionsldnet. Orealiserade vérdeférandringar pd férvaltningsfastig-
heter uppgick till -24,0 (13,0). Periodens resultat efter skatt upp-
gick enligt segmentsredovisningen till -36,2 Mkr (73,4).
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Koncernens finansiella stdllning i sammandrag

Koncernens rapport ver féréindringar i eget kapital i sammandrag

— segmentsredovisning — segmentsredovisning

Qe Sl ceommie 7

TILLGANGAR Eget kapital

Anléggningstillgangar Ing&ende eget kapital, 1 januari 1173,7 18721 18721

Férvaltningsfastigheter 1313,3 1078,2 1159,5 Periodens resultat -36,2 73,3 -634,8

Ovriga anlaggningstillgéngar 175,9 188,4 183,0 Nyemission 811,0 = =

Summa anléggningstillgéngar 1489,2 1266,6 1342,5 Incitamentsprogram -1,2 -0,5 -0,7
Utdelning - -61,7 -61,7

Omséttningstillgdngar Foréndring dotterféretag utan bestémmande inflytande - -1,0 -1,2

Exploateringsfastigheter 983.,0 975,4 94,6 Aktietigartillskott till dotterféretag utan bestédimmande

Fardigstallda bostader - - - inflytande - - -

Rantebarande fordringar 244,5 200,5 200,5 Utgdende eget kapital 19474 1882,2 1173,7

Ovriga kortfristiga fordringar 1088,5 15724 1030,7

Likvida medel 166,4 477,6 327.4

Summa omsattningstillgéngar 2 482,4 3225,9 2 553,2

SUMMA TILLGANGAR 3971,6 4 492,5 3895,7

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1947.4 1882,3 1173,7

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga avsattningar 2414 3,0 341,0

Rantebdrande skulder 174,3 804,7 799.2

Ovrigo l&ngfristiga skulder 35,3 96,5 35,3

Summa langfristiga skulder 451,0 o04,2 1175,5

Kortfristiga skulder

Kortfristiga avsattningar 38,2 o4 72,8

Rantebdrande skulder 817.,9 1013,9 927,8

Ovrigo kortfristiga skulder 717 ,1 685,7 545,9

Summa kortfristiga skulder 1573,2 1706,0 1546,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3971,6 4 492,5 3895,7
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Kommentarer till koncernens finansiella stélining — segmentsredovisning

Koncernens balansomslutning har minskat framst beroende p&
farre antal bostader i pdgdende produktion som pdverkar balans-
posterna dvriga kortfristiga fordringar och skulder. Likvida medel
uppgick till 166,4 Mkr per den 30 september 2023.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde. Redovisat
verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per den 30 sep-
tember 2023 till 1 313,3 Mkr (1 078,2), varav cirka 862 Mkr (779) av-
ser fardigstdllda v@rdboenden och hyresratter i egen férvaltning
och cirka 451 Mkr (299) avser férvaltningsfastigheter under uppfo-
rande. Forvaltningsfastigheter under uppférande avser 190 hyres-
ratter, ett vrdboende med 80 v&rdbost&der och en férskola.

Exploateringsfastigheter

Redovisat varde for exploateringsfastigheter uppgick till 983,0 Mkr
(975,4) och bestdr av fastigheter, obebyggda eller bebyggda av-
sedda fér produktion av bostadsratter/dgarléigenheter, hyresratter,
smdhus med dganderatt samt Svriga projekteringskostnader i tidiga
skeden.

Ovriga tillgangar

Av évriga tillg&ngar utgjordes 1088,4 Mkr (1 572,4) av dvriga
kortfristiga fordringar som till stérsta del innefattar upparbetad
ej fakturerad intékt i pdg&ende projekt med 691,6 Mkr (1 055,9).

Avsdattningar

Lang- och kortfristiga avsattningar uppgick till totalt 279,6 Mkr
9.4). Avsattningarna bestér av projektrelaterade avséattningar
om 196,3 Mkr, avsattningar for uppskjuten skatt om 73,6 Mkr
samt dvriga avsdttningar om 9,7 Mkr. Projektrelaterade avsatt-
ningar h&nfors framst till forsiktigare antaganden om dterstd-
ende bedémda projektvinster med hansyn till framtida forsalj-
ningsint&kter for osdlda lagenheter.

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder innefattar leverantsrsskulder, leasing-
skulder, personalrelaterade skulder, skuld avseende tilltrddda
men dnnu ej slutbetalda exploateringsfastigheter samt andra
kortfristiga skulder.

' Definitionen for beléningsgrad &r beskriven under avsnittet Definitioner pé sid 31.

Finansiering

Rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 992,2
Mkr (1 818,6). Av de rantebdrande skulderna ar cirka 929 Mkr
skulder till kreditinstitut avseende p&gdende och fardigstallda
forvaltningsfastigheter och cirka 63 Mkr &r skulder avseende
exploateringsfastigheter.

Obligationerna med ordinarie férfall den 14 maj 2024 har inldsts
inklusive upplupen rénta den 24 maj 2023. Den fértida inlésen
genomférdes med likviden frén en fullt garanterad féretrédes-
emission om cirka 833 Mkr som blev klar under andra kvartalet
2023.

Rdntebdrande nettoskuld

Vid periodens slut uppgick réntebdrande skulder till 992,2 Mkr
(1818,6). Beaktat likvida medel om 166,4 Mkr (477,6) uppgick
darmed réntebdrande nettoskuld till 825,8 Mkr (1 341,0).

Den genomsnittliga réntan uppgick vid periodens slut till 5,9
procent (4,3). Den genomsnittliga rantebindningstiden vid peri-
odens slut var 0,2 &r.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden inklusive I&nel&ften vid
periodens slut var 0,8 &r.

Bel&ningsgrad

Bel&iningsgraden' uppgick vid periodens slut till 30,6 procent
(55,3). For fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick beld-
ningsgraden till 62,7 procent (35,5).

Soliditet och avkastning pé eget kapital

Soliditeten uppgick till 49,0 procent (41,9) vilket &verstiger det
|&ngsiktiga mélet om 35 procent. Avkastningen pd eget kapital
var negativ (5,2).

Férdelning av tillgéngar, Mkr
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Koncernens rapport 6ver kassafléden — segmentsredovisning

fnser Lo
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 8,7 74,0 -4 6,4 -697.1 -631,8
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet -109,2 0,6 -35,1 4,2 548,2 658,0
Erhé&llen rénta 9,2 1,8 4,9 1,0 10,6 3,2
Betald ranta -32,7 -8,2 -6,1 -3,9 -35,8 -11,3
Betald skatt -17.,2 3,6 -3,6 -0.,8 -0,1 20,7
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére -141,2 71,8 -43,9 6,9 -174,2 38,8
féréndringar av rérelsekapital

Féréndring exploateringsfastigheter 1,7 38,2 -70,5 -182,3 -327,0 -300,5
Férandring fardigstallda bostader - - - - - -
Féréndring rérelsefordringar -84,7 74,7 =711 278,2 336.,9 699.,6
Férandring rorelseskulder 1714 -149,2 -24,3 -151,7 40,1 -280,5
Kassafléde frdn den 16pande verksamheten -42.,8 135,5 -209.,8 -48,9 -124,2 157,4
Investeringsverksamheten

Investering i férvaltningsfastigheter -177,8 -135,4 -30,2 -49,2 -259,1 -216,7
Forvarv av 6vriga materiella anldggningstillgéngar -4.1 =1,3 -1 -0,5 -7,3 5
Férandring andelar i joint ventures -12,5 -15,0 - - -8,5 -11,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -194.4 -151,7 -34,3 -49,7 -274,9 -232,2
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 2441 203,3 17,6 6743 526,6 485,4
Amortering av skulder -978.,9 -242,6 -83,9 -101,3 -1352,6 -616,3
Nyemissioner 811,0 - -1,7 - 811,0 -
Utbetald utdelning - -61,7 - - - -61,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 76,2 -101,0 32,0 -43.,8 -15,4 -192,6
Periodens kassaflode -161,0 -117,2 -212,1 -142,4 -414,5 -267,4
Likvida medel vid periodens bdrjan 327,4 504,8 378,5 620,0 580,9 504,8
Likvida medel vid periodens slut 166,4 477,6 166,4 477,6 166,4 327,4
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Kassaflédet frén den I6pande verksamheten

Kassaflédet frén den I16pande verksamheten uppgick fér perioden
januari-september 2023 till -42,8 Mkr (135,5), varav kassafléde
frén férandringar i rérelsekapital uppgick till 98,4 Mkr (63,7). For-
andring i exploateringsfastigheter har paverkat kassaflodet posi-
tivt genom avyttringar, frémst genom projektet Lindallén till extern
part. Ovriga rérelsefordringar har skat n&got vilket medfért ett ne-
gativt kassafléde under perioden. Férandring av rorelseskulder be-
ror i huvudsak pd rorelserelaterade kortfristiga skulder vilka tem-
pordrt 6kat. Justering av poster som ej ingdr i kassaflédet bestar
frémst av férandring i projektrelaterade avsattningar. Betald rénta
motsvaras till storsta del av kostnader f&r rénta och 16sen avse-
ende obligationsldnet samt rantekostnader for fardigstallda for-
valtningsfastigheter. Fér bostdder under pdgdende produktion ak-
tiveras réntan och ingdr som en del av anskaffningskostnaden al-
ternativt som en del av rérelseresultatet for projekt som vinstavrak-
nas.

Kassaflédet fran investeringsverksamheten
Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick for perioden januari-—
september 2023 till -194,4 Mkr (=151,7). Investering i pédg&ende pro-
duktion av férvaltningsfastigheter har gjorts med -177,8 Mkr
(-135,4).

Kassaflédet frén finansieringsverksamheten

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick for perioden
januari-september 2023 till 76,2 Mkr (-101,0). Amortering av skul-
der uppgick till -978,9 Mkr varav I6sen av obligationslénet har
skett med 800 Mkr. Darutéver har banklén for finansiering av bo-
stéder under produktion amorterats i samband med fardigstallan-
det och 6verldmnandet av den fardigstdllda fastigheten i projektet
Lindallén till extern part.

Periodens kassafléde och likvida medel

Kassaflodet fér perioden januari-september 2023 var -161,0 Mkr
(-117,2). Likvida medel uppgick per balansdagen till 166,4 Mkr
477,6).
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Koncernen — IFRS

Koncernens rapport ver totalresultat — IFRS

. jan—sep jan—sep okt 2022— jan—dec
Belopp i Mkr 2023 2022 sep 2023 2022
Int&kter 1428,5 1507,0 443,8 364,0 20881 2166,6
Kostnader for produktion och drift -1377,0 -1292,1 -436,9 -298,4 -2 340,2 -2 255,3
Bruttoresultat 51,5 214,9 6,9 65,6 -252,1 -88,7
Férsaljnings- och administrationskostnader —o4,6 -103,3 -27.9 =311 -132,2 -140,9
Resultat frén andelar i joint ventures -17,6 3,7 -13,2 -3,6 -30,3 -9,0
Rérelseresultat -60,7 115,3 -34,2 30,9 -H4,6 -238,6
Finansiella intakter 9.2 1,8 4,9 1,1 10,6 3,2
Finansiella kostnader -32,7 -8,1 -6,1 -3,8 -35,9 -1,2
Resultat efter finansiella poster —-84,2 109.,0 -35.4 28,2 -439,9 -246,7
Orealiserade vardeféréndringar férvaltningsfastigheter -24,0 13,0 -13,0 - -24,0 13,0
Resultat fére skatt -108,2 122,0 -48,4 28,2 -463,9 -233,7
Skatter 12,8 -22,4 6,6 -12,2 -48,2 -83,4
Periodens resultat —95,4 99,6 -41,8 16,0 -512,1 -317.1
Hanforligt till moderbolagets dgare -05,4 100,6 -41,8 16,6 -500,4 -304,4
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande - -1,0 - -0,6 -1,7 -12,7
Periodens &vriga totalresultat
Poster som kan komma att Gterféras till resultatet - - - - - -
Ovrigt totalresultat, efter skatt - - - - - -
Periodens totalresultat -95,4 99.6 -141,8 16,0 -512,1 -317.,1
Hanforligt till moderbolagets dgare —95,4 100,6 -141,8 16,6 -500,4 -304,4
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande - -1,0 - -0,6 -1,7 -12,7
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -2,82 6,52 -0,91 1,07 -17.11 -19,76
Resultat per aktie efter utspadning, kr -2,82 6,48 -0,91 1,06 -17,09 -19,66
Antal utestdende aktier vid periodens slut 46268052 1B5L422684 L6268052 15422684 46268052 15422 684
Genomsnittligt antal aktier fére utsp&dning 33905657 15416100 46268052 15422684+ 20246935 15417 759
Genomsnittligt antal aktier efter utsp&dning' 33927170 15496647 46271566 15493031 29279345 15494324

"Utspadning harrdr frén Besqabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2018, LTI 2019 och LTI 2020 samt Konvertibelprogram 2021/2025 och Konvertibelprogram 2022/2026.

Se not 3.
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Bruttoresultat och rérelseresultat

Intdkterna enligt IFRS, ddr intdktsredovisning vid en viss tidpunkt
tilldmpas for samtliga projekt, uppgick for perioden januari-sep-
tember 2023 till 1 428,5 Mkr (1 507,0). Bruttoresultatet uppgick till
51,5 Mkr (214,9). Rérelseresultatet uppgick till -60,7 Mkr (115,3).
Rorelseresultatet bestér av under perioden fardigstéllda bostads-
och dganderdtter dar intdkterna och séledes resultatet avrdknas
vid en viss tidpunkt ndr tilltrédet sker. Under perioden januari-sep-
tember 2023 har projektet Legera, sista etappen av Lindallén och
projektet Verkstaden i Nacka fardigstdllts och avrdknats. Projekten
Magasinet i Nacka, Haggviks Dunge och Solna Estrad &r delvis
fardigstdllda och avraknade i férhallande till tilltraden. Utéver
detta har rorelseresultatet pdverkats negativt av justerade projekt-
prognoser for projekt i pdgdende produktion.

Resultat fére skatt och periodens resultat

Forvaltningsfastigheter varderade till verkligt varde har medfért en
resultateffekt under perioden uppgéende till -24,0 Mkr (13,0). Ett
|Ggre resultat fore skatt jdmfért med samma period féregdende ar
beror framst pa ett minskat rérelseresultat. Okade finansiella kost-
nader &r en foljd av kostnader for fortidsinlésen av obligationslénet.
Resultat fére skatt uppgick till -108,2 Mkr (122,0) och resultat efter
skatt uppgick till =95,4 Mkr (99,6). Skatter hanfors till uppskjuten
skatt p& tempordra skillnader.

Rérelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 manader

Mkr
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Koncernens rapport dver finansiell stdllning i sammandrag Koncernens rapport éver férdndringar i eget kapital i sammandrag
— IFRS - IFRS
Belopp | Mkr 30 sep 31dec ) 30 sep 31dec
2023 2022 2022 Belopp i Mkr 2023 2022 2022
TILLGANGAR Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare
Anléggningstillgangar Ingdende eget kapital, 1 januari 1145,0 1511,8 1511,8
Férvaltningsfastigheter 1313,3 1078,2 1159,5 Periodens totalresultat 95,4 100,6 -304,4
Ovriga anlaggningstiligéngar 1741 186,6 181,2 Nyemissioner 811,0 - -
Summa anléggningstillgéngar 14874 1264,8 1340,7 Incitamentsprogram =2 -0,5 -0,7
Utdelning - -61,7 -61,7
Omsdattningstillgangar Foréndring dotterféretag utan bestémmande inflytande -5,2 - -
Exploateringsfastigheter 980,4 951,1 1008,3 Utgéende eget kapital 1854,2 1550,2 1145,0
Bostdder under produktion 2930,3 3364,5 3285,3
Fardigstallda bostader _ _ _ Eget kapital hdnférligt till innehav utan bestdmmande inflytande
Rantebdrande fordringar 251,5 200,5 200,5 Ing&ende eget kapital, 1 januari -5,2 8,7 8,7
Ovriga kortfristiga fordringar 848,1 780,0 279.4 Aktietigartillskott dotterféretag - - -
Likvida medel 336,3 5491 360,2 Féréndring dotterféretag utan bestémmande inflytande 5,2 -1,0 -1,2
Summa omséttningstillgéngar 5 346,6 5 845,2 5133,7 Periodens totalresultat - -1,0 -12,7
SUMMA TILLGANGAR 6 834,0 7 10,0 6 474 4 Utgdende eget kapital - 6.7 -5,2
Totalt utgéende eget kapital 1854,2 1556,9 1139.,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieGgare 185b4,2 1550,2 1145,0
Innehav utan bestémmande inflytande - 6,7 -5,2
Summa eget kapital 1854,2 1556,9 1139,8
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga avsattningar 19,2 3,0 125,7
Rantebdrande skulder 174,3 804,7 799,2
Ovrigo l&ngfristiga skulder 35,3 88,9 35,3
Summa langfristiga skulder 328.,8 896,6 960,2
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar 5,0 3,2 2,9
Forskott frén kunder 661,2 461,1 138,0
Rantebarande skulder 34211 3525,3 37725
Ovrigo kortfristiga skulder 563,7 666,9 461,0
Summa kortfristiga skulder 4+ 651,0 4 656,5 L+ 374,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 834,0 7 10,0 6 4744

Stallda sékerheter och eventualfdrpliktelser, se not 6.
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Kommentarer till koncernens finansiella stéllning —

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde. Redovisat
verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick per den 30 sep-
tember 2023 till 1 313,3 Mkr (1 078,2), varav cirka 862 Mkr (779) av-
ser fardigstdllda v@rdboenden och hyresratter i egen férvaltning
och cirka 451 Mkr (299) avser férvaltningsfastigheter under uppfo-
rande. Férvaltningsfastigheter under uppférande avser produktion
av 190 hyresratter, ett vérdboende med 80 vérdbostdder och en
forskola.

Exploateringsfastigheter

Redovisat varde for exploateringsfastigheter uppgick till 980,4 Mkr
(951,1) och bestér av fastigheter, obebyggda eller bebyggda av-
sedda fér produktion av bostadsratter/agarléigenheter, hyresréatter
sélda till extern part, sm&hus med dganderatt samt Gvriga projekte-
ringskostnader i tidiga skeden.

Bostd&der under produktion

| bostaéder under produktion ingdr fastigheter och nedlagda kost-
nader for bostader i produktion. Bostdder under produktion upp-
gick per balansdagen till 2 930,3 Mkr (3 364,5) varav 2 930,3 Mkr
avser bostadsratter.

Ovriga tillgéngar

Likvida medel uppgdr till 336,3 Mkr (549,1) varav 172,0 Mkr (74,1)
hanfors till bostadsrattsféreningar i pagdende produktion. Ovriga
kortfristiga fordringar uppgér till 848,1 Mkr (780,0).

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder innefattar leverantsrsskulder, leasing-
skulder, personalrelaterade skulder, skuld avseende tilltradda
men dnnu ej slutbetalda exploateringsfastigheter samt andra
kortfristiga skulder.

Finansiering

Réntebdrande skulder uppgick per balansdagen till 3 595,4 Mkr
(4 330,0). Av de rantebdarande skulderna ar 2 603,1 Mkr skulder
till kreditinstitut i padgdende bostadsréttsproduktion (byggnads-
kreditiv), 927,4 Mkr skulder till kreditinstitut avseende p&dgd&ende
och fardigstdllda forvaltningsfastigheter och resterande 63,9
Mkr skulder f&r finansiering av évriga pdgdende projekt.

! Definitionen fér bel&ningsgrad &r beskriven under avsnittet Definitioner pé sid 31.

IFRS

Obligationerna med ordinarie forfall den 14+ maj 2024 inldstes
inklusive upplupen rénta den 24 maj 2023. Inlésen genomférdes
med likviden fré&n féretraddesemissionen om 833 Mkr som blev klar
den 5 maj 2023.

Skulderna till kreditinstitut i pdg&ende bostadsrattsproduktion
(byggnadskreditiv) avser kortfristig rérlig finansiering under pro-
duktionsfasen. Skulderna avskiljs efter det att bestdmmande infly-
tande Sver bostadsrattsforeningarna inte lIdngre anses foreligga
och bostadsrattsféreningarna dérmed inte @r en del av koncernen.

Rdntebdrande nettoskuld

Vid periodens slut uppgick réntebdrande skulder till 3 595,4Mkr
(4 330,0). Beaktat likvida medel om 336,3 Mkr (549,1) uppgick
darmed rantebdrande nettoskuld till 3 259,1 Mkr (3 780,9).

Den genomsnittliga réintan uppgick vid periodens slut till 6,0
procent (3,8). Den genomsnittliga rantebindningstiden vid peri-
odens slut var 0,2 ar.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden inklusive I&nel&ften vid
periodens slut var 0,7 &r.

Beldningsgrad

Bel&ningsgraden' uppgick vid periodens slut till 57,9 procent
(62,2). Belaningsgraden kan vid enskilda kvartal variera om exem-
pelvis en kortfristig skuld (byggnadskreditiv) i ett projekt som i ndr-
tid ska fardigstdllas dnnu inte har avskilts frédn koncernens rante-
bdrande skulder. Risken bér dé stdllas mot férsdljningsgraden i
pdgdende projekt.

Av de rantebdrande skulderna om 2 603,1 Mkr i pdgé&ende bo-
stadsrattsproduktion (byggnadskreditiv) ska projekt motsvarande
324,3 Mkr fardigstdllas under 2023. Forsdljningsgraden for de
projekten var vid periodens slut cirka 70 procent.

Soliditet och avkastning pé eget kapital

Soliditeten uppgick per balansdagen till 27,1 (21,9) procent.
Avkastningen p& eget kapital var negativ (8,6).
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Koncernens rapport éver kassafléden — IFRS

onser [ oiezozz I
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -60,7 15,3 -34,2 30,9 -414.,9 -238,9
Justering for poster som €] ingdr i kassaflédet 30,8 0,5 27,6 L1 353,7 3234
Erhéllen rénta 9,2 1,8 4,9 1,1 10,6 3,2
Betald rénta -32,7 -8,2 -6,1 -3,9 -35,8 -11,3
Betald skatt -16,2 -15,3 -0,3 -0,8 6,6 7,5
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére -69,6 oL.1 -8.1 31,4 -79.8 83,9
féréndringar av rérelsekapital

Féréndring exploateringsfastigheter 28,0 27,0 -67,1 -201,9 -348,7 -349.,7
Férandring bostdder under produktion 355,1 -290,2 45,1 -236,8 434,3 -211,0
Féréndring fardigstéllda bostader - - - - - -
Foréndring rérelsefordringar -592,7 -392,2 -284,0 -193,1 14,7 85,8
Férandring rorelseskulder 615,1 180,9 152,0 153,6 94,6 -339,6
Kassafléde frdn den 16pande verksamheten 335,9 -380,4 246,9 -446,8 -14,3 -730,6
Investeringsverksamheten

Investering i forvaltningsfastigheter -177.8 -135,5 -30,2 -49.,3 -259,0 -216,7
Férvarv av évriga materiella anldggningstillgdngar —L,1 -1,3 =4, -0,5 -7,3 -4,5
Férandring andelar i joint ventures -12,5 -15,0 - - -8,5 -1,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten —194.4 -151,8 -34,3 -49.8 -274,8 -232,2
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1132,6 1236,8 357,6 493,1 20871 2191,3
Amortering av skulder -2109,0 -724,6 -741,0 -185,3 -2821,8 -1437,4
Nyemissioner 811,0 - -1,7 - 811,0 -
Utbetald utdelning - -61,7 - - - -61,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —-165,4 450,5 -385,1 307.8 76,3 692,2
Periodens kassafléde -23,9 -81,7 -172,5 -188,8 -212,8 -270,6
Likvida medel vid periodens bérjan 360,2 630,8 508,8 737.9 549,1 630,8
Likvida medel vid periodens slut 336.3 549.1 336,3 549.1 336,3 360,2
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Kassaflédet frén den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick fér perioden
januari-september 2023 till 335,9 Mkr (-380,4). Féréndringen i roé-
relsekapital férklaras av pdgdende bostadsprojekt som péverkat
bostdder under produktion med 355,1 Mkr genom att balans-
posten minskat som en féljd av fardigstallda projekt som till-
tratts, 6kning av rérelseskulder med 615,1 Mkr, 6kning av rérelse-
fordringar med 592,7 samt posten exploateringsfastigheter som
okat med 28,0 Mkr. Rorelseskulderna 6kar i samband med att de
slutliga férv@rvarna av bostadsratter erlagger betalning infor till-
traden.

Kassaflédet frén investeringsverksamheten

Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick for perioden
januari-september 2023 till -194,4 Mkr (-151,8) vilket till stdrsta del
hanfors till nedlagda kostnader pd forvaltningsfastigheter under
produktion som har péverkat kassaflédet med -177,8 Mkr.

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick for perioden
januari-september till -165,4 Mkr (450,5). Upptagna l&an uppgér till
1132,6 Mkr (1 236,8). Upptagna 1&n under perioden hanfars till
banklé&n for finansiering (byggnadskreditiv) av bosté&der under
produktion. Amortering av skulder om -2 109,0Mkr (-724,6) avser
framst fardigstallande av bostadsprojekt dé skulderna avskiljs
frédn koncernen samt I6sen av obligationslénet.

Periodens kassafléde och likvida medel

Kassaflodet for perioden januari-september 2023 var -23,9 Mkr
(-81,7). Likvida medel uppgick per balansdagen till 336,3 Mkr
(549,1). Av de likvida medlen hanfor sig 172,0 Mkr (74,1) till bo-
stadsrattsféreningar i pdgdende produktion.
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Moderbolaget

HEETEL I Balansrdkning i sammandrag

Belopp i Mkr jan—sep jan—sep okt 2022—- jan—dec 30 30 31d
2023 2022 sep 2023 2022 i sep sep &
i Belopp i Mkr 2023 2022 2022
Int&kter 24,2 24,0 8,1 14,8 24,2 24,0 TILLGANGAR
Administrationskostnader -21,3 -16.1 -5,2 -4,6 -27.5 -22,3 Anla = ilad
Rérelseresultat 2.9 7.9 2.9 10,2 -3,3 17 nlaggningstillgangar
Aktier i dotterbolag 557,1 558,2 558,1
Utdelning och liknande resultatposter - 61,6 - - - 61,6 SOvngc onli?gmrjgstﬂfﬁ;é?gar 5615,; 5715’2 5;3’:
Ranteintdkter 42,5 36,3 17 13,4 58,0 51,8 umma anidaggningstiligangar J g g
Rantekostnader och liknande resultatposter -40,9 -36,5 - -13,5 -56,3 -51,9 Omséttningstillad
Resultat efter finansiella poster 4,5 69,3 4,6 10,1 -1,6 63,2 —msatiningstifgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 1133,6 1167,1 1138,6
Kassa och bank 20,5 0,0 =
Skatter - - - - - -
Summa omséttningstillgéngar 1154,1 11671 1138.6
Periodens resultat 4,5 69,3 4,6 10,1 -1,6 63,2
SUMMA TILLGANGAR 1723,6 1737,7 17091
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 463,6 155,1 155,1
Fritt eget kapital 1118,3 618,8 6124
Summa eget kapital 1581,9 773.9 767.,5
Skulder
Langfristiga skulder - 804,7 799.,2
Kortfristiga skulder 141,7 159,1 42,4
Summa skulder 11,7 963,8 941,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1723,6 1737,7 17091

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser se not 6.
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Noter
NOT 1 Redovisningsprinciper

Besqab tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sddana de antagits av EU. Denna delérsrapport ar upprattad i enlig-
het med IAS 34 Delérsrapportering samt &rsredovisningslagen. De
redovisningsprinciper som tilldmpas dverensstdmmer med de som
beskrivs i Besqabs &rsredovisning fér 2022.

Moderbolaget tilldmpar &rsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2 innebdr att moderbola-
get i del@rsrapporten fér den juridiska personen tilldmpar samtliga av
EU godkanda IFRS och uttalanden sé 1&ngt detta ar majligt inom ra-
men for &rsredovisningslagen, tryggandelagen och med hdnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder frén och med 2023

Inga férandrade IFRS-standarder som tillémpas frédn 2023 har haft
pdverkan pd& Besqabs finansiella rapportering.

=
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NOT 2 Segmentsredovisning

Besqgabs segmentsredovisning avspeglar det satt pd vilket bolagets
styrelse och ledning féljer verksamheten. Vid segmentsrapporte-
ringen av verksamhet avseende projektutveckling av bostdder och
fastighetsutveckling hyresrétter tilldmpas intdktsredovisning ver
tid fér samtliga projekt samt klyvningsmetoden f&r vissa joint ven-
tures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen *Avstdmning mot IFRS”
och hanfor sig till att projektutveckling av bost&der, saval dgande-
ratter som bostadsrdatter, samt fastighetsutveckling av hyresratter
sdlda till externa investerare enligt IFRS inte intdktsredovisas Gver
tid utan vid en viss tidpunkt i samband med tilltradet.
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Belopp i Mkr Projekt-  Projektutveckling Inves- Koncerngemen-

utveckling teringsfastigheter och samma poster Avstamning
jan—sep 2023 Agda Hem  Férvaltningsfastigheter  och elimineringar mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling — dganderatt 16,8 16,8 14,2 31,0
Projektutveckling — bostadsratt 11714 11714 -4,2 1167,2
Projektutveckling — hyresréitt 17,5 17,5 182,7 200,2
Hyresintdkter 28,7 28,7 28,7
Ovrigt 14 14 14
Summa externa intdkter 1189.,6 46,2 1235,8 192,7 1428,5
Kostnader fér produktion och drift -1101,6 -13,2 -1114,8 -262,2 -1377,0
Bruttoresultat 88,0 33,0 121,0 -69,5 51,5
Bruttomarginal, % 7.4 71,5 9.8 3,6
Foérsdljnings- och administrationskostnader -84,2 -9,0 -1,4 94,6 94,6
Resultat andelar joint ventures -17,6 -17.,6 -17.,6
Rérelseresultat -13,8 24,0 1.4 8,8 -69,5 -60,7
Rérelsemarginal, % neg 52,0 0,7 neg
Finansnetto 7,3 17,4 13,4 -23.,5 -23.,5
Resultat efter finansiella poster -6,5 6,6 -14,8 —14,7 -69,5 -84,2
Orealiserad vardeférandring
férvaltningsfastigheter -24,0 -24,0 -24,0
Resultat fére skatt -6,5 -17.4 -14,8 -38,7 -69,5 -108,2
Skatter 2,5 2,5 10,3 12,8
Periodens resultat -6,5 -17,4 -12,3 -36,2 -59,2 -95,4
30 sep 2023
Férvaltningsfastigheter 1313,3 1313,3 1313,3
Exploateringsfastigheter 9711 1,9 983.,0 -2,6 980,4
Bostdder under produktion 0,0 2930,3 2930,3
Ovrigo tillgéngar 1675,3 1675,3 -65,3 1610,0
Summa tillgdngar 9711 1325,2 1675,3 3971,6 28624 6 834,0
Eget kapital 1947.4 19474 -93,2 1854,2
Rantebdrande skulder 992,2 992,2 2 603,2 3595,4
Ovrigo skulder 1032,0 1032,0 352,4 13844
Summa eget kapital och skulder 0,0 0,0 3971,6 3971,6 28624 6 834,0
Rérelsemarginal, % 0,7 neg
Avkastning pd eget kapital, % neg neg
Soliditet, % 49,0 27,1
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Belopp i Mkr Projekt- Fastighets- Koncerngemen-

utveckling utveckling och samma poster och Avstdmning
jan—sep 2022 Bostad Fastigheter elimineringar mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling Bostad — dganderatt 71,7 7.7 221,0 292,7
Projektutveckling Bostad — bostadsratt 1670,2 1670,2 -785,9 884,3
Fastighetsutveckling — hyresratt 139,8 139,8 163,4 303,2
Hyresintdkter 24,8 24,8 24,8
Ovrigt 2,0 2,0 2,0
Summa externa intdkter 1741,9 166,6 1908.,5 -401,5 1507,0
Kostnader fér produktion och drift -1617.9 -116,9 -1734,8 442,7 -1292,1
Bruttoresultat 124,0 49,7 173,7 41,2 214,9
Bruttomarginal, % 7,1 29,8 9,1 14,3
Férsdljnings- och administrationskostnader -87.5 -14,9 -0,9 -103,3 -103,3
Resultat andelar joint ventures 3,7 3,7 3,7
Rorelseresultat 40,2 34,8 -0,9 74,1 41,2 115,3
Rérelsemarginal, % 248 20,9 3,9 7.7
Finansnetto -4,3 -2,1 -6,4 0,1 -6,3
Resultat efter finansiella poster 40,2 30,5 -3,0 67,7 11,3 109,0
Orealiserad vardeférandring
férvaltningsfastigheter 13,0 13,0 13,0
Resultat fére skatt 40,2 43,5 -3,0 80,7 14,3 122,0
Skatter /53 -7,3 -15,1 -22,4
Periodens resultat 40,2 43,5 -10,3 734 26,2 99.6
30 sep 2022
Tillgéngar
Férvaltningsfastigheter 1078,2 1078,2 1078,2
Exploateringsfastigheter 818,4 157,0 975,4 -24,3 951,1
Bost&der under produktion 3364,5 3364,5
Ovriga tillg&ngar 2438,9 24389 -722,7 1716,2
Summa tillgangar 818,4 1235,2 2438,9 4 492,5 2617,5 7110,0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1882,3 1882,3 -325,4 1556,9
Rantebdrande skulder 1818,6 1818,6 2514 4330,0
Ovriga skulder 791,6 791,6 431,5 12231
Summa eget kapital och skulder 4 492,5 L4 492,5 2617,5 7110,0
Rérelsemarginal, % 3,9 7.7
Avkastning pd eget kapital, % 5,2 8,6
Soliditet, % 41,9 21,9
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NOT 3 Aktierelaterade ersattningar

LTl-program

Besqab hade per den 30 september 2023 ett utestdende ldngsiktigt
aktiesparprogram (LTI-program) vilket godkdnts av drsstdmman 2020.
Programmet riktar sig till samtliga anstdllda och syftar till att attrahera
och behdlla kompetent personal i koncernen. Antalet anmalda sparak-
tier per den 30 september 2023 uppgick sammanlagt till 8 243, vilket
motsvarar en maximal tilldelning om 26 227 matchnings- och prestat-
ionsaktier. LTI 2019 avslutades i februari 2023. Férutsattningarna for
tilldelning av matchningsaktier och prestationsaktier uppfylldes ej d&
aktiens totalavkastning varit negativ under aktuell sparperiod.

Antal
sparaktier

LTI 2019 och LTI 2020

Utestdende 1 januari 2023 17 261
Forverkade -2400
Inlésta -
Forfallina -6 618
Utestdende 30 september 2023 8243

Kostnaderna fér programmen inklusive sociala avgifter har paverkat
koncernens rapport dver totalresultat enligt féljande:

jan—sep jan—sep
Belopp i Mkr 2023 2022
Forsaljnings- och administrations-
kostnader -1,2 =%
Totalt -1,2 -1,4

Belopp i Mkr Projekt-  Projektutveckling Inves- Koncerngemen-

utveckling teringsfastigheter och samma poster Avstamning
jan—dec 2022 Agda Hem  Forvaltningsfastigheter  och elimineringar mot IFRS Totalt
Intéiktskategorier
Projektutveckling — dganderatt 89.9 89,9 52,7 542,6
Projektutveckling — bostadsratt 1932,5 1932,5 -655,5 1277,0
Projektutveckling — hyresréitt 178,7 178,7 1314 310,1
Hyresintakter 33.5 33,5 33,5
Ovrigt 34 34 3,4
Summa externa intdkter 2 022,4 215,6 2 238.0 =714 2166,6
Kostnader for produktion och drift -2582,2 -137,6 -2719.8 4645 -2 255,3
Bruttoresultat -559,8 78,0 -481,8 393,1 -88,7
Bruttomarginal, % neg 36,2 neg neg
Forsdljnings- och administrationskostnader -19.1 -20,3 =43 -140,9 -140,9
Resultat andelar joint ventures -9,0 -9,0 -9,0
Rérelseresultat -687,9 57,7 -1,5 -631,7 393,1 -238,6
Rérelsemarginal, % neg 26,7 neg neg
Finansnetto -71 -1,0 -8,1 -8,1
Resultat efter finansiella poster -687,9 50,6 -2,5 -639,8 393.1 -246,7
Orealiserad vardeférandring
forvaltningsfastigheter 13,0 13,0 13,0
Resultat fére skatt -687,9 63,6 -2,5 -626,8 393,1 -233,7
Skatter -8,0 -8,0 -75,4 -83,4
Periodens resultat -687,9 63,6 -10,5 -634,8 317,7 -317.1
31dec 2022
Tillgéngar
Foérvaltningsfastigheter 1159,5 1159,5 1159,5
Exploateringsfastigheter 830,3 164,3 94,6 13,7 1008,3
Bostdder under produktion 0,0 3285,3 3285,3
(")vrigc tillgéngar 1741,7 1741,6 -720,3 1021,3
Summa tillgéngar 830,3 1323,8 1741,7 3895,7 2578,7 64744
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1173,7 1173,7 -33,9 1139,8
Rantebdrande skulder 1727,0 1727,0 2 844,7 4 571,7
Ovriga skulder 995,0 995,0 -232,1 762,9
Summa eget kapital och skulder 3895,7 3895,7 2578,7 6 4744
Rérelsemarginal, % neg neg
Avkastning pd eget kapital, % neg neg
Soliditet, % 30,1 17,6

Under 2023 har en justering gjorts av tidigare &rs reserveringar for LTI
2020 vilket medfort en kostnadsminskning d& beddmning gjorts att
férutsattningarna for tilldelning ej kommer att uppfyllas.

Konvertibelprogram

Vid utgdngen av rapportperioden hade Besgab tvd utestéende konverti-
belprogram vilka godkénts av &rsstémmorna 2021 respektive 2022. | april
2023 Iémnade Besqab ett frivilligt dterkdpserbjudande riktat till samtliga
konvertibelinnehavare. Konvertibler till ett nominellt vérde om cirka 8,7 Mkr
&terkdptes. Per den 30 september 2023 uppgick det nominella vardet av
bolagets utest&ende konvertibler till 0,6 Mkr. De kvarvarande konver-
tiblerna I6per med en genomsnittlig arlig ranta pé 3,31 procent. Lanen for-
faller till betalning den 7 juli 2025 respektive den 7 juli 2026 i det fall kon-
vertering ej sker dessférinnan. Om samtliga konvertibler skulle konverteras
till aktier blir utspadningen 0,01 procent baserat pd det totala antalet ak-
tier och réster i bolaget per balansdagen. Programmen medfor inte négra
|8pande personalkostnader.
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NOT 4 Férvaltningsfastigheter

30 sep 2023

Belopp i Mkr

Ingéende verkligt varde 1159,5
Orealiserade vardeféréandringar -24,0
Omklassificering -
Investeringar och forvarv 177.,8
Utgdende verkligt varde 1313,3

Redovisat verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per

den 30 september 2023 till 1 313,3 Mkr. Redovisat verkligt varde bestér
av tre fardigstallda v@rdboenden och hyresrdtter i egen férvaltning
samt forvaltningsfastigheter under uppférande. Férvaltningsfastig-
heter under uppférande avser uppférande av fastigheter bestdende
av 190 hyresratter, ett v@rdboende med 80 vardbostdder och en for-
skola.

Investeringar bestdr av nedlagda kostnader i fastigheter under
uppférande. Inga nya férvary har gjorts under perioden.

NOT 5 Finansiella tillgdngar och skulder varderade till
verkligt vérde

Rantebdrande skulder I6per i huvudsak med tre ménaders réntebind-
ningstid, varvid det verkliga vardet bedéms i allt vasentligt Gverens-
sttmma med dess redovisade varde. For samtliga 6vriga finansiella
tillgéngar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leveran-
torsskulder, antas redovisat varde utgéra en rimlig uppskattning av
verkligt varde.

NOT 6 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolaget

Belopp i Mkr 31dec

2022
Stallda sdkerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1794.,6 19574 - -
Féretagsinteckningar - 3,0 - =
Summa 1794,6 19604 - -
Eventualférpliktelser
Borgen till férmén for
bostadsrattsféreningar’ - - 3443,9 L0164
Borgen till férmén for
koncernféretag - - 1029,7 1013,9
Borgen till férmén for
joint ventures? 333,3 733,3 333,3 733.3
Ovriga borgensataganden?® 159.,5 159.,5 - -
Fullgérandegarantier
utférdade av tredje man 1,6 1,6 - -
Ansvar fér skulder i
handelsbolag 1,9 2,0 - -
Ovriga* 100,0 55,8 100,0 -
Summa 596,3 952,2 4906,9 5763,6

"Moderbolagets borgen till férman fér bostadsréattsféreningar avser i sin helhet
borgen fér bostadsréttsféreningarnas kortfristiga finansiering (byggnadskreditiv)
under produktionstiden. Borgen upphér nér byggnaden ér fardigstélld och
bostadsrattsféreningen tar upp sin langfristiga finansiering. Utnyttjad kredit hos
bostadsrattsféreningar vilka borgen stdillts fér uppgick per den 30 september
2023 till 3 074 Mkr (2 359). Som Idmnad sdkerhet fér upptagen kredit finns utéver
borgen dven uttagna pantbrev i bostadsréttsféreningars fastigheter.

2Borgen till fsrmé&n f&r joint ventures avser borgen fér férpliktelser i ing@ngna avtal
som sker i joint venturesamverkan. Vardet av dessa borgensdtaganden har tagits
upp till sina fulla belopp. Emellertid delas dessa dtaganden, genom solidariskt
ansvar eller underborgen, med &vriga parter i relevanta joint ventures.

2 Ovriga borgensataganden galler borgen for forpliktelser i tecknade forvarvsavtal.
“En sdljare av ett fastighetsdgande bolag har under 2022 framstéllt ett krav pa,
och ddrefter under andra kvartalet 2023 Gven pdkallat skiljeférfarande avseende,
ytterligare betalning med pdstdende om att séljaren skulle ha ratt till en viss upp-
rakning. Besqab har bedémt kravet som ogrundat och bestridit kravet, varfér det
inte har féranlett ndgon féréndrad bedémning avseende kdpeskillingens storlek.
Namnda krav férvantas darfér inte i vésentlig grad negativt paverka Besqabs
finansiella resultat eller stalining.
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Danderyd den 25 oktober 2023
Besgab AB (publ)

Carola Lavén

Verkstdallande direktér

Denna del@rsrapport har varit féremal for versiktlig granskning av
bolagets revisor. Revisors granskningsrapport &terfinns pé sida 29.
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Revisors granskningsrapport
BESQAB AB (PUBL) ORG..NR 556693-8881

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av den finansiella
deldrsinformationen i sammandrag (deldrsrapporten)
f6r Besgab AB (publ) per 30 september 2023 och den
niomdnadersperiod som slutade per detta datum.

Det @r styrelsen och verkstdllande direktéren som

har ansvaret fér att uppratta och presentera denna
delérsrapport i enlighet med IAS 34 och &rsredovis-
ningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om
denna del@rsrapport grundad pé& var Gversiktliga
granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med
International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinform-
ation utférd av féretagets valda revisor. En 6versiktlig
granskning bestdr av att géra férfrédgningar, i férsta
hand till personer som &r ansvariga for finansiella
frégor och redovisningsfrégor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra dversiktliga gransk-
ningsatgdrder. En dversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Gvrigt har.

De granskningsdtgdrder som vidtas vid en &versiktlig
granskning gér det inte mojligt fér oss att skaffa oss
en s@dan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstdndigheter som skulle kunna ha blivit identifie-
rade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pd en dversiktlig granskning har darfér inte
den s&kerhet som en uttalad slutsats grundad pé en
revision har.

Slutsats

Grundat pé vér dversiktliga granskning har det inte
kommit fram ndgra omsténdigheter som ger oss anled-
ning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt,
ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och drsredovisningslagen samt for moderbolagets del i
enlighet med &rsredovisningslagen.

Stockholm den 25 oktober 2023

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Kvartalséversikt
Segmentsredovisning ! | Q32023 | Q22023 Q12023 Qu 2022 Q32022 Q2 2022 Q12022 Qu 2021
Intdkter, Mkr 483,6 408,6 343,6 329,5 6954 469,7 7434 1040,3
Rorelseresultat, Mkr -4,0 6,2 6,6 -705,9 6,5 30,3 37,4 103,8
Resultat fore skatt, Mkr -18,2 -22,7 2,2 -707,6 3,6 28,2 49,0 143,8
Resultat efter skatt, Mkr -16,3 =22 1,2 -708,3 2.4 27,5 43,6 135,1
Rérelsemarginal, % neg 1,5 1,9 neg 0,9 6,5 5,0 10,0
Avkastning pd eget kapital, % 2 neg neg 0,1 neg 0,5 5,9 9,2 31,0
Soliditet, % 49,0 48,7 31,4 30,1 41,9 40,1 41,0 40,1
Resultat per aktie fére utspadning, kr -0,35 -0,53 0,08 -45,17 0,19 1,80 2,86 8,80
Eget kapital per aktie, kr 42,09 42,48 76,1 76,44 121,61 121,50 123,68 121,03
IFRS-redovisning ° | Q32023 | Q22023 Q12023 QU 2022 Q3 2022 Q22022 Q12022 Qu 2021
Int&kter, Mkr 443,8 232,8 751,9 659,5 364,0 365,3 777,7 125,5
Rérelseresultat, Mkr -34,2 -231,2 1,1 -354,0 30,9 15,9 68,5 -17,5
Resultat fére skatt, Mkr -48,4 -66,5 6,7 -355,8 28,2 13,7 80,1 22,4
Resultat efter skatt, Mkr -41,8 -63,9 10,1 -1416,8 16,0 9,3 74,3 18,0
Rérelsemarginal, % neg neg 1,5 neg 8,5 7.4 8.8 neg
Avkastning pd eget kapital, % 2 neg neg 1,0 neg 4,2 2,4 19.1 4,8
Soliditet, % 27,1 26,7 17,1 17,6 21,9 23,3 25,6 23,9
Foérvaltningsfastigheter, Mkr 1313,3 1296,1 12171 1159.,5 1078,2 1029,0 971,7 929.8
Exploateringsfastigheter, Mkr 980,4 913,3 880,1 1008,3 951,1 749.,2 845,7 9781
Bostdder under produktion, Mkr 2930,3 3384,3 3586,8 3285,3 3 364,5 3127,7 2861,0 3074,3
Likvida medel, Mkr 336,3 508,8 280,4 360,2 549,1 737.9 699.,5 630,8
Eget kapital, Mkr 1854,2 1897.,8 1148,8 1139,8 1556,9 1542,0 15941 1520,5
Rantebdrande kortfristiga fordringar, Mkr 251,5 248,5 200,5 200,5 200,5 200,5 120,8 120,5
Rantebdrande kortfristiga skulder, Mkr 3595,4 3978.,8 3722,6 3772,5 8 25,3 3218,3 2994.,8 3017,1
Kassafldde frén den I6pande verksamheten, Mkr 246,9 49,5 39,5 -730,6 -446,8 -62,9 129.,3 -809,5
Kassafldde frdn investeringsverksamheten, Mkr -34,3 -90,1 -70,0 -232,2 -49.8 -63,1 -38.,9 -42,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten, Mkr -385,1 269.,0 -49.3 692,2 307.8 1644 -21,7 850,7
Periodens kassaflode, Mkr -172,5 2284 -79.8 -270,6 -188,8 38,4 68,7 -1,7
Resultat per aktie fére utsp&adning, kr -0,91 -1,61 0,67 26,26 1,07 0,62 4,84 0,84
Eget kapital per aktie, kr 40,08 41,02 74,49 74,24 100,51 99,52 102,87 98,21
Aktiekurs vid periodens slut, kr 26,80 27,30 33,00 79,00 100,00 120,00 165,00 185,00
Fbrsaljning och produktion m Q22023 Q12023 Q4 2022 Q32022 Q2 2022 Q12022 Q4 2021
Antal produktionsstartade bostéder, st ® 0 0 0 25 16 40 192 377
Antal bostéder i p&gé&ende produktion, st * 1229 1347 1535 1638 1819 1696 1907 1786
Antal sélda bostdder, st * 85 54 1+ 29 59 101 122 258
Andel s&lda och bokade bostéder i pdg&ende produktion, % * 72 o4 65 61 66 68 69 70
Antal os8lda bosté&der i avslutad produktion, st * 3 1 0 3 1 1 0 0
- varav upptagna i balansrdkningen, st 0 0 0 0 0 0 0 0

' Besgabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pd vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 sida 25.
2 Avkastning p& eget kapital avser ackumulerad period frén och med rakenskapsérets bérjan och har omréknats till helérstal.
? Bostads-/dganderdtter, hyresbostdder och vardbostéder.

“ Bostads-/dganderdtter.
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Definitioner och ordlista

Besqab presenterar vissa finansiella métt i deldrsrapporten som
inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
d& de mgjliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla féretag berdknar finansiella matt pd samma satt, ér dessa
inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér
matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen nedan &r inte definie-
rade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare,
dividerat med genomsnittligt antal utestéende aktier under
perioden fore och efter utsp&dning. Berdknas enligt IAS 33.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
slut dividerat med antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Intdkter enligt segmentsredovisningen

Intdkter enligt segmentsredovisningen varvid intdktsredovisning dver
tid tilldmpas for samtliga projekt samt klyvningsmetoden tillampas
for vissa joint ventures. Besqabs segmentsredovisning avspeglar det
satt pd vilket bolagets styrelse och ledning foljer verksamheten.

Bruttomarginal enligt segmentsredovisningen
Bruttoresultat enligt sesgmentsredovisningen i procent av intdkter
enligt sesgmentsredovisningen.

Rérelseresultat enligt segmentsredovisningen

Rérelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid redovisning
over tid tilldmpas for samtliga projekt. Besqabs segmentsredo-
visning avspeglar det s&tt pd vilket bolagets styrelse och ledning
féljer verksamheten.

Rérelsemarginal enligt IFRS
Rérelseresultatet i procent av intdkter.

Rérelsemarginal enligt segmentsredovisningen
Rorelseresultat enligt sesgmentsredovisningen i procent av intdkter
enligt segmentsredovisningen.

Avkastning pé eget kapital enligt IFRS

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital hanfoérligt till moderbolagets
aktiedgare. Vid del av &r sker omrdkning till helérstal.

Avkastning pé eget kapital enligt segmentsredovisningen
Periodens resultat enligt segmentsredovisningen hanférligt till
moderbolagets aktiedigare dividerat med genomsnittligt eget
kapital enligt segmentsredovisningen hénforligt till moderbolagets
aktiedgare. Vid del av ar sker omrakning till helérstal.

Soliditet enligt IFRS
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Soliditet enligt segmentsredovisningen
Eget kapital enligt segmentsredovisningen i procent av balansom-
slutningen enligt segmentsredovisningen vid periodens slut.

Bel&ningsgrad
Rantebdrande nettoskuld/-fordran dividerat med Vérde.

Réntebdrande nettoskuld/-fordran
Rantebdarande skulder med avdrag fér likvida medel.

Vdrde

Det sammanlagda vardet pd forvaltningsfastigheter, andelar i
intressebolag, utvecklingsfastigheter, exploateringsfastigheter,
fardigstdllda bostéder och rantebdrande fordringar.

ORDLISTA

Byggratt

Beddmd majlighet att bebygga ett markomréde. Fér bostader
motsvarar en byggrdtt antingen en ldgenhet, ett radhus eller ett
fristéende smdahus. For att férfoga Gver en byggratt krdvs antingen
dgande av marken eller ndgon form av avtal eller Gverenskommelse,
sdsom kopeavtal, markanvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger vagledning for beslut om anvéndningen

av mark och vattenomréden samt om hur den byggda miljén ska

utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen dr inte juridiskt bindande.
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Detaljplan

Kommunal plan med regler fér markanvéndning och utformning
av byggnader och anléggningar inom ett visst omréde, vilken ar
juridiskt bindande och kan ligga till grund for bygglov.

Planprocessen

Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen.

Det ar kommunen som beslutar om att p&bdrja planarbete. En
planprocess kan inledas med ett planbesked om ndr planarbete
kan pdbdrjas eller genom att kommunen sjalv tar initiativ till att
pdbdrja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer fér den
fortsatta planeringen. | samband med att planarbetet inleds beds-
mer kommunen om det behdvs ett planprogram. Ett eventuellt
planprogram presenteras i ett programsamrdd, innan det gér
vidare fér godkénnande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastighets-
dgaren/exploatdren som dérefter skickas ut p& samrdd. Ett samréd
pdgdr vanligtvis i sex veckor. Efter samré&det uppréttar kommunen
en samrédsredogérelse dar alla synpunkter som har kommit in
under samrddet sammanstdalls och beméts.

Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra gdng genom

att stallas ut p& granskning. Granskningstiden &r minst tvé veckor.
Efter granskningstiden sammanstdller och bemdter kommunen de
inkomna synpunkterna i ett s& kallat granskningsutldtande. Efter
granskningen f&r endast mindre justeringar av planférslaget géras
innan beslut om antagande. Efter antagande kan detaljplanen éver-
klagas. Tiden for 6verklagande dr tre veckor frdn det att kommunen
tillk&nnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphdvs eller dverkla-
gas, eller om dverklaganden avslds i de hégre instanserna, vinner
detaljplanen laga kraft. Det betyder att detaljplanen &r den gal-
lande regleringen av markanvéandning och byggande inom omrédet.

Exploateringsfastigheter
Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser framst ut-
vecklingsbar mark med tillhérande byggratter fér framtida projekt.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att gene-
rera hyresintdkter och vardestegringar. Varderas till verkligt varde.
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BESQAS

Kontaktinformation

Carola Lavén, VD
Tel: 08-409 415 57
E-post: carola.laven@besgab.se

Anna Jepson, CFO
Tel: 08-409 415 79
E-post: anna.jepson@besgab.se

Besqab AB (publ)
Box 5, 182 11 Danderyd, besck: Golfvégen 2 -
Telefon: 08-409 416 00, e-post: info@besgab.se s 1
Organisationsnummer: 556693-8881

Inbjudan till telefonkonferens med webbpresentation

Tid: onsdag den 25 oktober 2023 klockan 09:00-10:00.

VD Carola Lavén och CFO Anna Jepson presenterar deldrsrapporten.
Presentationen avslutas med en frégestund. Presentationen halls p& svenska.

For att delta i telefonkonferensen och frédgestunden, vanligen registrera dig
genom nedanst&ende lank for att f& uppgifter om hur du ringer in:

https://services.choruscall.it/DiamondPassRegistration/register?confirmat- il
ionNumber=78249316linkSecurityString=f5ff7ebc5

Konferensen kan ocksé féljas online genom féljande |ank:
https://fronto.vancastvideo.com/event/n5jRuhpS/8830/2lang=8156

Presentationen finns tillgéinglig i samband med telefonkonferensen. Senare
samma dag kommer Gven en inspelning av telefonkonferensen att finnas
tillganglig p& hemsidan. Mer information finns p& besqabgroup.se/investerare.
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Pressmeddelanden under tredje kvartalet 2023

2023-07-07 Besqabs deldrsrapport januari—juni 2023
2023-09-20 Valberedning infér Besqabs drsstémma 2024

Kommande rapporttillfdllen

Bokslutskommuniké 2023
Deld&rsrapport januari-mars 2024

2 februari 2024
24 april 2024

Offentliggérande

Denna information dr sddan som Besqab &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden. Informationen [dmnades,
genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg, fér offentliggs-
rande den 25 oktober 2023 klockan 07:30 (CEST).
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