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BOKSLUTSKOMMUNIKE

Januari—december 2023

Januari—december 2023

Enligt segmentredovisningen' uppgick periodens

intakter till 1 939,2 Mkr (2 238,0) och rérelseresultatet till
-21,0 Mkr (-631,7). Jamférande rérelseresultat inkluderar
engdngsposter om totalt -665 Mkr.

Véardeférandringar férvaltningsfastigheter uppgick till
-141,0 Mkr (13,0).

Periodens resultat efter skatt enligt segmentsredovisningen
uppgick till -129,3 Mkr (-634,8) och resultat per aktie till
-3,49 kr (-40,3%).

Eget kapital enligt segmentsredovisningen uppgick per
balansdagen till 1 854,2 Mkr (1173,7) och eget kapital

per aktie till 40,08 kr (76,44).

Likvida medel enligt segmentsredovisningen uppgick per
balansdagen till 302,7 Mkr (327,4).

Antal produktionsstartade bostader uppgick till 57 (373)
varav 0 (O) avser bostdder fér eget dgande.

Antal sélda bostader uppgick till 302 (311).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 2 384,9 Mkr (2 166,6) och
rérelseresultatet till -156,6 Mkr (-238,6). Periodens resultat
efter skatt enligt IFRS uppgick till -253,8 Mkr (-317,1)
motsvarande -6,86 kr per aktie (-19,76). Jamférande
siffror for rérelseresultat och periodens resultat efter skatt
inkluderar engdngsposter om totalt -334% Mkr.

Styrelsen féreslér att ingen utdelning Idmnas for
rakenskapsaret 2023 (0).

Oktober—december 2023

Enligt segmentsredovisningen' uppgick kvartalets intdkter
till 703,4 Mkr (329,5) och rorelseresultatet till -29,7 Mkr
(-705,9). Jamférande rérelseresultat inkluderar engdngs-
poster om totalt -665 Mkr.

Resultat efter skatt enligt segmentsredovisningen uppgick
till -93,0 Mkr (-708,3) och resultat per aktie uppgick till
-2,01 kr (-45,17).

Vardeférdandringar férvaltningsfastigheter uppgick till
-117,0 Mkr (-0,0).

Antal produktionsstartade bostader uppgick till 57 (25).
Antal sélda bostéder uppgick till 122 (29).

Enligt IFRS uppgick intdkterna till 956,3 Mkr (659,5) och
rorelseresultatet till 96,1 Mkr (-354,0). Kvartalets resultat
efter skatt enligt IFRS uppgick till -158,5 Mkr (-416,8)
motsvarande -3,43 kr per aktie (-26,26). Jdmférande siffror
for rérelseresultat och periodens resultat efter skatt
inkluderar engéngsposter om total -334 Mkr.
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Vasentliga héndelser under fjérde kvartalet

Produktionsstart av ett nytt projekt med 48 bostadsrdtts-
|&dgenheter i Hagersten.

Forsdljning av cirka 100 bostadsbyggratter vid Ulriksdals
station till Solna kommun

Bytesaffér med Solna Stad avseende cirka 300 framtida
bostadsbyggrdatter i Huvudsta.

Forsdljning av fem mindre fastigheter i Trollb&cken i Tyresé.

Vasentliga héndelser efter rapportperiodens utgéng

302

Den 30 januari ingicks avtal om férsdljning av tre vardfastig-
heter till Nrep. Som en féljd av férsdljningen har fastigheterna
per den 31 december 2023 varderats till verenskommet
fastighetsvarde i avtalet. Foérsaljningen medfér en negativ
resultateffekt efter skatt om 52,4 Mkr p& 2023 ars resultat
samt ett positivt nettokassafléde under 2024 om 242 Mkr.
Den 31 januari 2024 Idmnade Aros Bostadsutveckling AB
(publ) ett offentligt uppkspserbjudande till aktiedgarna i
Besgab med avsikten att tillsammans bilda en ny ledande
aktér inom bostadsutveckling.

3 000

Produktionsstartade Salda bostads-/ Byggratter for
bostader == | &ganderdtter bostadsutveckling
(373) —1 @ (3 800)

! Besqabs segmentsredovisning avspeglar det satt pd vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 p& sida 25.
Jamforelsetal inom parentes avser for resultatposter motsvarande period 2022 och fér balansposter motsvarande balansdag 2022.
Definitioner av nyckeltal finns p& sidan 29.
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VD kommenterar

Rr 2023 har praglats av en fortsatt mycket svag bostadsmark-
nad. Omvarldsfaktorer som hdg inflation, 6kande kostnader,
h&jda rantor och minskad képkraft har fatt stora konsekvenser
pd& bostadsmarknaden och vér bransch. Antalet bostadstrans-
aktioner har enligt Maklarstatistik minskat med 14 procent
jamfort med 2022 och nyproduktionen har i stort sett avstan-
nat i hela landet. Situationen har varit mer ih&llande &n vad
mdanga forutspédde for ett &r sedan.

Besqgab kommunicerade i slutet av 2022 att vi ség framfér oss en
fortsatt avvaktande bostadsmarknad, vilket medférde att vi re-
dan vid drsskiftet 2022/2023 genomférde ett antal dtgdrder for
att méta det. Sedan dess har vi fortsatt agera for att, i den om-
varld vi befinner oss i, pd olika satt positionera oss fér framtiden.

Rrets resultat préglas av en utmanande bostadsmarknad
Rrets resultat efter skatt om -129 Mkr (-635) &r framst en kon-
sekvens av den svaga marknad vi befinner oss i. Vi har endast
startat 57 nya bost&der under dret och marginalen i pd-
gdende projekt pressas av 8kade kostnader och prisjuste-
ringar. Resultatet pdverkas Gven av ett antal engéngsposter.
Genomfdrda och avtalade fastighets- och byggrattsférsalj-
ningar pdverkar drets resultat negativt med ndstan 100 Mkr
men bidrar med ett positivt nettokassfldde om ca 340 Mkr. Yt-
terligare nedskrivningar om ca 30 Mkr, negativa vardeférand-
ringar i véra férvaltningsfastigheter, 16sen av obligationer
samt neddragning av personal utgdr andra engdngsposter
med negativ resultatp&verkan. Aven vért hélftendgda bolag
Wallin péverkades av marknaden och bidrog negativt till &rs-
resultatet med -10 Mkr.

Proaktiva &tgérder for att positionera oss fér framtiden

De nedskrivningar i vér byggrattsportfolj och de avsattningar i
pagdende projekt som vi genomfdrde vid drsskiftet 2022/2023
har féljts av flera viktiga dtg&rder och nédvéndiga beslut under
dret for att méta dagens och morgondagens bostadsmarknad.
For att starka vér finansiella stalining genomfdrde vi en féretrd-
desemission i bérjan av 2023. Utfallet visar styrkan av att ha

l&ngsiktiga och starka dgare Gven i turbulenta tider. Likviden
frén féretraddesemissionen anvdndes till att i fértid [6sa vart ob-
ligationslédn om 800 Mkr. Detta stdrkte var soliditet frén 31,4
procent vid ingdngen av dret till 47,4 procent vid utgdngen av
2023. Genom atgdrden tog vi ockséd bort refinansieringsrisken
ndr obligationen skulle férfalla i maj 2024.

Under 2023 har vi haft en hég pdgdende produktion tack vare
manga produktionsstarter under 2021-2022. Fér att mé&ta
l&gre produktionsvolymer framdver kommunicerade vi fére
sommaren en anpassning av organisationen med cirka en fjdr-
dedel av personalstyrkan ner till cirka 100 personer. Att fatta ett
sddant beslut var tungt men nédvandigt.

Under &ret har vi haft ett stort fokus pé& var férséljning. Totalt
har vi s@lt 302 (311) bost&der under 2023 vilket ar en stark for-
sdljning givet den marknad vi befinner oss i. Det gor ocksé att vi
vid utgdngen av dret har en 1&g riskprofil i pdgdende produkt-
ion med totalt 77 procent sdlda bostdder. Vid drets utgdng var
samtliga fardigstdllda projekt slutsélda férutom tvé ldgenheter
i RAW-projektet Vallastaden i Link&ping.

H&g aktivitet under fjarde kvartalet och inledningen av 2024

Vi hade en stark férsdljning under det fjarde kvartalet med
totalt 122 (29) sélda bostdder. Tack vare ett metodiskt férsalj-
ningsarbete i kombination med projekt i attraktiva ladgen var
det extra glddjande att vi under december lyckades produkt-
ionsstarta ett nytt projekt med 48 bost&der i Hagersten.

Under fjarde kvartalet genomférdes dven tvd affdrer med for-
sdljning av byggratter och under inledningen av 2024 har vi
ingdtt avtal om forsaljning av tre vardfastigheter. Dessa tre af-
farer péverkar resultatet 2023 negativt men bidrar med positiva
nettokassafléden om ca 340 mkr. Genom dessa fastighets- och
byggrattsaffarer starker vi var handlingsberedskap att géra fler
affdrer inom var karnverksamhet bostadsutveckling.
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Ny ledande bostadsutvecklare i Stockholm och Uppsala

Den 31 januari 2024 l&mnade Aros Bostadsutveckling AB (publ)
ett offentligt uppkodpserbjudande till aktiedgarna i Besqab med
avsikten att tillsammans bilda en ny ledande aktdr inom bo-
stadsutveckling. Genom att g& samman skapar vi en stark och
konkurrenskraftig aktér pd bostadsmarknaden i Storstockholm
och Uppsala. Det nya bolaget, som foreslds heta Besqab,
kommer bygga pé béda verksamheternas styrkor.

Jag har stor tilltro till Besqabs forméga att fortsdtta den posi-
tiva utvecklingen och att kombinationen Besgab och Aros Bo-
stadsutveckling kommer att ha utmdrkta férutsdttningar att
bli en konkurrenskraftig och langsiktigt stark aktér pd bo-
stadsmarknaden under VD Magnus Anderssons ledning.

Danderyd i februari 2024
Carola Lavén, VD
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Nyckeltal koncernen

jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec
Finansiell utveckling — segmentsredovisning ' 2023 2022 2023 2022
Intakter, Mkr 1939,2 2238,0 703,4 329.5
Rorelseresultat, Mkr -21,0 -631,7 -29.8 -705,9
Resultat efter skatt, Mkr -129.,3 -634,8 -93,0 -708,3
Rorelsemarginal, % neg neg neg neg
Avkastning p& eget kapital, % 2 neg neg neg neg
Soliditet, % 47,4 30,1 47,4 30,1
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -3,49 -40,34% -2,01 -45,17
Eget kapital per aktie, kr 40,08 76,44 40,08 76,44

jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec
Finansiell utveckling — IFRS 2023 2022 2023 2022
Int&kter, Mkr 2384,9 2166,6 956,3 659.,5
Rérelseresultat, Mkr -156,6 -238,6 -96,1 -3564,0
Resultat efter skatt, Mkr -253,8 -317,1 -158,5 -416,8
Rérelsemarginal, % neg neg neg neg
Avkastning p& eget kapital, % 2 neg neg neg neg
Soliditet, % 25,5 17,6 25,5 17,6
Resultat per aktie fére utspadning, kr -6,86 -19,76 -3,43 -26,26
Eget kapital per aktie, kr 36,65 74,24 36,65 74,24

jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec
Férsdljning och produktion 2023 2022 2023 2022
Antal produktionsstartade bosté&der, st 2 57 373 57 25
Antal bostader i pdgé&ende produktion, st 2 1104 1638 1104 1638
Antal s&lda bostdéder, st * 302 31 122 29
FA)':()ddel_lj Eggdnc’l gbcsh bokade bostader i pdgéende 77 61 77 61
Antal osélda bostdder i avslutad produktion, st ® 3

— varav upptagna i balansrdkningen, st

" Besqabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pé vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2.

2 Avkastning pé& eget kapital har omréknats till helérstal.
3 Bostads-/&ganderdtter, hyresbostdder och vérdbostader.

“ Bostads-/&ganderdtter och hyresbostéder sélda till externa investerare.

° Bostads-/&ganderdtter.

|
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Marknadsutveckling

Nyproduktionsmarknaden

Aret kannetecknades av fortsatt geopolitisk oro, hég inflation,
hdjda rantor och en rekordsvag krona. Riksbanken har hojt
styrréntan i olika omgéngar for att i september hojas till 4,0
procent. Kraftigt hdjda boldnerdntor i kombination med 6kade
levnadskostnader och en allmén marknadsoro har gjort bo-
stadsképarna priskdnsliga och avvaktande i sina képbeslut.

Det minskade antalet genomférda bostadsafférer har medfért
ett historiskt hdgt utbud pé successionsmarknaden och fal-
lande bostadspriser. Priserna pd successionsmarknaden har
emellertid bérjat stabilisera sig enligt Svensk Mdklarstatistik
och priserna i snitt ar nu tilloaka p& 2020 &rs nivder. Priserna
for bostadsratter i Stockholms 1Gn slutade i stort oféréndrade
sett Gver dret. Jamfért med toppnoteringen i mars 2022 har

priserna i Idnet minskat med 11 procent och jdmfért med

december 2022 har priserna 6kat med 3 procent. Bostads-
kdparna ar fortfarande avvaktande i sina kdpbeslut och jam-
fort med forra &ret har antalet genomférda bostads-affdarer
Skat ndgot men ar betydligt farre &n normalt med hdnsyn till
det stora utbudet.

H&jda réntor samt 6kade levnadskostnader péverkar hushdl-
lens betalningsférmdéga och ovisshet kring prisutvecklingen
pd bostadsmarknaden péverkar dven betalningsviljan. Detta
paverkar sarskilt nyproduktionsmarknaden dér kunderna
mdéste fatta képbeslut ldngt innan de kan tilltrdda bostaden.
Hushdllens férvantningar om den framtida prisutvecklingen
pd bostdder har dock skiftat i slutet av éret. Enligt SEB:s Bo-
prisindikator @r det nu fler hushall som tror p& ékade bo-
stadspriser om ett &r &n de som tror att priserna kommer att
sjunka. Antalet produktionsstartade bost&der &r fortsatt kvar

pd mycket I&ga nivéer. J&dmfort med december 2022 har
Byggfaktas Byggstartsindikator for bostéder fallit med cirka
25 procent. Den kraftiga nedgdngen i produktionsstarter i en
bransch dar ledtiderna ar flera &r innebdr stora utmaningar
for ménga aktérer. Det underliggande behovet av fler bosta-
der ar dock stort, sarskilt i Stockholms I&n och Uppsala.

Enligt SCB har Byggkostnadsindex (BKI) 6kat med 5,9 procent
jéamfort foregdende &r. Framtida kostnadsutveckling dr oséker
pd grund av inflation, svag krona och geopolitisk oro. Kost-
nadsdkningen signalerar fortsatt utmaningar fér byggsektorn,
med risk for fortsatt 6kande kostnader fér material och arbets-
kraft dven om inflationstakten bérjat avta.

Fastighetsmarknaden

Under hela 2023 har aktiviteten pé& fastighetsmarknaden varit
svag, och transaktionsvolymen fram till december visar en be-
tydande nedgéng jamfort med samma period 2022. Trots den
overgripande avmattningen genomférdes dock ett antal bety-
dande transaktioner inom bostadssegmentet under drets in-
ledning. K&pare och sdljare har bérjat métas pd nya direktav-
kastningsnivéer dar miljécertifierade nyproducerade hyres-
rattsprojekt med investeringsstod sdrskilt har varit i fokus.

Fastighetsmarknadens framtid forblir osdker pé& grund av pd-
verkan fré&n inflation, réntor, arbetsmarknaden och det geopo-
litiska Idget. Denna osdkerhet skapar férsiktighet bland poten-
tiella investerare och marknadsaktorer. Trots initiala tecken p&
&terh&mtning s& &r marknaden fortsatt pverkad. Kostnadsut-
vecklingen framét ar fortfarande svérbedémd med hdnsyn till
den ih&llande inflationen och en historiskt svag krona.
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Bostadsproduktion och férsdljning

Produktionsstarter och pdgdende produktion

Per den 31 december 2023 hade Besqab 1104 bostader, inklu-
sive vardbost&der och hyresbostdder, i pdgdende produktion

(1 638). Under det fjarde kvartalet fardigstdlldes 142 bostads-
rattsldgenheter samt 34 hyresbostdder. Bostadsrattsprojekten
som fardigstdlldes var Haggviks Dunge i Sollentuna och Maga-
sinet i Nacka och hyresbostéderna utgjordes av projektet Hem-
maplan i Uppsala.

Med 6kande byggkostnader, sjunkande bostadspriser och osa-
kerhet kring den framtida makroekonomiska utvecklingen har
m&jligheterna att produktionsstarta nya bostadsprojekt for-
sdmrats. Darutéver ar myndighetsbeslut for detaljplaner och
bygglov fortfarande viktiga faktorer fér produktionsstarter.

Under perioden januari-december 2023 har Besqab, trots
dessa utmaningar, produktionsstartat 57 (373) bostader. Arets
produktionsstarter avser 48 bostadsrattsldgenheter i Lilla Hall
samt 9 stadsradhus i bostadsrattsform i Ella Allé som produkt-
ionsstartades under det fjgrde kvartalet.

Bostéder i pdgdende produktion per 2023-12-31

Utveckling av férsdljning

Antalet sélda bostdder uppgick under perioden januari—
december 2023 till 302 bostdder (311), varav 122 bostader (29)
séldes under det fjdrde kvartalet. Per den 31 december 2023
fanns dartill omkring 10 bokade eller sélda bost&ader i sdlj-
startade men inte produktionsstartade projekt. Bostaden
definieras som sdld under férutsdttning att projektet har
produktionsstartat och det foreligger bindande férhandsavtal,
och férst dé inleds projektets resultatavrdkning.

Per den 31 december 2023 var 868 bostads-/&ganderatter i p&-
géende produktion och av dem uppgick andelen bokade och
s@lda bostader till 77 procent (61), varav samtliga bostader av-
sdg sélda bostader. Per balansdagen fanns 2 osélda bostdder i
avslutad produktion (3) av vilka b&da avser projektet RAW
Vallastaden etapp 1i Linkdping som fardigstdlldes under det
tredje kvartalet.

| de bostadsrattsprojekt som fardigstalls under 2024 fanns per
den 31 december 2023 sammanlagt 116 osdlda bost&der vilket
motsvarar en férsdljningsgrad pd 83 procent, att jamféra med
79 procent vid drets ingéng.

Planerat
Projekt Kommun Kategori Antal bost&der Produktionsstartat fardigstdllande
Nacka Strand Fabriken Nacka Lagenheter, brf 49 Q2 2021 2024
Solna Estrad Solna Lagenheter, brf 62 Q32021 2024
Kapellgardet Uppsala Léagenheter, hr 19 Q4 2020 2024
Nivé Stockholm Lagenheter, brf 251 Q4 2021/Q1 2022 2024
Arsta Ljuva Stockholm Légenheter, brf 70 Q4 2021 2024
Norrberget Skutan & Eken Vaxholm Lagenheter, brf 58 Q4 2021 2024
Syrenbersdn Uppsala L&égenheter, hr 137 Q4 2021 2024
Boston Stockholm Lagenheter, brf L7 012022 2024
Kapellgardet Uppsala Vé&rdbostader 80 Q4 2020 2024
Fullerd Bersd Uppsala Sméhus, brf 40 Q2 2022 2024
Solna Parad Solna Lagenheter, brf 16 Q32022 2024
Ella Allé Téby Lagenheter, brf 127 Q2 2021 2025
Lilla Hall Stockholm Lagenheter, brf 48 Q4 2023 2025
Summa 1104
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Projektutveckling -
Fer hom ' i e

Inom affdrsomrédet tillika rérelsesegmentet Projektutveckling
Agda hem utvecklar Besqab vélplanerade bostéder upplétna
med bostadsrdtt eller dganderdétt i eftertraktade Idgen i
Stockholms Iéin och Uppsala.

Férsdljning

Aktiviteten pd& nyproduktionsmarknaden har under 2023 va-
rit avvaktande. Intresset for Besqabs projekt har varit och ér
fortsatt bra med valbesdkta visningar, men osdkerheten hos
kunderna @r stor och det tar langre tid att fatta kdpbeslut
ddr manga behdver sdlja sin befintliga bostad forst eller vill
invanta en stabilare marknad. For bostdder i projekt i at-
traktiva bostadsldgen med ldg konkurrens frédn annan ny-
produktion &r kunderna mer ben&gna att fatta képbeslut.

RORELSESEGMENT Projektutveckling Agda hem

Antalet sdlda bostdder i form av tecknade bindande fér-

handsavtal summerade under perioden januari-december Intdkterna for rorelsesegmentet Projektutveckling Agda Det negativa rérelseresultatet ér frémst en konse-
2023 till 302 bostader (311), av vilka 122 bost&der (29) avser hem uppgick for perioden januari—-december 2023 till 1 kvens av engdngsposter i form av avyttringar av
det fjdrde kvartalet. 879,7 Mkr (2 022,4). Minskningen i intdkter beror i hu- byggrdatter och nedskrivningar om totalt 77,1 Mkr men
dsak pé farre antal bostdder i pdgdende produktion aven férre bostéder i pdgdende produktion och 6kade
Bostdder i produktion va P . ' P9 . P 'u I v 'Pag produit
och att antalet produktionsstartade bostdder minskat. kostnader.
Per den 31 december 2023 hade affdrsomrédet 868 bostd- Segmentets rérelseresultat uppgick till -49,9 Mkr (-
der (1172) i pdgdende produktion. Av dessa var 77 procent 687.9) vilket gav en negativ rérelsemarginal (negativ).
(61) bokade eller sdlda, varav samtliga bostdder avség
sélda bostader. Besqab har produktionsstartat 57
bostdder med bostadsrétt under perioden januari-decem- . : X .
Projektutveckling jan—dec jan—dec
ber 2023 (373). (segmentsredovisning) 2023 2022
Under @&ret har fem projekt om totalt 355 bostéder Intakter, Mkr 18797 20224
fardigstdlits: Legera Brf Hagastaden i Stockholm, Verksta- Bruttomarginal, % 4,6 neg
den och Magasinet i Nacka strand, Héggviks Dunge i Sol- Rérelseresultat, Mkr -49,9 -687.9
lentuna samt RAW Vallastaden i Linkdping. Rérelsemarginal, % neg neg
I avslutade projekt finns vid rapportperiodens utgéng tvé Redovisat varde exploateringsfastigheter, Mkr 659.,8 830,3
osélda lagenheter i RAW Vallastaden. Ovriga fardigstallda
projekt ar sluts&lda. Antal produktionsstartade bostéder, st 57 373
Antal s&lda bostader, st 302 31
Antal bostdder i p&dgdende produktion, st 868 1172

Andel sélda och bokade bost&der i pdg&ende produktion, % 77 o1
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Projektutveckling
Investeringsfastigheter

Inom affédrsomrddet Projektutveckling Investeringsfastigheter
utvecklar Besqab hyresbostdder, vardfastigheter och annan
samhdllsservice fér eget dgande eller for férsdlining till
investerare. Affdrsomrédet ingdr i rérelsesegmentet Projekt-
utveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter.

Fastigheter i produktion

Per den 31 december 2023 hade Besqab tvé projekt i pro-
duktion som uppférs fér eget dgande och férvaltning. | Ul-
tuna Trédgdrdsstad i Uppsala uppférs ett hyresréttsprojekt
med totalt 137 Idgenheter, Syrenbersdn. Ldgenheterna be-
raknas fardigstdllas under 2024 och har en uthyrbar yta om
cirka 6 000 kvm.

Dartill uppfdér Besqab projektet Kapellgardet i Uppsala.
Kapellgardet bestér av 146 hyresbostdder, varav 127 upp-
fors med beviljat investeringsstdd, ett v@rdboende med 80
vérdbostdder samt en férskola. Projektet fardigstdlls i etap-
per med inflyttningar under 2023-202%. 15-ariga hyresavtal
har ingétts for sévdl vardboendet som férskolan. Fér-
medling och inflyttning av de 127 hyresbostdderna med in-
vesteringsstod har skett i etapper under hésten 2023 och
samtliga ldgenheter ar uthyrda i flerfamiljshyreshuset. Vérd-
boendet och férskolan férdigstdlls under véren 2024 ddr det
i de 6vre planen Gven finns 19 hyresbostader.

Planerade investeringsfastigheter

Nya affdrsmajligheter samt utveckling av befintlig byggratts-
portfdlj utvarderas I6pande. Besqab arbetar bland annat
med ett antal detaljplaner fér uppférande av vérdboenden i
Hasselby Villastad i Stockholm respektive Norrtdlje, samt nya
hyresratter i Bromma i Stockholm.

RORELSESEGMENT Projektutveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter

Intdkterna for rorelsesegmentet Projektutveckling Investe-
ringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter uppgick under
perioden januari-december 2023 till 59,5 Mkr (215,6). In-
takterna bestdr i huvudsak av successiv vinstavrdkning i
det sdlda hyresrattsprojektet Lindallén som fardigstalldes
under det férsta kvartalet och hyresintdkter frén vérdbo-
enden under férvaltning. Driftnettot frén Besqabs fastig-
heter under férvaltning kade for perioden till 37,1 Mkr
(29.5).

Segmentets rérelseresultat for perioden jonuari—-decem-
ber 2023 minskade till 31,2 Mkr (57,7). Minskningen i in-
tdkter och resultat beror pd att Lindallén endast vinstav-
réknats under del av rapportperioden. Féregéende &r
vinstavrdknades Lindallén under hela rapportperioden.

Orealiserade vardeférandringar frén fardigstdllda for-
valtningsfastigheter och férvaltningsfastigheter under
uppférande uppgick till -141,0 Mkr (13,0). -113 Mkr av
vardeférandringen dr hanforlig till dverenskommet fas-
tighetsvdrde i ingdnget avtal om férsdljning av tre av
fastigheterna.

Projektutveckling Investeringsfastigheter och Férvaltningsfastigheter jan—dec jan—dec
(segmentsredovisning) 2023 2022
Intakter, Mkr 59,5 215,6
Rorelseresultat, Mkr 31,2 57,7
Rérelsemarginal, % 52,4 26,7
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, Mkr il 13,0
Redovisat varde forvaltningsfastigheter, Mkr 1344,2 1159.,5
Redovisat vérde exploateringsfastigheter, Mkr 7,6 164,0
Antal bostdder i p&dgdende produktion vid periodens slut, st 236 466

varav bostéder fér eget dgande och férvaltning 236 363

varav bostéder sélda till externa investerare - 103
Antal produktionsstartade bostdder, st 0 0
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Foérvaltningsfastigheter

Inom affdrsomrédet Férvaltningsfastigheter dger och férval-
tar Besqab egenutvecklade hyresbostéder, vérdfastigheter
och annan samhdllsservice. Affdrsomrédet ingér i rérelse-
segmentet Projektutveckling Investeringsfastigheter och
Férvaltningsfastigheter.

Fastigheter under férvaltning

Per den 31 december 2023 hade Besqab tre vardboenden och
ett hyresrdttsprojekt under férvaltning om totalt 180 vardbostd-
der och 127 hyresbostdder med en uthyrbar yta om cirka 19 400
kvm. V&rdboendet Villa Solhem i Spdnga drivs av vardoperatd-
ren Vardaga och Ersta Diakoni driver verksamheten i Sarahem-
met i Nacka och Juliahemmet i Uppsala. Den genomsnittliga
&terstéende I6ptiden f&r tecknade hyresavtal fér fastigheter un-
der férvaltning var vid periodens utgdng 13 dr.

Fastighetsvdrdering

Det redovisade verkliga vardet for fardigstallda
férvaltningsfastigheter baseras pd en marknadsvardering
utférd av ett externt varderingsféretag varje kvartal. | sam-
band med varje &rsskifte gérs en djupare analys av framtida
kassafléden for respektive fastighet med hénsyn till gdllande
hyreskontraktsvillkor, index, avkastningskrav, marknadsldge,
hyresnivéer, drifts- och underhéllskostnader samt genom-
férda fastighetstransaktioner i nGromrédet genom ortspris-
analys. For évriga kvartal gér det externa varderingsféretaget
en uppdatering av marknadsvardet med hdnsyn till

Férvaltningsfastigheter

férandringar i framtida kassafléden samt senast genomférda
fastighetstransaktioner genom ortsprisanalys. Aven forvalt-
ningsfastigheter i produktion marknadsvérderas av ett externt
varderingsféretag enligt samma princip som fér fardigstdllda
forvaltningsfastigheter minskat med beddmd &terstédende
entreprenadutgift samt &terstéende bedémd projektrisk.

Redovisat verkligt varde fér samtliga férvaltningsfastigheter
uppgick per den 31 december 2023 till 1 344,2 Mkr (1159,5),
varav 938,1 Mkr (779) avser fardigstdllda férvaltningsfastig-
heter i egen férvaltning och 406,1 Mkr (380) avser forvaltnings-
fastigheter i produktion. Orealiserade vardeféréndringar for
perioden januari-december 2023 uppgick till -141,0 Mkr (13,0)
och &r till stor del hanférliga till ingdnget avtal for férsdljning
av tre av fastigheterna vilka varderats utifrédn dverenskommet
fastighetsvarde i avtalet med kdparen. Genomsnittligt avkast-
ningskrav fér det fjdrde kvartalet 2023 for Gvriga fardigstallda
fastigheter var i linje med tredje kvartalet 2023. De anvanda
direktavkastningskraven i vérderingen ligger i intervallet 3,7—
4,3 procent.

Det externa varderingsforetaget gér éven en marknadsvdrde-
ring av det totala underliggande fastighetsvérdet och drift-
nettot for Besqabs totala fastighetsportfélj, dar férvaltnings-
fastigheter i produktion marknadsvdrderas som om de vore
fardigstallda. | den externa vérderingen bedéms underlig-
gande fastighetsvdrde uppgd till cirka 1 624 Mkr (1 637) och
det underliggande driftnettot till cirka 68 Mkr (64).

Hyresint&kter
Driftnetto
Vardeférandring
Fastighetsvarde
varav fardigstdllda férvaltningsfastigheter

varav férvaltningsfastigheter i produktion

jan—dec jan—dec
2023 2022
42,1 8815

37,1 29,5
-141,0 13,0
1344,2 1159,5
938,1 779,3
4006,1 380,2

o ol

il

‘!
B
|
|
|
f
1\.,
\




BESQAB | BOKSLUTSKOMMUNIKE 2023

Fardigstdllda férvaltningsfastigheter per 2023-12-31

10

Underliggande
fastighetsvarde

1624 Mkr

Beddmt underliggande fastighetsvdrde och driftnetto,
férdelning per 2023-12-31

= F&rdigstallda férvaltnings-
fastigheter

Férvaltningsfastigheter under
produktion

Underliggande
driftnetto
68 Mkr

Antal Uthyrbar Rrligt drift- Uthyrnings-

Projekt Kommun Kategori bostader yta, kvm netto, Mkr grad, % Fardigstallt
Sarahemmet Nacka Vérdboende 54 3930 100 % Q2 2018
Villa Solhem Stockholm Vérdboende 57 4120 100 % Q2 2019
Julichemmet Uppsala Vérdboende 69 4+ 800 100 % 012021
Kapellgardet Uppsala Hyresbostdder 127 6540 100 % Q4 2023
Summa fardigstdllda férvaltningsfastigheter 307 19 390 1 100 %
Férvaltningsfastigheter i produktion per 2023-12-31

Antal Uthyrbar  Forvantat arligt  Uthyrnings- Péborjad Planerat
Projekt Kommun Kategori bostdder yta, kvm driftnetto, Mkr grad, % produktion  fdardigstdllande
Kapellgardet Uppsala Hyresbostéder ! 19 760 - Q4 2020 2024
Kapellgardet Uppsala Vardboende 80 5050 100 % Q4 2020 2024
Kapellgardet Uppsala Forskola - 560 100 % Q4 2020 2024
Ultuna Uppsala Hyresbostader 137 6 060 23 %' Q4 2021 2024
Summa forvaltningsfastigheter i produktion 236 12 430 27
"Férmedling p&gdr vid rapportperiodens utgdng.

= Fardigstallda férvaltnings-

fastigheter

Férvaltningsfastigheter under

produktion
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Besqabs byggrdattsportfoélj

Per den 31 december 2023 hade Besqab cirka 3 000 byggrat-
ter (3 800), varav 470 byggratter (440) avser Besqabs andel
av projekt som utvecklas i den delégda verksamheten Bygg-
nadsfirman Erik Wallin AB. Av de byggrdtter som utvecklas i
egen portfdlj var cirka 800 byggratter upptagna i balansrék-
ningen vid rapportperiodens utgdng.

Antalet byggrdatter i byggrattsportfoljen baseras pé aktuella
bedémningar av respektive projekt och exkluderar bostdder i
pdgdende produktion. For projekt utan detaljplan eller i detalj-
planeskede kan utformning av planen, myndighetsbeslut och

marknadsutveckling medféra att antalet byggratter férandras.

Byggrattsportféljen, fordelning antal byggratter per 2023-12-31

= Stockholm, 19%
Uppsala, 24%
= Solna, 20%

Taby, 3%
‘ = Vaxholm, 6%
Ovriga, 28%

-

= Oversikts-
planering, 5%

Pé&gdende
detaljplanearbete, 45%

m Lagakraftvunnen
detaljplan, 50%

Projekt i egen portfdlj per 2023-12-31

11

Antal bygg- Planerad Aktuell status Bedémd
Projekt Kommun ratter, cirka upplételse detaljplan produktionsstart!
RAW Vallastaden Link&ping Ll Brf Lagakraftvunnen 2024
Aspudden Stockholm 46 Brf Lagakraftvunnen 2024
Groéndal Stockholm 40 Brf Lagakraftvunnen 2024
Ubby Vallentuna 7 Kganderatt Lagakraftvunnen 2024
Norrberget Vaxholm 160 Brf Lagakraftvunnen 2024
RAW Oster Malarstrand Vasterds 80 Brf Lagakraftvunnen 2024
Salténgen Nacka 45 Brf Granskning 2025
Solna Centrum Solna 195 Brf, hyresratt Lagakraftvunnen 2024
Arstastréket Stockholm 100 Brf Samréd 2025
Skeppskajen? Uppsala 500 Brf Lagakraftvunnen 2025
Fullers Hage Uppsala L7 Brf Lagakraftvunnen 2025
Kapellgardet Uppsala 15 Brf Lagakraftvunnen 2025
Skiftinge Eskilstuna 70 Vardbost&der Lagakraftvunnen 2026
Stuvsta Huddinge 70 Brf Samréd 2026
Ekudden Nacka 40 Rgarlagenhet Samréd 2026
Kvisthamra Norrtélje 50 Vérdbostader Samréd 2026
Stureby Stockholm 50 Brf Startskede 2026
Beckomberga Stockholm 60 Brf Startskede 2026
Rkeshov Stockholm 70 Hyresratt Startskede 2026
Hésselby Villastad Stockholm 60 Vardbost&der Antagandeskede 2026
Bergvik Sédertdlje 40 Brf Startskede 2026
Malma Hage Uppsala 25 Brf Samréd 2026
Barkarby Centrum Jarfalla 65 Brf Granskning 2027
Rénninge Salem 45 Brf Planférslag infér samréd 2027
Stadshagen Stockholm 40 Brf Lagakraftvunnen 2027
Trollbacken Tyresod 60 Brf Startskede 2027
Ubby Vallentuna 50 Brf Planbesked 2027
Solna Huvudsta Solna 300 Brf, hyresratt Startskede 2027
RAW Barkarby Centrum Jarfdlla 40 Brf Granskning 2028
Roslags Nasby Taby 80 Brf Planbesked 2028
Summa 2 4oL

" Produktionsstarter for stora projekt sker normalt i etapper 6ver flera ér. Produktionsstarter for projekt med lagakraftvunnen detaljplan kan péverkas av myndighetsbeslut fér bygglov,

utbyggnadsordning och kommunala exploateringsarbeten.

2 Utvecklas i JV delégt av Besgab 50 procent och lkano Bostad 50 procent.
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DelGgare i bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB

Besqab dger 50 procent av aktierna i bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB (Wallin). Verksamheten
i Wallin bedrivs som joint venture tillsammans med
Byggnadsfirman Erik Wallin Invest AB som &ger rest-
erande 50 procent av aktierna.

Verksamhetens utveckling

Under 2023 avslutade Wallin produktionen i tvé projekt
som har utvecklats i JV-bolag deldgt med Nrep: 135
l&dgenheter i Kvartetten 2 i Haga-staden och 72 IGgen-
heter i Triolen i Hammarbyhdjden. Under sista kvartalet
produktionsstartades projektet Nytorget. Under perio-
den jonuari-december 2023 sdldes totalt sex bostdder.
Samtliga tidigare fardigstdllda projekt ar slutsédlda.

Besqabs andel av Wallins resultat fér perioden januari—
december 2023 uppgick till -9,7 Mkr och redovisas enligt
kapitalandelsmetoden i koncernens resultatrékning som
resultat frdn andelar i joint ventures och i koncernens
balansrdkning som andelar i intressebolag. Wallin redo-
visar resultat vid fardigstdllande samt tillkommande
resultat frén utdelningar i koncern- och intressebolag.

CHECEEN  jan—dec
Nyckeltal Wallin' 2023 2022
Antal produktionsstartade bost&der, st 8 0
Antal bostader i pdgdende produktion, st 8 207
Antal sélda bost&der, st 6 13
Andel bokade/sdlda bost&der i _ o7
pégdende produktion, %
Antal byggrdétter, st 940 1035

'l antal redovisade bostéder och byggratter ingér 100 procent av projekt
som utvecklas i joint ventures. Nyckeltal for Wallin ingér ej i Besqabs
redovisade produktions- och férsdljningsrelaterade nyckeltal.

Projekt i delidgda bolaget Wallin' (antal byggrétter avser Besqabs andel av totalt antal byggrdétter i projektet, baserat pd finansiell andel)

Antal bygg- Planerad Aktuell status Bedémd
Projekt Kommun ratter, cirka upplételse detaljplan produktionsstart?
Magelungen Stockholm 58 Brf Samréd 2024
Hagastaden Stockholm = Kontor/lokal Lagakraftvunnen 2026
Soédra Vartan Stockholm 25 Brf Samréd 2026
Kréksatra Stockholm 25 Brf Startskede 2026
Orbyleden Stockholm 125 Brf/hyresratt Startskede 2026
Stadshagen Stockholm 48 Brf Lagakraftvunnen 2027
Arsta Etapp 13 Stockholm 25 Brf Lagakraftvunnen 2027
Farsta strand Stockholm 35 Brf Samréd 2027
Valhallavagen Stockholm 25 Brf Programsamrad 2027
Arsta Etapp 4 Stockholm 108 Hyresratt Planférslag till granskning 2028
Summa 470

"Wallin delégs av Besqab till 50 procent och av Byggnadsfirman Erik Wallin Invest till 50 procent.
2 Produktionsstarter fér stora projekt sker normalt i etapper 6ver flera &r. Produktionsstarter fér projekt med lagakraftvunnen detaljplan kan péverkas av myndighetsbeslut fér

bygglov, utbyggnadsordning och kommunala exploateringsarbeten.
2 Utvecklas i JV delégt av Wallin 50 procent och Nrep 50 procent.

[
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Ovrig information

Hallbarhet

For att sdkerstdlla en affdr som &r uthéllig och I6nsam Sver tid
har Besqab ett hdllbarhetsperspektiv i samtliga delar av verk-
samheten. Ett systematiskt héllbarhetsarbete sker inom priorite-
rade omrdden baserat pd de frégor som bolagets intressenter
sdtter hdgt pd sin agenda och med fokus pd var Besgab kan
g6ra mest skillnad.

Det ska vara enkelt att leva héllbart i Besqabs bostdder. De
valplanerade bostaderna har bland annat nérhet till héllbara
transporter och system for att effektivisera bost&dernas
resursférbrukning. Gérdar och nérmiljé utformas for att upp-
muntra till rekreation och rérelse. Badde bostaden och boende-
miljén ska frémja en héllbar och halsosam livsstil.

Besqab tar ansvar fér att bidra till bostddernas minskade
miljo- och klimatpdverkan och har valt att anvdnda miljé-
markningen Svanen. Svanen dr en tydlig kvalitetsstampel
och innebdr att véra kunder kan k&nna en trygghet i att
bostaden ar externt granskad och kvalitetssdkrad sett till
b&de manniskors hdlsa och miljén. Svanens krav tilldmpas
fr&n projektens tidiga skeden och mdalsattningen ar att alla
framtida projekt ska Svanenmarkas. Av samtliga 1104 bostd-
der i pdgéende produktion vid utgdngen av rapportperioden
genomgdr 77 procent processen fér Svanenmdrkning.

Ett led i arbetet mot fler energieffektiva bostdder ér ocksd att
oka andelen grén finansiering med mélsattning att all finansie-
ring framover ska vara grén. Per den 31 december 2023 var 28
procent av koncernens upptagna l&n gréna, vilka bestér av
gréna byggnadskreditiv och grona fastighetslén. Fortida inlésen
av Besqgabs gréna obligationer har medfért att andelen gron
finansiering minskat vasentligt jamfért med 2022.

31dec
2022

77 77

Hallbarhetsnyckeltal

Andel bostader i pagéende produktion
som ska Svanenmarkas, %

Andel gron finansiering, % 25 37

Genom att certifiera alla bostadsrattsféreningar med
kvalitetsmdrkningen Trygg BRF vill Besqab bidra till en sund
bostadsrattsmarknad och en trygg bostadsaffar for kunder-
na. Sedan arbetet pdbdrjades har 24 av Besqabs bostads-
rattsféreningar ansékt om certifiering, vilket motsvarar
samtliga nya féreningar med undantag fér féreningar i RAW
Property-projekt. Hittills har totalt nio bostadsrattsféreningar
genomgdtt hela processen och erhdllit certifiering.

Risker och osékerhetsfaktorer

Besqabs verksamhet péverkas av ett antal omvérldsfaktorer
vars effekter pd resultat och finansiell stdlining kan kontrolleras
i varierande grad. Malet med Besqabs riskhantering ar att iden-
tifiera, mata, kontrollera och begrdnsa riskerna i verksamheten.
Vasentliga risker i Besqabs verksamhet utgérs av omvarldsrisker
s@som férsémrad makroekonomisk utveckling och minskad bo-
stadsefterfrégan, operativa risker sdsom pris- och projektrisker
samt héllbarhetsrisker som ekonomisk brottslighet, leverantors-
risker, klimat- och miljdrisker samt halso-/sdkerhetsrisker for
kunder och medarbetare. Dartill exponeras Besqab mot ett
antal finansiella risker som bland annat relaterar till bolagets
likviditet och I&nefinansiering av verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenterades i
Arsredovisningen fér 2022 pd sidorna 53-55 och i not 21.

Sdsongsvariationer

Besqabs verksamhet berdrs inte av ndgra tydliga sésongs-
variationer. Ddremot kan enstaka stérre projekt f& betydande
intdkts- och resultateffekt p& enskilda kvartal. Intékts- och
resultatutvecklingen bér darfor bedémas Sver en ldngre cykel.

Personal

Antalet tillsvidareanstdllda, inklusive provanstdliningar, i
koncernen var vid periodens utgéng 110 (143), varav 41
kvinnor (56) och 69 man (87). | syftet att anpassa organisat-
ionen fér kommande lagre produktionsvolymer till foljd av det
férsémrade marknadslaget varslade Besgab under det andra
kvartalet 2023 om uppsdgning av cirka 40 medarbetare.

Uppsdgningarna genomférdes under andra halvéret 2023.
Ett tiotal personers uppsdgningstider I8per in i 2024.

Moderbolaget

Moderbolagets intdkter fér perioden januari—-december 2023
uppgick till 24,2 Mkr (24,0) och avser koncerninterna tjanster.
Rorelseresultatet uppgick till -4,5 Mkr (1,7) och periodens
resultat till -2,6 Mkr (63,2). Moderbolagets oms&ttningstill-
gdngar uppgick per balansdagen till 1 211,5 Mkr (1138,6)

och bestér i huvudsak av fordran pd dotterbolag. Eget kapital
uppgick till 1 574,7 Mkr (767.5).

Transaktioner med nérstéende

Besqab har under perioden inte haft négra vasentliga trans-
aktioner med ndrstdende, utdver sedvanliga transaktioner
mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna
har skett p& marknadsmdéssiga villkor.

Under fjarde kvartalet har ett avtal om I&nel&fte ingétts med
Skirner AB. Avtalet innebdr att ett I&n om maximalt 200 Mkr
kan upptas. Per rapportperiodens slut har inget 1&n upptagits.
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Aktien och Ggarna

Besqabs aktier ar noterade p& Nasdaq Stockholm. Antalet
aktiedgare uppgick den 31 december 2023 till 3 150. Den
stérsta dgaren i Besqab var familjen Nordstrém som privat
och genom bolag representerade cirka 37 procent av aktie-
kapital och roster. De tolv stérsta aktiedigarna i bolaget
kontrollerade 80 procent av kapital och réster per den 31 de-
cember 2023. Med avdrag fér 92 145 &terkdpta aktier

i eget férvar uppgick antalet utestdende aktier vid rapport-
periodens slut till 46 268 052.

Sista betalkurs per sista handelsdagen i kvartalet, den 29
december 2023, var 31,8 kronor per aktie. Det motsvarar ett
borsvarde om 1471,3 Mkr. Besqabs egna kapital enligt IFRS upp-
gick per balansdagen till 1 695,8 Mkr.

Kgarférdelning 31 december 2023

Andel av
. Antal kapital
Agare aktier  och roster
Familjen Nordstrém (inkl. bolag) 17 298170 37.3%
Familien Douglas (inkl. bolag) 39008 474 8,4 %
Olle Engkvists stiftelse 3536 398 7,6 %
Sven Jemsten med familj (inkl. bolag) 3 412 651 7.4 %
PriorNilsson AB 2263870 4,9 %
Carl Wale med familj (inkl. bolag) 1794 281 3,9%
Paradeigma Partners AB 1206 189 2,6 %
Kristian Wale med familj oLl 722 2,0%
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 831100 1,8 %
Lars Oberg med familj (inkl. bolag) 782 000 1,7 %
Fjarde AP-fonden 683 4kt 1,5%
Morgan Stanley & Co Intl Plc 611723 1,3%
Summa 12 stérsta aktiedgarna 37 272 992 80,4 %
Ovriga aktietigare 9 087 205 19,6 %
Totalt 46 360 197 100,0 %

Kélla: Euroclear per 2023-12-31

Vésentliga hdndelser efter rapportperiodens utgang

Den 30 januari ingicks avtal om férsdljning av tre vérd-
fastigheter till Nrep. Som en f6ljd av férsdljningen har
fastigheterna per den 31 december 2023 varderats till
dverenskommet fastighetsvdrde i avtalet. Férsaljningen
medfor en negativ resultateffekt efter skatt om 52,4 Mkr
pd& 2023 ars resultat samt ett positivt nettokassaflode
under 2024 om 242 Mkr.

Den 31 januari 2024 Idmnade Aros Bostadsutveckling AB
(publ) ett offentligt uppkdpserbjudande till aktiedgarna i
Besqab med avsikten att tillsammans bilda en ny ledande
aktdr inom bostadsutveckling.
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Koncernen — Segmentredovisning

Resultatrdkning i sammandrag — segmentsredovisning

Belopp i Mkr jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec

2023 2022 2023 2022
Int&kter 1939,2 2238,0 703,4 329,5
Kostnader for produktion och drift -1809.4 -2719.8 -694,5 -984,9
Bruttoresultat 129.8 -481,8 8,9 -655,4
Férsaljnings- och administrationskostnader -128,1 -140,9 -33,6 -37.8
Resultat frédn andelar i joint ventures -22,7 -9,0 -5,0 -12,7
Rdrelseresultat -21,0 -631,7 -29,7 -705,9
Finansiella intdkter 13,1 3,2 3,9 1,4
Finansiella kostnader -43,7 -1,3 -1,0 -3,1
Resultat efter finansiella poster -51,6 -639,8 -36,8 -707,6
Orealiserad véardeférandring forvaltningsfastigheter -141,0 13,0 -117,0 -
Resultat fére skatt -192,6 -626,8 -153,8 -707,6
Skatter 63,3 -8,0 60,8 -0,7
Periodens resultat -129.,3 -634,8 -93,0 -708,3
Resultat per aktie fére utspadning, kr -3,49 -40,3% -2,01 -45,17
Genomsnittligt antal aktier fére utspddning, st 37 021658 15417759 46268052 15422 684
Intékter och rérelsemarginal, per ér Rérelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 ménader
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Bruttoresultat

Intdkterna enligt segmentsredovisningen, ddr intdktsredovisning
over tid tillémpas fér samtliga projekt i enlighet med Besqabs
interna rapportering, minskade under perioden januari-december
2023 till 1 939,2 Mkr (2 238,0). Kostnader fér produktion och drift
minskade till -1 809,4 Mkr (-2 719,8) och bruttoresultatet summe-
rade till 129,8 Mkr (-481,8). Féregé&ende ér belastades bruttoresul-
tatet med 665,0 mkr avseende nedskrivningar i pdgéende projekt
och exploateringsfastigheter. Under dret innefattar bruttoresulta-
tet bostdder i pdgdende produktion med successiv vinstavrdkning
och driftnetto pa férvaltningsfastigheter. Driftnettot uppgick till
37,1 Mkr. Darutdver har bruttoresultatet belastats med engdngs-
kostnader om ca 33 Mkr avseende nedskrivningar av exploate-
ringsfastigheter och ca 44 Mkr avseende avyttrade exploaterings-
fastigheter som fréntratts under 2023 eller kommer att fréntrédas
under férsta kvartalet 2024.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for perioden januari-december 2023 uppgick till
-21,0 Mkr (-631,7) och rérelsemarginalen var liksom féregdende ér
negativ. Rorelseresultatet har pdverkats av resultat frdn andelar i
joint ventures som var negativt. Férsaljnings- och administrations-
kostnaderna uppgick till -128,2 Mkr (-140,9), minskningen beror i
huvudsak p& neddragning av personalstyrkan samt &terférda av-
sattningar avseende personalrelaterade STI- och LTI-program for
tidigare @r.

Resultat fére skatt och periodens resultat

Resultat fére skatt uppgick till -192,6 Mkr (-626,8). Okade finansi-
ella kostnader ar till vervdgande del en féljd av engdngskostna-
der for fortidsinlésen av obligationslénet. Orealiserade vardefor-
andringar pé férvaltningsfastigheter uppgick till -141,0 (13,0)
varav -113,0 Mkr h&nférs till vardejustering i samband med teck-
nat avtal om avyttring av tre vardfastigheter som fréntrads under
2024. Resultateffekten frédn den avtalade avyttringen uppgdr till
52,4 Mkr efter &terfoérd avsattning fér uppskjuten skatt. Periodens
resultat efter skatt uppgick enligt segmentsredovisningen till
-129,3 Mkr (-634,8).
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Koncernens finansiella stdllning i sammandrag

Koncernens rapport ver féréindringar i eget kapital i sammandrag

31dec
2022

18721
-634,8

-0,7

-61,7
-1,2

1173,7

— segmentsredovisning — segmentsredovisning

Belopp i Mkr m 3;8;; Belopp i Mkr

TILLGANGAR Eget kapital

Anlaggningstillgéngar Ingéende eget kapital, 1 januari 1179,0

Férvaltningsfastigheter 1344,2 1159,5 Periodens resultat -129.,3

Ovriga anlaggningstillgéngar 197,6 183,0 Nyemission 811,0

Summa anléggningstillgéngar 1541,8 1342,5 Incitamentsprogram -1,2
Utdelning -

Omsdttningstillgdngar Férandring dotterféretag utan bestémmande inflytande -5,2

Exploateringsfastigheter 6674 94,6 Aktieagartillskott till dotterféretag utan bestdmmande

Réntebdrande fordringar 250,5 200,5 inflytande -

Ovriga kortfristiga fordringar 1146,0 1030,7 Utgdende eget kapital 1854,2

Likvida medel 302,7 327,4

Summa omséttningstillgéingar 2 366,6 2553,2

SUMMA TILLGANGAR 3908,4 3895,7

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1854,2 1173,7

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga avsattningar 12,3 341,0

Rantebdrande skulder 1721 799,2

Ovriga l&ngfristiga skulder 30,8 35,3

Summa langfristiga skulder 215,2 1175,5

Kortfristiga skulder

Kortfristiga avsattningar 63,9 72,8

Rantebdrande skulder 851,2 927,8

Ovrigo kortfristiga skulder 923.,8 545,9

Summa kortfristiga skulder 1838,9 1546,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3908,4 3895,7
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Kommentarer till koncernens finansiella stélining — segmentsredovisning

Koncernens balansomslutning &r i linje med féregdende ér. Likvida
medel uppgick till 302,7 Mkr per den 31 december 2023.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde. Redovisat
verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per den 31 de-
cember 2023 till 1 344,2 Mkr (1 159,5), varav cirka 938 Mkr (779)
avser fardigstdllda vardboenden i egen férvaltning och cirka 406
Mkr (380) avser forvaltningsfastigheter under uppférande. Férvalt-
ningsfastigheter under uppférande avser produktion av 156 hyres-
ratter, ett vrdboende med 80 v&rdbost&der och en férskola.

Exploateringsfastigheter

Redovisat varde for exploateringsfastigheter uppgick till 667,4 Mkr
(994,6) och bestér av fastigheter, obebyggda eller bebyggda av-
sedda fér produktion av bostadsratter/dgarlégenheter, sméhus med
aganderdatt samt dvriga projekteringskostnader i tidiga skeden.

Ovriga tillgéngar

Av 6vriga tillgangar utgjordes 1146,0 Mkr (1 030,7) av évriga
kortfristiga fordringar som till stérsta del innefattar upparbetad
ej fakturerad int&kt i pdgdende projekt med 601,6 Mkr (827.1).

Avsdttningar

L&ng- och kortfristiga avsattningar uppgick till totalt 76,2 Mkr
(413,8). Avsattningarna bestdr av projektrelaterade avsattningar
om 56,1 Mkr, avsattningar fér uppskjuten skatt om 7,4 Mkr samt
ovriga avsattningar om 12,7 Mkr. Projektrelaterade avsattningar
hanférs framst till férsiktigare antaganden om dterstéende be-
démda projektvinster med hdnsyn till framtida férsaljningsintdk-
ter for osélda lagenheter.

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder innefattar leverantsrsskulder, leasing-
skulder, personalrelaterade skulder, skuld avseende tilltradda
men dnnu ej slutbetalda exploateringsfastigheter samt andra
kortfristiga skulder.

' Definitionen for beléningsgrad &r beskriven under avsnittet Definitioner pd sid 29.

Finansiering

Rantebdrande skulder uppgick per balansdagen till 1023,3

Mkr (1 727,0). Av de réntebdrande skulderna ar 936,5 Mkr
skulder till kreditinstitut avseende p&gdende och fardigstallda
forvaltningsfastigheter och 36,2 Mkr ar skulder avseende
exploateringsfastigheter resterande 50,6 avser kortfristig kredit.

Obligationerna med ordinarie férfall den 14 maj 2024 har inldsts
inklusive upplupen rénta den 24 maj 2023. Den fértida inldsen
genomférdes med likviden frén en fullt garanterad féretrades-
emission om cirka 833 Mkr som blev klar den 5 maj 2023.

Under d&ret har avtal om en checkrékningskredit om 100 Mkr teck-
nats i bank samt ett avtal om l&neléfte om 200 Mkr med bolagets
storsta dgare Skirner AB.

Rdntebdrande nettoskuld

Vid periodens slut uppgick réntebdrande skulder till 1023,3 Mkr
(1727,0). Beaktat likvida medel om 302,7 Mkr (327,4) uppgick
darmed réntebdrande nettoskuld till 720,6 Mkr (1 399,6).

Den genomsnittliga réntan uppgick vid periodens slut till 5,9
procent (5,7). Den genomsnittliga réntebindningstiden vid peri-
odens slut var 0,2 &r (-).

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden inklusive I&nel&ften vid
periodens slut var 1,5 &r (-).

Bel&ningsgrad

Bel&ningsgraden' uppgick vid periodens slut till 29,8 procent (57,1).
For fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick beléningsgraden
till 55,0 procent (56,8).

Soliditet och avkastning pé eget kapital

Soliditeten uppgick till 47,4 procent (30,1) vilket &verstiger det
l&ngsiktiga malet om 35 procent. Avkastningen pd eget kapital
var negativt (neg).
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Koncernens rapport 6ver kassafléden — segmentsredovisning

Bl 1 jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec
2023 2022 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat =211 -631,8 -29.8 -705,8
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet -186,9 658,0 -77.7 657,4
Erhé&llen rénta 13,1 3,2 3,9 1,4
Betald rénta -43,7 =8 -11,0 =8l
Betald skatt 17,9 20,7 35,1 17,1
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére -220,7 38,8 -79.5 -33.0
féréndringar av rérelsekapital
Féréndring exploateringsfastigheter 267.,3 -300,5 255,6 -338,7
Forandring fardigstallda bostader - - - -
Féréndring rérelsefordringar -183,3 699.,6 -98,6 524,9
Férandring rorelseskulder 373,6 -280,5 202,2 -131,3
Kassafléde frdn den 16pande verksamheten 236,9 157.4 279.7 21,9
Investeringsverksamheten
Investering i férvaltningsfastigheter -325,7 -216,7 -147,9 -81,3
Forvarv av 6vriga materiella anldggningstillgéngar -4 5 0,1 =3,2
Foréndring andelar i joint ventures -22,5 -11,0 -10,0 4,0
Férandring andelar i bostadsrattsféreningar -16,7 - -16,7 -
Kassafldde frén investeringsverksamheten -368,8 -232,2 -174,5 -80,5
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&n 397,6 485,4 153,5 282,1
Amortering av skulder -1101,3 -616,3 —122,4 -373,7
Nyemissioner 811,0 = - =
Utbetald utdelning - -61,7 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 107,3 -192,6 31,3 -91,6
Periodens kassafléde -24,7 —267,4 136,3 -150,2
Likvida medel vid periodens borjan 3274 504.,8 166,4 477,6
Likvida medel vid periodens slut 302,7 327.4 302,7 327.4
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Kassaflédet frén den I6pande verksamheten

Kassaflédet frén den I16pande verksamheten uppgick fér perioden
januari—-december 2023 till 236,9 Mkr (157.4), varav kassaflode
frén férandringar i rérelsekapital uppgick till 457,6 Mkr (118,6).
Férandring i exploateringsfastigheter har pdverkat kassaflédet po-
sitivt genom avyttringar och ett produktionsstartat projekt dar
fastigheten Gverlatits till bostadsrattsforening. Ovriga rérelseford-
ringar har dkat nagot vilket medfért ett negativt kassafléde under
perioden. Foréndring av rérelseskulder beror i huvudsak pd rérel-
serelaterade kortfristiga skulder vilka temporart kat. Justering av
poster som ej ingdr i kassaflédet bestdr framst av féréndring i pro-
jektrelaterade avsattningar. Betald rénta motsvaras till storsta del
av kostnader for rdnta och 16sen avseende obligationslénet samt
rantekostnader for fardigstallda forvaltningsfastigheter. For bosta-
der under pdgdende produktion aktiveras rdntan och ingér som en
del av anskaffningskostnaden alternativt som en del av rérelsere-
sultatet for projekt som vinstavrdknas.

Kassaflédet fran investeringsverksamheten

Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick for perioden januari-
december 2023 till -368,8 Mkr (-232,2). Investering i pdgdende
produktion av férvaltningsfastigheter har gjorts med -325,7 Mkr
(=216,7). Investering i andelar i bostadsrattsféreningar har gjorts
med -16,7 mkr avseende fyra bostadsrattsldgenheter som hyrs ut
som LSS bosté&der till Solna stad.

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick fér perioden
januari—-december 2023 till 107,3 Mkr (-192,6). Amortering av skul-
der uppgick till -1101,3 Mkr varav I6sen av obligationsldnet har
skett med 800 Mkr. Darutdver har banklén for finansiering av bo-
stdder under produktion amorterats i samband med fardigstdllan-
det och 6verlamnandet av fastigheten i projektet Lindallén till ex-
tern part.

Periodens kassafléde och likvida medel

Kassaflodet for perioden januari—-december 2023 var -24,7 Mkr
(-267,4). Likvida medel uppgick per balansdagen till 302,7 Mkr
(327.4).
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Koncernen — IFRS

Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag — IFRS

Beloo | Mkr jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec
PP 2023 2022 2023 2022
Intakter 2 384,9 2166,6 956,3 659,5
Kostnader for produktion och drift -2 390,6 -2 255,3 -1013,6 -963,2
Bruttoresultat -5,7 -88,7 -57,3 -303,7
Forsaljnings- och administrationskostnader -128,2 -140,9 —33.8 -37.,6
Resultat frén andelar i joint ventures -22,7 -9,0 -5,0 -12,7
Rérelseresultat -156,6 -238,6 -96.1 -354,0
Finansiella intakter 13.1 3,2 3.9 1.4
Finansiella kostnader -43,7 -11,2 -11,0 -3,2
Resultat efter finansiella poster -187,2 -246,7 -103,2 -355,8
Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter -141,0 13,0 -117,0 -
Resultat fére skatt -328,2 -233,7 —-220,2 -355,8
Skatter 74,4 -83.4 61,7 -61,0
Periodens resultat -253,8 -317.1 -158,5 -1416,8
Hanforligt till moderbolagets dgare -253,8 -304,4 -158.,5 -405,0
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande - -12,7 - -1,7
Periodens 6vriga totalresultat
Poster som kan komma att Gterféras till resultatet - - - -
Gvrigt totalresultat, efter skatt - - - -
Periodens totalresultat -253,8 -317.1 -158,5 -416,8
Hanforligt till moderbolagets dgare -253,8 -304,4 -158.,5 -405,0
Hanforligt till innehav utan bestémmande inflytande - -12,7 - -1,7
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -6,86 -19,76 -3,43 -26,26
Resultat per aktie efter utspddning, kr -6,86 -19,66 -3,43 -26,15
Antal utestédende aktier vid periodens slut 46268052 15422684 46268052 15422 684
Genomsnittligt antal aktier fére utsp&dning 37021658 15417759 46268052 15422 684
Genomsnittligt antal aktier efter utsp&dning' 37038634+ 15494324 46271566 15487429

"Utspadning harrdr frén Besqabs aktierelaterade incitamentsprogram LTI 2018, LTI 2019 och LTI 2020 samt Konvertibelprogram 2021/2025 och Konvertibelprogram 2022/2026.

Se not 3.
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Bruttoresultat och rérelseresultat

Intdkterna enligt IFRS, ddr intdktsredovisning vid en viss tidpunkt
tilldmpas fér samtliga projekt, uppgick for perioden januari—
december 2023 till 2 384,9 Mkr (2 166,6,0). Bruttoresultatet upp-
gick till -5,7 Mkr (-88,7). Bruttoresultatet bestér av under perioden
fardigstallda bostads- och dganderatter dar intdkterna och séle-
des resultatet avrdknas vid en viss tidpunkt ndr tilltradet sker. Un-
der perioden januari—-december 2023 har projektet Legera, sista
etappen av Lindallén, projekten Verkstaden och Magasinet i
Nacka, Haggviks Dunge, Norrberget Skutan, Solna Estrad, Boston,
Fullerd och Vallastaden Etapp 1 fardigstdllts och avraknats. Utéver
detta har bruttoresultatet p&verkats negativt av justerade projekt-
prognoser for projekt i pdgd&ende produktion. Rorelseresultatet
uppgick till -156,6 Mkr (-238,6). Forsdljnings- och administrations-
kostnaderna uppgick till -128,2 Mkr (-140,9). Minskningen beror i
huvudsak p& neddragning av personalstyrkan samt &terférda av-
sattningar avseende personalrelaterade STI- och LTI-program for
tidigare @r.

Resultat fére skatt och periodens resultat

Forvaltningsfastigheter varderade till verkligt vérde har medfort en
resultateffekt under perioden uppgéende till =141,0 Mkr (13,0).
Okade finansiella kostnader &r till svervagande del en fslid av en-
géngskostnader for fortidsinlésen av obligationsldnet. Resultat
fére skatt uppgick till -328,2 Mkr (-233,7) och resultat efter skatt
uppgick till -253,8,2 Mkr (-317,1). Skatter hanfors framst till uppskju-
ten skatt avseende orealiserade vardefordndringar i férvaltningsfas-
tigheter samt 6vrig uppskjuten skatt.

Rérelseresultat och rérelsemarginal, rullande 12 ménader
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Koncernens rapport éver férdndringar i eget kapital i sammandrag

Stallda sékerheter och eventualfdrpliktelser, se not 6.

— IFRS - IFRS

TILLGANGAR Eget kapital hanférligt till moderbolagets dgare

Anléggningstillgangar Ing&ende eget kapital, 1 januari 1145,0 1511,8
Férvaltningsfastigheter 1344,2 1159,5 Periodens totalresultat -253,8 -304,4
Ovriga anlaggningstiligéngar 195,6 181,2 Nyemissioner 811,0 -
Summa anléggningstillgéngar 1539,8 1340,7 Incitamentsprogram -1.2 -0.7

Utdelning - -61,7

Omsdattningstillgangar Foréndring dotterféretag utan bestémmande inflytande -5,2 -
Exploateringsfastigheter 6674 1008,3 Utgéende eget kapital 1695.8 1145,0
Bostdder under produktion 27915 3285,3

Fardigstallda bostader _ _ Eget kapital hdnférligt till innehav utan bestdmmande inflytande

Réntebdrande fordringar 244,5 200,5 Ing&ende eget kapital, 1 januari -5,2 8,7
Ovriga kortfristiga fordringar 1083,4 279.4 Aktietigartillskott dotterféretag -
Likvida medel 332,2 360,2 Féréndring dotterféretag utan bestémmande inflytande 5,2 -1,2
Summa omséttningstillgéngar 5119,0 5133,7 Periodens totalresultat -12,7
SUMMA TILLGANGAR 6 658,8 6 474 4 Utgdende eget kapital 0 -5,2

Totalt utgéende eget kapital 1695,8 1139,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieGgare 1695,8 1145,0

Innehav utan bestémmande inflytande - -5,2

Summa eget kapital 1695,8 1139,8

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga avsattningar 53,9 125,7

Rantebdrande skulder 1721 799,2

Ovriga l&ngfristiga skulder 30,8 35,3

Summa langfristiga skulder 256,8 960,2

Kortfristiga skulder

Kortfristiga avsattningar 4,7 2,9

Forskott frén kunder 1310,6 138,0

Rantebarande skulder 2841,3 37725

Ovrigo kortfristiga skulder 549,6 461,0

Summa kortfristiga skulder L+ 706,2 L+ 374,4

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 658,8 6 4744
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Kommentarer till koncernens finansiella stéllning —

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde. Redovisat
verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick per den 31 decem-
ber 2023 till 1 344,2 Mkr (1159,5), varav cirka 938 Mkr (779) avser
fardigstallda vardboenden i egen férvaltning och cirka 406 Mkr
(880) avser forvaltningsfastigheter under uppférande. Férvaltnings-
fastigheter under uppférande avser produktion av 156 hyresratter,
ett vardboende med 80 vérdbostader och en férskola.

Exploateringsfastigheter

Redovisat varde for exploateringsfastigheter uppgick till 667,4 Mkr (1
008,3) och bestdr av fastigheter, obebyggda eller bebyggda av-
sedda fér produktion av bostadsratter/dgarléigenheter, hyresratter
sélda till extern part, sm&hus med dganderdtt samt Gvriga projekte-
ringskostnader i tidiga skeden.

Bostd&der under produktion

| bostéder under produktion ingdr fastigheter och nedlagda kost-
nader for bostdder under pdgdende produktion. Bostdder under
produktion uppgick per balansdagen till 2 791,5 Mkr (3 258,3) och
avser bostadsrdtter.

Ovriga tillgangar

Likvida medel uppgick till 332,2 Mkr (360,2) varav 31,4 Mkr (34,9)
hanfars till bostadsrattsféreningar i pdgdende produktion. Ovriga
kortfristiga fordringar uppgick till 1 083,4 Mkr (279,4).

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder innefattar leverantsrsskulder, leasing-
skulder, personalrelaterade skulder, skuld avseende tilltrddda
men dnnu ej slutbetalda exploateringsfastigheter samt andra
kortfristiga skulder.

Finansiering

Réntebdrande skulder uppgick per balansdagen till 3 013,4 Mkr
(4 571,7). Av de réntebdrande skulderna var 1990,1 Mkr skulder
till kreditinstitut i padgdende bostadsré&ttsproduktion (byggnads-
kreditiv), 936.5 Mkr skulder till kreditinstitut avseende p&gdende
och fardigstdllda forvaltningsfastigheter och resterande 86.8
Mkr skulder f&r finansiering av 6vriga pdgdende projekt och kort-
fristig kredit.

' Definitionen fér bel&ningsgrad &r beskriven under avsnittet Definitioner p& sidan 29.

IFRS

Obligationerna med ordinarie forfall den 14+ maj 2024 inldstes
inklusive upplupen rénta den 24 maj 2023. Inlésen genomférdes
med likviden fré&n féretrddesemissionen om 811 Mkr efter avdrag
for kostnader. Féretrddesemissionen blev klar den 5 maj 2023.

Skulderna till kreditinstitut i pdg&ende bostadsrattsproduktion
(byggnadskreditiv) avser kortfristig rérlig finansiering under pro-
duktionsfasen. Skulderna avskiljs efter det att bestdmmande infly-
tande Sver bostadsrattsforeningarna inte Iédngre anses foreligga
och bostadsrattsféreningarna dérmed inte dr en del av koncernen.

Rdntebdrande nettoskuld

Vid periodens slut uppgick réntebdrande skulder till 3 013,4 Mkr
(4 571,7). Beaktat likvida medel om 332,2 Mkr (360,2) uppgick
darmed rantebdrande nettoskuld till 2 681,2 Mkr (4 211,5).

Den genomsnittliga réntan uppgick vid periodens slut till 6,2
procent (4,9). Den genomsnittliga rantebindningstiden vid peri-
odens slut var 0,2 &r (-).

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden inklusive I&nel&ften vid
periodens slut var 0,8 &r (-).

Bel&ningsgrad

Bel&ningsgraden' uppgick vid periodens slut till 51,5 procent (72,4).

Bel&ningsgraden kan vid enskilda kvartal variera om exempelvis en
kortfristig skuld (byggnadskreditiv) i ett projekt som i nartid ska
fardigstdllas dnnu inte har avskilts frédn koncernens rantebdrande
skulder. Risken bor da stallas mot férsdljningsgraden i pdgdende
projekt.

Soliditet och avkastning pé eget kapital

Soliditeten uppgick per balansdagen till 25,5 (17,6) procent.
Avkastningen p& eget kapital var negativ (negativ).
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Koncernens rapport éver kassafléden — IFRS

Belopp i Mkr jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec
2023 2022 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -156,8 -238,9 -96,1 -354,2
Justering for poster som ej ingédr i kassaflodet 92,0 3234 61,3 322,9
Erhé&llen rénta 13,1 3,2 3,9 1,4
Betald ranta -43,7 -11,3 -11,0 -3,1
Betald skatt 17,6 7,5 33,7 22,8
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére -77.8 83,9 -8.1 -10,2
féréndringar av rérelsekapital
Féréndring exploateringsfastigheter 281,0 -349.,7 2583,0 -376,7
Férandring bostdder under produktion 493.,9 -211,0 138,8 79,2
Féréndring fardigstéllda bostader - - - -
Férandring rorelsefordringar -860,3 85,8 -267,6 478,0
Férandring rorelseskulder 1251,5 -339,6 636,4 -520,5
Kassafléde fran den I18pande verksamheten 1088,2 -730,6 7524 -350,2
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -325,7 -216,7 -147.,9 -81,2
Férvarv av évriga materiella anldggningstillgéngar -3,9 -4,5 0,1 -3,2
Férandring andelar i joint ventures -22,5 -1,0 -10,0 4,0
Férandring andelar i bostadsrattsféreningar -16,7 - -16,7 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -368,8 -232,2 -174,5 -80.4
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 13584 2191,3 225,8 954,5
Amortering av skulder -2 916,7 -1437,4 -807,8 -712,8
Nyemissioner 811,0 - - -
Utbetald utdelning - -61,7 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -747,3 692,2 -582,0 241,7
Periodens kassafléde -28.0 -270,6 -4,0 -188,9
Likvida medel vid periodens bdrjan 360,2 630,8 336,2 5491
Likvida medel vid periodens slut 332,2 360,2 332,2 360,2
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Kassaflédet frén den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick fér perioden
januari—-december 2023 till 1 088,2 Mkr (-730,6). Férandringen i
rérelsekapital forklaras av pdgdende bostadsprojekt som pdver-
kat bostdder under produktion med 493,9 Mkr genom att ba-
lansposten minskat som en fljd av fardigstéllda bostader, 6k-
ning av rérelseskulder med 1251,5 Mkr, 6kning av rérelseford-
ringar med 860,3 samt posten exploateringsfastigheter som Skat
med 281,0 Mkr. Rérelseskulderna i form av férskott frdn kunder
och rorelsefordringarna i form av kundfordringar 6kar i samband
med att de kommande bostadsréattsinnehavarna erhéller betal-
ningsansvar infér tilltradden. Vid tilltradet erhdlls likvider vilket
minskar rérelsefordringarna i form av minskning av kundford-
ringar.

Kassaflédet fran investeringsverksamheten

Investeringsverksamhetens kassafléde uppgick for perioden
januari—-december 2023 till -368,8 Mkr (-232,2) vilket till storsta
del hanférs till nedlagda kostnader pd forvaltningsfastigheter un-
der produktion som har paverkat kassaflédet med -325,7 Mkr. In-
vestering i andelar i bostadsrattsféreningar har gjorts med -16,7
mkr avseende fyra bostadsréttslégenheter som hyrs ut som LSS
bostdder till Solna stad.

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick fér perioden
januari—-december till -747,3 Mkr (692,2). Upptagna 1&n uppgick till
1358,4 Mkr (2 191,3). Upptagna 1&n under perioden hanfors framst
till banklén fér finansiering (byggnadskreditiv) av bostader under
produktion. Amortering av skulder om -2 916,7 Mkr (-1 437,4) avser
till stérsta del fardigstallande av bostadsprojekt dé skulderna av-
skiljs frén koncernen samt Iésen av obligationsldnet om 800 mkr.

Periodens kassafléde och likvida medel

Kassaflodet fér perioden januari-december 2023 var -28,0 Mkr
(=270,6). Likvida medel uppgick per balansdagen till 332,2 Mkr
(360,2). Av de likvida medlen h&nfér sig 31,4 Mkr (34,9) till bo-
stadsrattsféreningar i pdgéende produktion.
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Moderbolaget
Resultatrdkning i sammandrag
Belonp | Mkr jan—dec jan—dec okt—dec okt—dec
PP 2023 2022 2023 2022
Intakter 24,2 24,0 0,0 0,0
Administrationskostnader -28,8 =223 -7,5 -6,2
Rorelseresultat -4,5 1,7 -7,5 -6,2
Utdelning och liknande resultatposter 0,0 61,6 0,0 0,0
Ranteintakter 42,8 51,8 0,3 15,5
Rantekostnader och liknande resultatposter -40,9 -51,9 0,0 -15,4
Resultat efter finansiella poster -2,6 63,2 -7,2 -6,1
Skatter 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -2,6 63,2 -7,2 -6,1

Periodens resultat éverensstémmer med é&rets totalresultat

Balansrdkning i sasmmandrag

Belopp i Mkr

23

31dec
2022

TILLGANGAR
Anléaggningstillgdngar

Aktier i dotterbolag 557,1 558,1
Ovriga anlaggningstiligéngar 12,4 12,4
Summa anldggningstillgéngar 569,5 570,5
Omséttningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 1068,9 1138,6
Kassa och bank 42,6 =
Summa omsdattningstillgéngar 1211,5 1138,6
SUMMA TILLGANGAR 1781,0 17091
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 463,6 155,1
Fritt eget kapital 11111 6124
Summa eget kapital 1574,7 767,5
Skulder

Langfristiga skulder 0,6 799.,2
Kortfristiga skulder 205,7 2,4
Summa skulder 206,3 941,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1781,0 17091

Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser se not 6.
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Noter
NOT 1 Redovisningsprinciper

Besqab tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS)
sddana de antagits av EU. Denna delérsrapport ar upprattad i enlig-
het med IAS 34 Delérsrapportering, RFR 1 samt &rsredovisningslagen.
De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstémmer med de som
beskrivs i Besqabs &rsredovisning fér 2022.

Moderbolaget tilldmpar &rsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tillampningen av RFR 2 innebdr att moderbola-
get i del@rsrapporten fér den juridiska personen tilldmpar samtliga av
EU godkanda IFRS och uttalanden sé l1&ngt detta &r majligt inom ra-
men for &rsredovisningslagen, tryggandelagen och med hdnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya standarder frén och med 2023

Inga férandrade IFRS-standarder som tilldmpas frédn 2023 har haft pd-
verkan pé Besqgabs finansiella rapportering under rapportperioden.
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NOT 2 Segmentsredovisning

Besqgabs segmentsredovisning avspeglar det satt pd vilket bolagets
styrelse och ledning féljer verksamheten. Vid segmentsrapporte-
ringen av verksamhet avseende projektutveckling av bostdder och
fastighetsutveckling hyresrétter tilldmpas intdktsredovisning ver
tid fér samtliga projekt samt klyvningsmetoden f&r vissa joint ven-
tures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen *Avstdmning mot IFRS”
och hanfor sig till att projektutveckling av bost&der, saval dgande-
ratter som bostadsratter, samt fastighetsutveckling av hyresratter
sdlda till externa investerare enligt IFRS inte intdktsredovisas Gver
tid utan vid en tidpunkt i samband med tilltradet.
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Belopp i Mkr Projekt-  Projektutveckling Inves- Koncerngemen-

utveckling teringsfastigheter och samma poster Avstamning
jan—dec 2023 Agda Hem  Férvaltningsfastigheter  och elimineringar mot IFRS Totalt
Intéktskategorier
Projektutveckling — dganderatt 22,9 22,9 9,0 31,9
Projektutveckling — bostadsratt 1852,8 1852,8 254,0 2106,8
Projektutveckling — hyresréitt 17,5 17,5 182,7 200,2
Hyresintdkter 41,3 41,3 41,3
Ovrigt 4,0 0,7 4,7 4.7
Summa externa intdkter 1879,7 59,5 1939,2 445,7 2 384,9
Kostnader fér produktion och drift -1793,6 -15,8 -1809,4 -581,2 -2 390,6
Bruttoresultat 86,1 43,7 129,8 -135,5 -5,7
Bruttomarginal, % b6 735, 6,7 neg
Foérsdljnings- och administrationskostnader 13,4 -12,5 -2,3 -128,1 -0,1 -128,2
Resultat andelar joint ventures -22,7 -22,7 -22,7
Rérelseresultat -49.,9 31,2 -2,3 -21,0 -135,6 -156,6
Rérelsemarginal, % neg 52,4 neg neg
Finansnetto 10,5 -27,2 14,0 -30,6 -30,6
Resultat efter finansiella poster -394 4,0 -16,3 -51,6 -135,6 -187,2
Orealiserad vardeférandring
férvaltningsfastigheter -141,0 -141,0 -141,0
Resultat fore skatt -39.4 -137,0 -16,3 -192,6 -135,6 -328,2
Skatter 63,3 63,3 11,1 744
Periodens resultat -39,4 -137,0 47,0 -129,3 -124,5 -253,8
31dec 2023
Férvaltningsfastigheter 1344,2 1344,2 1344,2
Exploateringsfastigheter 659.,8 7,6 6674 6674
Bostdder under produktion 0,0 27915 27915
Ovrigo tillgéngar 1896,8 1896,8 -41,1 1855,7
Summa tillgdngar 659.,8 1351,8 1896,8 3908.,4 27504 6 658,8
Eget kapital 1854,2 1854,2 -158,5 1695,8
Rantebdrande skulder 1023,3 1023,3 1990,1 30134
Ovriga skulder 1030,8 1030,8 918.,8 1949,6
Summa eget kapital och skulder 3908,3 3908,3 27504 6 658,8
Rérelsemarginal, % neg neg
Avkastning pd eget kapital, % neg neg
Soliditet, % 47,4 25,5
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NOT 3 Aktierelaterade ersattningar

LTl-program

Besqgab hade per den 31 december 2023 ett utestdende langsiktigt ak-
tiesparprogram (LTI-program) vilket godkénts av &rsstamman 2020.
Programmet riktar sig till samtliga anstdllda och syftar till att attrahera
och behdlla kompetent personal i koncernen. Antalet anmalda sparak-
tier per den 31 december 2023 uppgick sammanlagt till 8 243, vilket
motsvarar en maximal tilldelning om 26 227 matchnings- och prestat-
ionsaktier. LTI 2019 avslutades i februari 2023. Férutsattningarna fér
tilldelning av matchningsaktier och prestationsaktier uppfylldes ej d&
aktiens totalavkastning varit negativ under aktuell sparperiod.

LTI 2019 och LTI 2020 sparaktier
Utest&ende 1 januari 2023 17 261
Férverkade -2 400
Inl6sta -
Forfallna -6 618
Utestdende 31 december 2023 8243

Kostnaderna fér programmen inklusive sociala avgifter har péverkat
koncernens rapport 6ver totalresultat enligt féljande:

jan—dec jan—dec
Belopp i Mkr 2023 2022
Forsaljnings- och administrations-
kostnader -1,2 -1,7
Totalt -1,2 -1,7

Belopp i Mkr Projekt-  Projektutveckling Inves- Koncerngemen-

utveckling teringsfastigheter och samma poster Avstamning
jan—dec 2022 Agda Hem  Forvaltningsfastigheter  och elimineringar mot IFRS Totalt
Intéiktskategorier
Projektutveckling — dganderatt 89.9 89,9 52,7 542,6
Projektutveckling — bostadsratt 1932,5 1932,5 -655,5 1277,0
Projektutveckling — hyresréitt 178,7 178,7 1314 310,1
Hyresintakter 33.5 33,5 33,5
Ovrigt 34 34 3,4
Summa externa intdkter 2 022,4 215,6 2 238.0 =714 2166,6
Kostnader for produktion och drift -2582,2 -137,6 -2719.8 4645 -2 255,3
Bruttoresultat -559,8 78,0 -481,8 393,1 -88,7
Bruttomarginal, % neg 36,2 neg neg
Forsdljnings- och administrationskostnader -19.1 -20,3 =43 -140,9 -140,9
Resultat andelar joint ventures -9,0 -9,0 -9,0
Rérelseresultat -687,9 57,7 -1,5 -631,7 393,1 -238,6
Rérelsemarginal, % neg 26,7 neg neg
Finansnetto -71 -1,0 -8,1 -8,1
Resultat efter finansiella poster -687,9 50,6 -2,5 -639,8 393.1 -246,7
Orealiserad vardeférandring
forvaltningsfastigheter 13,0 13,0 13,0
Resultat fére skatt -687,9 63,6 -2,5 -626,8 393,1 -233,7
Skatter -8,0 -8,0 -75,4 -83,4
Periodens resultat -687,9 63,6 -10,5 -634,8 317,7 -317.1
31dec 2022
Tillgéngar
Foérvaltningsfastigheter 1159,5 1159,5 1159,5
Exploateringsfastigheter 830,3 164,3 94,6 13,7 1008,3
Bostdder under produktion 0,0 3285,3 3285,3
(")vrigc tillgéngar 1741,7 1741,6 -720,3 1021,3
Summa tillgéngar 830,3 1323,8 1741,7 3895,7 2578,7 64744
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1173,7 1173,7 -33,9 1139,8
Rantebdrande skulder 1727,0 1727,0 2 844,7 4 571,7
Ovriga skulder 995,0 995,0 -232,1 762,9
Summa eget kapital och skulder 3895,7 3895,7 2578,7 6 4744
Rérelsemarginal, % neg neg
Avkastning pd eget kapital, % neg neg
Soliditet, % 30,1 17,6

Under 2023 har en justering gjorts av tidigare ars reserveringar for LTI
2020 vilket medfort en kostnadsminskning.

Konvertibelprogram

Vid utgdngen av rapportperioden hade Besgab tvé utestéende konverti-
belprogram vilka godkénts av &rsstémmorna 2021 respektive 2022. | april
2023 lamnade Besqab ett frivilligt dterkdpserbjudande riktat till samtliga
konvertibelinnehavare inom de tvé programmen. Konvertibler till ett nomi-
nellt vérde om cirka 8,7 Mkr &terkdptes. Per den 31 december 2023 upp-
gick det nominella vérdet av bolagets utestdende konvertibler till 0,6 Mkr.
De kvarvarande konvertiblerna 16per med en genomsnittlig arlig rénta pd
3,31 procent. L&nen forfaller till betalning den 7 juli 2025 respektive den 7
juli 2026 i det fall konvertering ej sker dessférinnan. Om samtliga konver-
tibler skulle konverteras till aktier blir utspadningen 0,01 procent baserat
pé det totala antalet aktier och réster i bolaget per balansdagen. Pro-
grammen medfér inte ndgra I6pande personalkostnader.
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NOT 4 Férvaltningsfastigheter

Belopp i Mkr

Ingéende verkligt varde 1159,5
Orealiserade vardeféréandringar -141,0
Omklassificering -
Investeringar och forvarv 325,7
Utgdende verkligt varde 1344,2

Redovisat verkligt varde for férvaltningsfastigheter uppgick per

den 31 december 2023 till 1 344,2 Mkr. Redovisat verkligt varde bestér
av 3 fardigstdllda vardboenden i egen forvaltning, 3 fardigstallda hy-
resfastigheter med 127 hyresbostdder samt forvaltningsfastigheter
under uppférande. Férvaltningsfastigheter under uppférande avser
uppférande av fastigheter bestédende av 156 hyresratter, ett vardbo-
ende med 80 vérdbost&der och en férskola. Orealiserade vardefor-
andringar pé férvaltningsfastigheter uppgick till -141,0 varav -113,0
Mkr hanférs till vardejustering i samband med tecknat avtal om avytt-
ring av tre vérdfastigheter som fréntrdds under 2024.

Investeringar bestér av nedlagda kostnader i fastigheter under
uppférande. Inga nya férvary har gjorts under perioden.

NOT 5 Finansiella tillgédngar och skulder varderade till
verkligt varde

Rantebdrande skulder 16per i huvudsak med tre ménaders réntebind-
ningstid, varvid det verkliga vardet bedéms i allt vasentligt Gverens-
stémma med dess redovisade varde. For samtliga 6vriga finansiella
tillgédngar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leveran-
torsskulder, antas redovisat varde utgéra en rimlig uppskattning av
verkligt varde.

NOT 6 Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Koncernen Moderbolaget

Belopp i Mkr 31dec

2022
Stallda sdkerheter
Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 1881,4 19574 - -
Féretagsinteckningar - 3,0 - =
Summa 1881,4 1960,4 - -
Eventualférpliktelser
Borgen till férmén for
bostadsrattsféreningar’ - - 2993,9 LOlo4
Borgen till férmén for
koncernféretag - - 840,0 1013,9
Borgen till férmén for
joint ventures? 333,3 733,3 333,3 733.3
Ovriga borgensataganden?® - 159.,5 - -
Fullgérandegarantier
utférdade av tredje man 1,6 1,6 - -
Ansvar fér skulder i
handelsbolag 2,1 2,0 - -
(")vrigo“ 69,0 55,8 69,0 -
Summa 406,0 952,2 L4236,2 5763,6

"Moderbolagets borgen till férman fér bostadsréattsféreningar avser i sin helhet
borgen fér bostadsréttsféreningarnas kortfristiga finansiering (byggnadskreditiv)
under produktionstiden. Borgen upphér nér byggnaden ér fardigstélld och
bostadsrattsféreningen tar upp sin langfristiga finansiering. Utnyttjad kredit hos
bostadsrattsféreningar vilka borgen stdéillts fér uppgick per den 30 juni 2028 till

2 526 Mkr (2 868). Som Idmnad sdkerhet for upptagen kredit finns utéver borgen
dven uttagna pantbrev i bostadsréttsféreningars fastigheter.

2Borgen till fsrmé&n f&r joint ventures avser borgen fér férpliktelser i ing@ngna avtal
som sker i joint venturesamverkan. Vardet av dessa borgensdtaganden har tagits
upp till sina fulla belopp. Emellertid delas dessa dtaganden, genom solidariskt
ansvar eller underborgen, med &vriga parter i relevanta joint ventures.

2 Ovriga borgensataganden géller borgen for forpliktelser i tecknade forvarvsavtal.
“En sdljare av ett fastighetsdgande bolag har under 2022 framstéllt ett krav pd,
och ddrefter under andra kvartalet 2023 Gven pdkallat skiljeférfarande avseende,
ytterligare betalning med pdstdende om att séljaren skulle ha ratt till en viss upp-
rakning. Besqab har bedémt kravet som ogrundat och bestridit kravet, varfér det
inte har féranlett ndgon féréndrad bedémning avseende kdpeskillingens storlek.
Namnda krav férvantas darfér inte i vésentlig grad negativt paverka Besqabs
finansiella resultat eller stallning.
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Danderyd den 2 februari 2024
Besqab AB (publ)

Carola Lavén

Verkstdllande direktér

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for Gversiktlig
granskning av bolagets revisor.
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Kvartalséversikt
Segmentsredovisning ! Q32023 Q22023 012023 Qu 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q12022
Intdkter, Mkr 703,4 483,6 408,6 343,6 329.,5 6954 469,7 7434
Rorelseresultat, Mkr -29.,7 -4,0 6,2 6,6 -705,9 6,5 30,3 37,4
Resultat fére skatt, Mkr -153,8 -18,2 -22,7 2,2 -707,6 3,6 28,2 49,0
Resultat efter skatt, Mkr -93,0 -16,3 =22 1,2 -708,3 24 27,5 43,6
Rérelsemarginal, % neg neg 1,5 1,9 neg 0.9 6,5 5,0
Avkastning pd eget kapital, % 2 neg neg neg 0,1 neg 0,5 5,9 9,2
Soliditet, % 47,4 49,0 48,7 314 30,1 41,9 40,1 41,0
Resultat per aktie fére utspadning, kr -2,01 -0,35 -0,53 0,08 -45,17 0,19 1,80 2,86
Eget kapital per aktie, kr 40,08 42,09 42,48 76,11 76,44 121,61 121,50 123,68
IFRS-redovisning ° Q32023 Q22023 Q12023 Qu 2022 Q3 2022 Q2 2022 Q12022
Int&kter, Mkr 956,3 443,8 232,8 751,9 659,5 364,0 365,3 777,7
Rorelseresultat, Mkr -96,1 -34,2 -231,2 11 -354,0 30,9 15,9 68,5
Resultat fére skatt, Mkr -220,2 -48,4 -66,5 6,7 -355,8 28,2 13,7 80,1
Resultat efter skatt, Mkr -158,5 -41,8 -63,9 10,1 -416,8 16,0 9.3 74,3
Rérelsemarginal, % neg neg neg 1,5 neg 8,5 7.4 8.8
Avkastning p& eget kapital, % ? neg neg neg 1,0 neg 4,2 2,4 19,1
Soliditet, % 25,5 271 26,7 17,1 17,6 21,9 23,3 25,6
Foérvaltningsfastigheter, Mkr 1344,2 1313,3 1296,1 12171 1159.,5 1078,2 1029,0 971,7
Exploateringsfastigheter, Mkr 6674 980,4 913,3 880,1 1008,3 951,1 749.,2 845,7
Bostdder under produktion, Mkr 27915 2930,3 3384,3 3586,8 3285,3 3 364,5 3127,7 2861,0
Likvida medel, Mkr 332,2 336,3 508,8 280,4 360,2 549,1 737.,9 699.5
Eget kapital, Mkr 1695,8 1854,2 1897.,8 1148,8 1139,8 1556,9 1542,0 15941
Rantebdrande kortfristiga fordringar, Mkr 2445 251,5 248,5 200,5 200,5 200,5 200,5 120,8
Rantebdrande kortfristiga skulder, Mkr 3 013,4 3 595,4 3978,8 3722,6 3772,5 3525,3 3218,3 2994.,8
Kassafldde frén den I6pande verksamheten, Mkr 7524 246,9 49,5 39,5 -730,6 -446,8 -62,9 129.,3
Kassafléde frdn investeringsverksamheten, Mkr -174,5 -34,3 -90,1 -70,0 -232,2 -49.8 -63,1 -38.,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten, Mkr -582,0 -385,1 269.,0 -49,3 692,2 307.8 1644 -21,7
Periodens kassaflode, Mkr 4.1 -172,5 2284 -79.8 -270,6 -188,8 38,4 68,7
Resultat per aktie fére utsp&adning, kr -3,43 -0,91 -1,61 0,67 26,26 1,07 0,62 4,84
Eget kapital per aktie, kr 36,65 40,08 41,02 74,49 74,24 100,51 99,52 102,87
Aktiekurs vid periodens slut, kr 31,80 26,80 27,30 33,00 79,00 100,00 120,00 165,00
Fbrsaljning och produktion Q32023 Q22023 Q12023 Qu 2022 Q32022 Q22022 Q12022
Antal produktionsstartade bostéder, st ® 57 0 0 0 25 16 40 192
Antal bostéder i p&gé&ende produktion, st * 1104 1229 1347 1535 1638 1819 1696 1907
Antal sélda bostdder, st * 122 85 5l H 29 59 101 122
Andel s&lda och bokade bostéder i pdg&ende produktion, % * 77 72 o4 65 61 66 68 69
Antal os8lda bosté&der i avslutad produktion, st * 2 3 1 0 3 1 1 0
- varav upptagna i balansrdkningen, st 0 0 0 0 0 0 0 0

' Besgabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pd vilket bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 sida 25.
2 Avkastning p& eget kapital avser ackumulerad period frén och med rakenskapsérets bérjan och har omréknats till helérstal.

? Bostads-/dganderdtter, hyresbostdder och vardbostéder.
“ Bostads-/dganderdtter.
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Definitioner och ordlista

Besqab presenterar vissa finansiella métt i deldrsrapporten som
inte definieras av IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och bolagets ledning
d& de mgjliggor utvardering av bolagets prestation. Eftersom inte
alla féretag berdknar finansiella matt pd samma satt, ér dessa
inte alltid jamférbara med matt som anvdnds av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér
matt som definieras enligt IFRS. Nyckeltalen nedan dr inte definie-
rade enligt IFRS om inte annat anges.

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare,
dividerat med genomsnittligt antal utestéende aktier under
perioden fore och efter utsp&dning. Berdknas enligt IAS 33.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
slut dividerat med antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Intdkter enligt segmentsredovisningen

Intékter enligt segmentsredovisningen varvid intdktsredovisning dver
tid tilldmpas for samtliga projekt samt klyvningsmetoden tillampas
for vissa joint ventures. Besqabs segmentsredovisning avspeglar det
satt pd vilket bolagets styrelse och ledning foljer verksamheten.

Bruttomarginal enligt segmentsredovisningen
Bruttoresultat enligt sesgmentsredovisningen i procent av intdkter
enligt sesgmentsredovisningen.

Rérelseresultat enligt segmentsredovisningen

Rérelseresultat enligt segmentsredovisningen varvid redovisning
over tid tilldmpas for samtliga projekt. Besqabs segmentsredo-
visning avspeglar det s&tt pd vilket bolagets styrelse och ledning
féljer verksamheten.

Rérelsemarginal enligt IFRS
Rérelseresultatet i procent av intdkter.

Rérelsemarginal enligt segmentsredovisningen
Rorelseresultat enligt sesgmentsredovisningen i procent av intdkter
enligt segmentsredovisningen.

Avkastning pé eget kapital enligt IFRS

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital hanfoérligt till moderbolagets
aktiedgare. Vid del av &r sker omrdkning till helérstal.

Avkastning pé eget kapital enligt segmentsredovisningen
Periodens resultat enligt segmentsredovisningen hanférligt till
moderbolagets aktiedigare dividerat med genomsnittligt eget
kapital enligt segmentsredovisningen hénforligt till moderbolagets
aktiedgare. Vid del av ar sker omrakning till helérstal.

Soliditet enligt IFRS
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Soliditet enligt segmentsredovisningen
Eget kapital enligt segmentsredovisningen i procent av balansom-
slutningen enligt segmentsredovisningen vid periodens slut.

Bel&ningsgrad
Rantebdrande nettoskuld/-fordran dividerat med Vérde.

Réntebdrande nettoskuld/-fordran
Rantebdarande skulder med avdrag fér likvida medel.

Vdrde

Det sammanlagda vardet pd forvaltningsfastigheter, andelar i
intressebolag, utvecklingsfastigheter, exploateringsfastigheter,
fardigstdllda bostéder och rantebdrande fordringar.

ORDLISTA

Byggratt

Beddmd majlighet att bebygga ett markomréde. Fér bostader
motsvarar en byggrdtt antingen en ldgenhet, ett radhus eller ett
fristéende smdahus. For att férfoga Gver en byggratt krdvs antingen
dgande av marken eller ndgon form av avtal eller Gverenskommelse,
sdsom kopeavtal, markanvisningsavtal eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger vagledning for beslut om anvéndningen

av mark och vattenomréden samt om hur den byggda miljén ska

utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen dr inte juridiskt bindande.
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Detaljplan

Kommunal plan med regler fér markanvéndning och utformning
av byggnader och anléggningar inom ett visst omréde, vilken ar
juridiskt bindande och kan ligga till grund for bygglov.

Planprocessen

Planprocessen for detaljplaner regleras i plan- och bygglagen.

Det ar kommunen som beslutar om att p&bdrja planarbete. En
planprocess kan inledas med ett planbesked om ndr planarbete
kan pdbdrjas eller genom att kommunen sjalv tar initiativ till att
pdbdrja ett planarbete. | planbeskedet anges riktlinjer fér den
fortsatta planeringen. | samband med att planarbetet inleds beds-
mer kommunen om det behdvs ett planprogram. Ett eventuellt
planprogram presenteras i ett programsamrdd, innan det gér
vidare fér godkénnande.

Kommunen tar fram ett planférslag tillsammans med fastighets-
dgaren/exploatdren som dérefter skickas ut p& samrdd. Ett samréd
pdgdr vanligtvis i sex veckor. Efter samré&det uppréttar kommunen
en samrédsredogérelse dar alla synpunkter som har kommit in
under samrddet sammanstdalls och beméts.

Ett omarbetat planférslag kommuniceras en andra gdng genom

att stallas ut p& granskning. Granskningstiden &r minst tvé veckor.
Efter granskningstiden sammanstdller och bemdter kommunen de
inkomna synpunkterna i ett s& kallat granskningsutldtande. Efter
granskningen f&r endast mindre justeringar av planférslaget géras
innan beslut om antagande. Efter antagande kan detaljplanen éver-
klagas. Tiden for 6verklagande dr tre veckor frdn det att kommunen
tillk&nnagivit beslutet. Om detaljplanen inte upphdvs eller dverkla-
gas, eller om dverklaganden avslds i de hégre instanserna, vinner
detaljplanen laga kraft. Det betyder att detaljplanen &r den gal-
lande regleringen av markanvéandning och byggande inom omrédet.

Exploateringsfastigheter
Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser framst ut-
vecklingsbar mark med tillhérande byggratter for framtida projekt.

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att gene-
rera hyresintdkter och vardestegringar. Varderas till verkligt varde.
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Pressmeddelanden under fjérde kvartalet 2023
2023-10-25Del@rsrapport januari-september 2023

- c‘ ) —— el - , 20283-11-02 Besqab och Solna stad dverens om
E \) . T i byggrattsaffarer

2023-12-29 Besqab sdljer fastigheter i Tyreso

i
Kontaktinformation j —— Kommande rapporttillfdllen

Carola Lavén, VD P " § Arsredovisning 2023 21 mars 2024
Tel: 08-409 415 57 - . i " e Deld&rsrapport januari-mars 2024 24 april 2024
E-post: carola.laven@besgab.se - R R j | Deld@rsrapport januari-juni 2024 5 juli 2024

j : Delérsrapport januari-september 2024 23 oktober 2024

Anna Jepson, CFO
Tel: 08-409 415 79 a o o= i
E-post: anna.jepson@besgab.se i : ‘ ; Offentliggérande

Besqab AB (publ) : . : Denna information ar sédan som Besqab ar skyldigt att
Boxq5 182 11pDcmdergd bestk: Golfviigen 2 il offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och

Telefon: 08-409 416 00, e-post: info@besqab.se s lagen om vardepappersmarknaden. Informationen Idmnades,
Orgoniéotionsnummer',556693.-8881 : : ; genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg, fér offentliggsd-

rande den 2 februari 2024 klockan 07:30 (CEST).

Inbjudan till digital presentation och telefonkonferens

Tid: fredag den 2 februari 2023 klockan 10:00-11:00.
VD Carola Lavén och CFO Anna Jepson presenterar rapporten.
Presentationen avslutas med en frédgestund. Presentationen hdlls pé svenska.

Presentationen gdr att lyssna till i direktséndning via I&nken:
https://ir.financialhearings.com/besgab-gk-report-2023
Via webbséndningen finns det méjlighet att stdlla skriftliga frédgor.

Om du 6nskar delta vid telefonkonferens registrerar du dig via lanken:
https://conference.financialhearings.com/teleconference/?id=50049752
Efter registreringen fér du telefonnummer och ett konferens-ID for att logga in
till konferensen. Via telefonkonferensen finns méjlighet att stdlla muntliga
frégor.

Uppgifter for telefonkonferensen finns Gven publicerade p& Besqgabs
webbplats https://www.besgabgroup.se/investerare/ ddr &ven
presentationsmaterialet kommer att finnas tillgdngligt cirka en timme fore
presentationen.
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