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Delarsrapport januari-september 2013

Fortsatt positiv marknadsutveckling i Stockholm och Uppsala

DELARSPERIODEN TREDJE KVARTALET

JANUARI-SEPTEMBER 2013 JULI-SEPTEMBER 2013

o Nettoomsattningen uppgick till 510,3 mkr (515,9) ¢ Nettoomsattningen uppgick till 128,9 mkr (204,4)

o Resultatet fore skatt uppgick till 45,6 mkr (24,0) o Resultatet fore skatt uppgick till 10,1 mkr (8,5)

o Resultatet efter skatt uppgick till 42,9 mkr (19,2), mot- o Resultatet efter skatt uppgick till 12,7 mkr (6,8), motsva-
svarande 39,14 kr per aktie rande 11,56 kr per aktie

o Eget kapital uppgick vid periodens slut till 279,9 mkr
(223,2), motsvarande 255,62 kr per aktie
o Likvida medel uppgick den 30 september till 60,7 mkr

(64,7)

KONCERNEN I SIFFROR jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec

2013 2012 2013 2012 2012
Nettoomsattning, mkr 510,3 515,9 128,9 204,4 694,9
Resultat fore skatt, mkr 45,6 24,0 10,1 8,5 57,5
Roérelsemarginal, % 10,6 6,5 10,1 5,7 10,0
Rantabilitet pa eget kapital, % 21,3 16,8 - - 22,1
Soliditet, % 35,3 26,4 - - 28,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 14,7 70,6 -5,9 9,0 116,3
Resultat efter skatt per aktie, kr 39 18 1 6 49
Eget kapital per aktie, kr 256 204 - = 234

Antal anstéllda i medeltal, st 65 62 65 62 63
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VD KOMMENTERAR DELARSPERIODEN

Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala har under
arets forsta nio manader praglats av en successiv forbatt-
ring, vilket har medfort en god forsaljning hos oss. Tva
storre detaljplaner har vunnit laga kraft, Brf Tegnér i cen-
trala Uppsala och Nybohovsbacken i Stockholm, vilket &r
ett betydelsefullt steg framéat i dessa projekt.

Rorelseresultatet for delarsperioden uppgar till 54,1 mkr
och ar i paritet med helaret 2012. Roérelsemarginalen ligger
fortsatt pa en god niva om 10,6 procent och rantabiliteten
pa eget kapital landar pa 21,3 procent.

Under perioden har en medarbetarundersokning ge-
nomférts med gott resultat vilket vittnar om en fortsatt god
foretagskultur och kamratskap bland vara medarbetare.

Den underliggande trenden pd Besgabs marknad med
kraftig befolkningstillvéxt i Stockholmsregionen, tillsam-
mans med radande rénteldge samt lagt bostadsbyggande,
talar for en stabil marknad framgent.

Taby i november 2013

Nodle T

Anette Frumerie, VD

BESQAB

MARKNADSUTVECKLING

Efterfrdgan péa bostader i Stockholm och Uppsala har for-
battrats under niomanadersperioden. Priserna pa andra-
handsmarknaden 6kade och utbudet av bostader pa andra-
handsmarknaden ar lagt i jgmforelse med tidigare ar. For-
saljningsmonstret ar dock fortfarande relativt svagt pa vissa
delmarknader med ett stort utbud av liknande produkter.
Kreditgivning fran banker till potentiella kopare éar fortsatt
restriktiv.

Befolkningstillvaxten i Stockholmsregionen, tillsammans
med laga rdntor och lagt bostadsbyggande, ger goda forut-
sattningar for en fortsatt stark marknad. Hushallen ar mer
optimistiska om utvecklingen i omvarlden och allt fler hus-
hall raknar nu med stigande bostadspriser.

BRF OCH SMAHUS

FINANSIELL UTVECKLING

Saval rorelsemarginal som réntabilitet pa eget kapital ar for
forsta nio manaderna 2013 i paritet med helaret 2012.
Soliditeten har 6kat med forséljningarna av kontorsfastig-
heter. Likviditeten ar god och finansiering ar sakerstalld for
samtliga pagaende projekt.

I enlighet med var strategi for forvaltningsfastigheter,
att renodla fastighetsbestandet till att omfatta vard- och
omsorgsfastigheter, har fyra kontorsfastigheter avyttrats
under niomanadersperioden vilket innebar att samtliga
kontorsfastigheter nu ar avyttrade. Fastighetsvardet for
dessa ar ca 160 mkr och affarerna har genererat vinst. |
april 2013 forvarvades en fastighet i Taby for uppférande av
54 vérdbostader.

Besqab star starkt rustat med en attraktiv projektportfol]
om ca 1 800 byggratter vilket utgor grund for fortsatt till-
vaxt.

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec

2013 2012 2013 2012 2012

Antal produktionsstartade bostader, st 159 99 48 16 117

Antal sélda bostader, st 143 104 45 &8 145

Antal bostader i padgaende produktion, st 261 257 - - 263

Andel salda och bokade bostader i pagaende produktion, % 72 60 - - 65
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st 13 5 - -
— varav upptagna i balansrakningen 4 5 - -
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RESULTAT PER SEGMENT JAN-SEP 2013

Koncern-
Region Region Fastighets- Elimine- gemensamma
Belopp i tkr Stockholm Uppsala utveckling ringar kostnader Totalt
Intakter - externt 455 431 30 065 24 777 510273
Intakter - internt 1170 -1170 0
Summa intakter 455 431 30 065 25 947 -1170 0 510 273
Kostnader for produktion och for-
valtning -386 375 -20 560 -10 323 -417 258
Bruttoresultat 69 056 9 505 15 624 -1170 0 93015
Administrationskostnader -36 987 -6 579 -5 952 1170 -5 947 -54 295
Resultat av fastighetsforsaljning 15 356 15 356
Rorelseresultat 32 069 2 926 25 028 0 -5 947 54 076

DETALJPLANER

Detaljplan avseende Nybohov i Stockholm med 93 lagen-
heter har vunnit laga kraft under delérsperioden.

PERSONAL

Antal anstallda i Besqgab var vid periodens utgang 68 (68).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolagets riskbild presenterades i arsredovisningen for 2012
pé sidorna 35 och 49. Inga vésentliga foérandringar har skett
som har andrat denna riskbild. Besqgab har stabila finanser,
en stark orderstock samt god I6nsamhet i pagéende pro-
jekt.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Inga transaktioner med néarstdende har vasentligt paverkat
foretagets stallning och resultat under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTTIDENS
UTGANG

Kontorsfastigheten Linaberg i Stockholm som avyttrades
under rapportperioden har tilltratts i oktober 2013. Under-
liggande fastighetsvarde é&r cirka 110 mkr.

Detaljplan avseende projektet Tegnér i centrala Uppsala
med 86 lagenheter har vunnit laga kraft. Séljstart sker
under fjarde kvartalet 2013.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper
Overensstammer med arsredovisningslagen och
Bokféringsnéamndens allmanna rdd samt Redovisnings-
radets rekommendationer RR 1:00 och RR 10.
Redovisnings- och varderingsprinciper ar oférandrade i
jamforelse med de principer som tillampades i
arsredovisningen for 2012.

Resultatavrakning av projekt

Projekten resultatavrdknas successivt i takt med projektens
upparbetning och forsaljning i enlighet med Redovisnings-
radets rekommendation RR 10 och Sveriges Byggindu-
striers branschrekommendation. Forsaljning av bostader
paverkar resultatet forst vid de tidpunkter da bokningar
Overgar till bindande avtal. Bolagets arsresultat kan darfor
redovisningsmassigt fordela sig ojamnt dver aret. Besgab
har en stark orderstock och god Insamhet i pagdende
projekt.

Taby den 21 november 2013
Besgab AB (publ)

Anette Frumerie
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av
bolagets revisor.
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Resultatrakning

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
Belopp i tkr 2013 2012 2013 2012 2012
Nettoomséattning 510 273 515 855 128 898 204 390 694 906
Kostnader for produktion och forvaltning -417 258 -436 484 -99 383 -185 480 -563 916
Bruttoresultat 93 015 79 371 29 515 18 910 130 990
Administrationskostnader -54 295 -45 668 -17 153 -7 355 -71 391
Resultat av fastighetsforsaljning 15 356 - 627 — 10 030
Rorelseresultat 54 076 33703 12 989 11 555 69 629
Ranteintékter och liknande resultatposter 121 477 65 76 794
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 650 -10 186 -2 925 -3 142 -12 951
Resultat efter finansiella poster 45 647 23 994 10 129 8489 57 472
Skatt beréknad -2 796 -4 799 2528 -1 699 -4 098

Periodens vinst 42 851 19 195 12 657 6 790 53 374
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Balansrakning

Belopp i tkr 30 sep 2013 30 sep 2012 31 dec 2012
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar 236 877 364 098 386 416
Finansiella anlaggningstillgdngar 37 356 24198 37 132
Summa anlaggningstillgangar 274 233 388 296 423 548
Omsittningstillgangar

Exploateringsfastigheter 199 901 232 650 222 048
Fardigstéllda bostader 8 760 18 784 -
Kortfristiga fordringar 248 861 139 451 181 007
Kassa och bank 60 676 64 702 70122
Summa omsattningstillgangar 518 198 455 587 473 177
SUMMA TILLGANGAR 792 431 843 883 896 725
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital (1 094 900 aktier) 109 490 109 490 109 490
Fria reserver 127 541 94 476 93 876
Periodens vinst 42 851 19195 53 374
Summa eget kapital 279 882 223 161 256 740
Avsattningar 10 417 14 033 10 193
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 283 459 400 637 405 445
Ovriga langfristiga skulder 1342 1342 1343
Summa langfristiga skulder 284 801 401 979 406 788
Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebadrande skulder 106 657 80 781 48 857
Ovriga kortfristiga skulder 110 674 123 929 174 147
Summa kortfristiga skulder 217 331 204710 223 004
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 792 431 843 883 896 725
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Kassaflodesanalys

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
Belopp i tkr 2013 2012 2013 2012 2012
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 45 647 23 994 10129 8 489 57 472
Avskrivningar som belastat resultatet 5 257 4619 1790 1540 6188
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet -16 521 548 -571 -275 -22 618
Betald skatt -2 796 -4 799 2 528 -1 699 -7 465
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 31587 24 362 13 876 8 055 33577
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning/6kning av exploateringsfastigheter mm 13 387 -26 719 14 677 -30 871 2 667
Minskning av kortfristiga fordringar 34 646 64 253 -18 885 39278 22 697
Minskning/6kning av kortfristiga skulder -63 473 15 405 -16 092 -6 634 68 383
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 16 147 77 301 -6 424 9 828 127 324
Investeringsverksamheten
Forvarv av maskiner och inventarier -365 -127 -365 -36 -127
Forsaljning forvaltningsfastigheter 59 900 - 7 500 - 35 000
Investering i forvaltningsfastigheter -1 009 -64 615 - -18776 -113 473
Okning av langfristiga fordringar -224 -400 -56 -160 -1 270
Kassaflode fran investeringsverksamheten 58 302 -65 142 7 079 -18 972 -79 870
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 20 187 51 701 - 15434 87 821
Amortering av skulder -64 374 -69 495 -14 766 -8 582 -132 490
Omklassificering langfristiga/kortfristiga lan -20 000 - - - -3 000
Nyemissioner - 1715 - - 1715
Utbetald utdelning -19 708 -25 070 - — -25 070
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -83 895 -41 149 -14 766 6 852 -71 024
Periodens kassafléde -9 446 -28 990 -14 111 -2 292 -23 570
Likvida medel vid periodens borjan 70122 93 692 74 787 66 994 93 692

Likvida medel vid periodens slut 60 676 64 702 60 676 64 702 70 122



BESQAB DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2013 | 7

Kort om Besqgab

SNABBA FAKTA

e Grundat 1988
e |Idag cirka 70 anstallda
e Producerat cirka 5 000 bostader och cirka 100 000

kvm lokaler

e Verksamhet i Stockholms lan och Uppsala

AFFARSIDE

Besqgab ska foradla fastigheter, vilket innebar att i en fas-
tighets alla skeden tillféra kompetens som bidrar till 6kat
varde.

Besqgabs arbete med att genomfora affarsidén skall
genomsyras av ett stort personligt engagemang och att i
alla sammanhang leverera bestalld kvalitet och val uppfylla
kundens forvantningar.

STRATEGI

Besqab ska skapa mervarden i fastigheter genom att till-
féra hog kunskap och kompetens inom affarsutveckling,
projektgenomférande, construction management och
fastighetsutveckling. Besqgab ska i alla skeden arbeta med
affarsmassighet med fokus pé Iénsamhet, kvalitet, hallbar-
het och professionalitet.

BESQABS OVERGRIPANDE MAL

o Uppna hdg ldnsamhet och vardetillvaxt for att ge
aktieagare god avkastning

o Att ha ndjda kunder

» Verksamheten ska bidra till en hallbar samhéllsutveckling

o Vara en attraktiv arbetsgivare

OVRIG INFORMATION

Offentliggdrande

Informationen lamnades for offentliggérande kl. 09:00
den 21 november 2013.

Kontaktinformation

Anette Frumerie, VD
E-post: anette.frumerie@besqgab.se
Tel: 08-630 16 20

Johan Nordstrom, styrelseordférande
Tel: 08-463 37 62

Besgab AB (publ)

Kemistvdagen 17, Box 1328, Taby
Tel. 08-630 16 00, Fax. 08-630 16 90
Org.nr. 556693-8881
www.besgab.se

Kommande informationstillfallen

14 mars 2014
7 maj 2014

Bokslutskommuniké 2013
Arsstamma 2014




	Delårsrapport januari–september 2013
	Delårsperioden
	Januari–september 2013
	Tredje kvartalet
	Juli–september 2013
	VD kommenterar delårsperioden
	Marknadsutveckling
	Finansiell utveckling
	Resultat per segment jan–sep 2013
	Detaljplaner
	Personal
	Risker och osäkerhetsfaktorer
	Transaktioner med närstående
	Väsentliga händelser efter rapporttidens utgång
	Redovisningsprinciper
	Resultatavräkning av projekt


	KONCERNEN I SIFFROR
	BRF OCH SMÅHUS
	Resultaträkning
	Balansräkning
	Kassaflödesanalys
	Kort om Besqab
	Affärsidé
	Strategi
	Besqabs Övergripande mål

	Snabba fakta
	Övrig information
	Offentliggörande
	Kontaktinformation
	Kommande informationstillfällen


