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Delarsrapport 2013-01-01 -- 2013-06-30

BOSTADSMARKNADEN | STOCKHOLM OCH UPPSALA UTVECKLAS POSITIVT

Januari - juni 2013

® Nettoomsattningen uppgick till 381,4 mkr

® Resultatet fére skatt uppgick till 35,5 mkr

® Resultatet efter skatt uppgick till 30,2 mkr, motsvarande 27,58 kr per aktie

® Eget kapital uppgick vid periodens slut till 267,2 mkr, motsvarande 244,06 kr per aktie

® Likvida medel uppgick den 30 juni till 74,8 mkr

April - juni 2013
® Nettoomséattningen uppgick till 238,6 mkr

® Resultatet efter skatt uppgick till 23,7 mkr, motsvarande 21,61 kr per aktie

Koncernen Jan-jun Jan-jun Apr-jun Jan-dec

2013 2012 2013 2012
Nettoomsattning (mkr) 3814 3115 238,6 694,9
Resultat fore skatt (mkr) 35,5 15,5 27,8 57,5
Rorelsemarginal (%) 10,8 7,1 12,8 10,0
Rantabilitet pa eget kapital (%) 23,1 11,2 22,1
Soliditet (%) 33,0 259 28,6
Antal anstéallda i medeltal (st) 65 61 65 63
Resultat efter skatt per aktie (kr) 28 11 22 49
Eget kapital per aktie (kr) 244 198 234

Brf och sméhus

Antal produktionsstartade bostéader (st) 111 83 59 117
Antal sélda bostader (st) 98 73 64 145
Antal bostader i padgadende produktion (st) 337 241 263
Andel sélda och bokade bostader i pagaende produktion (%) 69 53 65
Antal osdlda bostader i avslutad produktion (st) 12 5 4

- varav upptagna i balansrékningen 3 0 0
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Marknadsutveckling och ekonomi

Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala praglades under forsta halvaret 2013 av en viss forbéttring i férhallande till hésten 2012.
Utbudet av bostader pa andrahandsmarknaden &r 1&gt i jamforelse med tidigare ar. Forséljningsmonstret var dock fortfarande relativt
svagt med langa ledtider till avslut och fortsatt restriktiv kreditgivning fr&n banker till potentiella kopare.

Saval rérelsemarginal som rantabilitet pa eget kapital ar for forsta halvaret 2013 i paritet med helaret 2012. Soliditeten har 6kat med
forsaljningarna av kontorsfastigheter. Likviditeten &r god och finansiering &r sakerstalld for samtliga pagéende projekt.

I enlighet med var strategi for forvaltningsfastigheter, att renodla fastighetsbestandet till att omfatta vard- och omsorgsfastigheter,
har tre kontorsfastigheter i Taby avyttrats under forsta halvaret. Fastighetsvardet for dessa &ar ca 52 mkr och affarerna har genererat
vinst. Aven fastigheten Linaberg i Mariehall har avyttrats strax efter halvarsskiftet, vilket innebar att samtliga kontorsfastigheter nu &r
avyttrade. | april 2013 forvarvades en fastighet i Taby for uppférande av 54 vardbostader.

Den underliggande trenden pa Besgabs marknad med kraftig befolkningstillvaxt i Stockholmsregionen, tillsammans med radande
rantelage samt Iagt bostadsbyggande, talar for en starkare marknad framgent.

Stamningslaget bland kunderna har forbattrats. Hushallen tycks mindre bekymrade om utvecklingen i omvérlden och alltfler hushall
raknar nu med stigande bostadspriser. Besgab star starkt rustat med en attraktiv projektportfélj om ca 1 700 byggrétter vilket utgor
grund for fortsatt tillvaxt.

Vasentliga handelser efter rapporttidens utgang

Kontorsfastigheten Linaberg i Stockholm har avyttrats med tilltrade i oktober 2013. Underliggande fastighetsvarde ar ca 110 mkr.

Resultat per affarssegment

Koncern-
Region Region Fastighets- Elimine- gemensamma
Jan-jun 2013 Stockholm Uppsala utveckling ringar kostnader Totalt
Intékter - externt 337 353 27 137 16 885 381 375
Intakter - internt 1170 -1170 0
Summa intékter 337 353 27 137 18 055 -1170 0 381 375
Kostnader for produktion
och férvaltning -292 294 -18 277 -7 304 -317 875
Bruttoresultat 45 059 8 860 10 751 -1170 0 63 500
Administrationskostnader -24 071 -4 918 -4 422 1170 -4 901 -37 142
Resultat av fastighetsforséaljning 14 729 14 729
Rorelseresultat 20988 3942 21 058 0 -4 901 41 087

Resultatavrakning av projekt

Projekten resultatavraknas successivt i takt med projektens upparbetning och forsaljning i enlighet med Redovisningsradets
rekommendation RR 10 och Sveriges Byggindustriers branschrekommendation. Férsaljning av bostader paverkar resultatet
forst vid de tidpunkter d& bokningar 6vergar till bindande avtal. Bolagets arsresultat kan darfor redovisningsmassigt

fordela sig ojamnt éver aret. Besqgab har en stark orderstock och god lénsamhet i pagdende projekt.

Fragor besvaras av bolagets VD Anette Frumerie, anette.frumerie@besgab.se, 08-630 16 20
eller styrelsens ordférande Johan Nordstrom 08-463 37 62, 0709-40 70 82.
Taby i augusti 2013

Anette Frumerie
VD
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Resultatrékning
Belopp i tkr

Nettoomsattning
Kostnader for produktion och forvaltning

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Resultat av fastighetsforsaljning

Rorelseresultat

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt beraknad

Periodens vinst
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2013-01-01 2012-01-01 2013-04-01 2012-01-01
2013-06-30 2012-06-30 2013-06-30 2012-12-31
381 375 311 465 238 591 694 906
-317 875 -251 004 -201 635 -563 916
63 500 60 461 36 956 130 990

-37 142 -38 313 -20 804 -71 391
14729 - 14 331 10 030

41 087 22 148 30 483 69 629

56 401 55 794

-5 625 -7 044 -2 700 -12 951
35518 15505 27 838 57 472

-5 324 -3 100 -4 176 -4 098

30 194 12 405 23 662 53374
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Balansrékning i sammandrag
Belopp i tkr

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter
Fardigstallda bostader
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktiekapital (1 094 900 aktier)
Pagaende nyemission (4 900 aktier)
Fria reserver

Periodens vinst

Summa eget kapital
Avséttningar

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga réantebarande skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31
347 675 346 825 386 416
37 300 24 038 37132
384 975 370 863 423 548
213 808 217 379 222 048
9530 3184 0
127 476 178 729 181 007
74 787 66 994 70122
425 601 466 286 473 177
810 576 837 149 896 725
109 490 109 000 109 490
- 1715 -

127 541 93 685 93 876
30 194 12 405 53 374
267 225 216 805 256 740
10 361 13873 10 193
373 337 393 784 405 445
1343 1343 1343
374 680 395 127 406 788
31544 58 027 48 857
126 766 153 317 174 147
158 310 211 344 223 004
810 576 837 149 896 725
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Kassaflédesanalys
Belopp i tkr

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar som belastat resultatet
Justering for poster som ej ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning av exploateringsfastigheter m m
Minskning av kortfristiga fordringar
Minskning/6kning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av maskiner och inventarier
Forsaljning forvaltningsfastigheter
Investering i forvaltningsfastigheter
Okning av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna banklan

Amortering av skulder

Omklassificering langfristiga/kortfristiga lan
Nyemissioner

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassafléde

Likvida medel vid periodens bérjan

Likvida medel vid periodens slut
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2013-01-01 2012-01-01 2013-04-01 2012-01-01
2013-06-30 2012-06-30 2013-06-30 2012-12-31
35518 15 505 27 838 57 472
3467 3079 1524 6188
-15 950 823 -15 636 -22 618
5324 -3 100 -4176 -7 465
17 711 16 307 9550 33577
-1 290 4152 17 970 2 667
53 531 24 975 5 646 22 697
-47 381 22 039 -3812 68 383
22571 67 473 29 354 127 324
- -91 - -127

52 400 - 48 200 35 000
-1.009 -45 839 -1.009 -113 473
-168 -240 -84 -1270
51223 -46 170 47 107 -79 870
20 187 36 267 10 687 87 821
-49 608 -60 913 -38 501 -132 490
-20 000 - -20 000 -3.000
- 1715 - 1715

-19 708 -25 070 -19 708 -25070
-69 129 -48 001 -67 522 -71.024
4 665 -26 698 8939 -23570
70122 93 692 65 848 93 692
74787 66 994 74787 70122
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