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Ett starkt forsta kvartal med god I6nsamhet

JANUARI-MARS 2014

e Intdkterna 6kade till 213,4 Mkr (158,0)

» Rorelseresultatet dkade till 26,5 Mkr (14,9)

o Resultatet fore skatt dkade till 24,8 Mkr (12,0)

o Resultatet efter skatt 6kade till 21,0 Mkr (10,3), motsvarande 19,15 kr per aktie (9,40)

o Eget kapital uppgick vid periodens slut till 321,71 Mkr (270,7), motsvarande 293,27 kr per aktie (247,24)
o Likvida medel uppgick den 31 mars till 83,1 Mkr (56,4)

KONCERNEN | SIFFROR ia“";‘:{j ja”'%a{g ja”;gfg
Intékter, Mkr 2134 158,0 658,8
Rorelseresultat, Mkr 26,5 14,9 70,6
Resultat fore skatt, Mkr 24,8 12,0 60,0
Rérelsemarginal, % 12,4 9,4 10,7
Rérelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 10,7 8,7 11,0
Rantabilitet pa eget kapital, % 27,0 15,5 21,0
Soliditet, % 41,2 30,4 37,1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr 36,4 -16,2 -10,8
Resultat efter skatt per aktie, kr 19,15 9,40 53,87
Eget kapital per aktie, kr 293,27 247,24 274,12
Antal anstallda i medeltal, st 64 65 65

Réntabilitet pa eget kapital har omraknats till helarstal.
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VD:s kommentar

Det forsta kvartalet 2014 har visat pa en fortsatt stark ut-
veckling pa bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala.
Ett lagt byggande under flera &r har medfért ett for lagt
utbud i relation till efterfragan. Utbudet under det forsta
kvartalet var lagre an normalt for arstiden, vilket bidragit till
att prisnivaderna pa andrahandsmarknaden fortsatt att stiga.

Projektutvecklingen tar viktiga steg framat

Var projektportfolj har vuxit under kvartalet. Vi har avtalat
om forvarv av byggréatter vid Lumaparken i Hammarby
Sjostad dar vi ska uppféra cirka 70 bostadsréattslagenheter.
Forvarvet ligger helt i linje med Besgabs langsiktiga strategi
och passar val in i var byggréattsportfolj.

Som tidigare kommmunicerat har vi avtalat om forvarv av
cirka 110 blivande byggratter i kvarteret Charlottenburg i
Solna. Dar planerar vi nu flerfamiljshus i ett attraktivt lage i
populdra Rasunda.

Givande samarbeten inom Construction Management
Inom CM-verksamheten arbetar vi vidare med flera intres-
santa projekt. | Uppsala har vi bland annat fatt fortsatt for-
troende fran Uppsala Akademiforvaltning att projektleda
tidiga studier av en fastighet langs Villavdgen.

Vi har dartill pabdrjat planarbetet av hyreslagenheter, en
forskola och butikslokaler for Svenska Bostader i Nybo-
hovsbacken i Liljieholmen. Dar kommer vi ocksa att bygga
cirka 100 bostadsrattslagenheter.

Fortsatt god I6nsamhet

Finansiellt uppvisar Besgab ett starkt forsta kvartal. Inték-
terna fran projektutvecklingen har dkat och rorelseresultatet
for perioden januari-mars 2014 uppgick till 26,5 Mkr, jam-
fort med 14,9 Mkr samma period 2013. Rérelsemarginalen
har okat till 12,4 procent (9,4).

Periodens resultat uppgick till 21,0 Mkr (10,3), en 6kning
med mer an 100 procent jamfort med samma period fore-
géende ar. Sammantaget visar vi pa en stabil [dbnsamhet i
kvartalet med en réntabilitet pa eget kapital om 27 procent.
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Framtidsutsikter

Det laga utbudet och den véxande efterfragan péa Stock-
holms och Uppsalas bostadsmarknader ar tecken pa en
fortsatt stabil marknad. Konkurrensen om mark i attraktiva
lagen ar hard men det finns en gemensam vilja till 6kat
byggande av bostdder. Besgab ska fortsatta att vaxa med
[6nsamhet och vi ser pa framtiden med tillforsikt.

Taby i maj 2014

Modhe T

Anette Frumerie, VD

BRF OCH SMAHUS e Jan-mars Jon cee
Antal produktionsstartade bostéader, st 86 52 192
Antal sélda bostéader, st 40 34 204
Antal bostader i pdgadende produktion, st 292 262 278
Andel salda och bokade bostéder i pdgaende produktion, % 71 64 76
Antal osdlda bostader i avslutad produktion, st 6 10 2

— varav upptagna i balansrakningen 0 0 2
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MARKNADSUTVECKLING

Efterfrdgan pa nyproducerade bostader i Stockholm och
Uppsala har forbéattrats ytterligare under det forsta kvarta-
let. Utbudet av sméahus och bostadsratter har fortsatt att
sjunka under borjan av aret samtidigt som efterfrdgan pa
bostdder har 6kat i den snabbaste takten pa nastan fem ar.
Skillnaden mellan utgangspris och slutpris har okat. Framfér
allt pa bostadsrattsmarknaden har detta lett till stegrande
budgivningar och kortare forsaljningstider vilket i sin tur
bidragit till stigande priser.

Prisutveckling bostadsratter april 2012—mars 2014
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Kalla: Svensk Maklarstatistik AB

Synen pa bostadsmarknaden i Stockholms lan och Uppsala
ar fortsatt mycket positiv. Uppgangen vantas fortga under
det andra kvartalet men i en ndgot langsammare takt.

Tack vare en starkt konjunktur tycks hushallen mindre
bekymrade om omvérldens utveckling och hushallens
skulder som andel av disponibel inkomst bedoms 6ka. Den
laga inflationen gor att penningpolitiken i mindre
utstrédckning kan anvédndas for att hantera riskerna med
hushéllens skuldséattning, vilket innebar att andra politiska
atgarder kan komma att vidtas for att paverka hushéllens
skuldutveckling.

VERKSAMHETENS UTVECKLING

Region Stockholm

| slutet av mars tecknade Besqab ett avtal med Fabege om
forvarv av byggratter for bostader i fastigheten Luma 3 vid
Lumaparken i Hammarby Sjostad. Avtalet avser ett bolags-
forvarv med ett underliggande fastighetsvarde om 148 Mkr.
Besqab planerar att uppfora cirka 70 bostadsréattslagenheter
med en preliminar forsaljningsstart hosten 2014.

Besgab har som tidigare kommunicerats tecknat avtal
med NIAM om foérvarv av byggrétter med ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 120 miljoner. Fastigheten ligger i
kvarteret Charlottenburg i stadsdelen Rasunda pé& Solnava-

gen i Solna. For fastigheten bedrivs nu arbetet med detalj-
plan for cirka 110 bostadsrattslagenheter. Planen har varit
utstalld for granskning under hdsten 2013 och Besgab
planerar for séljstart under varen 2014.

Under kvartalet har Besgab ockséa pabérjat planarbetet
for 95 hyreslagenheter, en forskola och butikslokaler for
Svenska Bostader i Nybohovsbacken i Lilieholmen.

Region Stockholms intakter uppgick for perioden till
103,8 Mkr (120,6) och segmentets rérelsemarginal 6kade
till 19,3 procent (6,2).

Region Uppsala

| mars bifoll Hogsta domstolen en sakagares begédran om
att pa nytt prova detaljplanen for projektet Tegnér i Upp-
sala. Detaljplanen har tidigare antagits och vunnit laga kraft.
Inledande arbeten fortldper enligt plan men produktionen
kan bli ndgot férsenad.

CM-projektet Lagerkransen, omfattande 46 lagenheter
at Uppsala Akademiforvaltning, pabdrjades under 2013 och
beréknas paga till sommaren 2014.

P& uppdrag av Uppsala Akademiforvaltning projektleder
Besqgab tidiga studier av en fastighet langs Villavagen i
Uppsala. Fastigheten bedoms vara mdjlig att utveckla med
nyproduktion av cirka 35 smaldgenheter for uthyrning till
utlandska gastforskare. Projektet paborjades varen 2014
och beraknas vara avslutat under 2016.

Periodens intékter for Region Uppsala 6kade till 64,3
Mkr (13,8) framst beroende pé produktionsstart av pro-
jektet Tegnér. Projektet har dock inte, enligt principerna for
successiv vinstavrakning, upparbetat nagot resultat varfor
periodens rorelsemarginal ar negativ (11,3 procent).

Fastighetsutveckling
Under kvartalet har forberedande arbeten utforts infor
produktionsstart av vard- och omsorgsboendet Silverpark,
Fuxen 2. Boendet produktionsstartades efter kvartalets
utgang, i april.

Segmentets intakter for perioden minskade till 5,0 Mkr
(9,1) beroende pa avyttring av fastigheter. Rérelsemargina-
len uppgick till 66,2 procent (66,4).

FORSALJNING OCH PRODUKTIONSSTARTER

Forsaljningen under perioden var bra med totalt 40 salda
bostédder (34). Besgab séljstartade tva projekt, motsvarande
56 bostader under det forsta kvartalet 2014. Under peri-
oden slutséldes ldgenheterna i Brf Margretero i Mariehall
och Brf Lindblomman i Beckomberga. Ett projekt, 86 I&-
genheter at Brf Tegnér i Uppsala, produktionsstartades
under det forsta kvartalet.

Per den 31 mars 2014 var sex fardigstallda bostader
osélda (tio).
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FINANSIELL UTVECKLING UNDER PERIODEN

Intékter och rorelseresultat
Besqabs intakter enligt segmentsredovisningen, dar suc-
cessiv vinstavrakning tilldmpas for samtliga projekt i enlig-
het med Besgabs interna rapportering, uppgick for det
forsta kvartalet 2014 till 173,1 Mkr (142,8). Segmenten
Region Stockholm och Region Uppsala star tillsammans for
cirka 97 procent av intdkterna. Omréknat enligt IFRS upp-
gick kvartalets intakter till 213,4 Mkr (158,0). Intékterna har
paverkats positivt av fler produktionsstartade bostader och
fler bostader i pagdende produktion. Vid omrakning enligt
IFRS har intdkterna okat ytterligare da del av ett projekt,
som baserat pa IFRIC 15 avrdknas enligt den sé kallade
completed contract-metoden, fardigstallts under perioden.
Segmentens sammanlagda rorelseresultat blev 18,6 Mkr
(12,5). Rorelseresultatet redovisat enligt IFRS 6kade med
78 procent till 26,5 Mkr (14,9). Rérelsemarginalen for kvar-
talet uppgick till 12,4 procent (9,4). Den positiva 6kningen
av rorelseresultatet, saval enligt segmentsredovisning som
omraknat enligt IFRS, kan férklaras av hégre marginaler i
pagaende och fardigstéllda projekt i Region Stockholm.
Finansiella intakter och kostnader uppgick netto till -1,7
Mkr (-2,9). Resultat fore skatt 6kade till 24,8 Mkr (12,0)
och periodens resultat efter skatt uppgick till 21,0 Mkr
(10,3). Omrakning enligt completed contract-metoden har
paverkat periodens resultat positivt med cirka 6 Mkr (2).

Finansiell stallning

Soliditeten har 6kat under kvartalet och uppgick per balans-
dagen till 41,2 procent (30,4). Likvida medel uppgar till 83,1
Mkr (56,4) och finansiering ar sakerstélld for samtliga pa-
gaende projekt.

Vid kvartalets slut hade Besgab cirka 1 800 byggréatter i
byggrattsportfoljien. Kapitalbindningen i exploateringsfastig-
heter har under perioden minskat med 28,9 Mkr och upp-
gar vid periodens slut till 173,8 Mkr (241,3). Minskningen ar
i huvudsak hanforlig till att projektet Tegnér i Uppsala har
produktionsstartat.

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for
perioden till 36,4 Mkr (-16,2). Okningen forklaras framst av
hdgre resultat och minskad kapitalbindning i exploaterings-
fastigheter.

Besqab star starkt rustat med en attraktiv projektportfolj
vilket utgor grund for fortsatt tillvaxt.

Soliditet och rantabilitet p& eget kapital 2009—2013
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Antal anstéllda i Besqgab var vid periodens utgang 67 (71).

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolagets riskbild presenterades i &rsredovisningen for 2013
pa sidan 37 och i not 26. Inga vasentliga férandringar har
skett som har dndrat denna riskbild. Besgab har stabila
finanser, en stark orderstock samt god Idnsamhet i pa-
géende projekt.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Besqgab har under kvartalet inte haft nagra vasentliga trans-
aktioner med narstdende, utdver sedvanliga transaktioner
mellan koncernbolag. Transaktionerna har skett p& mark-
nadsmassiga villkor.

SASONGSVARIATIONER

Besqgabs verksamhet berors inte av nagra tydliga sésongs-
variationer. Daremot paverkas forsaljningen per kvartal
beroende av nar en forsaljningsbokning évergar till bin-
dande avtal, eftersom det ar forst da som intdkten redovi-
sas. Detta innebar att intékterna kan variera stort fran ett
kvartal till ett annat.
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HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

| borjan av april 2014 startade Besgab uppforandet av vard-
och omsorgsfastigheten Silverpark i Taby.

| april 2014 tecknade Besqgab ett avtal med Uppsala
Akademiforvaltning om foérvarv av en fastighet i Vardsatra i
Uppsala. Pa fastigheten planerar Besgab att uppfora om-
kring atta radhus. Detaljplanen for fastigheten finns redan
och projektet beraknas séljstartas under hosten 2014.

Taby den 7 maj 2014
Besgab AB (publ)

Podhe T

Anette Frumerie
Verkstallande direktor

Denna delarsrapport har varit foremal for en Gversiktlig
granskning av bolagets revisorer. Granskningsrapporten
aterfinns pa sidan 13.
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Koncernens rapport over totalresultat
. jan-mars jan-mars jan-dec
Belopp i tkr 2014 2013 2013
Intakter 213415 158 049 658 750
Kostnader for produktion och drift -165 834 -128 351 -534 783
Bruttoresultat 47 581 29 698 123 967
Forsaljnings- och administrationskostnader -20 781 -16 367 -71783
Resultat av fastighetsférsaljningar - 398 14 238
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures -296 1172 4198
Rorelseresultat 26 504 14 901 70 620
Finansiella intakter 7 1 180
Finansiella kostnader -1734 -2 925 -10 849
Resultat fore skatt 24777 11977 59 951
Aktuell skatt - 2065 -1148 -1028
Uppskjuten skatt -1744 -540 58
Periodens resultat hanforligt till moderforetagets
aktieagare 20 968 10 289 58 981
Periodens ovriga totalresultat:
Poster som kan komma att aterféras till resultatet:
Omrakningsdifferenser vid omrakning av
utlandsverksamhet - - 447
Skatt hanforlig till poster som kan komma att aterféras
till resultatet - - -
Ovrigt totalresultat, efter skatt - - 447
Summa totalresultat for perioden hanforligt till
moderforetagets aktiedgare 20 968 10 289 59 428
Resultat per aktie
Resultat per aktie fore utspadning, kr 19,15 9,40 53,87
Resultat per aktie efter utspadning, kr 19,15 9,40 53,87
Antal utestdende aktier vid periodens slut 1094 900 1094 900 1094 900
Genomsnittligt antal aktier fére och efter utspadning’ 1094 900 1094 900 1094 900

" Per 31 mars 2014 finns 31 051 st (41 951 st) utestadende optioner som kan ge upphov till potentiella stamaktier under vissa férutsattningar.
Optionerna redovisas som finansiell skuld i balansrakningen till verkligt varde och bedéms darfér inte medféra nagon utspadningseffekt vid berékning

av resultat per aktie.
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Koncernens rapport dver finansiell stallning i sammandrag

Belopp i tkr 31 mars 31 mars 31 dec
2014 2013 2013
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgadngar 1037 144 632 958
Finansiella tillgangar 51 031 52 051 50 127
Summa anlaggningstillgangar 52 068 196 683 51 085
Omsattningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 261 856 245 949 261 856
Exploateringsfastigheter 173 802 241 308 202 739
Fardigstéallda bostader - - 1900
Kundfordringar 4971 11293 13 582
Upparbetad ej fakturerad intakt 98 632 91 920 95 460
Pagaende arbeten 44 662 23752 62 627
Aktuella skattefordringar 9995 1229 8483
Ovriga kortfristiga fordringar 47 795 15 855 34 581
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 366 5 846 4 339
Likvida medel 83 109 56 437 72 099
Summa omsiéttningstillgangar 727 188 693 589 757 666
SUMMA TILLGANGAR 779 256 890 272 808 751
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare
Aktiekapital (1 094 900 aktier) 109 490 109 490 109 490
Ovrigt tillskjutet kapital 117 048 117 048 117 048
Omrakningsreserver -5 -452 -5
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 94 567 44 615 73 599
Summa eget kapital 321100 270701 300 132
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 5 960 4813 4216
Skulder till kreditinstitut 52 763 - 55 687
Ovriga langfristiga skulder 5269 2580 5269
Summa langfristiga skulder 63 992 7 393 65 172
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar 1500 - 1500
Leverantorsskulder 42 996 53 485 68 081
Fakturerad ej upparbetad intakt 2214 - 4 945
Skulder till kreditinstitut 284 062 493 398 305 275
Ovriga kortfristiga skulder 26 989 28 331 26 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 36 403 36 964 37 606
Summa kortfristiga skulder 394 164 612 178 443 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 779 256 890 272 808 751

Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

se not 4
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

| sammandrag

. jan-mars jan—-mars

Belopp i tkr 2014 2013
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets dgare

Ingaende balans vid periodens bérjan 300 132 260 412
Periodens resultat 20 968 10 289
Periodens 6vriga totalresultat - -
Summa totalresultat for perioden 20 968 10 289
Utdelning - -
Utgaende balans vid periodens slut 321100 270 701
Koncernens rapport dver kassafldden

. jan-mars jan-mars jan—-dec

Belopp i tkr 2014 2013 2013
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 26 504 14 901 70 620
Justering for poster som ej ingér i kassaflodet 296 -1473 -13 901
Erhallen ranta 7 1 180
Betald ranta -1734 -2925 —-10 560
Betald skatt -2 065 -1148 -1028
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 23 008 9 356 45 311
Foérandring av exploateringsfastigheter 28 937 -19 260 19 309
Férandring av fardigstallda bostader 1900 - -1900
Forandring av kortfristiga fordringar 10 651 39 265 -29912
Forandring av kortfristiga skulder -28 070 -45 606 -27 714
Investering i utvecklingsfastigheter - - —-15 908
Kassafl6de fran den lopande verksamheten 36 426 -16 245 -10 814
Investeringsverksamheten

Férvarv av maskiner och inventarier -78 - -427
Forsaljning av forvaltningsfastigheter - 4 200 162 400
Foérandring andelar i intresseféretag och joint ventures -1200 -500 4 450
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -1278 3700 166 423
Finansieringsverksamheten

Upptagna banklan - 22 754 73721
Amortering av skulder -24 138 -18 107 —-201 509
Inlésen av teckningsoptioner - - -349
Utbetald utdelning - - -19708
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -24 138 4 647 -147 845
Periodens kassaflode 11 010 -7 898 7 764
Likvida medel vid periodens bérjan 72 099 64 335 64 335
Likvida medel vid periodens slut 83 109 56 437 72 099
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Moderbolagets resultatrakning

Beloop i tkr jan-mars jan-mars jan-dec
elopp!! 2014 2013 2013
Intakter 1 500 - 6 000
Bruttoresultat 1500 - 6 000
Administrationskostnader -2111 -1373 -7 799
Rorelseresultat -611 -1373 -1799
Utdelning och liknande resultatposter - - 21816
Réantekostnader och liknande resultatposter -425 -662 -2 348
Resultat efter finansiella poster -1 036 -2 035 17 669
Bokslutsdispositioner - - 4 200
Aktuell skatt - - -20
Periodens resultat -1 036 -2 035 21 849

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Belobo i tkr 31 mars 31 mars 31 dec
PP 2014 2013 2013

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar 549 000 549 000 549 000

Summa anlaggningstillgangar 549 000 549 000 549 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 2 10510 151

Kassa och bank 603 678 1698

Summa omsittningstillgangar 605 11188 1849

SUMMA TILLGANGAR 549 605 560 188 550 849

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 109 490 109 490 109 490

Fritt eget kapital 365 408 362 267 366 444

Summa eget kapital 474 898 471 757 475 934

Skulder

Langfristiga skulder 53 757 1343 56 682

Kortfristiga skulder 20 950 87 088 18233

Summa skulder 74 707 88 431 74915

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 549 605 560 188 550 849

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser se not 4
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Noter till delarsrapporten

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Besgab tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS), saddana de antagits av EU. De redovisningsprinciper
som tillampas 6verensstammer med de som beskrivs i
Besqabs arsredovisning for 2013, utdver vad som beskrivs
nedan. Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering samt Arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. Tilldmpningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i delarsrapporten for den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkénda IFRS och uttalan-
den sé langt detta ar maojligt inom ramen for arsredovisningsla-
gen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

NOT 2 SEGMENTSREDOVISNING

Ny princip for redovisning av samarbetsarrangemang
Besqab tillampar fran och med den 1 januari 2014 den nya
redovisningsstandarden IFRS 11 Samarbetsarrangemang.
Tillampningen av IFRS 11 innebér att klyvningsmetoden inte
langre ar tillaten for joint ventures. For Besqab innebér det att
andelen i resultaten for de joint ventures som tidigare har
redovisats enligt klyvningsmetoden nu redovisas enligt kapital-
andelsmetoden pa en rad ovanfor rorelseresultatet. Rorelsere-
sultatet paverkas av det belopp som motsvarar Besqgabs andel
av joint ventures finansiella poster och skatter. Bolagets netto-
resultat for perioden paverkas inte. Kapitalandelsredovisningen
har ej paverkat koncernens intakter for det forsta kvartalet
2014 da inget resultat fran joint ventures intjdnats under peri-
oden. Jamforande tal f6r 2013 har omraknats enligt den nya
principen. Déarvid har intékterna for forsta kvartalet 2013 paver-
kats negativt med 14,0 Mkr och heléret 2013 med 35,2 Mkr.

Vid segmentsrapporteringen av Besqabs verksamhet avseende projektutveckling av bostader tillampas successiv vinstavrakning for

samtliga projekt enligt IAS 11 samt klyvningsmetoden for joint ventures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen "Avstdamning mot

IFRS" och hanfor sig framst till att vissa projekt, vasentligen smahus, inte vinstavraknas successivt utan forst vid fardigstallande,

enligt den sé kallade completed contract-metoden.

Belopp i tkr Koncern-
gemensamma

Region Region Fastighets- posteroch Summa Avstamning
Jan-mars 2014 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar segment mot IFRS Totalt
Intékter - externt 103 816 64 293 5007 173116 40299 213415
Summa intékter 103 816 64 293 5 007 0 173116 40299 213415
Kostnader for produktion och drift -69402 -64103 -257 -133762 -32072 -165834
Bruttoresultat 34414 190 4750 0 39 354 8 227 47 581
Forséljnings- och
administrationskostnader -14 332 -2134 -1434 -2880 -20780 -1 -20781
Resultat av fastighetsforsaljningar - -
Resultat andelar i intresseféretag
och joint ventures - -296 -296
Rorelseresultat 20 082 -1944 3316 -2 880 18574 7 930 26 504
Rérelsemarginal 19,3 % -30 % 66,2 % 10,7 % 124 %
Finansnetto —-1254 -473 -1727 -1727
Resultat efter finansiella poster 20 082 -1944 2 062 -3353 16 847 7 930 24777
Skatt -2 065 -2 065 -1744 -3809
Periodens resultat 20 082 -1944 2 062 -5418 14 782 6 186 20 968
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 171 491 3381 - - 174 872 -1070 173802
Utvecklingsfastigheter - - 261 856 - 261856 - 261856
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Belopp i tkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Summa Avstamning

Jan-mars 2013 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar segment mot IFRS Totalt
Intdkter - externt 120612 13764 8 408 142 784 15265 158 049
Intékter - internt 702 -702 0 0
Summa intakter 120 612 13764 9110 =702 142 784 15265 158 049
Kostnader for produktion och drift -101533 -10681 -2180 -114 394 -13957 -128 351
Bruttoresultat 19 079 3083 6 930 -702 28 390 1308 29 698
Forséljnings- och
administrationskostnader -11 646 -1525 -1283 -1884 -16338 -29 -16367
Resultat av fastighetsforsaljningar 398 398 398
Resultat andelar i intresseféretag
och joint ventures 0 1172 1172
Rorelseresultat 7433 1558 6 045 -2 586 12 450 2451 14 901
Rérelsemarginal 62 % 11,3 % 66,4 % 87 % 94 %
Finansnetto -2194 -730 -2924 -2924
Resultat efter finansiella poster 7 433 1558 3851 -3316 9 526 2451 11977
Skatt -1148 -1148 -540 -1688
Periodens resultat 7 433 1558 3 851 -4 464 8378 1911 10 289
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 193 963 47 345 - - 241308 - 241308
Utvecklingsfastigheter - - 245 949 - 245949 - 245949
Belopp i tkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Summa Avstamning

Jan-dec 2013 Stockholm Uppsala utveckling elimineringar segment mot IFRS Totalt
Intdkter - externt 626 877 41116 30 688 698 681 -39931 658750
Intékter - internt 1170 -1170 0 0
Summa intéakter 626 877 41116 31858 -1170 698 681 -39931 658 750
Kostnader for produktion och drift -521 431 -30474 -7 682 -559 587 24 804 -534 783
Bruttoresultat 105 446 10 642 24 176 -1170 139 094 -15127 123 967
Forsaljnings- och
administrationskostnader -47 602 -8 854 -9443 -10318 -76217 4434 -71783
Resultat av fastighetsférsaljningar 14 238 14 238 14 238
Resultat andelar i intresseféretag
och joint ventures -390 -390 4 588 4198
Rorelseresultat 57 454 1788 28 971 -11488 76 725 -6 105 70 620
Rérelsemarginal 91 % 4.3 % 90,9 % 11,0 % 10,7 %
Finansnetto -8 004 -2339 -10343 -326 -10669
Resultat efter finansiella poster 57 454 1788 20 967 -13 827 66 382 -6 431 59 951
Skatt -2 495 -2 495 1525 -970
Periodens resultat 57 454 1788 20 967 -16 322 63 887 -4 906 58 981
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 143 251 60 557 - - 203808 -1069 202739
Utvecklingsfastigheter - - 261 856 - 261856 - 261856
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NOT 3 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Besgabs utstallda teckningsoptioner utgor finansiella skulder
varderade till verkligt varde via resultatet. Optionerna varderas
och redovisas till verkligt varde vid varje bokslutstillfalle enligt
niva 3 eftersom det inte finns observerbara data. Varderingen
ar baserad pa uppskattat varde vid eventuellt inlésen av opt-
ioner enligt definition i optionsavtal. Teckningsoptionerna
varderades per den 31 mars 2014 till 2 519 tkr och ingér i
posten Ovriga ldngfristiga skulder i koncernens rapporter éver
finansiell stallning. Varderingen dverensstammer med den
ingangende balansen for perioden. Vardeférandringar redovi-
sas som finansiell intdkt/kostnad i resultatrakningen.

Rantebarande skulder I6per i huvudsak med tre manaders
rantebindningstid, varvid det verkliga vardet bedéms i allt
vasentligt dverensstdmma med dess redovisade varde. For
samtliga ovriga finansiella tillgangar och skulder, som likvida
medel, kundfordringar och leverantdrsskulder, antas redovisat
varde utgora en rimlig uppskattning av verkligt varde.

NOT 4 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFOR-
PLIKTELSER

Under kvartalet har inga vasentliga férandringar skett av stéllda
sékerheter.

Vardet av borgensférbindelser till férman for bostadsratts-
foreningar har under kvartalet 6kat med 109 Mkr fér koncernen
och med 270 Mkr fér moderbolaget. Totala vardet av borgens-
forbindelser uppgér darmed per 31 mars 2014 till 700 Mkr for
koncernen och 409 Mkr fér moderbolaget.
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Revisors granskningsrapport

Besgab AB (publ) org nr 556693-8881

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella
deldrsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for
Besqgab AB (publ) per 31 mars 2014 och den tremanaders-
period som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppréatta
och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slut-
sats om denna delarsrapport grundad pa var Oversiktliga
granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och
omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med
Standard for dversiktlig granskning International Standard
on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning
av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda
revisor. En 6versiktlig granskning bestér av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga
for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En Oversiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
ovrigt har.

De granskningséatgarder som vidtas vid en éversiktlig
granskning gor det inte maojligt for oss att skaffa oss en
sadan sadkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstéan-
digheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att delérsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for
koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisnings-
lagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredo-
visningslagen.

Stockholm den 7 maj 2014
Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Kort om Besqgab

AFFARSIDE

Besqgab ska foradla fastigheter, vilket innebar att i en fas-
tighets alla skeden tillféra kompetens som bidrar till Okat
varde. Besqabs arbete med att genomféra affarsidén ska
genomsyras av ett stort personligt engagemang och att i
alla sammanhang leverera bestalld kvalitet och val uppfylla
kundens forvantningar.

BESQABS OVERGRIPANDE MAL

For att vara en framgangsrik samhéllsbyggare arbetar

Besqgab mot féljande uppsatta mal:

e Uppné hdg Idnsamhet och vardetillvaxt for att ge
aktiedgare god avkastning

e Att ha ndjda kunder

» Verksamheten ska bidra till en hallbar samhallsutveckling

e Vara en attraktiv arbetsgivare

STRATEGI

Vi ska ha god insikt om vad som skapar varden for vara
malgrupper och samtidigt proaktivt arbeta med hallbarhets-
fragor for att skapa mervarden och stérka varumarket.

Genom att forvérva byggratter i attraktiva lagen, vara
kostnadsmedvetna och fokusera pa kassaflodet kan vi
uppné god lIénsamhet och vardetillvaxt. Tillvaxten ska ske
genom en utokad byggrattsportfolj med fler byggstarter av
egna bostadsprojekt, samt en storre portfolj av vard- och
omsorgsprojekt.

OVRIG INFORMATION

Offentliggorande
Informationen lamnades for offentliggérande
kl. 17:00 den 7 maj 2014.

Kommande informationstillfallen

28 augusti 2014

21 november 2014
20 februari 2015

Delarsrapport jan—juni 2014
Delarsrapport jan—-sept 2014
Bokslutskommuniké 2014

SNABBA FAKTA

e Grundat 1989
o Idag cirka 70 anstéallda
e Producerat cirka 5 000 bostader och cirka 100 000

kvm lokaler

e Verksamhet i Stockholms lan och Uppsala

Kontaktinformation

Anette Frumerie, VD

E-post: anette.frumerie@besgab.se
Tel: 08-630 16 20

Johan Nordstrom, styrelseordférande
Tel: 08-463 37 62

Besgab AB (publ)

Kemistvagen 17, Box 1328, Taby

Tel. 08-630 16 00, Fax. 08-630 16 90
Org.nr. 556693-8881, www.besqgab.se



