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Betydande resultatdkning och starkt Ionsamhet

JANUARI-SEPTEMBER 2015 VASENTLIGA HANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET
o Enligt segmentsredovisningen® dkade periodens intékter till o | september fardigstalldes vard- och omsorgsbhoendet
1 086,9 Mkr (549,8) och rérelseresultatet till 184,8 Mkr (66,4) Silverpark i Taby och hyresgésten Vardaga flyttade in.
o Omréknat enligt IFRS uppgick intakterna till 1 076,3 Mkr o Under kvartalet férvérvade Besgab en fastighet i Sollen-
(604,7) och rorelseresultatet till 182,2 Mkr (75,6) tuna fér omvandling till byggrétter for cirka 60 lagenheter.
» Resultatet efter skatt dkade till 168,8 Mkr (61,5) » Besgab har markanvisats byggrétter for cirka 50
motsvarande 10,88 kr per aktie (4,84) lagenheter vid Tisdagsvagen i Hokarangen.
» Eget kapital uppgick per den 30 september till 815,4 Mkr
(654,2) motsvarande 52,56 kr per aktie (42,17) HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG
o Likvida medel var vid periodens utgang 296,4 Mkr (246,8) » | november avtalades om forséaljning av vard- och

omsorgsboendet Gronskogen i Sundbyberg.

jan—sep jan-sep jul-sep jul-sep okt2014- jan-dec
KONCERNEN | SIFFROR 2015 2014 2015 2014 sep 2015 2014
Intékter enligt segmentsredovisning, Mkr ! 1 086,9 549,8 314,5 183,9 1352,8 815,7
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr* 184,8 66,4 77,3 29,9 214,9 96,5
Rdrelsemarginal enligt segmentsredovisning, % * 17,0 12,1 24,6 16,2 15,9 11,8
Intakter, Mkr 1076,3 604,7 302,2 164,9 1328,8 857,1
Rorelseresultat, Mkr 182,2 75,6 74,9 29,4 210,8 104,1
Resultat fore skatt, Mkr 179,4 71,2 74,1 28,3 207,1 98,9
Resultat efter skatt, Mkr 168,8 61,5 72,6 25,3 195,8 88,5
Rorelsemarginal, % 16,9 12,5 24,8 17,8 15,9 12,1
Réntabilitet p& eget kapital, % 2 30,1 17,2 - - 26,6 18,0
Soliditet, % 54,0 58,5 - - - 55,0
Resultat per aktie, kr * 10,88 4,84 4,68 1,64 12,62 6,59
Eget kapital per aktie, kr 3 52,56 42,17 - - - 43,92
Antal produktionsstartade bostéader, st 325 270 54 110 461 406
Antal sdlda bostader, st 410 164 102 74 582 336
Antal bostader i pAgaende produktion, st 717 319 - - - 439
Andel salda och bokade bostader i padgadende produktion, % 97 59 - - - 73
Antal osdlda bostader i avslutad produktion, st 0 0 - - - 0

— varav upptagna i balansrékningen 0 0 - - -

1 Segmentsredovisningen ger den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och 6verensstammer med bolagets interna rapportering, se not 2.
2 Rantabilitet p& eget kapital har omraknats till helarstal.
3 Nyckeltal per aktie har justerats for aktiesplit 10:1 genomférd i maj 2014.

Jamforelsetalen for resultatposter avser perioden januari-september 2014 och for balansposter den 30 september 2014.

BESQAB
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VD:s kommentar

2015 har hittills varit ett ar utéver det vanliga for Besqgab. Tack vare gynnsamma marknadsvillkor och en
vélplanerad projektportfolj har vi uppnatt rekordnivder vad géller saval forséljning, produktionsstarter som
resultat. Vi har alltigmt manga byggrétter i bra ldgen som vi ser fram emot att utveckla och erbjuda marknaden.”

Rekordmanga bostader i produktion
Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala &r fortsatt stark.
Forsaljningen av vara bostader har skett i bra takt trots att vi
har fa bostader till salu. Under arets forsta nio manader har
totalt 410 bostader sélts och andelen séalda eller bokade
bostader i pAgaende produktion uppgar till hela 97 procent.

Under kvartalet har vi produktionsstartat ytterligare en
etapp i fina Beckomberga i Bromma, 54 lagenheter i Brf
Angsblomman. Per den sista september hade vi dirmed
717 bostader i pagdende produktion, vilket ar det hdgsta
antalet i Besgabs historia.

| september fyllde vi pa var byggrattsportfélj genom for-
varv av byggratter for cirka 60 lagenheter i Sollentuna samt
en markanvisning for 50 lagenheter i Hokarangen. Gladjande
ar ocksa att detaljplanen for vart projekt pa Atravagen i
Bagarmossen vunnit laga kraft. Dar ska vi bygga 60 smala-
genheter med planerad séljstart under borjan av 2016.

Nytt vardboende fardigstallt och inflyttat

| september vialkomnade vi hyresgasten Vardaga till vart
nya vard- och omsorgsboende Silverpark i Taby. Det har
varit spannande att félja byggnationen av vardboendet.
Med modern teknik och smarta l6sningar har vi byggt en
héllbar och praktisk arbetsmilj6 for personalen samtidigt
som vi skapat en lugn och trivsam hemmilj6 for de boende.

Starkt organisation med nya medarbetare

Besqabs tillvaxt innebar ocksa att vi blir fler medarbetare och
vi &r mana om att varda var Besqabanda’’; praglad av trivsel,
samarbete och hdog kunskapsnivd om bostadsaffarens
samtliga delar. Att i denna starka marknad rekrytera kvalifice-
rade medarbetare ar likvél en utmaning. Det &r darfor glad-
jande att s& méanga erfarna och kompetenta personer vill vara
del av Besqabs uppdrag att utveckla hallbara hem for Stock-
holmare och Uppsalabor. Sedan arsskiftet har Besgab vuxit
rejalt sett till antal anstéllda och under det tredje kvartalet
kunde vi hélsa sju nya medarbetare valkomna.

Nya nivaer for resultat och l6nsamhet

Besqab fortsatter att visa en stadig ekonomisk tillvéxt och
intakterna for perioden januari-september 2015 uppgar till

1 086,9 Mkr (549,8) enligt segmentsredovisningen. Samtidigt
stérker vi Ilonsamheten ytterligare. Rorelseresultatet enligt
segmentsredovisningen uppgar till 184,8 Mkr, jamfort med
66,4 Mkr samma period 2014. Rorelsemarginalen 6kade
darmed till 17,0 procent (12,1) fér niomanadersperioden.

Den betydande resultatokningen bidrar till att réntabilite-
ten pa eget kapital, omraknat till helarstal, 6kar till 30,1
procent (17,2).

Framtidsutsikter

2015 har hittills varit ett ar utover det vanliga for Besgab.
Tack vare gynnsamma marknadsvillkor och en vélplanerad
projektportfélj har vi uppnatt rekordnivaer vad géller saval
forséljning, produktionsstarter som resultat. Vi har alltjamt
manga byggratter i bra lagen som vi ser fram emot att
utveckla och erbjuda marknaden.

De globala finansmarknaderna kantas dock av en del
orosmoln och hushéllen ar pessimistiska nar det kommer
till den framtida ekonomiska utvecklingen. En starkt kon-
junktur pa nationell och regional niva, lag ranta och 6kade
disponibla inkomster ger oss emellertid tilltro om en stabil
bostadsmarknad i Stockholm och Uppsala &ven under
aterstoden av 2015 och borjan av 2016.

Téaby i november 2015

Nodhe T

Anette Frumerie, VD
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MARKNADSUTVECKLING

Den svenska ekonomin fortsatter att visa en stark tillvéxt
&ven om osakerheten kring utvecklingen i Europa och pa
ovriga hall i varlden kvarstar. Konjunkturinstitutet hojde i
oktober sin BNP-prognos till 3,1 procent for 2015 och
raknar med en liknande tillvaxttakt under 2016. Trots den
goda utvecklingen i svensk ekonomi meddelade
Riksbanken vid sitt senaste reporéntebesked att de lamnar
reporantan oférandrad pd —0,35 procent. Rantan vantas
hdgjas tidigast under borjan av 2017.

Stigande disponibelinkomster och sjunkande réantor under
l&ng tid bidrar till att hushallen anser sig ha rad att efterfraga
bostader till allt hogre priser. Hushallen &r emellertid betydligt
mer pessimistiska &n normalt om den svenska ekonomins
utveckling. Aven om de upplever sig ha mer kvar i planboken
forvantar de sig samre férhallanden pa ett ars sikt. SEB:s
boprisindikator visade i oktober att de svenska hushallen tror
pé en klart svagare utveckling for bostadspriser jamfaért med
tidigare. Forvéntningarna om tkade priser ar dock fortfarande
hdga i ett historiskt perspektiv.

Bostadsmarknaden i Stockholm och Uppsala &r fortsatt
stark. Efter en sdsongsmassigt lugn sommar har inflédet av
bostadsratter och villor stigit till normala nivaer, men utbu-
det ar fortsatt historiskt 1gt. Den stora efterfrdgan gor
bostadsképarna angeldgna om att komma till snabba avslut.

Under perioden juli-september har snittpriserna pa bo-
stader fortsatt att stiga pa Besgabs marknader. Bostads-
rattspriserna i Stockholms léan och Stockholms stad tkade
med fem procent jamfért med foregadende kvartal. | Upp-
sala var motsvarande okning &tta procent, trots att prisut-
vecklingen var negativ under september. Aven villapriserna
okade under tremanadersperioden, framst i Stockholms lan
dér priserna steg cirka fyra procent.

Arstakten fér prisuppgéngarna pé& bostadsréatter och villor
ar fortsatt hog och uppgar till drygt 16 respektive 18 pro-
cent i Stockholm och 11 respektive 9 procent i Uppsala.

Prisutveckling bostadsratter okt 2013-sep 2015
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VERKSAMHETENS UTVECKLING

Region Stockholm

Per den 30 september 2015 hade Besqab 565 bostader i
produktion i Region Stockholm. En mycket stor andel av
dessa bostader ar redan bokade eller sdlda. 54 lagenheter i
projektet Angsblomman i Beckomberga produktionsstartades
i september. Inget projekt har fardigstallts under kvartalet.

Séljstart har under tredje kvartalet skett i Parkstraket vid
Nasbypark i Taby. Parkstrdket och Centralparken, som
Besgab genomfor tilsammans med FastPartner, bestar av
totalt 168 bostadsrattsldgenheter med planerad inflyttning
frn varen 2017. Dértill har séljstart skett av radhusen i Angs-
piren, sista etappen i Brygghusen i Strandangarna, Tyreso,
liksom andra etappen av villorna i Eds allé i Upplands Vashby.

| slutet av kvartalet forvarvade Besgab en fastighet i
H&aggvik i Sollentuna med underliggande fastighetsvarde
om cirka 35 Mkr. P4 fastigheten planeras for cirka 60
lagenheter. | september tilldelades Besqgab en markanvis-
ning s6der om Tisdagsvégen i Hokarangen. Markanvisning-
en omfattar byggratter for cirka 50 lagenheter, vilka Besgab
planerar upplata med bostadsratt. | september vann dess-
utom detaljplanen for Besgabs projekt i Bagarmossen laga
kraft. Dar ska Besgab uppféra 60 smalagenheter med
séljstart planerad till borjan av 2016.

Besqgab har tre pdgdende CM-uppdrag i Region Stock-
holm. I Liljeholmen, i anslutning till Besgabs eget projekt
Lilieholmsblick, bygger Besgab 96 hyreslagenheter for
Svenska Bostéder. | Porslinskvarteren i Gustavsberg bygger
Besqgab 140 hyreslagenheter pd uppdrag av Stena Fastig-
heter och i Téby Centrum, bredvid Besqabs projekt Estrid,
byggs 43 bostadsrattslagenheter for Riksbyggen. Samtliga
CM-projekt fortléper enligt plan.

Region Stockholms intakter for januari-september 2015
uppgick till 882,4 Mkr (432,3). Segmentets rorelseresultat
har 6kat betydligt och uppgick till 163,9 Mkr, jamfort med
69,6 Mkr motsvarande period 2014. Resultatet ger en
rérelsemarginal pa 18,6 procent (16,1).

Region Uppsala
Per den 30 september 2015 hade Besqgab 152 bostéader i
produktion i Region Uppsala. De pagaende produktionerna
avser 58 smalagenheter i Living och 86 lagenheter i Tegnér,
vilka bada ligger i det populara omradet Luthagen i centrala
Uppsala. Dartill bygger Besgab atta radhus med dgande-
ratter i Vardsatra Vik, strax sdder om Uppsala. Samtliga tre
projekt haller pa att fardigstallas med inflyttningar fran
fjarde kvartalet 2015 och framéat. Besqab planerar nu for
séljstart av flera nya projekt i Uppsala, daribland Ultuna
Tradgardsstad i Sodra staden. Under kvartalet méttes
projektet tyvarr av ett bakslag som innebar att detaljplanen
maste tas om. Férhoppningen om att kunna saljstarta
Ultuna Tradgardsstad under 2016 kvarstar likval.

Besqgab ar i Uppsala aktivt i tvd CM-projekt for Uppsala
Akademiforvaltning. Uppdragen avser projekt- och
produktionsledning for uppférande av cirka 100
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Produktionsstartade och salda bostader per kvartal
antal
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smalagenheter i Rickomberga samt 45 smaldgenheter pa
Villavagen.

Intékterna for Region Uppsala har dkat jamfort med
foregdende ar och uppgick for perioden januari-september
2015 till 189,3 Mkr (102,1). Segmentets rorelseresultat
okade till 28,7 Mkr (1,3) vilket ger en rérelsemarginal pa 15,2
procent (1,3). Hogre upparbetningsgrad och god forséljning i
pagaende projekt bidrar till det forbattrade resultatet.

Fastighetsutveckling

Vard- och omsorgsfastigheten Silverpark i Taby fardigstall-
des enligt plan under kvartalet och hyresgéasten Vardaga
flyttade in i lokalerna i september. Darmed har Besgab fyra
fardigstallda vard- och omsorgsfastigheter i sin portfol;.
Planarbetet for 54 vardplatser i Riddersvik i Hasselby
Villastad pagar. Bedomningen ar att arbetet med detaljpla-
nen kommer att fortlopa ytterligare cirka tva ar.

De tre vard- och omsorgsfastigheter som varit fardig-
stéllda sedan tidigare har genererat merparten av segmen-
tets intékter och resultat under kvartalet. Intékterna for
januari-september 2015 uppgick till 15,3 Mkr (15,4) och
bruttoresultatet till 13,5 Mkr (14,1).

FORSALJINING OCH PRODUKTIONSSTARTER

Under tredje kvartalet 2015 har flera projekt i Region
Stockholm séljstartat. Bland annat har séljstart skett av
lagenheter i Parkstraket i Taby. Dartill har radhus i Angspi-
ren, tredje etappen i Brygghusen i Strandédngarna saljstar-
tats, liksom andra etappen av villorna i Eds allé i Upplands

Vasby. Under kvartalet slutsaldes projektet Living i Uppsala.

Forsaljningen under niomanadersperioden ar alltjamt stark
med totalt 410 salda bostader (164).

Besqgab har produktionsstartat sex projekt under peri-
oden januari-september 2015, motsvarande 325 bostader
(270). Per den 30 september hade Besgab darmed 717
bostader i pAgaende produktion. Andelen bokade och sélda
bostader i pAgaende produktion uppgar till 97 procent (59),
varav 91,5 procent avser salda bostader och 5,5 procent
avser bokade bostéader. Per den 30 september 2015 var
ingen fardigstalld bostad osald (0).

Bostader i pagdende produktion per kvartal

antal
800 100%
700 — 90%
600 — — 80%
500 —1 — — 70%
400 ——— = — — —| — 60%
300 ———W— — — —1 — 50%
200 / — — — — — — — — 4%
0 | — — — — — — — — 3%
0 T 20%

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2013 2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015
Antal bostader i pAgadende produktion

Andel sdlda och bokade bostader i pAgadende produktion

FINANSIELL UTVECKLING JANUARI-SEPTEMBER

Intakter och rérelseresultat

Intékterna enligt segmentsredovisningen, dér successiv
vinstavrakning tillampas for samtliga projekt i enlighet med
Besqabs interna rapportering, uppgick under perioden
januari-september 2015 till 1 086,9 Mkr (549,8). HGg niva av
produktionsstarter, ett stort antal bostader i produktion samt
mycket god forséljning bidrar till de vésentligt dkade
intakterna jamfort med foregadende &r. Omraknat enligt IFRS
uppgick periodens intakter till 1 076,3 Mkr (604,7).
Lénsamheten har stérkts ytterligare och rorelseresultatet
enligt segmentsredovisningen tkade till 184,8 Mkr (66,4).
Redovisat enligt IFRS uppgick rorelseresultatet till 182,2
Mkr (75,6). Kostnadskontrollen i verksamheten &r fortsatt
mycket god &ven om det finns kostnadsokningar inom
vissa omraden, framst for installationsentreprenader.
Roérelsemarginalen enligt segmentsredovisningen upp-
gick for niomanadersperioden till 17,0 procent (12,1). Om-
réknad enligt IFRS var rérelsemarginalen 16,9 procent (12,5).
Periodens resultat efter skatt uppgick enligt segments-
redovisningen till 170,8 Mkr (54,4), en 6kning med drygt 300
procent jamfort med motsvarande period foregaende ar.
Redovisat enligt IFRS uppgick resultatet till 168,8 Mkr (61,5).

Finansiell stallning och kassaflode
Besgab har en stabil finansiell stéllning och soliditeten
uppgick per den 30 september 2015 till 54,0 procent (58,5).

Per balansdagen hade Besqab cirka 2 200 byggratter i
byggrattsportféljen. Kapitalbindningen i exploateringsfastig-
heter var per den 30 september 2015 280,5 Mkr (30 sep-
tember 2014: 307,0 Mkr). Kapitalbindningen i utvecklings-
fastigheter har dkat och uppgick per balansdagen till 363,5
Mkr (293,3).

Kassaflodet fran den lopande verksamheten var for ni-
omanadersperioden —21,0 Mkr (-75,0). Det negativa
kassaflodet sedan arsskiftet kan hanforas till bland annat
Okad kapitalbindning i exploaterings- och utvecklingsfastig-
heter samt till 6kning av kortfristiga fordringar, framst
fordringar pa bostadsrattsféreningar, i och med ett 6kat
antal bostéader i produktion.
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Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick under
perioden januari-september 2015 till —4,6 Mkr (14,6).
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till
-12,2 Mkr (235,1).

Periodens kassafléde var —37,7 Mkr (174,7) och likvida
medel uppgick per balansdagen till 296,4 Mkr (246,8). Den
goda likviditeten mojliggor ett aktivt och flexibelt ackvisit-

ionsarbete med utgangspunkt i Besgabs strategi for tillvéaxt.
Finansiering ar sakerstalld for samtliga pagédende projekt.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Besqgab har under kvartalet inte haft ndgra véasentliga
transaktioner med narstdende, utéver sedvanliga transak-
tioner mellan koncernbolag. Transaktionerna har skett pa
marknadsmaéssiga villkor.

SASONGSVARIATIONER

Besqgabs verksamhet berors inte av nagra tydliga sdsongs-
variationer. Dock kan storre projekt fa betydande intakts-
och resultateffekt pa enskilda kvartal beroende av nar
projekten startas och fardigstalls. Intakts- och resultat-
utvecklingen boér darfor bedémas dver en langre cykel.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intékter for perioden januari-september
2015 uppgick till 3,6 Mkr (4,5) och avser koncerninterna
tjanster. Rorelseresultatet uppgick till —-4,0 Mkr (-2,8) och
periodens resultat till 30,7 Mkr (18,4). Det positiva resulta-
tet harrér framst fran utdelningar fran dotterbolag.

Moderbolagets omsattningstillgdngar uppgick per den
30 september 2015 till 278,4 Mkr (295,9) och bestar i
huvudsak av fordran pa dotterbolag. Eget kapital uppgick
per balansdagen till 786,3 Mkr (785,3).

PERSONAL

Antalet anstallda i Besgab var vid periodens utgang 87 (72),
varav 39 (32) var kvinnor.

LTI 2015

Besqgabs arsstamma som hdlls den 6 maj 2015 beslutade
om att inféra ett langsiktigt aktiebaserat incitamentspro-
gram (LTI 2015) for samtliga medarbetare. LTI 2015 fortlo-
per fran 1 september 2015 till och med dagen for offentlig-
gorande av bokslutskommunikén avseende bokslutsaret
2018. Erbjudandet om LTI 2015 gick ut till 88 medarbetare
och totalt 57 personer anmélde sig till programmet. Antalet
anmalda Sparaktier uppgar till 21 242 vilket motsvarar en
maximal tilldelning om 68 982 Matchnings- och Prestat-
ionsaktier. For mer information se not 3.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Bolagets riskbild presenterades i arsredovisningen for 2014
pé sidan 40-41 och i not 26. Inga vasentliga forandringar
har skett som har &ndrat denna riskbild.

AKTIEN OCH AGARNA

Besqgabs aktier ar sedan den 12 juni 2014 noterade pa
Nasdag Stockholm i segmentet Small Cap. Sista betalkurs
per den 30 september 2015 var 138,75 kronor per aktie,
motsvarande ett borsvarde om 2 152,7 Mkr. Besgabs
aktiekapital uppgar per balansdagen till 155 148 290 kronor
fordelat pa 15 514 829 aktier och roster.

Antalet aktiedgare uppgick vid kvartalets slut till 3 952. Den
storsta dgaren i Besgab var familjen Nordstrém, som privat
och genom bolag representerade 33 procent av aktiekapital
och roster. De tolv storsta aktiedgarna i bolaget kontrollerade
per den 30 september 2015 75 procent av kapital och roster.

Agarfordelning 30 september 2015

Andel av
) Antal kapital och
Agare aktier roster
Familjen Nordstrom 5186 258 33,4 %
Stiftelsen Olle Engkvist Byggmaéstare 1 332 850 8,6 %
Solid Brass AB 814 900 52 %
Fjarde AP-fonden 765 863 4,9 %
Gustaf Douglas (inkl. bolag och 555 000 3,6 %
narstaende)
Carl Wale med familj 545 330 35%
Nordea Investment Funds 522391 34 %
Dendera Holding AB 458 300 3,0%
Lars Oberg (inkl. bolag och 435 000 2,8 %
narstaende)
Kristian Wale med familj 431 220 2,8 %
MSIL IPB Client Account 315 569 2,0 %
Handelsbanken Fonder 272878 1,8 %
Summa 12 stdrsta aktieagarna 11 635 559 75,0 %
Ovriga aktiedgare 3879270 25,0 %
TOTALT 15 514 829 100,0 %

Kélla: Euroclear per 2015-09-30

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

I november avtalade Besgab om forséljning av vard- och
omsorgshoendet Grénskogen i Sundbyberg. Képare ar
Fridhem Fastighetsutveckling Stockholm AB. Férséljningen
sker i bolagsform och kopeskilling baseras pa ett underlig-
gande fastighetsvarde om 65 Mkr. Resultatet fran forsalj-
ningen uppgar till cirka 30 Mkr. Képaren beraknas tilltrada
fastigheten under december 2015.
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Koncernens rapport 6ver totalresultat

. jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan—dec
Belopp i tkr 2015 2014 2015 2014 2014
Intakter 1076 317 604 658 302 192 164 902 857 140
Kostnader for produktion och drift -812917  -462582 -203106 -113876 -659079
Bruttoresultat 263 400 142 076 99 086 51 026 198 061
Forsaljnings- och administrationskostnader -81 092 -67 167 —-24 096 -22 289 -93 268
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint ventures -65 675 -58 675 -662
Rérelseresultat 182 243 75584 74 932 29 412 104 131
Finansiella intakter 159 565 9 398 896
Finansiella kostnader -2 957 -4926 -859 -1476 -6 154
Resultat fére skatt 179 445 71223 74 082 28 334 98 873
Aktuell skatt -11 188 -7 664 -1979 -3124 -8022
Uppskjuten skatt 579 -2020 536 101 -2 360
Periodens resultat hanfoérligt till moderforetagets
aktiedgare 168 836 61 539 72 639 25311 88 491
Periodens dvriga totalresultat:
Poster som kan komma att aterforas till resultatet:
Omrékningsdifferenser vid omrakning av
utlandsverksamhet -80 351 150 -11 610
Ovrigt totalresultat, efter skatt -80 351 150 -11 610
Summa totalresultat fér perioden hanforligt till
moderféretagets aktiedgare 168 756 61 890 72 789 25 300 89 101
Resultat per aktie!
Resultat per aktie fore utspadning, kr 10,88 4,84 4,68 1,64 6,59
Resultat per aktie efter utspadning, kr 10,88 4,83 4,68 1,63 6,58
Antal utestdende aktier vid periodens slut 15514829 15514829 15514829 15514829 15514829
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning 15514 829 12725234 15514829 15474710 13428 365
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning? 15514 829 12741577 15514829 15514829 13440589

L Till folid av genomford aktiesplit 10:1 i maj 2014 har antalet aktier for tidigare perioder omraknats.
2 Under 2014 tecknades totalt 4 565 829 nya aktier i Besqab AB. Av dessa avser 4 255 319 nyemitterade aktier i samband med bolagets borsnotering.
Resterande 310 510 avser utnyttjande av teckningsoptioner. Per den 30 september 2015 finns inga utestdende potentiella stamaktier i bolaget.
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Koncernens rapport dver finansiell stallning i sammandrag

. 30 se 30 se 31 dec
Belopp i tkr 2015 2014 2014
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar 1197 769 706
Finansiella tillgdngar 52 451 36 002 49 364
Summa anlaggningstillgdngar 53 648 36771 50 070
Omsittningstillgangar
Utvecklingsfastigheter 363529 293 325 312 220
Exploateringsfastigheter 280 529 306 973 230935
Kundfordringar 7423 2238 5315
Upparbetad ej fakturerad intakt 442 908 132 864 243761
Pagaende arbeten 32241 16 483 24 995
Aktuella skattefordringar 7 040 12 451 6210
Ovriga kortfristiga fordringar 10 454 66 962 26 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 483 4154 4984
Likvida medel 296 418 246774 334163
Summa omséttningstillgdngar 1 455 025 1082 224 1189 247
SUMMA TILLGANGAR 1508 673 1118 995 1239 317
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hénforligt till moderbolagets
aktiedgare
Aktiekapital 155 148 155 148 155 148
Ovrigt tillskjutet kapital 385612 385 482 385 482
Omrékningsreserver 526 346 605
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 274 119 113 240 140 192
Summa eget kapital 815 405 654 216 681 427
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga avsattningar 4500 2250 4350
Uppskjutna skatteskulder 6 332 6572 6911
Skulder till kreditinstitut 35213 46 913 43988
Summa langfristiga skulder 46 045 55735 55 249
Kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar 1460 1500 1200
Leverantorsskulder 103 123 90 245 57 086
Fakturerad ej upparbetad intékt 0 0 5558
Skulder till kreditinstitut 297 654 259 095 266 124
Ovriga kortfristiga skulder 180 594 15744 127 309
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 64 392 42 460 45 364
Summa kortfristiga skulder 647 223 409 044 502 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1508 673 1118 995 1239 317

Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

se not 5
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital i sammandrag

) jan-sep jan—sep
Belopp i tkr 2015 2014
Eget kapital hédnférligt till moderbolagets dgare
Ingdende balans vid periodens bérjan 681 427 300 132
Periodens resultat 168 836 61 539
Periodens 6vriga totalresultat -80 351
Summa totalresultat fér perioden 168 756 61 890
Utnyttjande av teckningsoptioner - 14 170
Incitamentsprogram 130 -
Nyemission - 299 922
Utdelning —-34 908 -21 898
Utgdende balans vid periodens slut 815 405 654 216
Koncernens rapport dver kassafloden

) jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan—dec
Belopp i tkr 2015 2014 2015 2014 2014
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 182 243 75 584 74 932 29 412 104 131
Justering for poster som ej ingér i kassaflédet 931 -464 897 -826 3069
Erhallen ranta 159 565 9 398 896
Betald ranta -2 957 -4 926 -859 -1476 -6 154
Betald skatt -12 018 -7 664 -2809 -3124 -8022
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 168 358 63 095 72 170 24 384 93 920
Forandring exploateringsfastigheter —-49 594 -104 234 —-45 558 7417 -28 196
Forandring fardigstéllda bostader 0 1900 0 9260 1900
Forandring kortfristiga fordringar —201 790 -16 080 -16 537 -67 692 -92 857
Forandring kortfristiga skulder 113 340 11 777 46 449 14 130 98 097
Foérandring utvecklingsfastigheter -51 309 -31 469 -21789 -13 518 -50 364
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten —20 995 -75 011 34735 -26 019 22 500
Investeringsverksamheten
Forvarv av maskiner och inventarier -897 -170 -128 -66 -246
Forandring andelar i intresseforetag och joint ventures -3 700 14 800 -1 500 -600 650
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 597 14 630 -1628 -666 404
Finansieringsverksamheten
Upptagna banklan 75 667 27 058 278 10 077 44 299
Amortering av skulder -52 912 -82 012 -30 487 -3937 -95 149
Nyemissioner - 311908 - 1566 311908
Utbetald utdelning —-34 908 -21 898 - 0 -21 898
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 153 235 056 -30 209 7 706 239 160
Periodens kassafléde —37 745 174 675 2 898 -18 979 262 064
Likvida medel vid periodens borjan 334 163 72 099 293520 265 753 72 099

Likvida medel vid periodens slut 296 418 246 774 296 418 246 774 334 163
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Moderbolagets resultatrakning

. jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan—dec
Belopp i tkr 2015 2014 2015 2014 2014
Intakter 3600 4500 1200 1500 7 500
Administrationskostnader —-7592 -7279 -3155 -1194 -12 259
Rérelseresultat -3992 -2779 -1955 306 -4 759
Utdelning och liknande resultatposter 35 363 22 308 161 423 23034
Réntekostnader och liknande resultatposter -631 -1173 -182 -332 -1462
Resultat efter finansiella poster 30740 18 356 -1976 397 16 813
Bokslutsdispositioner - - - - 7 000
Aktuell skatt - - - - -456
Periodens resultat 30740 18 356 -1976 397 23 357

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

. 30 sep 30 sep 31 dec
Belopp i tkr 2015 2014 2014
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Aktier i dotterbolag 549114 549 000 549 000
Andelar i intresseféretag 10 050 - 10 050
Summa anlaggningstillgdngar 559 164 549 000 559 050
Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 255972 273153 267 335
Kassa och bank 22 426 22717 23 236
Summa omséttningstillgdngar 278 398 295 870 290 571
SUMMA TILLGANGAR 837 562 844 870 849 621
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 155 148 155 148 155 148
Fritt eget kapital 631 109 630 146 635 147
Summa eget kapital 786 257 785 294 790 295
Skulder
Langfristiga skulder 35213 46 913 43 988
Kortfristiga skulder 16 092 12 663 15 338
Summa skulder 51 305 59 576 59 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 837 562 844 870 849 621

Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser senot5
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Noter till delarsrapporten

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Besgab tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS), sddana de antagits av EU. De redovisningsprinciper
som tillampas 6verensstimmer med de som beskrivs i
Besqabs érsredovisning for 2014, utéver vad som beskrivs
nedan. Denna deldrsrapport ar uppréttad i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering samt Arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. Tillampningen av RFR 2
innebér att moderbolaget i deldrsrapporten for den juridiska
personen tillampar samtliga av EU godkanda IFRS och uttalan-
den sé& langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisnings-
lagen, tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Redovisning av fastighetsskatt

Besqab tillampar frdn och med den 1 januari 2015 den nya
redovisningstolkningen IFRIC 21 Avgifter. Tolkningen anger att
en skuld ska redovisas nar foretaget har ett atagande att
erlagga avgiften till foljd av en intraffad handelse.

For Besqgabs del innebar tillampningen av IFRIC 21 att &rets
fastighetsskatt for fastigheter innehavda vid &rets ingang
redovisas som en skuld i sin helhet vid arets borjan. Periodise-
ring av kostnaden i resultatet éver &ret, sdsom gjorts tidigare
ar, bestar genom redovisning av interimstillgdng avseende
arets aterstdende del av fastighetsskatten.

Tillampningen av IFRIC 21 har ingen betydande effekt pa
koncernens resultat och finansiella stilining da beloppen som
avses ar ovasentliga till sin storlek.

Aktierelaterade ersattningar

Samtliga anstéllda i Besgab AB &r inbjudna att delta i ett langsik-

tigt incitamentsprogram (LTI 2015) som regleras med aktier i
Besgab AB. For att delta i programmet har de anstéllda, med
egna medel, valt att investera i Besqabaktier (sd kallade Sparak-
tier) under en investeringsperiod. Vid programmets utgang har

anstdllda, i de fall villkoren for programmet &r uppfylida, rétt att
vederlagsfritt erhalla Matchningsaktier samt Prestationsaktier.
Koncernen redovisar aktierelaterade ersattningar avseende de
aktier som de anstéllda kan komma att erhalla.

For att faststélla det verkliga vardet for dessa Matchnings-
och Prestationsaktier per tilldelningstidpunkten har Besgabak-
tiens borskurs per 1 september 2015 anvants (tilldelningstid-
punkten). Vardet har darefter justerats for forvantade kom-
mande utdelningar under intjinandeperioden, da de anstillda
inte har ratt att erhélla utdelningar pad dessa Matchnings- samt
Prestationsaktier under intjainandeperioden.

En personalkostnad redovisas, tillsammans med en mot-
svarande 6kning av eget kapital, fordelad dver den period som
intjaningsvillkoren uppfylls, vilket &r det datum da de anstéllda
som berdrs ar fullt berattigade till ersattningen. Intjaningsvillko-
ret innebér att den anstéllde ska kvarsta i anstéalining under
intjaningsperioden och paverkar sdledes antalet aktier som
forvantas tjanas in.

Den ackumulerade kostnaden som redovisas vid varje
rapporteringstillfélle visar i vilken utstrackning intjinandeperi-
oden har avverkats med en uppskattning av det antal aktier
som slutligen kommer att bli fullt intjanade. Vid varje boksluts-
tilifalle omprévar koncernen sin bedémning av hur manga
aktier som forvantas bli intjanade. Eventuella avvikelser mot de
ursprungliga bedémningarna som omprévningen ger upphov
till, redovisas i resultatrédkningen och motsvarande justeringar
gors i eget kapital.

Sociala kostnader héanforliga till aktierelaterade erséattningar
enligt ovan kostnadsfors fordelat pa de perioder under vilka
tjdnsterna utférs. Den skuld for sociala avgifter som uppkom-
mer omvarderas vid varje balansdag utifran en ny berakning av
de sociala kostnader som forvéantas betalas nér aktierna
inléses. Det innebdr att en ny marknadsvérdering av aktierna
gors vid varje bokslutstillfalle som ligger till grund for berak-
ningen av skulden for sociala avgifter.
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NOT 2 SEGMENTSREDOVISNING

Vid segmentsrapporteringen av Besgabs verksamhet avseende projektutveckling av bostéder tilldmpas successiv vinstavrékning fér

samtliga projekt enligt IAS 11 samt klyvningsmetoden for joint ventures. Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen ”Avstdmning mot

IFRS” och hanfor sig framst till att vissa projekt, vanligen smahus, inte vinstavridknas successivt utan forst vid fardigstallande, enligt

den sé& kallade fardigstallandemetoden. Vidare innehéaller kolumnen justering till kapitalandelsmetod for joint ventures.

Belopp i tkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning

Jan-sep 2015 Stockholm  Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intékter - externt 882358 189274 15 253 1086 885 -10568 1076 317
Summa intékter 882 358 189 274 15 253 0 1 086 885 -10568 1076 317
Kostnader for produktion och drift -671191 -148077 -1759 -821 027 8110 -812917
Bruttoresultat 211 167 41 197 13494 0 265 858 -2 458 263 400
Forsaljnings- och
administrationskostnader -47 297  -12 462 -3636 -17 700 -81 095 3 -81 092
Resultatandelar i intresseftretag
och joint ventures 0 -65 -65
Rérelseresultat 163 870 28735 9 858 -17 700 184 763 -2520 182 243
Roérelsemarginal 18,6 15,2 64,6 17,0 16,9
Finansnetto -2 209 -592 -2801 3 -2798
Resultat efter finansiella poster 163 870 28 735 7 649 -18 292 181 962 -2517 179 445
Skatt -11 163 -11 163 554 -10 609
Periodens resultat 163 870 28735 7 649 —29 455 170 799 -1963 168 836
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 274 237 17 200 - - 291 437 -10 908 280529
Utvecklingsfastigheter - - 363529 - 363529 - 363529
Belopp i tkr Koncern-

gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning

Jan-sep 2014 Stockholm  Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intékter - externt 432318 102 050 15 395 549 763 54 895 604 658
Summa intékter 432 318 102 050 15 395 0 549 763 54 895 604 658
Kostnader for produktion och drift -322063 -92817 -1315 -416 195 -46 387 -462582
Bruttoresultat 110 255 9 233 14 080 0 133 568 8 508 142 076
Forsaljnings- och
administrationskostnader -40 617 -7935 -4 527 -14 090 -67 169 2 -67 167
Resultatandelar i intresseftretag
och joint ventures 0 675 675
Rérelseresultat 69 638 1298 9 553 -14 090 66 399 9 185 75 584
Roérelsemarginal 16,1 % 1,3% 62,1 % 12,1 % 12,5%
Finansnetto -3591 -770 -4 361 -4 361
Resultat efter finansiella poster 69 638 1298 5962 -14 860 62 038 9 185 71 223
Skatt -7 664 -7 664 -2020 -9684
Periodens resultat 69 638 1298 5962 -22524 54 374 7 165 61 539
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 293 766 15 899 - - 309 665 -2692 306 973
Utvecklingsfastigheter - - 293 325 - 293 325 - 293 325
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Belopp i tkr Koncern-
gemensamma

Region Region Fastighets- poster och Avstamning
Jan-dec 2014 Stockholm  Uppsala utveckling elimineringar Summa mot IFRS Totalt
Intakter - externt 668063 127023 20587 815673 41 467 857 140
Summa intékter 668 063 127 023 20587 815 673 41 467 857 140
Kostnader for produktion och drift -513257 -110294 -2047 —625 598 -33481 -659079
Bruttoresultat 154 806 16 729 18 540 190 075 7 986 198 061
Forsaljnings- och
administrationskostnader -55215 -12 404 -6018 -19 678 -93 315 a7 -93 268
Resultatandelar i intresseftretag
och joint ventures -253 -253 -409 -662
Rérelseresultat 99 338 4 325 12 522 -19678 96 507 7 624 104 131
Roérelsemarginal 14,9 % 34 % 60,8 % 11,8 % 12,1 %
Finansnetto -4 495 -744 -5239 -19 -5258
Resultat efter finansiella poster 99 338 4 325 8 027 —20 422 91 268 7 605 98 873
Skatt -8 608 -8 608 -1774 -10 382
Periodens resultat 99 338 4 325 8 027 —-29 030 82 660 5831 88 491
Tillgangar
Exploateringsfastigheter 217 514 17 442 234 956 -4021 230935
Utvecklingsfastigheter 312 220 312 220 312 220
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NOT 3 AKTIERELATERADE ERSATTNINGAR

LTI 2015

Besqgabs &rsstimma som holls den 6 maj 2015 antog férslaget
frén styrelsen om att infora ett aktierelaterat incitamentspro-
gram for samtliga anstéllda i Besgabkoncernen. Syftet med
programmet &r att behalla kompetent personal i koncernen.

Villkor fér programmet

Programmet (LTI 2015) forutsatter som utgangspunkt att
deltagarna med egna medel investerar i Besgabaktier, s&
kallade Sparaktier, samt behaller dessa under intjanandeperi-
oden. Maximal investeringsniva beror pa position i bolaget.

LTI 2015 &r langsiktigt och fortloper fran 1 september 2015
till och med dagen for offentliggérande av bokslutskommu-
nikén avseende bokslutsaret 2018. Under férutsattning att
Sparaktierna behélls under programmets loptid och deltagaren
kvarstar som anstalld inom Besgabkoncernen under hela
intjanandeperioden, tilldelas deltagarna som utgangspunkt en
Matchningsaktie per investerad aktie. Utdver Matchningsaktier
kan deltagarna i LTI 2015, forutsatt att vissa av styrelsen
faststallda mal for Besgabaktiens totalavkastning ar uppfylida
under en period fr&n den 1 januari 2016 till den 31 december
2018, tilldelas ytterligare hogst en till fyra sa kallade Prestat-
ionsaktier per investerad aktie. En grundférutséttning for
tilldelning av Prestationsakter ar att Besgabaktiens totalavkast-
ning varit positiv under hela sparperioden.

LTI 2015 Antal Sparaktier
Utestdende 1 januari 2015 0
Anmalda 21242
Forverkade 0
Inlésta 0
Forfallna 0
Utestdende 30 september 2015 21242
Inlésenbara 30 september 2015 21 242

Kostnaderna for programmet inklusive sociala avgifter har
paverkat koncernens rapport éver totalresultat enligt foljande:

Belopp i tkr 2015 2014
Forsaljnings- och administrations-

kostnader 169 -
Totalt 169 -

Planen omfattar séledes totalt 21 242 aktier och deltagarna i
programmet har delats in i olika grupper beroende av deras
befattning i koncernen. Beroende av vilken grupp den anstéllde
tillhor, har den mojlighet att erhdlla olika antal Prestationsak-
tier. Alla deltagare har ratt att erhalla en Matchningsaktie per
investerad Sparaktie.

Typ av aktier att maximalt erhdlla

Antal investerade

Vid tilldelning Sparaktier ~ Matchningsaktier  Prestationsaktie | Prestationsaktie Il Totalt
Verkstallande direktor 1600 1600 3200 3200 8 000
Ledningsgruppen 4400 4400 6 600 6 600 17 600
Ovriga chefer 12 898 12 898 12 898 12 898 38 694
Ovriga medarbetare 2344 2344 1172 1172 4688
Totalt 21242 21242 23870 23870 68 982
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NOT 4 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Rantebarande skulder l6per i huvudsak med tre manaders
rantebindningstid, varvid det verkliga vardet bedéms i allt
vasentligt dverensstdmma med dess redovisade varde. For
samtliga 6vriga finansiella tillgdngar och skulder, som likvida
medel, kundfordringar och leverantérsskulder, antas redovisat
vérde utgora en rimlig uppskattning av verkligt vérde.

NOT 5 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUAL-
FORPLIKTELSER

Under perioden januari-september 2015 har stéllda sékerheter
i form av fastighetsinteckningar minskat med 25 Mkr. Totala
vérdet av lamnade fastighetsinteckningar uppgar for koncernen
darmed till 313 Mkr.

Vardet av borgensforbindelser till forman for bostadsratts-
foreningar har under perioden 6kat med 648 Mkr fér koncer-
nen och 6kat med 385 Mkr for moderbolaget. Totala vérdet av
borgensforbindelser uppgar darmed per 30 september 2015 till
1 944 Mkr for koncernen och 1 374 Mkr fér moderbolaget.

Téby den 18 november 2015
Besgab AB (publ)

Anette Frumerie
Verkstéallande direktor

Denna delarsrapport har varit foremal for dversiktlig granskning av bolagets revisorer.
Revisorernas granskningsrapport aterfinns pa sida 18.



BESQAB DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2015 15
Kvartalsoversikt
Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4
2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014 2013
SEGMENTSREDOVISNING !
Intakter enligt segmentsredovisning, Mkr 314,5 402,2 370,2 265,9 183,9 192,8 173,1 188,4
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning, Mkr 77,3 62,4 45,1 30,1 29,9 18,0 18,6 19,6
Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning, % 24,6 15,5 12,2 11,3 16,2 9,3 10,7 10,4
RESULTATPOSTER
Intakter, Mkr 302,2 429,9 344,3 252,5 164,9 226,3 213,4 158,6
Rorelseresultat, Mkr 74,9 63,8 43,6 28,5 29,4 19,7 26,5 9,6
Resultat fore skatt, Mkr 74,1 62,8 42,6 27,7 28,3 18,1 24,8 7,3
Resultat efter skatt, Mkr 72,6 57,1 39,1 27,0 253 15,3 21,0 10,0
BALANSPOSTER
Utvecklingsfastigheter, Mkr 363,5 341,7 325,3 312,2 293,3 279,8 261,9 261,9
Exploateringsfastigheter, Mkr 280,5 235,0 315,0 230,9 307,0 314,4 173,8 202,7
Likvida medel, Mkr 296,4 293,5 228,4 334,2 246,8 265,8 83,1 72,1
Eget kapital, Mkr 8154 742,5 720,4 681,4 654,2 627,4 321,1 300,1
Rantebarande langfristiga skulder, Mkr 35,2 38,1 41,1 44,0 46,9 49,8 52,8 55,7
Réntebarande kortfristiga skulder, Mkr 297,7 3249 295,3 266,1 259,1 250,0 284,1 305,3
KASSAFLODE
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Mkr 34,7 74,8 -130,5 97,5 -26,0 -85,4 36,4 -19,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten, Mkr -1,6 -15 -15 -14,2 -0,7 16,6 -1,3 117,4
Kassaflode fran finansieringsverksamheten, Mkr -30,2 -8,2 26,3 41 7,7 251,4 -24,1 -79,5
Periodens kassafléde, Mkr 2,9 65,1 -105,7 87,4 -19,0 182,6 11,0 18,5
AKTIEDATA 2
Resultat per aktie fore utspadning, kr 4,68 3,68 2,52 1,74 1,64 1,30 1,92 0,92
Eget kapital per aktie, kr 52,56 47,86 46,43 43,92 42,17 40,54 29,33 27,41
NYCKELTAL
Rorelsemarginal, % 24,8 14,8 12,7 11,3 17,8 8,7 12,4 6,0
Rantabilitet pa eget kapital, % 3 30,1 27,0 22,3 18,0 17,2 15,6 27,0 21,0
Soliditet, % 54,0 52,3 53,9 55,0 58,5 58,5 41,2 37,1
Antal produktionsstartade bostéder, st 54 129 142 136 110 74 86 33
Antal sdlda bostader, st 102 136 172 172 74 50 40 61
Antal bostader i pAgaende produktion, st 717 663 548 439 319 248 292 278
Andel sdlda och bokade bostader i pAgéende
produktion, % 97 95 89 73 59 61 71 76
Antal osdlda bostader i avslutad produktion, st 0 0 1 0 0 6 6 2
- varav upptagna i balansrakningen, st 0 0 0 0 0 3 0 2

1 Segmentsredovisningen ger den mest rattvisande bilden av Besgabs verksamhet och éverensstimmer med bolagets interna rapportering, se not 2.

2 Nyckeltal per aktie har justerats for aktiesplit 10:1 genomférd i maj 2014.

3 Rantabilitet pa eget kapital avser ackumulerad period frdn och med riakenskapsarets borjan och har omréknats till helarstal.
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Definitioner och ordlista

DEFINITIONER

Resultat per aktie

Periodens resultat hanfdorligt till moderbolagets aktiedgare,
dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier under
perioden fore och efter utspadning.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet
utestdende aktier vid periodens slut.

Rorelsemarginal
Rorelseresultatet i procent av intékter.

Rorelsemarginal enligt segmentsredovisning
Rorelseresultat enligt segmentsredovisning i procent av
intékter enligt segmentsredovisning.

Rantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat hanfdorligt till moderbolagets aktiedgare
dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut.

ORDLISTA

Byggratt

Bedomd mdjlighet att bebygga ett markomrade. For bosta-
der motsvarar en byggratt antingen en lagenhet, radhus
eller fristdende smahus. For att forfoga 6ver en byggratt
krdvs antingen agande av marken eller ndgon form av avtal
eller bverenskommelse, sdsom kdpeavtal, markanvisnings-
avtal eller samarbetsavtal.

Oversiktsplan

Kommunal plan som ger végledning for beslut om anvand-
ningen av mark och vattenomradden samt om hur den
byggda miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen
ar inte juridiskt bindande.

Detaljplan

Kommunal plan med regler fér markanvéandning och ut-
formning av byggnader och anldggningar inom ett visst
omrade, vilken ar juridiskt bindande och kan ligga till grund
for bygglov.

Exploateringsfastigheter

Exploaterbar fastighet, med eller utan byggnad. Avser
framst utvecklingsbar mark med tillhérande byggréatter for
framtida projekt.

Utvecklingsfastigheter

Klassificeras som omsattningstillgdngar och avser fardig-
stallda vard- och omsorgsbostader samt fastigheter for
vard och omsorg under utveckling.



Kort om Besqgab

AFFARSIDE STRATEGI
Besqab ska foradla fastigheter, vilket innebdr att i en Vi ska ha god insikt om vad som skapar varden for vara
fastighets alla skeden tillféra kompetens som bidrar till 6kat malgrupper och samtidigt proaktivt arbeta med hallbarhets-
varde. Besgabs arbete med att genomféra afférsidén ska fragor for att skapa mervarden och starka varumarket.
genomsyras av ett stort personligt engagemang och att i Genom att forvérva byggratter i attraktiva lagen, vara
alla sammanhang leverera bestalld kvalitet och val uppfylla kostnadsmedvetna och fokusera pa kassaflodet kan vi
kundens forvéntningar. uppna god lénsamhet och vardetillvaxt. Tillvaxten ska ske
genom en utdkad byggrattsportfolj med fler byggstarter av
OVERGRIPANDE MAL egna bostadsprojekt, samt en storre portfolj av vard- och

omsorgsprojekt.

For att vara en framgangsrik samhallsbyggare arbetar

Besgab mot féljande uppsatta mal:

« Uppna hog lonsamhet och vardetillvaxt for att ge
aktiedgare god avkastning

o Att ha ndjda kunder

» Verksamheten ska bidra till en hallbar samhallsutveckling

o Vara en attraktiv arbetsgivare

FINANSIELLA MAL
« Rantabilitet pa eget kapital >15 procent

» Soliditet >30 procent STOCKHOLMS
« Utdelning >30 procent av resultatet CIRKA 90 GRUNDAT

SANOEE ANSTALLDA 1989
UPPSALA

2200 PRODUCERAT

PLANERADE OVER 5 000
BYGGRATTER BOSTADER

OVRIG INFORMATION Kontaktinformation

Anette Frumerie, VD

E-post: anette.frumerie@besqab.se
Tel: 08-630 16 20

Offentligg6rande

Informationen lamnades for offentliggdrande
kl. 07:30 den 18 november 2015.

Bjérn Somnés, ekonomichef

Kommande informationstillfallen E-post: bjorn.somnas@besgab.se
Bokslutskommuniké 2015 26 feb 2016 Tel: 0704-91 50 57
Arsredovisning 2015 vecka 13 2016

Besqgab AB (publ)

Kemistvagen 17, Box 1328, Taby

Tel. 08-630 16 00, Fax. 08-630 16 90
Org.nr. 556693-8881, www.besqgab.se
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Revisors granskningsrapport

Besgab AB (publ) org.nr 556693-8881

INLEDNING

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapporten) for Besgab AB
(publ) per 30 september 2015 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande
direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisnings-
lagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING OCH OMFATTNING

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utférd av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsétgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsétgarder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sa-
kerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en
revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Stockholm den 18 november 2015

Ernst & Young AB

Ingemar Rindstig Jonas Svensson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



