Aros Bostad

PRESSMEDDELANDE Stockholm 25 februari 2022

Aros Bostads bokslutskommuniké visar kraftig resultattillvaxt och
stora 6vervarden i byggréattsportfoljen

Delarsrapporten for Aros Bostadsutveckling AB publ (”Aros Bostad”) visar ett starkt kvartal och det
basta arsresultatet i foretagets historia. Aret avslutas med nio projekt i pagaende produktion,
motsvarande 886 ldgenheter, vilket 6vertriffar bolagets produktionsmal. Fem nya
projektmdjligheter férvdarvades under aret, motsvarande 450 nya byggratter, vilket ger en total
byggrattsportfélj om 4 861 byggratter med ett totalt 6vervarde uppgaende till 2,6 miljarder kronor,
motsvarande 45 kronor per aktie. Under 2021 saldes tva projekt i en hyresrattsaffar.

Magnus Andersson, VD Aros Bostad:

“Vi summerar 2021 med ett 6kat rérelseresultat i Aros Bostads historia, motsvarande en ékning om
42 %, som en féljd av en stark férsdljning, mdlmedveten ékning av antalet produktionsstarter och fler
projekt i egen balansrédkning. Grundat pa att vi har en stor byggrdttsportfélj med goda
ingangsvdrden, en véltrimmad organisation och ett stort antal nya projekt under uppstart ser jag
verkligen fram emot den fortsatta tillvixtresan.”

Rapporten kommer att presenteras av VD Magnus Andersson och vice VD/CFO Ken Wendelin fredag
25 februari klockan 10.00 pa

Perioden januari-december

¢ Enligt segmentsredovisningen uppgick nettoomsattningen till 98 838 TSEK (45 166) och resultat
fran andelar i intresseféretag till 39 755 TSEK (57 899). Totala rorelseintakter uppgick till 140 805
TSEK (106 480).

¢ Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet till 61 981 TSEK (44 481) och
rorelsemarginalen var 62,7 procent (98,5). Periodens resultat enligt segmentsredovisningen uppgick
till 58 988 TSEK (41 962).

¢ Enligt IFRS uppgick totala rorelseintakter till 126 863 TSEK (24 617). Enligt IFRS uppgick
rorelseresultatet till 47 385 TSEK (-37 891) och rérelsemarginalen var 46,5 procent (neg). Periodens
resultat enligt IFRS uppgick till 44 631 TSEK (-40 280). Intdktsredovisning enligt IFRS gors vid den
tidpunkt dar 6évervagande del av tilltraden till bostader har skett. Under perioden har bland annat
tilltrade och vinstavrdkning skett av vart projekt i egen regi i form av Link Jarva Krog, vilket innebar
ett vasentligt hogre resultat jamfort med samma period foregaende ar.

¢ Antal, av bostadsrattskopare, tilltrddda bostader under perioden uppgick till 277 (134), antal
vinstavraknade bostdder enligt IFRS uppgick till 316 (95).

¢ Antal salda bostader under perioden uppgick till 466 (301).

¢ Antal bokade bostader uppgick till 127 (76).

¢ Antal projekt i projektportféljen inklusive projekt i intresseforetag uppgick till 32 (29), varav 9 (6) ar
under pagaende produktion. Under aret har fem projekt férvarvats; Slottsparken Bro, Femoringen
Jarva Krog, Balinge | och Il samt Edsviken. Projekt Link Jarva Krog i Solna och projekt Nockebyn i
Bromma har fardigstéllts under perioden.

* Totalt &r 75 procent (65) av bostader i pagaende produktion salda eller bokade.

Perioden oktober—december

¢ Enligt segmentsredovisningen uppgick nettoomsattningen till 24 403 TSEK (7 724) och resultat fran
andelar i intresseforetag till 17 890 TSEK (25 726). Totala rorelseintdkter uppgick till 42 884 TSEK

(34 451).
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 Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet till 22 734 TSEK (17 241) och
rorelsemarginalen var 93,2 procent (223,2). Periodens resultat enligt segmentsredovisningen uppgick
till 21 867 TSEK (16 517).

¢ Enligt IFRS uppgick totala rorelseintakter till 40 919 TSEK (21 783). Enligt IFRS uppgick
rorelseresultatet till 3 661 TSEK (4 223) och rorelsemarginalen var 22,5 procent (159,8). Periodens
resultat enligt IFRS uppgick till 1 882 TSEK (3 680).

¢ Antal av bostadsrattskdpare tilltradda bostader under perioden uppgick till 61 (69). Antal
vinstavraknade bostdder enligt IFRS uppgick till 83 (41).

» Antal salda bostader under perioden uppgick till 16 (133), antal bokade bostader uppgick till 50 (0).

Vasentliga handelser under fjarde kvartalet i kronologisk ordning

* FORVARV: Aros Bostad har tilltrdtt en fastighet i Snittringe, Huddinge. Fastigheten Postiljonen 10 i
Huddinge forvarvades i december 2020 tillsammans med ytterligare fem angransande fastigheter,
vilka tilltraddes under forsta kvartalet i ar. Aros Bostad planerar for cirka 120 lagenheter och 40
smahus inom omradet, vilka ska genomforas i flera produktionsetapper. Flerbostadshusen ingar i
fonden Aros Bostad IV, medan smahusdelen forvarvades av Aros Bostad. Samtliga etapper
genomfors i ett JV med Frentab.

* FORVARV: Aros Bostad har tilltritt en fastighet inom bostads utvecklingsomradet Tegelbruket i
Upplands-Bro. Fastigheten Brogard 1:174 i Upplands-Bro forvarvades av Aros Bostad i maj 2021. Har
planeras for cirka 40 radhus med byggstart under det forsta kvartalet 2022 och fardigstallande under
2023.

* FORVARV: Aros Bostad har férvirvat byggratter, motsvarande cirka 190 nya bostdder inom
kvarteret Femoringen i Solna, for cirka 260 miljoner kronor. NCC ar séljare av marken och kommer
att vara totalentreprendr for byggnationen av det nya bostadsprojektet. Byggratterna utgor den
andra etappen av bostdder inom Solnas nya stadsdel Jarva Krog, dar nya bostader, service och
moderna kontor utvecklas. Laget ar mycket bra ur bade kommunikations och rekreationssynpunkt,
med direkt narhet till bussar, pendeltag och Hagaparkens gronomrade. Aros Bostad har tidigare
genomfort bostadsprojektet Link inom den forst etappen, dar samtliga bostader salde slut fore
tilltrade.

¢ PRODUKTION: Aros Bostad har tillsammans med NCC Bostad Stockholm och Byggnadsnamnden
tagit det forsta spadtaget for ytterligare 153 lagenheter i Inverness héjden. Bostadsprojektet
motsvarar den andra etappen av totalt fyra inom Invernesshéjden i Danderyd.

¢ PRODUKTION: Aros Bostad har tecknat avtal avseende en totalentreprenad med Moelven och
produktionsstartar darmed Ektorpsbacken i Nacka. Utvecklingsprojektet omfattar cirka 52 lagenheter
i ett bostadshus, med stommar och fasader av tra.

* FORSALINING: Aros Bostad utvarderar méjligheten att avyttra en stérre projektportfélj med
hyresrattsbostader. Mot bakgrund av en stark investeringsmarknad avser Aros Bostad att undersoka
forutsattningarna for avyttring av en storre projektportfélj med bostader for hyresrattsandamal.
Genom att avyttra delar av projektportfoljen som hyresratter kan kassafléden tidigarelaggas och
genomforandet av planerade bostadsrattsprojekt accelereras och optimeras over tid.

* FORVARV: Aros Bostad har férvirvat tva fastigheter i Edsviken, Sollentuna kommun.
Utvecklingsprojektet forvantas kunna uppga till 45-60 bostadslagenheter, motsvarande 4 500 kvm
ljus BTA.

* PRODUKTION: Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med MVB Ost AB fér uppférande av 92
lagen heter i centrala Sundbyberg, vilket motsvarar den andra etappen av utvecklingsprojektet
Fabriksparken T1 och T2.

Visentliga hdndelser efter rapportperiodens utgang
* FORVARV: Aros Bostad tar steget in p& annu en ny marknad genom férvirv av byggratter i
Strangnas kommun. Aros Bostad har férvarvat en del av ett storre utvecklingsomrade i Akers
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styckebruk, Strangnas kommun. Forvarvet omfattar 20 byggratter for smahus samt rattighet att
forvarva ytterligare 40 byggratter.

* FORSALINING: Aros Bostad noterade en hog efterfrdgan pa nybyggda bostader under férra aret och
trenden har fortsatt in i 2022. Den sista av 86 lagenheter i den forsta etappen av Danderydsprojektet
Invernesshdjden har nu salts. Invernesshojden ar ett nytt bostadsomrade invid Danderyds sjukhus.
Den forsta etappen, som byggts av NCC, ndarmar sig fardigstallande och nu har samtliga lagenheter
salts.

Denna information dr sGdan information som Aros Bostad dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning (EU nr 596/2014). Informationen ldmnades, genom ovanstdende
kontaktpersons férsorg, for offentliggérande vid den tidpunkt som anges av Bolagets
nyhetsdistributér Cision vid offentliggérandet av detta pressmeddelande.

Bolagets Certified Adviser pd Nasdaq First North Growth Market dr Erik Penser Bank. Finansiell
information aterfinns pa

Mer information
For ytterligare information, vanligen besék www.arosbostad.se eller kontakta:

Magnus Andersson, VD, e-post: magnus.andersson@arosbostad.se, telefon: +46 8 400 230 50

Ken Wendelin, CFO/Vice VD, e-post: ken.wendelin@arosbostad.se, telefon: +46 73 518 02 70

Anna Akerlund, Kommunikations- /IR-chef, e-post: anna.akerlund@arosbostad.se, telefon: +46 70 778 28 97
Certified Adviser, e-post: certifiedadviser@penser.se, telefon: +46 8 463 83 00

Om Aros Bostad

Aros Bostad ar en bostadsutvecklare i Storstockholm med fokus pa utveckling av funktionella och
hallbara bostader i attraktiva geografiska lagen, med materialval och gestaltning som star sig 6ver tid.
Bolaget forvarvar, utvecklar och/eller konverterar kommersiella fastigheter och mark till byggratter
eller fardiga bostader. Genom att agera langsiktigt, med ansvar for hela vardekedjan, skapas en trygg
bostadsaffar fér kunderna och en stabil avkastning at investerarna.

Bolaget bildades 2006 och dess geografiska fokus ar Storstockholm och Uppsala. Aros Bostad driver
per den 31 december 2021 drygt 30 bostadsutvecklingsprojekt i olika utvecklingsskeden
motsvarande cirka 4 900 bostader.

Aros Bostadsutveckling AB (publ) ar noterat pa Nasdaq First North Growth Market. Bolagets Certified
Adviser pa Nasdagq First North Growth Market ar Erik Penser Bank. Mer information finns pa
www.arosbostad.se
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