PRESSMEDDELANDE 2023-01-25

Besgab gor icke kassaflddespaverkande avsattning och
nedskrivning samt avser att genomfora en fullt garanterad
foretradesemission

e Styrelsen for Besgab AB (publ) ("Besqgab” eller "Bolaget”) har idag beslutat att géra en avsattning
av engangskaraktar for pagaende projekt och en omvardering av Bolagets exploateringsfastigheter
vilket innebar en nedskrivning i samband med bokslutet fér det fiarde kvartalet 2022. Atgarderna
paverkar inte kassaflodet.

e Rorelseresultatet for det fiarde kvartalet 2022 enligt segmentsredovisningen kommer med
anledning av beslutet inkludera engéngsposter om totalt 665 Mkr. Rorelseresultatet for helaret 2022
beraknas preliminart uppga till cirka —630 Mkr.

e For att forandra och starka Bolagets kapitalstruktur har styrelsen for Besgab for avsikt att fatta
beslut om en fullt garanterad nyemission med foretradesratt for befintliga aktiedgare om cirka 825
Mkr, villkorat av godkannande fran en efterfdljande bolagsstdmma ("Foretradesemissionen”).
Foretradesemissionen avses genomfdras under det andra kvartalet 2023. Besgab har erhallit
tecknings- och garantidtaganden fran ett flertal av Bolagets storre aktiedgare som innebar att
Foretradesemissionen &r fullt garanterad. Nettolikviden fran Foretradesemissionen avses anvandas
till en fortida aterbetalning av Bolagets 800 Mkr seniora icke sékerstéllda grona obligationer.

- ’"Marknadsforutséattningarna for nyproduktion av bostéder har under fjarde kvartalet fortsatt varit mycket
utmanande och l4get ser ut att besta under 2023. De beslut vi presenterar idag ar baserade pa en samlad
beddémning med hansyn till marknadsutvecklingen och syftar till att framatriktat f& en mer balanserad risk i
projektportfélien och mer rattvisande varden pa exploateringsfastigheterna i forhallande till de férandrade
marknadsférutsattningarna. Starka och langsiktiga dgare ar sarskilt viktigt i turbulenta tider och det ar ett
styrkebesked att foretradesemissionen ar fullt ut garanterad av ett flertal av vara storre aktieagare. Vi
forandrar och starker var kapitalstruktur genom att aterbetala vara obligationer i fortid vilket ger oss goda
forutsattningar att ta vara pa framtida affarsmojligheter”, sager Carola Lavén VD pa Besgab.

Besgab ar en langsiktig och erfaren bostadsutvecklare som varit verksam i mer &n 30 ar och utvecklat
narmare 10 000 bostader i Stockholm och Uppsala. De senaste aren har bostadsmarknaden varit stark.
Besqgab har nyttjat den hoga efterfragan pa nyproducerade bostader och startat flera bostadsprojekt. Med en
uttalad strategi om att véxa har Bolaget under 2021-2022 haft en hdg produktionsvolym och en bra och stabil
forsaljning.

Bostadsmarknaden har pa grund av omvarldsfaktorer sdsom hdg inflation och stigande marknadsrantor samt
okade el- och levnadskostnader satts under hard press under 2022. En allt stérre pessimism och ett anstrangt
ekonomiskt lage har successivt minskat forsaljningstakten under det gadngna aret. Den avvaktande hallningen
hos bostadskoparna tilltog under det fjarde kvartalet. Samtidigt har byggkostnadsindex 6kat med 15,6

procent! pa ett ar och dven om 6kningstakten avtagit har kostnadsokningarna fortsatt under arets sista kvartal.

1 Kalla: SCB. Avser arstakt december 2021 — december 2022.
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Affarsomrade Projektutveckling Bostad

Med anledning av det férandrade marknadsléaget och antaganden om en fortsatt oséker utveckling under
2023 har styrelsen for Besgab idag efter en samlad beddémning fattat beslut om att géra en avsattning av
engangskaraktar for pagéende projekt inom affarsomrade Projektutveckling Bostad om totalt 335 MKr i
samband med bokslutet for det fjarde kvartalet 2022. Avsattningen speglar forsiktigare antaganden om
aterstdende bedomda projektvinster med hansyn till framtida férsaljningsintakter for osalda lagenheter samt
en beddémning om fortsatt hogt kostnadslage. Avsattningen paverkar inte kassaflddet i det fjarde kvartalet.

Exploateringsfastigheter

Mot samma bakgrund har Besqab valt att géra en omvardering av Bolagets exploateringsfastigheter. Styrelsen
i Besgab har darfor beslutat om en icke kassaflodespaverkande nedskrivning om 330 Mkr i samband med
bokslutet for det fjarde kvartalet 2022. Beddmningen ar att Besgqab som en konsekvens kommer att redovisa
mer rattvisande varden for Bolagets exploateringsfastigheter i férhallande till de forandrade
marknadsférutséattningarna.

Preliminart resultat

Besqabs rorelseresultat i det fjarde kvartalet 2022 inkluderar engangsposter om totalt 665 Mkr med anledning
av besluten om avséattning och nedskrivning. Enligt segmentsredovisningen beréknas rorelseresultatet for
helaret 2022, efter avséattning av engéngskaraktar och nedskrivning av exploateringsfastigheter, preliminart
uppga till cirka —630 Mkr. | det preliminara resultatet for helaret 2022 ingar orealiserade vardeforandringar for
forvaltningsfastigheter om 13 Mkr, varav 0 Mkr for det fjarde kvartalet 2022. Enligt IFRS beréknas
rorelseresultat for helaret 2022 preliminart uppga till cirka -240 Mkr.

Garanterad foretradesemission

For att férandra och starka Bolagets kapitalstruktur har styrelsen i Besgab for avsikt att fatta beslut om att under
det andra kvartalet 2023 genomféra en fullt garanterad foretradesemission om cirka 825 Mkr, villkorat av en
efterféljande bolagsstammas godkannande. Nettolikviden fran Foretradesemissionen avses anvandas till att i
fortid aterbetala Bolagets seniora icke sakerstallda grona obligationer om 800 Mkr med forfall den 14 maj 2024.

Genom Foretradesemissionen sakerstaller Besqgab god tillgang till IAngsiktig och stabil finansiering via eget
kapital och minskar darmed den finansiella risken. Det ger &ven Besqab fortsatt goda forutsattningar att kunna
tillvarata framtida affarsmajligheter i linje med Bolagets strategi for god I6nsamhet och vardetillvéxt.

Foretradesemissionen ar fullt garanterad genom tecknings- och garantiforbindelser fran ett flertal av Bolagets
storre aktieagare, som ocksa atagit sig att rosta for beslut avseende Foretradesemissionen vid bolagsstamma.
Teckningsforbindelserna, for vilket det inte utgar nagon erséattning, uppgar for narvarande till cirka 64 procent
av emissionsbeloppet. For de aktiedgare som lamnat garantiférbindelser utéver sin pro rata andel av
Foretradesemissionen kommer det att utga en ersattning om en procent av garantibeloppet.

Aktieagare i Besgab kommer att erbjudas att teckna nya aktier i Bolaget i forhallande till antalet aktier de
innehar pa avstamningsdagen i Féretradesemissionen. Teckning kommer ocksa att kunna goras utan
foretradesratt.

Avsikten &r att Foretradesemissionen ska genomforas under det andra kvartalet 2023. Tidplan, villkor i
Foretradesemissionen samt kallelse till bolagsstémma kommer att offentliggdras i ett senare skede efter
beslut av styrelsen.

Besqgab har anlitat Swedbank AB (publ) som finansiell radgivare och Cirio Advokatbyrd AB som legal
radgivare i samband med den planerade Foretradesemissionen.
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Obligationer

Med anledning av styrelsens beslut att géra avsattningar av engangskaraktar for paAgéende projekt och
nedskrivning avseende exploateringsfastigheter i det fiarde kvartalet 2022 gor styrelsen bedémningen att
Bolaget inte langre kommer att uppfylla vissa finansiella nyckeltal enligt villkoren i Bolagets seniora icke-
sékerstéllda grona obligationer om totalt 800 Mkr (ISIN: SE0015950233) med forfall den 14 maj 2024.
Besqgab avser att inleda ett skriftligt forfarande fér att inhamta obligationsinnehavarnas samtycke till
avsteg fran relevanta villkor. Som anges ovan avser dock Bolaget att anvéanda nettolikviden fran
Foretradesemissionen for att [dsa obligationerna under den andra hélften av det andra kvartalet 2023.

Samtliga siffror avseende 2022 i detta pressmeddelande ar preliminara. Den slutliga rapporten for det fjarde
kvartalet 2022 kommer att publiceras den 1 februari 2023 omkring kl. 13.00 CET.

Inbjudan till telefonkonferens med webbpresentation

Tid: Torsdag den 26 januari 2023 klockan 09:00. VD Carola Lavén och CFO Magnus Ekstrom presenterar
med mojlighet for deltagarna att stalla fragor. Telefonkonferensen hélls pa svenska.

Om du 6nskar delta via webcasten g in pa nedanstaende lank. Via webcasten finns det méjlighet att stélla
skriftliga fragor.
https://ir.financialhearings.com/press-conference-jan-2023

Om du 6nskar delta via telefonkonferens registrerar du dig via lanken nedan. Efter registreringen far du
telefonnummer och ett konferens-ID for att logga in till konferensen. Via telefonkonferensen finns méjlighet
att stalla muntliga fragor.

https://conference.financialhearings.com/teleconference/?id=5009201

For ytterligare information vanligen kontakta:
Carola Lavén, VD, e-post: carola.laven@besgab.se, tel: 08-409 415 57
Magnus Ekstrom, CFO, e-post: magnus.ekstrom@besqab.se, tel: 08-409 415 52

Denna information ar sddan som Besqab &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 25 januari 2023
klockan 20:00 (CET).

Besqab utvecklar bostader i eftertraktade lagen i Stockholm och Uppsala. Verksamheten omfattar hela
processen fran kop och foradling av mark till fardigstallande och forvaltning av bostader och vardboenden.
Besqgab grundades 1989 och foretagets aktie (BESQ) ar noterad pa Nasdaq Stockholm sedan 2014. Mer
information pa www.besqab.se.
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