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Till styrelsen i Besqab AB

Den 31 januari 2024, offentliggjorde Aros Bostadsutveckling AB (“Aros”) ett offentligt
uppkdpserbjudande till aktiedgarna i Besqab AB (“Besqab”) om att forvarva samtliga 46 268 052
utestdende aktier i Besqab ("Besqab Stamaktie”). For varje Besqab Stamaktie, erbjuder Aros 1,0388
nyemitterad stamaktie i Aros ("Aros Stamaktie”) och 0,06924 nyemitterad preferensaktie i Aros (*Aros
Preferensaktie”) (“Erbjudandet”). Erbjudandet motsvarar totalt 48 063 252 nyemitterade Aros
Stamaktier och 3 203 600 nyemitterade Aros Preferensaktier.

Baserat pa stingningskurserna for Besqab Stamaktie, Aros Stamaktie och Aros Preferensaktie den 30
januari 2024 uppgar det totala virdet av Erbjudandet till 1 861 miljoner kronor, eller 40,2 kronor per
Besqab Stamaktie. Besqab Stamaktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm och Aros Stamaktie och Aros
Preferensaktie ar noterade pa Nasdaq First North Growth Market.
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC”, *vi” eller “oss”) har fatt i uppdrag av styrelsen i Besqab
att som oberoende expert bedoma skiligheten av Erbjudandet ur ett finansiellt perspektiv for
aktiedgarna i Besqab (vart "Utlatande”).

Var oberoende bedémning av Erbjudandet inkluderar relativvardering av Besqab och Aros.
Relativviarderingen baseras bland annat pa historisk och aktuell varderelation samt en
substansvardering. Vi har samlat in information och genomfort de analyser som vi bedomt vara
nodvindiga och relevanta for att kunna uttala oss kring skéligheten av Erbjudandet.

Som underlag f6r var bedomning har vi bland annat tagit del av féljande information:

a) publikt tillgdnglig information om Besqab och Aros s& som:
- historiska &rsredovisningar och kvartalsrapporter, och
- pressmeddelanden,

b) pressmeddelande innehallandes Erbjudandet,

¢) diskussioner med Besqabs radgivare,

d) marknadsdata sdsom handelsvolym, pris och omsattning for Besqab Stamaktie, Aros Stamaktie och
Aros Preferensaktie,

e) information fran finansiella databaser, sdsom Capital I1Q, Refinitiv Eikon och Mergermarket, och

1(2)



-

pwec

f) andra analyser och information som PwC har bedomt som relevanta for detta Utlatande.

Vért Utlatande grundar sig pa de finansiella, ekonomiska, marknadsmaéssiga och 6vriga forhallanden
samt den information som tillhandahallits oss per denna dag. Férandringar i angivna férutsiattningar
kan péverka de antaganden som legat till grund for var virdebedomning och vi pétar oss inte nigot
ansvar for att uppdatera, revidera eller bekréfta vart Utlatande.

Vi har forlitat oss pa att den information som lamnats och pé annat sétt gjorts tillgdnglig for oss av
representanter for Besqab har varit korrekt och fullstédndig i alla visentliga avseenden.

PwC har inte agerat som finansiella radgivare till Besqab i samband med Erbjudandet. Vart arvode for
detta uppdrag ir inte beroende av vederlagets storlek, i vilken utstrackning Erbjudandet accepteras
eller huruvida Erbjudandet fullf6ljs eller e;j.

Detta Utldtande har tillstallts styrelsen i Besqab i syfte att utgora underlag for dess stillningstagande
avseende Erbjudandet och vi accepterar inget ansvar for dess anvandning till andra &ndamal &n detta.

Med beaktande av ovanstiende forutsattningar och reservationer ar det PwC:s uppfattning att
Erbjudandet per denna dag, ur ett finansiellt perspektiv, ar skiligt for Besqabs aktiedgare.

PwC

Jon Walberg
Partner
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