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Kort om Besqgab

« Bostadsutvecklare i Stockholms
l&n och Uppsala kommun

«  Affarsomraden:

— Projektutveckling Bostad
— Fastighetsutveckling och Fastigheter

Intékter R12
(segmentsredovisning)

1 865 Mkr

Resultat efter skatt R12
(segmentsredovisning)

368 Mkr

Balansomslutning
(segmentsredovisning)

3,8 mdkr

Borsvarde

ca 2,7 mdkr

(175 kr)

[
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Produktionsstartade
bostader R12

804

Séalda bostader R12

375

Byggratter

ca4 100

Anstallda

ca 120



Nya finansiella och operativa mal fran 2021

Finansiella mal*

Soliditet Mal
Soliditeten ska uppga till minst > (1)
35 procent. . 35 / 0
Rorelsemarginal MAl
Rorelsemarginalen ska uppga > (1)
till minst 10 procent. - 1 0 /0
Avkastning pa eget kapital Mal
Avkastning pa eget kapital ska

S 215 %

uppga till minst 15 procent.

Utdelningspolicy*

Operativa mal

Utdelningen ska uppga till minst 30 procent av resultatet
efter skatt.(exklusive orealiserade vardeférandringar).

('(‘

*De finansiella malen lnkl3?§; ggngspollcyn definieras utifran/isegmentsredovisningen.

iﬁ“f{i Q&!i&&-“ |

Produktionsstartade bostader

Besqab ska senast ar 2023 na en
arlig takt av produktionsstarter om
1 000 bostader.

Vinstmarginal bostads-/aganderatter

Vinstmarginalen i projekt avseende
bostads- och dganderatter ska uppga
till minst 15 procent.

Underliggande arligt driftnetto

Besqab ska senast ar 2023 na ett
underliggande arligt driftnetto om cirka
100 Mkr (inkluderar befintlig forvalt-
ningsportfolj samt fastigheter under
uppférande vid periodens utgang).

Mal

1 000

Mal

215 %

Mal

100 Mkr



Tredje kvartalet | korthet

Fortsatt stark bostadsmarknad

« Rekordhogt antal bostader i pagaende produktion
« 147 produktionsstartade bostader i tva projekt under Q3

lIIIIIIIIIIIIIlJ

« Fortsatt god efterfragan och manga bokningsavtal i
sdljstartade projekt

» 66 procent bokat/salt i pAgaende bostads-
laganderattsprojekt

» Forvarvat eller markanvisats byggratter i Tyreso,
Huddinge och Stockholm for totalt cirka 230 nya bostader

i
SOLNA ESTRAD, Solna
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Januari—september 2021 " Intakter, resultat och rérelsemarginal

2 400 21%
Enligt segmentsredovisningen?
: . . : 2100 18%
* Periodens intakter okade till 1 577,6 Mkr (662,0) och 0
rorelseresultatet till 109,3 Mkr (48,8) \
1800 —
« Intakter fran nyligen produktionsstartade projekt som 15%
paborjat vinstavrakning under perioden uppgar till cirka
1 060 Mkr med en upparbetad kostnad inklusive mark 1500 —
uppgaende till cirka 966 Mkr 12%
- Resultat efter skatt okade till 157,6 Mkr (45,9) och 1200 —
resultat per aktie uppgick till 10,21 kr (2,98) 9%
» Vardefoérandringar férvaltningsfastigheter uppgick till 900 —
«  Eget kapital uppgick per balansdagen till 1 736,6 Mkr 600 —
(1 398,3) och eget kapital per aktie uppgick till 112,21 .
kr (90,75) 300 — 3%
« Likvida medel uppgick pa balansdagen till 570,4 Mkr I | I
(594,1) 0 - — - - 0%
2017 2018 2019 2020 okt 2020-
sep 2021

1 Besgabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pa vilket bolagets styrelse och ledning féljer

VEREENTIEIEN, §2 el 2 | @RISR peiE: Intakter, Mkr s Resultat efter skatt, Mkr == R0relsemarginal, %
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antal Produktionsstartade bostader

Januari—september 2021 900
750 —
Férsaljning och produktion 600 //
M

* Antal produktionsstartade bostader uppgick till 450 \/

425 (184)* 300 ﬁ
e 1459 (1 000) bostader i pagaende produktion 150

per balansdagen ! o . 118 129 o 188 @z 161 147
« Antal sdlda bostader uppgick till 294 (260) Q4 Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3

. . 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021
* Andel salda/bokade bostader i pagaende

produktion uppgick till 66 procent (74) 3 antal Salda bostader
« 1 (1) oséld bostad i avslutad produktion varav 400
1 (1) ar upptagen i balansrékningen 3 320 '/\ _——
240
160
80 —
-9 100 - 93 81 88 121 85
0 r T T T T T T T
1 Bostads-/aganderétter, hyreshostader samt vardbostader. Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2 Bostads-/aganderatter samt hyresbostader. 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021
3 Bostads-/aganderatter. o . .
Vardbostader mmmm Hyresréatter
Bostads-/aganderatter —Tot antal bostader, rull 4 kv

8ESQAS



Rekordhogt antal bostader i produktion

Bostader i pagaende produktion vid kvartalets utgang

antal

1500

1250

1 000

750 —

500 —

250 —

0

Q42019 Q12020 Q22020 Q32020 Q42020 Q12021 Q22021 Q32021

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

s \/&rdbostéder i pAgdende produktion
Hyresbostader i pagaende produktion

Bostads-/aganderatter i pAgaende
produktion

Andel bokade eller salda bostads-
/aganderatter i pAgdende produktion

Malniva andel sélda och bokade bostads-/
aganderatter i pAgaende produktion



425 startade bostader hittills i ar varav 147 startade under Q3

-
Produktions- e % ' Produktions- L4 « | HAGGVIKS DUNGE, Sollentuna
startat o startat I | 85 brf-lagenheter
Q3 T (@)X ]y . 1-5 1ok, 27109 kvm
j T - : ' Inflyttningar preliminart 2023

i e i

SOLNA ESTRAD, Solna
62 brf-lagenheter : / : ; AT A T b
1-5 rok, 28-123 kvm : i | : : -5 il ~ 4
Inflyttningar preliminart 2023 == - ¥ %

AR



160 bostader fardigstallda under aret

¢ ‘Fardigstallt

St

& Fardigstallt

$ Q2

VACKRA VAGEN, JULIAHEMMET, //
Sundbyberg Ultuna Tradgardsstad Uppsala . /A/

s -~ v
91 bostadsrattslagenheter . 69 vardlagenheter
1-4 rok, 29-87 kvm . Ca 4 800 kvm uthyrbar yta med 100% uthyrningsgrad
Slutsalt . Svanencertifierades i april 2021



1 459 bostader i pagaende produktion

-
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Legera, 4 Nacka Strand, Haggviks . Kapellgéardet,
~ Hagastaden, Nacka Dunge, 4 Uppsala
Stockholm | 195 brf-lgh Sollentuna 80 vardbostader &
195 bostader (97 85 brf-Igh 146 hyresbostader
&garlgh +98 brf-Igh) for eget agande
Vélo, Solna Estrad, RAW Lindallén,
Arstaberg, Solna Rosendal, Uppsala
Stockholm 62 brf-Igh Uppsala 253 hyresratter
172 brf-igh 50 brf-gh sélda till NREP
Smultronstallet, Ella Allé, Arboristen,
Stockholm . Taby Uppsala
19 rad-/parhus i brf 112 brf-lgh 90 brf-lgh
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Stark bostadsmarknad med
rekordmanga affarer

+ Rekordméanga genomfoérda bostadsaffarer under 2021

*  Mycket stark bostadsprisutveckling som avmattats under
tredje kvartalet

«  Drygt hélften av hushallen tror fortsatt pa stigande
bostadspriser

* Amorteringskravet tillbaka

+ Lattade restriktioner fran 29 september

«  Stort underskott av bostader pa Besgabs marknader

+  Okad inflation men fortsatt tro pa langsiktigt Iaga réantor
»  Uppskovsrantan avskaffad

« Ravarupriser och cementkrisen utmaningar for branschen
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Mattligare prisutveckling pa héga nivaer

Prisutveckling bostadsratter (pris/boyta)

tkr/kvm
90

Arsbasis

80 +7-9%

70
60
50

40\—./\____/\/\-/\/_f

30| T T T T T T T T T T T T T T T

okt jan apr jul okt jan apr jul okt jan apr jul okt jan apr jul
-17 -18 -18 -18 -18 -19 -19 -19 -19 -20 -20 -20 -20 -21 -21 -21

Stockholms stad === Stockholms |4n == Uppsala kommun

Prisutveckling villor (kdpesumma/taxeringsvarde)
KIT
2,1

Arsbasis

+16-17%

2,0
1,9
1.8
1,7
1,6

15

1,4
1,3

okt jan apr jul okt jan apr jul okt jan apr jul okt jan apr jul
-17 -18 -18 -18 -18 -19 -19 -19 -19 -20 -20 -20 -20 -21 -21 -21

== Stockholms lan e ppsala kommun

Kalla: Svensk Méklarstatistik

8ESQAS



4 100 byggratter i portfdljen

Projektportféljen, 30 september 2021
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Under 2021 forvarvat eller markanvisats
byggratter i Solna, Stockholm, Tyreso,
Huddinge, Uppsala och Vasteras

Innehaller andel av Wallins byggratter i
Stockholm

Stor andel byggratter med fardig detaljplan

Cirka 22 procent tilltradda och upptagna i
balansrékningen

PLANSKEDE,
antal byggratter

= Qversiktsplanering, 11%
Pagaende detaljplanearbete, 50%
m | agakraftvunnen detaljplan, 39%

. GEOGRAFISK

FORDELNING,
antal byggratter

= Stockholm, 34%
= Uppsala, 18%
= Taby, 5%

Solna, 18%
Vaxholm, 6%
Ovriga, 19%



Projektportfoljen

Ny markanvisning for cirka 100 lagenheter i Arsta

v

Oversikts-

plan
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Beslut om markanvisning fran Stockholms stad 30/9

Cirka 100 bostadsrattslagenheter varav hélften
planeras bli seniorbostader

Besqabs forsta projekt i utvecklingen av Arstastréket

Bra lage vid tvarbanan, mellan gamla” Arsta och nya
stadsdelen Arstaféltet

Detaljplanearbetet inleds vintern 2021/2022

Preliminar produktionsstart 2025

v o

Plan-
besked

& . Lagakraft-
Planstart Samréad Granskning Antagen Ve Bygglov

OSTBERGA

Arstaféltet

Gua
a9

JOHANNES

oy

o,

GLOB




Projektportfoljen

Bra intresse for séljstartade lagenheter i Arsta Ljuva
* Detaljplanen vann laga kraft i januari 2021
*  Kommunal markanvisning

» 70 bostadsrattslagenheter med stor andel storre
bostéder (3 rok eller storre)

«  Lugnt lage med nérhet till natur och Arstavikens
badbryggor

» Sdljstart i oktober 2021 med gott marknadsmottagande

* Planerad produktionsstart vintern 2021/2022

Arsta Ljuva
70 lagenheter

v v v v v v v (o)
OV;'{;LMS' bzlsgd Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁﬁgﬁ' Bygglov
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Projektportfoljen

Planerad start for forsta etappen i Niva i Mariehall
e Forvarv av NIAM i Q4 2020
* Tilltradde markeni Q2 2021
+ Ca 270 bostader samt 8 LSS-bostader och en forskola

» Auvsiktsforklaring med Stockholms stad avseende
forvarv av LSS-bostaderna samt férskolan

» Lagakraftvunnen detaljplan
« Pabyggnad av en befintlig industrifastighet
» Sdljstart i juni med mycket gott marknadsmottagande

» Planerad produktionsstart etapp 1 under fjarde

kvartalet 2021
v v v v v v v v
OV;'{:ths' bzlsi(ne_d Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁhr;]ﬁ' Bygglov
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" Niva, Mariehall

& SR
_ Sundbybergs #
_-centrum




Projektportfoljen

Ytterligare tre planerade etapper i Solna Centrum

» Lagakraftvunnen detaljplan for totalt cirka 380 bostader

»  Forvarv av Unibail-Rodamco-Westfield

« Narhet till service, bussar, tunnelbana och tvarbana

» Forsta projektet i omvandlingen av Solnavagen till stadsgata

* Produktionsstartat etapp 1, Solna Estrad, med 62
bostadsrattslagenheter under Q3 2021

e Sdljstart for etapp 2, Solna Parad, under Q4 2021

v v v v v v v (o)
ng{zinkts' bzlsi(ne_d Planstart Samréd Granskning Antagen Lsﬂﬁﬁr;]ﬁ' Bygglov
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Solna Parad
7 ca125lagenheter

S5




Projektportfoljen

Cirka 130 hyreslagenheter i Ultuna fér eget agande

* Besgabs sista etapp i den nya stadsdelen Ultuna
Tradgardsstad i Uppsala

«  Uppfort cirka 600 bostader i smahus och
flerbostadshus med olika upplatelseformer,
inklusive vardboendet Juliahemmet

* Planerar for fyra punkthus med totalt cirka
130 hyreslagenheter

*  Prelimindr produktionsstart vintern 2021/2022

v v v v v v v o
Ovslrslrlfts— szﬁ(ne—d Planstart Samréd Granskning Antagen Lsﬂﬁﬁgﬂ' Bygglov
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Starkt resultat- och marginalutveckling

Enligt segmentsredovisning, rullande 12 manader

Mkr
140

120

100

80

60

40

19

14%

— 12%

— 8%

— 6%

- — 4%

- 2%

1 0%

Q42019 Q12020

Rorelseresultat, Mkr

Q22020 Q32020 Q42020

Roérelseresultat 12 manader rullande,

Q12021

Mkr

Q22021 Q32021

Rorelsemarginal 12 manader rullande, %

Mal fran 2021

Roérelsemarginal > 10%




Okad lonsamhet och stark balansrakning

Soliditet och avkastning pa eget kapital, rullande 12 manader

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

20

27%

24%

_— . e

_ /

18%

Avkastning pa
- 150 eget kapital > 15%

— 12%
— 9%

— 3%

: : : : : : : . 0%
Q42019 Q12020 Q22020 Q32020 Q42020 Q12021 Q22021 Q32021

Soliditet (vanster axel)

Avkastning pa eget kapital, rullande 12 manader (hoger axel)
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Stark finansiell stallning

Balansrakning i sammandrag — segmentsredovisning

30 sep 31l dec
Mkr 2021 2020 2020
Forvaltningsfastigheter 848,5 - 758,8
Ovriga anlaggningstillgangar 174,0 56,2 55,5
Utvecklingsfastigheter - 420,1 -
Exploateringsfastigheter 11275 635,3 594,8
Fardigstallda bostader 3,8 3,8 3,8
Kortfristiga rantebéarande fordringar 121,1 121,3 121,6
Ovriga kortfristiga fordringar 1003,0 416,0 485,2
Likvida medel 570,4 594,1 416,6
Summa tillgangar 3848,3 2246,8 2 436,3
Eget kapital 1736,6 1398,3 1613,8
Ovriga langfristiga avsattningar 4,8 5,2 4,2
Langfristiga rantebarande skulder 499,9 - -
Ovriga langfristiga skulder 81,5 29,8 68,5
Kortfristiga avsattningar 7,9 4,1 7.4
Kortfristiga ranteb&arande skulder 999,8 521,9 495,8
Ovriga kortfristiga skulder 517,8 287,5 246,6
Summa eget kapital och skulder 3848,3 2 246,8 2 436,3




Lag finansiell risk och val avvagd kapitalstruktur

Enligt segmentsredovisning

Mkr
1000

500

-500 \

\

-1 000
-1 500
-2 000
Q4 2020 Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021
Rantebarande skulder Likvida medel
Nettofordran (+)/-skuld (=)
22

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Q4 2020

Q12021 Q2 2021

Bel&ningsgrad, %

Q32021
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God likviditet ger handlingsberedskap

Koncernens kassafléde — segmentsredovisning

IEUESE jan—sep  jan—dec
MKkr 2021 2020 2020

Kassaflode fran den lopande verksamheten -680,8 1,9 -133,7

varav férandring av exploaterings-

fastigheter och fardigstallda bostader -532,7 -251,0 -210,5

varav forandringar av rorelsefordringar

och rorelseskulder -231,5 2848 163,6

varav investering i utvecklingsfastigheter = -67,2 -67,2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -130,8 -0,8 -16,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 965,4 175,1 1491
Periodens kassaflode 153,8 176,2 -1,3
Likvida medel vid periodens bdérjan 416,6 417,9 417,9
Likvida medel vid periodens slut 570,4 5941 416,6

LEGERA PENTHOUSE, Hagastaden

8ESQAS
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Utveckling per roérelsesegment

Projektutveckling

Bostad

QSN jan—sep
Segmentsredovisning 2021
Externa intakter 1462,0 562,4
Kostnader for produktion och drift -1306,3 -439,9
Bruttoresultat 155,7 122,5
Bruttomarginal, % 10,6 21,8
Forsaljnings- och administrationskostnader -68,5 -74,2
Resultat andelar joint ventures 14,3 -1,5
Rorelseresultat 101,5 46,8
Rorelsemarginal, % 6,9 8,3

Finansnetto - -
Resultat efter finansiella poster 1015 46,8
Orealiserad vardeforandring

férvaltningsfastigheter - -
Periodens resultat 101,5 46,8

Fastighetsutveckling

& Fastigheter

jan—sep

2021
115,7
-83,8

31,9
27,6

-8,4

23,5
20,3

-2,8
20,7

69,4
90,1

jan—-sep
2020

99,6
77,4
22,2
22,3

-11,6

10,6
10,6

-1,8
8,8

8,8

Fordelning av intékter och resultat
per segment, januari—-september 2021

Projektutveckling
Bostad, 93 %

Intakter
1 578 Mkr Fastighetsutveckling
& Fastigheter, 7 %
Projektutveckling
0,
Rorelse- Bostad, 81 %
resultat Fastighetsutveckling
125 Mkr* & Fastigheter, 19%

*fore avdrag for koncerngemensamma poster

8ESQAS
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Forvaltningsfastigheter

+ Totalt 25 644 kvm uthyrbar yta, varav
— 12924 kvm i fardigstallda forvaltningsfastigheter och
— 12 720 kvm i forvaltningsfastigheter i produktion

* Uthyrningsgraden, exklusive hyresratter i produktion, uppgick till

100 procent

«  Genomsnittlig aterstaende I6ptid for tecknade hyresavtal for
fastigheter under forvaltning var cirka 14 ar

Forvaltningsfastigheter

Hyresintakter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Vardeforandring, Mkr

Fastighetsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr
varav fardigstéllda férvaltningsfastigheter, Mkr
varav forvaltningsfastigheter i produktion, Mkr

Genomsnittlig rénta, %

jan—sep okt 2020- jan-dec
2021 2020 sep 2021 2020

18,7 13,6 23,8 18,7

17,1 12,6 21,8 17,3

69,4 — 305,5 236,1
848,5 - - 758,8
735,3 - = 448,3
113,2 - - 310,5

1,38 — — 1,43

Bedomt underliggande fastighetsvarde
och driftnetto, férdelning per 2021-09-30

Underliggande
fastighetsvarde
1 343 Mkr

Underliggande
driftnetto

49 MKr

= Fardigstallda
férvaltnings-
fastigheter, 735 Mkr

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion, 608 Mkr

= Fardigstallda
forvaltnings-
fastigheter, 27 Mkr

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion, 22 Mkr
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Delagare | bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB

* JVtillsammans med Byggnadsfirman Erik Wallin Invest

* Besgabs andel av Wallins resultat for perioden
uppgick till 16,5 Mkr

* Redovisas i koncernens resultatrdkning som resultat

frdn andelar i joint ventures

Nyckeltal Wallin 1 jan—sep
2021

Antal produktionsstartade bostéader, st 207
Antal bostader i pagaende produktion, st 207
Antal sélda bostader, st 123
Andel bokade/sélda bostader i pAgéende produktion, % 80
Antal byggratter, st 750

11 antal redovisade bostader och byggratter in_gég 100 procent av projekt som
utvecklas i joint ventures. Nyckeltal for Wallin ingar ej i Besgabs redovisade
produktions- och forsaljningsrelaterade nyckeltal.




Vi fortsatter arbeta for...

*  Fler produktionsstarter -

* Att utdka byggrattsportféljen

* Att s6ka nya marknads- och affarsmajligheter %
* Fortsatt god forsaljning “

» Att starka Ionsamheten

Basen i det vi goér ar medarbetarna och den starka
bostadskompetens som finns i bolaget!

v it e
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Fragestund

Carola Lavéen, VD
carola.laven@besgab.se
08-409 415 57

Magnus Ekstrom, CFO
magnus.ekstrom@besgab.se
08-409 415 52

Tack!
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