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Kort om Besqgab

Bostadsutvecklare i Stockholms
lan och Uppsala kommun
Affarsomraden:

— Projektutveckling Bostad
— Fastighetsutveckling och Fastigheter

Intékter R12
(segmentsredovisning)

2 618 Mkr

Resultat efter skatt R12
(segmentsredovisning)

293 Mkr

Balansomslutning
(segmentsredovisning)

4.7 mdkr

Borsvarde

ca 2,7 mdkr

(178 kr)

e
1

Produktionsstartade
bostader R12

802

Séalda bostader R12

552

Byggratter

ca4 150

Anstéllda

ca 120




Finansiella och operativa mal fran 2021

Finansiella mal*

Soliditet Mal
Soliditeten ska uppga till minst > (1)
35 procent. . 35 / 0
Rorelsemarginal MAl
Rorelsemarginalen ska uppga > (1)
till minst 10 procent. - 1 0 /0
Avkastning pa eget kapital Mal
Avkastning pa eget kapital ska

D g 215 %

uppga till minst 15 procent.

Utdelningspolicy*

Operativa mal

Utdelningen ska uppga till minst 30 procent av resultatet
efter skatt.(exklusive orealiserade vardeférandringar).

*De finansiella malen lnlglt’}?§?§§gngspohcyn definieras utifrAn/segmentsredovisningen.
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Produktionsstartade bostader

Besqab ska senast ar 2023 na en
arlig takt av produktionsstarter om
1 000 bostader.

Vinstmarginal bostads-/aganderatter

Vinstmarginalen i projekt avseende
bostads- och dganderatter ska uppga
till minst 15 procent.

Underliggande arligt driftnetto

Besqab ska senast ar 2023 na ett
underliggande arligt driftnetto om cirka
100 Mkr (inkluderar befintlig forvalt-
ningsportfolj samt fastigheter under
uppférande vid periodens utgang).

Mal

1 000

Mal

215 %

Mal

100 Mkr



Fjarde kvartalet i korthet

Rekordhog forsaljning och manga produktionsstarter

Stark forsaljning med 258 (81) salda bostader under Q4

70 procent bokat/salt i pagaende bostads-
/aganderéattsprojekt

Fortsatt god efterfrdgan och bra marknadskontakt i
sdljstartade projekt

377 (379) produktionsstartade bostader i fyra projekt under
Q4, varav 137 (226) for eget &gande

Rekordhogt antal bostader i pagaende produktion

Forvarvat eller markanvisats byggréatter i Hagersten,
Bromma, Eskilstuna och Uppsala fér totalt cirka 240 nya
bostader

Emitterat ytterligare seniora icke sékerstéllda grona
obligationer om 300 Mkr under befintligt obligationslan

Anstallt Fredrik Jonsson som vice VD med starti Q1 2022
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Januari-december 20211

Stark intakts- och resultatutveckling

+  Arets intakter 6kade till 2 618 Mkr (950) och
rorelseresultatet till 213 Mkr (61)

* Resultat efter skatt uppgick till 293 Mkr (257) och
resultat per aktie till 19,01 kr (16,63)

« Vardefoérandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
110 Mkr (236)

« Eget kapital uppgick pa balansdagen till 1 872 Mkr
(1 614) och eget kapital per aktie till 121,03 kr (104,49)

+ Likvida medel uppgick pa balansdagen till 595 Mkr (417)
«  Styrelsen foreslar 4,00 kr per aktie i utdelning for 2021

1 Besgabs resultat och finansiella stallning redovisas i denna presentation enligt
segmentsredovisningen. Besgabs segmentsredovisning avspeglar det sétt pa vilket
bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 i delarsrapporten.
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Januari—december 2021

Produktion och forséljning

* Antal produktionsstartade bostader! uppgick till
802 (563) varav 137 (226) avser for eget &gande

e 1786 (1194) bostader i pagaende produktion? per
balansdagen, varav 363 (295) for eget &gande

« Antal sdlda bostader uppgick till 552 (341)

« Andel salda/bokade bostader i pagaende
produktion uppgick till 70 procent (65) 3

+ 0 (1) osélda bostader i avslutad produktion varav
0 (1) ar upptagna i balansrékningen 2

1 Bostads-/aganderétter, hyreshostader samt vardbostader.
2 Bostads-/aganderatter samt hyresbostader.
3 Bostads-/aganderatter.

antal
900

750
600
450
300
150

antal
600

480
360
240
120

0 -

Produktionsstartade bostader

/_—

\/80 ._

240
129 - 153 117 161 147

Ql Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021

Sélda bostader
— /ﬁ/
258
100 67 93 81 88 121 85

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021

Vardbostader mmmm Hyresratter
Bostads-/aganderatter —Tot antal bostader, rull 4 kv
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1 786 bostader i produktion — ny rekordniva

Bostader i pagaende produktion vid kvartalets utgang

antal
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100% Vardbostader i pagaende produktion
% o o .
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% P
80% Bostads-/aganderatter i pagaende
produktion
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0% Andel bokade eller salda bostads-
/aganderatter i pAgdende produktion
60% o o o
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40%
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Ett urval av de 802 produktionsstartade bostaderna under 2021

S :
e produktions- ! Produktions- : Produktions
| \ startat Vi startat startat
R Q3 |
R
] -

Legera, Hagastaden Solna Centrum et 1, Solna Niva et 1, Mariehall Norrberget et 1, Vaxholm
98 brf- + 97 agarlagenheter 62 brf-lagenheter 112 brf-lagenheter 58 brf-lagenheter

1-6 rok, 24-171 kvm 1-5 rok, 28—126 kvm 1-5 rok, 26—117 kvm 1-7 rok, 35—-138 kvm
Inflyttningar fran Q3 2022 Inflyttningar prel fran Q3 2023 Inflyttningar prel fran 2024 Inflyttningar prel 2023



210 bostader som fardigstallts under aret

VACKRA VAGEN,
Sundbyberg

* 91 bostadsratts-
lagenheter

1-4 rok, 29-87 kvm
Slutsalt

Fardigstallt

JULIAHEMMET,

Ultuna Tradgardsstad
Uppsala
RAW Rosendal, Uppsala R 69 vardlagenheter
T S A ) + Ca 4 800 kvm uthyrbar
* 50 bostadsrattslagenheter " Fardigstallt yta med 100%
« 29-170 kvm Q 1 uthyrningsgrad
« Slutsalt P W « Svanencertifierat
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Fortsatt stor efterfragan pa
bostader i eftertraktade lagen

+ Rekordméanga genomfoérda bostadsaffarer under 2021

*  Mycket stark bostadsprisutveckling som stabiliserats under
fiarde kvartalet

« 60 procent av hushallen tror fortsatt pa stigande
bostadspriser

* Amorteringskravet tillbaka

« Restriktioner, rdd och rekommendationer under aret har
paverkat hushallens konsumtionsvanor

« Underskott av bostader pa Besgabs marknader
* Avskaffad uppskovsranta
*  Osaékerhet kring inflation och framtida rénteutveckling

« Ravarupriser, material- och kapacitetsbrist utmaningar for
branschen




Stabiliserade priser med lokala avvikelser

Prisutveckling bostadsratter (pris/boyta)

tkr/kvm
100

Arsbasis

9 +6-9%
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Stockholms stad === Stockholms |4n == Uppsala kommun
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Prisutveckling villor (kdpesumma/taxeringsvarde)
KIT
2,0

Arsbasis
1,9

+10-13%

1,8

1,7
1,6
1,5
1,4

1.3

1,2 r T T T T T T T T T T T T T T T 1
jan apr jul okt jan apr jul okt jan apr jul okt jan apr jul okt
-18 -18 -18 -18 -19 -19 -19 -19 -20 -20 -20 -20 -21 -21 -21 -21

== Stockholms lan e ppsala kommun

Kalla: Svensk Méklarstatistik
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4 150 byggratter i portfdljen

Projektportféljen, 31 december 2021

* Under 2021 forvarvat eller markanvisats
byggratter i Solna, Stockholm, Tyreso,
Huddinge, Uppsala, Vasteras och Eskilstuna

« Innehaller andel av Wallins byggratter i
Stockholm

* 1/3 av byggratterna har fardig detaljplan

PLANSKEDE,
antal byggratter

+ Cirka 17 procent tilltradda och upptagna i
balansrékningen

= Qversiktsplanering, 16%
Pagaende detaljplanearbete, 51%
m | agakraftvunnen detaljplan, 33%

12

. GEOGRAFISK

FORDELNING,
antal byggratter

= Stockholm, 36% Solna, 19%
= Uppsala, 16% Taby, 5%
= Vaxholm, 4% Ovriga, 20%



v v
Oversikts- Plan- o ) Lagakraft-
plan el Planstart Samréad Granskning Antagen Yo Bygglov
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Projektportfoljen
L] S
0 . q .. o . .Uﬁb#: _.:ﬁﬂ'ﬂﬁ
Ny markanvisning for hyresratter i Bromma Akeshovs gy, ™ ’ ..
slottspark A LILLSJONAS
«  Beslut om markanvisning fran Stockholms stad 16/12
o o . . @
«  Avser tvd markomrdden i Akeshov i Bromma :f BER!(

» Planeras for totalt cirka 55—85 hyreslagenheter med
mojlighet till &ven ett LSS-boende

«  Omtyckt bostadsomrade i kollektivtrafiknara lage
med narhet till naturmark, fotbollsplan, ridskola samt
Akeshovs slottspark

«  Fastigheterna ligger inom befintligt kraftledningsstrak
som ska laggas ned under 2023

* Detaljplanearbetet beraknas starta under 2022




Projektportfdljen '

Akerby

Forvarvat ytterligare byggratter for 47 smahus i Fulleré6 Hage Bredaker s Visteby
«  Kompletterat befintligt projekt om 40 smahus med ytterligare st Rébo L
47 smahusbyggratter pa angransande fastighet
Borje skalsta
«  Utgor ett av de sista kvarteren i nytt bostadsomrade med i skiggesta e
huvudsak sméhusbebyggelse i naturskon miljo norr om Uppsala AN h
+  Goda kommunikationsmojligheter med buss och tadg samt Gk " sl
cykelbanor till b&de Storvreta och till Uppsala o
» Lagakraftvunnen detaljplan
i . . R Fuller6 Hage,
* Produktionsstart for en forsta etapp med 40 smahus ca 87 smahus
planeras till 2022
v v v v v v v o
ng{zinkts' bzggd Planstart Samréd Granskning Antagen Lsﬂﬁhreanft- Bygglov
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Projektportfoljen

-~

Antagen detaljplan for lagenheter och radhus i Huvudsta
*  Principéverenskommelse med Solna stad

*  Byggratt som mdjliggor utveckling av cirka 300
bostadsrattslagenheter och 30 radhus

LB Bl Rl

LB L B Rl )
————

« Del av Kv Blamesen dar staden ocksa ska bygga ny skola

* Detaljplanen antagen av kommunfullméktige 31/1 2022
»  Kopeskilling om cirka 580 Mkr kommer erlaggas etappvis

* Produktionsstart tidigast 2023 avseende stadsradhusen och
2026 avseende lagenheterna

Blamesen, \3
.»1ca 330 bostader 4 .°
v v v v v v
ng{zinkts' bzlsgd Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁhreanft- Bygglov
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Projektportfoljen

Planerar for saljstart av Ulriksdals station
* Detaljplanen vann laga kraft i juni 2021
*  Kommunal markanvisning

» Cirka 100 lagenheter invid Ulriksdals
pendeltagsstation

* Bostadsratter i storleksordningen 1-5 rok

* Bostadsstiftelsen Signalisten planerar samtidigt for
cirka 150 hyresratter

*  Preliminar produktionsstart under 2022

v v v v v v v (o)
ng{zinkts' bzlsgd Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁhreanft- Bygglov
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Kraftigt 6kade intdkter och forbattrat rorelseresultat

Mkr
3000 28%
2700 2618
24%
2 400
N~ 20%
2100 —5559% ~ 927 °
1800 —1684———
17,6@\ 16% o gy
1500 — il . et
12% ;
1200 —
900 — 8%
600 —
6,4%
348 340 ° a4
300 — - @ —— -
118 109 61
; ; ; ; ; . 0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Intakter, Mkr Rorelseresultat, Mkr 4 Nacka Strand Fabriken, Nacka
Rorelsemarginal, % — — = Mal Rérelsemarginal, % '
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Starkt eget kapital med bibehallen god avkastning

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%
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Mkr

1872 2000

30,9%

1614 — 1750

1292

1382 —— 1500
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— 1250

\ — 1000
1 750

500

— 250
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Eget kapital, Mkr

2018 2019 2020 2021
Avkastning pa eget kapital = = = Mal Avkastning pa eget kapital
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Stark finansiell stallning

Balansrakning i sammandrag

31 dec
Mkr 2020

Forvaltningsfastigheter 930 759
Ovriga anlaggningstillgangar 174 55
Exploateringsfastigheter 1014 595
Fardigstallda bostader - 4
Kortfristiga rantebarande fordringar 120 121
Ovriga kortfristiga fordringar 1832 485
Likvida medel 595 417
Summa tillgangar 4 665 2 436
Eget kapital 1872 1614
Ovriga langfristiga avsattningar 3 4
Langfristiga rantebarande skulder 801 -
Ovriga langfristiga skulder 90 68
Kortfristiga avsattningar 7 7
Kortfristiga ranteb&arande skulder 1057 496
Ovriga kortfristiga skulder 835 247
Summa eget kapital och skulder 4 665 2436

Ella Allé, Taby

8ESQAS
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Okad investeringstakt under aret men fortsatt l1ag riskprofil

Mkr
800

400

-400

-800
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-2 000

-2 400

Nettoskuld
-396
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-1 263
T~
Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021
Rantebarande skulder Likvida medel

—— Nettofordran (+)/-skuld (-)

80%

70%
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50%
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71,8%
67,9% PP
64,3% 00,270
60,1%
40,1%
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Soliditet - — = Mal Soliditet
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God finansiell handlingsberedskap

Koncernens kassaflode

jan—dec jan—dec

MKkr 2021 2020
Kassaflode fran den lopande verksamheten -972 -134

varav forandring av exploaterings-

fastigheter och fardigstéllda bostader -415 -211

varav forandringar av rorelsefordringar

och rorelseskulder —-743 164

varav investering i utvecklingsfastigheter = -67
Kassaflode fran investeringsverksamheten -174 -17
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1324 149
Periodens kassaflode 178 -1
Likvida medel vid periodens boérjan 417 418
Likvida medel vid periodens slut 595 417

Legera Penthouse;’

BESQAB
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Positiv utveckling |
bada rérelsesegmenten

Nyckeltal

Intékter, MKkr
Rorelseresultat, Mkr
Rérelsemarginal, %
Orealiserad vardeférandring
forvaltningsfastigheter, Mkr
Periodens resultat, Mkr

Projektutveckling

Bostad
[EQEeEe jan—dec
2021 2020
2 458 803
199 63
8,1 7,8
199 63

Fordelning av intakter och resultat
per segment, januari-december 2021

Projektutveckling
Bostad, 94 %

Intakter
2 618 Mkr Fastighetsutveckling
& Fastigheter, 6 %
Fastighetsutveckling
& Fastigheter
jan—dec IELET (=T
2021 2020
160 147
33 16 Projektutveckling
20,8 11,1 Rérelse- Bostad, 86 %
resultat Fastighetsutveckling
110 236 233 Mkr* & Fastigheter, 14%
140 250

*fore avdrag for koncerngemensamma poster
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Forvaltningsfastigheter

+ Totalt 31 644 kvm uthyrbar yta, varav
— 12924 kvm i fardigstallda forvaltningsfastigheter och
— 18 720 kvm i forvaltningsfastigheter i produktion

* Uthyrningsgraden, exklusive hyresratter i produktion, uppgick till
100 procent

«  Genomsnittlig aterstaende I6ptid for tecknade hyresavtal for
fastigheter under forvaltning var cirka 14 ar

Forvaltningsfastigheter Jan—dec I

2021 2020

Hyresintékter, Mkr 27 19
Driftnetto, Mkr 24 17
Vardeforandring, Mkr 110 236
Fastighetsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 930 759
varav fardigstéllda forvaltningsfastigheter, Mkr 766 448
varav forvaltningsfastigheter i produktion, Mkr 164 311
Genomsnittlig rénta, % 1,42 1,43

Bedomt underliggande fastighetsvarde
och driftnetto, férdelning per 2021-12-31

= Fardigstallda
forvaltnings-

Underllggande fastigheter, 766 Mkr

fastighetsvarde

1 661 Mkr Forvaltnings-

fastigheter under
produktion, 895 Mkr

u Fardigstallda
forvaltnings-

Underliggande fastigheter, 27 Mkr

driftnetto
59 Mkr

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion, 32 Mkr



Delagare | bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB

+ JVtillsammans med Byggnadsfirman Erik Wallin Invest AB

* Besgabs andel av Wallins resultat for perioden januari—
december 2021 uppgick till 17,4 Mkr och redovisas i
resultatrakningen som resultat fran andelar i joint ventures

»  Wallin erholl under fjarde kvartalet tre nya
markanvisningar for totalt 320 bostader

Nyckeltal Wallin 1 jan—dec

2021
Antal produktionsstartade bostader, st 207
Antal bostader i pagaende produktion, st 207
Antal sélda bostader, st 146
Andel bokade/salda bostader i pAgaende produktion, % 91
Antal byggratter, st 1070

1 antal redovisade bostader och byggratter in_gég 100 procent av projekt som
utvecklas i joint ventures. Nyckeltal for Wallin ingar ej i Besgabs redovisade
produktions- och forséljningsrelaterade nyckeltal.




Vi fortsatter arbeta for...

Fler produktionsstarter

Att utdka byggrattsportfoljen

Att s6ka nya marknads- och affarsmojligheter
Fortsatt god forsaljning

Att starka Ionsamheten

Var styrka ar medarbetarna och den starka
bostadskompetens som finns i bolaget!




Fragestund
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Carola Lavén, VD Magnus Ekstrém, CFO
carola.laven@besqab.se magnus.ekstrom@besqgab.se
08-409 415 57 08-409 415 52
Tack!

Solna Parad, Solna

26 3c5QAB




