Delarsrapport: januari—-september 2022 2022.10.20 Carola Lavén, VD; Magnus Ekstrom, CFO BESQAB




L

KORT OM BESQAB

Kort om Besqab

* Bostadsutvecklare i Stockholms
l&n och Uppsala kommun

«  Affarsomraden:

— Projektutveckling Bostad
— Fastighetsutveckling och Fastigheter
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Intékter R12
(segmentsredovisning)

2 949 Mkr

Resultat efter skatt R12
(segmentsredovisning)

208 Mkr

Balansomslutning
(segmentsredovisning)

4 5 mdkr

Borsvarde

ca 1,4 mdkr

(90 kr)

Produktionsstartade
bostader R12

725

Séalda bostader R12

540

Byggrétter

ca 3 900

Anstallda

ca 140




TREDJE KVARTALET | KORTHET

Bra forséljning och fortsatt lag
riskprofil i pagaende projekt

Bra forsaljning med 59 salda bostader (85)
Produktionsstartat 116 bostader (147) i Solna

Fortsatt intresse for bostader i valbelagna bostadslagen
med lag konkurrens fran annan nyproduktion

1

Fortsatt hogt antal bostader i pAgéende produktion med
en hog andel bokat/salt (66 %)
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Men vi kan se:
En 6kad osékerhet bland kunderna

Langre tid till kopbeslut

‘ “@!ILII&II}!""IHI”,.
ww i Y

Solna Parad, Solna
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Hogre rantekostnader och stigande
byggpriser pressar marginalerna

Rantehojningarna ger hogre rantekostnader for bade
Besqgab, bostadsréattsforeningar och slutkund

Fortsatt brist pa vissa material

Prisutveckling pa vissa materialslag avstannat men
annu inte vant nedat




MARKNAD

Tydlig inbromsning |
bostadsmarknaden

+  Okat bostadsutbud och minskat antal budgivare
* Rekordhgjning av styrrantan under tredje kvartalet
* Hogre levnadskostnader minskar kopkraften

« 6 av 10 hushall tror pa sjunkande bostadspriser det
kommande aret

* Fortsattintresse for "ratt” bostader i attraktiva lagen

* Minskad nyproduktionstakt riskerar ett 6kat underskott
av bostader

« Svarbedomda utsikter med hansyn till hog inflation,
stigande marknadsrantor och orolig bors




MARKNAD

Stabilisering | bostadspriserna under tredje kvartalet

Prisutveckling bostadsréatter (pris/boyta) Prisutveckling villor (kbpesummal/taxeringsvarde)
tkr/kvm KIT
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Stockholms stad === Stockholms |&n ==Uppsala kommun = Stockholms l&n e Uppsala kommun

Kalla: Svensk Maklarstatistik
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MARKNAD

Okade kostnader
paverkar i flera led

» Efterslapning i produktionsleden sedan pandemin

«  Sanktioner mot Ryssland paverkar utbudet ytterligare
«  Kraftiga prisékningar pa material och ravaror

» Historiskt hdga el- och branslepriser pga energikris

*  Hojd styrrénta for att dampa inflationen

« Byggmaterialkostnader dkat 18% i arstakt (sep 2022)

« Byggherrens rantekostnader 6kat med 86% i arstakt
(sep 2022)

* Inflation, energipriser och rantekostnader dkar
hushallens kostnader

»  Okade rantekostnader for bostadsréattsforeningar




JANUARI-SEPTEMBER 20221

Rdrelsemarginalen pressas av
kostnadsokningar

* Rapportperiodens intakter uppgick till 1 909 Mkr
(1 578) och rorelseresultatet till 74 Mkr (109)

* Resultat efter skatt uppgick till 73 Mkr (158) och
resultat per aktie till 4,84 kr (10,21)

« Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
13 Mkr (69)

« Eget kapital uppgick pa balansdagen till 1 882 Mkr
(1 737) och eget kapital per aktie till 121,61 kr (112,21)

« Likvida medel uppgick pa balansdagen till 478 Mkr
(570)

1 Besgabs resultat och finansiella stallning redovisas i denna presentation enligt
segmentsredovisningen. Besgabs segmentsredovisning avspeglar det satt pa vilket
bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 i delarsrapporten.

Intakter, resultat och rérelsemarginal

Mkr
3000 18%
2 500 15%
2 000 12%
1500 S— 9%
1000 — 6%
500 — 3%
A e R i B .

2018 2019 2020 2021 okt 21-
sep 22

Intékter, Mkr mmmm Resultat efter skatt, Mkr == R{relsemarginal, %
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JANUARI-SEPTEMBER 2022

Bra forsaljning och nya
produktionsstarter

« Antal produktionsstartade bostader! uppgick till 348
(425)

« 1819 (1459) bostader i pagaende produktion® per
balansdagen, varav 363 (226) for eget &gande

« Antal salda bostader uppgick till 282 (294)

« Andel salda/bokade bostader i pAgaende produktion
uppgick till 66 procent (66) 2

» 1 (1) osélda bostader i avslutad produktion varav 0 (1)
ar upptagna i balansrakningen 2

1 Bostads-/aganderétter, hyreshostader samt vardbostader.
2 Bostads-/aganderatter.
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

Bibehallen hog forsaljningsgrad i pagaende produktion

Bostader i pagaende produktion vid kvartalets utgang
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

308 lagenheter och 40 smahus produktionsstartade i ar

Boston, Midsommarkransen b, Niva et 2, Mariehall

47 brf-lagenheter 145 brf-lagenheter

1-4 rok, 29-107 kvm 1-5 rok, 26-117 kvm
Inflyttningar prel fran Q4 2023 Inflyttningar prel fran 2024

Solna Parad, Solna

Fullero Bersa, Uppsala
40 brf-radhus 116 brf-lagenheter
5 rok, 113 kvm : 1-5 rok, 32—129 kvm

Inflyttningar prel fran Q2 2023 Inflyttningar prel fran Q1 2024

SR
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

Fardigstallt 172 bostadsratter och frantratt 150 hyreslagenheter

INFLYTTNINGAR
PAGARI...

Smultronstallet, Stockholm Arboristen, Uppsala
19 brf-rad/parhus 90 brf-lagenheter

Vélo, Arstaberg =i Lindallén, Uppsala

172 brf-lagenheter L 4| 79+71 hyreslagenheter (totalt 253 Igh) ! il S

1-4 rok, 26110 kvm i = Samtliga lagenheter salda till NREP Verkstaden, Nacka Strand Legera, Stockholm
Y 90 brf-lagenheter 97 agarlagenheter
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PROJEKTPORTFOLJEN?
3 900 byggratter

« Innehaller andel av Wallins byggratter i
Stockholm

» Drygt 40 procent av byggratterna har
fardig detaljplan

» Cirka 17 procent tilltrddda och upptagna
i balansrakningen

1 Projektportféljen, 30 september 2022

13

PLANSKEDE,
antal byggratter

= Qversiktsplanering, 14%
Pagaende detaljplanearbete, 45%
m | agakraftvunnen detaljplan, 41%

GEOGRAFISK
- FORDELNING,

antal byggratter

= Stockholm, 34% Solna, 17%
= Uppsala, 17% Taby, 5%
= Vaxholm, 4% Ovriga, 23%



PROJEKTPORTFOLJEN

Symboliskt "spadtag” for fortsatt
utveckling av Skeppskajen

+ Forvarv 2016 av Lantmannens fastigheter i centrala
Uppsala

+ Lagakraftvunnen detaljplan i juni 2022

* Gemensamt utvecklingsprojekt for att omvandla ett
stangt industriomrade till en 6ppen och levande stadsdel

« Totalt tillfors cirka 1 000 bostéder, varav Besgab har
500 bostader

« Rivningsarbeten paborjade

*  Salj- och produktionsstart preliminart under 2023/2024

v v v v v v v
Ov;ll':inkts- bz!s?(ne_d Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁhr;ft- Bygglov
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PROJEKTPORTFOLJEN

Fint infill-projekt i attraktivt
lage vid Malarens strand

« Forvarv av privat fastighetsagare
+ Lagakraftvunnen detaljplan i maj 2022

*  Mojliggor utveckling av totalt cirka 50 lagenheter i
tva lamellhus

* 500 meter till Axelsbergs centrum med bl a mataffar,
restaurang, café, apotek och tunnelbana

*  Salj- och produktionsstart preliminart under 2023

v v v v v v v
OV;EL“S' bEﬁ(l;d Planstart Samrad Granskning Antagen Leﬂﬁhr;ft- Bygglov
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PROJEKTPORTFOLJEN

Fint infill-projekt i populart
bostadslage i Aspudden

* Forvarv av fastighetsutvecklare

+ Detaljplanen ar antagen men 6verklagad till Mark- och
miljoéverdomstolen

*  Mojliggor utveckling av totalt cirka 50 lagenheter i
tva lamellhus om 3-5 vaningar med inredd vind

«  Attraktivt lage med promenadavstand till tunnelbana
saval som till Liljeholmen och Vinterviken

*  Salj- och produktionsstart preliminart under 2023

v v v v v v
OV;EL“S' bEﬁ(l;d Planstart Samrad Granskning Antagen Leﬂﬁhr;ft- Bygglov
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

HOg omsattning men kostnadsokningar pressar marginalerna
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Fortsatt starkt eget kapital — lagre resultat minskar avkastningen

Mkr
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Eget kapital, Mkr Avkastning pa eget kapital, = — — Mal Avkastning pa eget kapital

rullande 12 ménader
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING Mg d

Stark finansiell stallning IIII ”I”

Balansrakning i sammandrag 5 y e el | .4“ m, L
30 sep 31dec ' i > % "‘

Mkr 2022 2021 2021

Forvaltningsfastigheter 1078 849 930

Ovriga anlaggningstillgangar 188 174 174

Exploateringsfastigheter 975 1127 1014

Fardigstallda bostader - 4 -

Kortfristiga rantebéarande fordringar 201 121 120

Ovriga kortfristiga fordringar 1572 1003 1832

Likvida medel 478 570 595

Summa tillgangar 4 492 3848 4 665

Eget kapital 1882 1736 1872

Ovriga langfristiga avsattningar 3 5 3

Langfristiga rantebarande skulder 805 500 801

Ovriga langfristiga skulder 96 81 90

Kortfristiga avsattningar 6 8 7

Kortfristiga rantebéarande skulder 1014 1000 1057

Ovriga kortfristiga skulder 686 518 835 7o

Summa eget kapital och skulder 4 492 3848 4 665 251 : Ulriksdals Station, Solna
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Fortsatt lag riskprofil

Nettoskuld Soliditet
Mkr
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

God finansiell beredskap

Koncernens kassaflode

jan-sep jan-sep

MKkr 2022 2021
Kassaflode fran den lopande verksamheten 135,5 -680,8

varav férandring av exploaterings-

fastigheter och fardigstallda bostader 38,2 -532,7

varav forandringar av rorelsefordringar

och rorelseskulder 25,5 -231,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -151,7 -130,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -101,0 965,4
Periodens kassafléde -117,2 153,8
Likvida medel vid periodens bérjan 594,8 416,6
Likvida medel vid periodens slut 477,6 570,4

Ella Allé, Taby
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Forvaltningsfastigheter

Totalt 32 000 kvm uthyrbar yta, varav
— 13 000 kvm i fardigstallda forvaltningsfastigheter och
— 19 000 kvm i forvaltningsfastigheter i produktion

» Uthyrningsgraden, exkl hyresratter i produktion, uppgick till 100%

«  Genomsnittlig aterstaende I6optid for tecknade hyresavtal for
fastigheter under forvaltning var cirka 14 ar

« Belaningsgraden for fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick
till 35,5 procent (51,9)

Forvaltningsfastigheter Aty /2" seP

2022 2021

Hyresintékter, Mkr 25 19
Driftnetto, Mkr 22 17
Vardefdrandring, Mkr 13 69
Fastighetsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 1078 849
varav fardigstéllda férvaltningsfastigheter, Mkr 779 735
varav forvaltningsfastigheter i produktion, Mkr 299 113

Beddmt underliggande fastighetsvarde
och driftnetto, fordelning per 2022-09-30

= Fardigstallda
férvaltnings-

Underliggande fastigheter

fastighetsvarde
1 665 Mkr

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion

® Fardigstallda
forvaltnings-

Underliggande fastigheter
dl’lf'[ne'[tO F('jrva|tnings_
63 Mkr fastigheter under
produktion



NASTA STEG

Vi fortsatter arbeta for att...

Ligga nara vara kunder och bibehalla var
goda marknadsbearbetning och forsaljning

Systematisera produktionen ytterligare

Soka marknads- och affarsmajligheter

Vara medarbetare, var affarsmodell och
starka bostadskompetens samt var historia
ar Besgabs styrka!
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Fragestund

Carola Lavén, VD
carola.laven@besgab.se
08-409 415 57

Magnus Ekstrom, CFO
magnus.ekstrom@besgab.se
08-409 415 52

Tack!

Arsta Ljuva, Stoekholm
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