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KORT OM BESQAB Intakter R12 Produktionsstartade
(segmentsredovisning) bostader R12
Kort om Besqab 2 856 Mkr 877
+ Bostadsutvecklare i Stockholms
lan och Uppsala kommun Resultat efter skatt R12 Sélda bostader R12
. Affarcorden: (segmentsredovisning) % 58 6
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— Projektutveckling Bostad 276 Mkr

— Fastighetsutveckling och Fastigheter

L s | RERL : Balansomslutning Byggratter
11 O e \" 3 W; (segmentsredovisning) m
‘ - : - ca 4 050
.2 4,7 mdkr
Borsvarde g Anstéllda
ca 2,2 mdkr ~ cal30

(141 kr)
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FINANSIELLA OCH OPERATIVA MAL FRAN 2021

Finansiella mal*

Operativa mal

Soliditet

Soliditeten ska uppga till minst
35 procent.

235 %

Rorelsemarginal
210 %

Rorelsemarginalen ska uppga
till minst 10 procent.

Avkastning pa eget kapital

215 %

Avkastning pa eget kapital ska
uppga till minst 15 procent.

Utdelningspolicy*

Utdelningen ska uppga till minst 30 procent av resultatet
efter skatt (exklusive orealiserade vardeférandringar).

Produktionsstartade bostader

Besqgab ska senast ar 2023 na en
arlig takt av produktionsstarter om
1 000 bostader.

1 000

Vinstmarginal bostads-/aganderatter

Vinstmarginalen i projekt avseende bostads-
och dganderatter ska uppga
till minst 15 procent.

215 %

Underliggande arligt driftnetto

Besqgab ska senast ar 2023 na ett underliggande
arligt driftnetto om cirka

100 Mkr (inkluderar befintlig forvaltningsportfol;
samt fastigheter under uppférande vid periodens
utgang).

100 mkr

*De finansiella malen inklusive utdelningspolicyn definieras utifran segmentsredovisningen.

g,



POSYTVECK,
00 ¢¢

Fortsatt god forsaljning och - NOJDAST
nojda kunder N

FORSTA KVARTALET | KORTHET

+  God forsaljining med 122 (88) salda bostader

»  Fortsatt god efterfragan och bra marknadskontakt i
sdljstartade projekt

« 192 (117) produktionsstartade bostader i tva projekt
« Rekordhogt antal bostader i pagaende produktion

«  Fardigstallt och 6verlamnat 71 salda hyreslagenheter
i Uppsala

* Tecknat avtal om forvarv av fastigheter i Tyreso for
utveckling av ca 45 bostadslagenheter

« Besqgab far utmarkelsen Sveriges nojdaste bostadskunder
2021 av oberoende analysféretaget Prognoscentret

SOLNA PARAD, Solna
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JANUARI-MARS 20221

Starkta intakter och
rorelseresultat

» Kuvartalets intakter 6kade till 743,4 Mkr (505,3) och
rorelseresultatet till 37,4 Mkr (29,6)

* Resultat efter skatt uppgick till 43,5 Mkr (60,5) och
resultat per aktie till 2,86 kr (3,94)

« Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
13,0 Mkr (40,6)

« Eget kapital uppgick pa balansdagen till 1 915,0 Mkr
(1 676,9) och eget kapital per aktie till 123,68 kr
(108,36)

« Likvida medel uppgick pa balansdagen till 659,5 Mkr
(453,9)

1 Besgabs resultat och finansiella stallning redovisas i denna presentation enligt
segmentsredovisningen. Besgabs segmentsredovisning avspeglar det satt pa vilket
bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 i delarsrapporten.

Intakter, resultat och rérelsemarginal

Mkr
3000 18%
2 500 15%
2 000 12%
1500 \\/\ 9%
1000 — 6%
500 — 3%
0 r - T - T . T l T l 0%

2018 2019 2020 2021 apr 21-
mar 22

Intékter, Mkr mmmm Resultat efter skatt, Mkr == R{relsemarginal, %
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JANUARI-MARS 2022

God forsaljning och nya
produktionsstarter

« Antal produktionsstartade bostader! uppgick till 192
(117)

« 1907 (1 242) bostader i pagaende produktion® per
balansdagen, varav 545 (479) for eget &gande

« Antal salda bostader uppgick till 122 (88)

« Andel salda/bokade bostader i pAgaende produktion
uppgick till 69 procent (69) 2

» 0 (1) osélda bostader i avslutad produktion varav 0 (1)
ar upptagna i balansrakningen 2

1 Bostads-/aganderétter, hyreshostader samt vardbostader.
2 Bostads-/aganderatter.

antal Produktionsstartade bostader
1 000 - 877
802
800 680 712 _—
563
600 500
400 N sz /
g s
200
240
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2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022
antal Sélda bostader
625 550280
500 o o
375
341 339 341 329 /
375 =
250
125 258
0 67 93 81 88 121 85 122
Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022

Vardbostader
Bostads-/aganderatter

mmmm Hyresratter
—Tot antal bostader, rull 4 kv
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

1 907 bostader i produktion — ny rekordniva

Bostader i pagaende produktion vid kvartalets utgang
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100% o Vardbostader i pagaende produktion
90%

Hyresbostader i pagaende produktion
80%

Bostads-/aganderatter i pAgdende
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Andel bokade eller salda bostads-
60% /aganderatter i pAg&ende produktion
50% Malniva andel salda och bokade bostads-/

aganderatter i pagaende produktion
40%
30%
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

Produktionsstarter Q1 2022

Niva et 2, Mariehall

145 brf-lagenheter
1-5 rok, 26—117 kvm
Inflyttningar prel fran 2024

Boston, Midsommarkransen
| 47 brf-lagenheter

1-4 rok, 29-107 kvm
Inflyttningar prel fran Q4 2023




PRODUKTION OCH FORSALJNING

Fardigstallt och overlamnat 71 salda hyreslagenheter i Uppsala

Lindallén, Ultuna Tradgéardsstad
71 hyreslagenheter (totalt 253 Igh)
Samtliga lagenheter salda till NREP
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MARKNAD

Fortsatt god efterfragan och
hoga priser

« Lagt bostadsutbud, hdg aktivitet och stigande bostadspriser
« Underskott av bostader pa Besgabs marknader
« Kriget i Ukraina betydande paverkan pa framtidstron

* Hog inflation och oséakerhet kring framtida rénteutveckling
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MARKNAD

Fortsatta prisuppgangar i forsta kvartalet

Prisutveckling bostadsratter (pris/boyta)

tkr/kvm
100

Arsbasis

90 +7-8%
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Stockholms stad === Stockholms |&n == Uppsala kommun

Prisutveckling villor (kbpesummal/taxeringsvarde)
KIT
2,0

Arsbasis

+9-10%

1,9
1,8
1,7
1,6
15

14

1,3
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== Stockholms lan e Uppsala kommun

Kalla: Svensk Maklarstatistik
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MARKNAD

Ravarupriser, material- och kapacitetsbrist utmaningar for branschen

+ Obalans mellan utbud och efterfrgan Schematisk férdelning av produktionskostnader, inkl moms!
pa vissa ravaror och energi
«  Efterslapning i produktionsleden sedan Byggkostnad 1”;?1'?3?/;

nedsténgningar under pandemin

» Kraftiga prisokningar pa vissa material
samt energi

+ Byggmaterialkostnader okat ca 20

procent pa arsbasis
. o Loner, 20-25%
» Sanktioner mot Ryssland paverkar

utbudet ytterligare

Transport, maskiner, Byggherrekostnad inkl
Material, 20-30% omkostnader, 10-12% markforvarv, 24-32%

Kélla: SCB & Byggforetagen

1 Kostnadsfordelningen i enskilda projekt varierar stort beroende av markpris och valda konstruktionslosningar.
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PROJEKTPORTFOLJEN?
4 050 byggratter

* Besgab har under forsta kvartalet 2022
avtalat om forvarv av cirka 45 nya
byggratter i Tyreso

« Innehaller andel av Wallins byggratter i
Stockholm

» Cirka 1/3 av byggratterna har fardig
detaljplan

« Cirka 19 procent tilltrddda och upptagna
i balansrakningen

1 Projektportfoljen, 31 mars 2022

PLANSKEDE,
antal byggratter

= Qversiktsplanering, 13%
Pagaende detaljplanearbete, 57%
m | agakraftvunnen detaljplan, 29%

= Stockholm, 33%
= Uppsala, 16%
= VVaxholm, 4%

GEOGRAFISK
FORDELNING,
antal byggratter

Solna, 20%
Taby, 5%
Ovriga, 22%



PROJEKTPORTFOLJEN

Kompletterande forvarv av
byggratter | Tyreso

« Avtal om forvarv av tva fastigheter
«  Inom planprogrammet for Trollbackens centrumstrak

«  Mojliggor utveckling av cirka 45 lagenheter i
flerfamiljshus samt lokaler i bottenvaningarna

* Besgab har sedan tidigare cirka 100 bostadsbyggratter
i planprogrammets forsta etapp

* Tilltrade under Q2 2022
* Produktionsstart tidigast 2026/2027

v
Oversikts- Plan- o ) Lagakraft-
plan e Planstart Samréad Granskning Antagen Ve Bygglov
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Trollbacken,
_. cadb bostader
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Oversikts- Plan-
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PROJEKTPORTFOLJEN

Ytterligare tre planerade etapper
| Solna Centrum

+ Lagakraftvunnen detaljplan for totalt cirka 380 bostader

* Forvarv av Unibail-Rodamco-Westfield

* Narhet till service, bussar, tunnelbana och tvarbana

» Forsta projektet i omvandlingen av Solnavagen till stadsgata

* Produktionsstartat etapp 1, Solna Estrad, med 62
bostadsrattslagenheter under Q3 2021

+ Etapp 2, Solna Parad med 128 bostadsrattslagenheter,
sdljstartades under Q4 2021

v v v v v v v o

2 . Lagakraft-
plan e Planstart Samréad Granskning Antagen Ve Bygglov

Solna Parad
128 lagenheter
D A5




PROJEKTPORTFOLJEN

Eftertraktat bostadslage
vid Fyrisan

+ Forvarv av Lantménnens fastigheter i centrala Uppsala

«  Omradet ska omvandlas till totalt cirka 900 attraktiva
bostéder i en tat och varierad stadsbebyggelse, varav
Besgab har 450 bostader

« Detaljplanen antagen men 6verklagad

*  Produktionsstart preliminart under 2023

v v v v v v
OV;EL“S' bEﬁ(l;d Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁhr;ft- Bygglov
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Okade intakter och forbéattrat rorelseresultat
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Starkt eget kapital och avkastning i niva med mal

Mkr
40% 2 400
35% 2100
1872 1915
30% ol 1800
25% o 1389 1500 é . ;
i - ;
20% 1200 g : | fabiag
15% 900 % ! E;F !!lj B A
% 'h J T* !::bflp il 't ‘,,A_—.
10% 600 | L BBl
, 11%2 y l,. H 5?&.“# Al 1./w
5% 300 |
0% : : : : 0

2018 2019 2020 2021 Q1 2022

Eget kapital, Mkr Avkastning pa eget kapital, = — — Mal Avkastning pa eget kapital

rullande 12 manader ¢ ““Ulriksdals station, Selna
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Stark finansiell stallning

Balansrakning i sammandrag

31 mar 3ldec
Mkr 2022 2021 2021
Forvaltningsfastigheter 972 807 930
Ovriga anlaggningstillgangar 180 163 174
Exploateringsfastigheter 871 549 1014
Fardigstallda bostader = 4 -
Kortfristiga rantebarande fordringar 120 122 120
Ovriga kortfristiga fordringar 1863 730 1832
Likvida medel 660 454 595
Summa tillgangar 4 666 2829 4 665
Eget kapital 1915 1677 1872
Ovriga langfristiga avsattningar 4 5 3
Langfristiga rantebarande skulder 801 - 801
Ovriga langfristiga skulder 95 76 90
Kortfristiga avsattningar 7 7 7
Kortfristiga rantebdrande skulder 1055 850 1057
Ovriga kortfristiga skulder 789 214 835
Summa eget kapital och skulder 4 666 2829 4 665

N

ARSTA'LIJUVA, Stackholm

8ESQAS



RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Minskad nettoskuld och fortsatt 1ag riskprofil

Nettoskuld
Mkr
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—— Nettofordran (+)/-skuld (-)
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Mycket god finansiell beredskap

Koncernens kassaflode

jan—-mar

MKkr 2021
Kassaflode fran den lopande verksamheten 105,3 -198,4

varav forandring av exploaterings-

fastigheter och fardigstallda bostader 142,7 453

varav férandringar av roérelsefordringar

och rérelseskulder -90,2 -272,2

varav investering i utvecklingsfastigheter = -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38,9 -118,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1,7 353,8
Periodens kassafléde 64,7 37,3
Likvida medel vid periodens bérjan 594,8 416,6

Likvida medel vid periodens slut 659,5 453,9
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

HOgre aktivitet |
bada rorelsesegmenten

* Hog takt i antal séljstarter

« Tva projekt i produktion och tre fastigheter under forvaltning

Nyckeltal

Intakter, Mkr
Rorelseresultat, Mkr
Rorelsemarginal, %
Orealiserad vardeforandring
forvaltningsfastigheter, Mkr
Periodens resultat, Mkr

Projektutveckling

Bostad
[EUEEE  jan—mar
2022 2021
704,3 472,2
31,1 26,5
4.4 5,6
31,1 26,5

Fastighetsutveckling
& Fastigheter

jan—-mar
2022
39,1

7,2

18,4

13,0
19,1

jan—mar
2021
33,1

4,4

13,3

40,6
44,5

Fordelning av intakter och resultat
per segment, januari-mars 2022

Projektutveckling
Bostad, 95 %

Intakter
743 Mkr Fastighetsutveckling
& Fastigheter, 5 %
Projektutveckling
0,
Rérelse- Bostad, 81 %
resultat Fastighetsutveckling
38 Mkr* & Fastigheter, 19%

*fore avdrag for koncerngemensamma poster

8ESQAS
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING
Forvaltningsfastigheter

o Totalt 31 644 kvm uthyrbar yta, varav
— 12 924 kvm i fardigstéllda forvaltningsfastigheter och
— 18 720 kvm i forvaltningsfastigheter i produktion

* Uthyrningsgraden, exklusive hyresratter i produktion, uppgick
till 200 procent

«  Genomsnittlig aterstdende I6ptid for tecknade hyresavtal for
fastigheter under forvaltning var cirka 14 ar

Forvaltningsfastigheter m
2021
Hyresintékter, Mkr 7,9 5,4
Driftnetto, Mkr 6,8 4.8
Vardeforandring, Mkr 13,0 40,6
Fastighetsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 971,7 807,5
varav fardigstéllda forvaltningsfastigheter, Mkr 779,3 708,3
varav forvaltningsfastigheter i produktion, Mkr 192,4 99,2

Beddmt underliggande fastighetsvarde
och driftnetto, férdelning per 2022-03-31

Underliggande
fastighetsvarde
1 676 Mkr

Underliggande
driftnetto

59 Mkr

= Fardigstallda
forvaltnings-
fastigheter, 779 Mkr

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion, 897 Mkr

u Fardigstallda
forvaltnings-
fastigheter, 27 Mkr

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion, 32 Mkr



JOINT VENTURES

Delagare | bostadsutvecklaren
Byggnadsfirman Erik Wallin AB

* JV med Byggnadsfirman Erik Wallin Invest AB

* Besgabs andel av Wallins resultat for perioden januari—
mars 2022 uppgick till cirka —3,5 Mkr och redovisas i
koncernens resultatréakning som resultat fran andelar i JV

* Ingen vinstavrakning under forsta kvartalet 2022

Nyckeltal Wallin 1
Antal produktionsstartade bostéader, st 0
Antal bostader i pagaende produktion, st 207
Antal sdlda bostader, st 7
Andel bokade/salda bostader i pAgaende produktion, % 94
Antal byggratter, st 1020

1 antal redovisade bostader och byggratter in_gég 100 procent av projekt som
utvecklas i joint ventures. Nyckeltal for Wallin ingar ej i Besgabs redovisade
produktions- och forséaljningsrelaterade nyckeltal.




NASTA STEG

Vi fortsatter arbeta for...

*  Fler produktionsstarter

* Att utbka byggrattsportféljen

» _Att s6ka nya marknads- och
affarsmojligheter

Fortsatt god forsaljning

Att starka Ionsamheten

Var styrka ar medarbetarna och den starka
bostadskompetens som finns i bolaget!




Fragestund

Carola Lavén, VD Magnus Ekstrém, CFO
carola.laven@besqab.se magnus.ekstrom@besgab.se
08-409 415 57 08-409 415 52
Tack!
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