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Produktionsstartade
bostader R12

373

Intdkter R12
(segmentsredovisning)

2 238,0 Mkr

KORT OM BESQAB

Kort om Besqgab

» Bostadsutvecklare i Stockholms
l&an och Uppsala kommun

Séalda bostader
R12

311

Resultat efter skatt R12
(segmentsredovisning)

-634,8 Mkr

+  Affarsomraden:

— Projektutveckling Bostad
— Fastighetsutveckling och Fastigheter

Balansomslutning
(segmentsredovisning)

3,9 mdkr

Byggratter

ca 3 800

TR

Borsvarde "~ Anstillda

ca 1,1 mdkr ca 140

(72 kr)




MARKNAD

Utmanande och férandrade
marknadsforutsattningar

+  Okat bostadsutbud och minskat antal budgivare
* Minskad forsaljningstakt och lagre bostadspriser

« 5av 10 hushall tror pa sjunkande bostadspriser det
kommande aret

* Hogre levnadskostnader och minskad kopkraft
* Fortsattintresse for "ratt” bostader i attraktiva lagen
«  Byggkostnadsindex +15,6 procent i arstakt

* Minskad nyproduktionstakt riskerar 0ka underskottet av
bostader

« Svarbedomda utsikter med hansyn till hog inflation,
stigande marknadsrantor och orolig bérs




MARKNAD

Fortsatt nedgang i bostadspriserna under fjarde kvartalet

Prisutveckling bostadsratter (pris/boyta)
tkr/kvm
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Prisutveckling villor (kbpesummal/taxeringsvarde)
KIT
2,0
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-13%
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Kalla: Svensk Maklarstatistik
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FIJARDE KVARTALET | KORTHET

Avvaktande kunder men
hog andel bokat/salt

«  Under kvartalet saldes 29 bostader (258)

» Fortsatt intresse for bostader i valbelagna bostadslagen
med lag konkurrens fran annan nyproduktion

+  Fortsatt hogt antal bostader i pagaende produktion med
en hog andel bokat/salt (61 %)

Men vi kan se:
e Stor osakerhet bland kunderna
«  Lang tid till kopbeslut




FIJARDE KVARTALET | KORTHET

Fortsatt hogt kostnadstryck och
Okade rantekostnader

« Rantehojningarna ger hogre rantekostnader for bade
Besqgab, bostadsréattsforeningar och slutkund

»  Fortsatt brist pa vissa material

+  Prisutveckling pa vissa materialslag avstannat men
annu inte vant nedat

Niv&, Mariehéll Stockholm
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FIJARDE KVARTALET | KORTHET
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Avsattningar och omvarderingar
med hansyn till marknadslaget
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+ Icke kassaflodespaverkande avsattning av
engangskaraktar i pAgaende projekt om totalt 335 MKr i
fjarde kvartalet 20221

»

AR

« Baseras pa forsiktigare antaganden om aterstaende
beddmda projektvinster med hansyn till framtida
forsaljningsintakter samt fortsatt hogt kostnadslage

* Omvardering av exploateringsfastigheter medfor en icke
kassaflodespaverkande nedskrivning om 330 Mkr i
fjarde kvartalet 2022

«  Speglar mer rattvisande varden pa exploaterings-
fastigheterna i forhallande till de férandrade
marknadsforutsattningarna

1 Avser Besgabs segmentredovisning




HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Fullt garanterad
foretradesemission

* Styrelsen har for avsikt att besluta om en fullt
garanterad nyemission med foretradesréatt for befintliga
aktiedgare om cirka 825 Mkr, villkorad av
godkannande fran en efterféljande bolagsstamma

Erhallit tecknings- och garantidtaganden fran ett flertal
av Besgabs storsta aktiedgare

* Nettolikviden planeras anvandas for fortida
aterbetalning av obligationer med forfall 14 maj 2024

« Sakerstaller god tillgang till langsiktig och stabil
finansiering via eget kapital och minskar darmed den
finansiella risken

» Forandrar och starker kapitalstrukturen vilket ger goda
forutsattningar att tillvarata framtida affarsmajligheter




HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Fortida l6sen
av obligationer

* Seniora icke sékerstéllda grona obligationer om totalt
800 Mkr med forfall den 14 maj 2024

+ Besgab avser att anvanda nettolikviden fran
Foretradesemissionen for att I6sa obligationerna

* Losen planeras under den andra hélften av det andra
kvartalet 2023

*  Styrelsen gor beddmningen att effekten av beslutade
avsattningar och nedskrivningar innebar att Besqab
inte langre kommer att uppfylla vissa finansiella
nyckeltal enligt villkoren for obligationerna

+ Besgab har inlett ett skriftlig forfarande for att inhdmta

obligationsinnehavarnas samtycke till avsteg fran
relevanta villkor
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JANUARI-DECEMBER 2022? _
Intakter, resultat och rérelsemarginal
Mkr

Avsattningar och nedskrivningar 3000 45%
paverkar resultatet med —665 Mkr 2 500
* Rapportperiodens intakter uppgick till 2 238,0 Mkr 2000 30%
(2 618) och rorelseresultatet till -631,7 Mkr (213) 1500
* Resultat efter skatt uppgick till -634,8 Mkr (293) och
resultat per aktie till -40,34 kr (19,01) 1000 — 15%
« Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 500 —
13 Mkr (110)
«  Eget kapital uppgick p& balansdagen till 1 173,7 Mkr 0 0%

(1 872,1) och eget kapital per aktie till 76,44 kr (121,03)
« Likvida medel uppgick pa balansdagen till 327,4 Mkr

-500

(594,8) -1 000 -15%
- Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas for 2022 1500
-2 000 -30%

1 Besgabs resultat och finansiella stallning redovisas i denna presentation enligt
segmentsredovisningen. Besgabs segmentsredovisning avspeglar det satt pa vilket

bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 i delarsrapporten. Intakter, Mkr == Resultat efter skatt, Mkr —R('jrelsemarginal, %
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JANUARI-DECEMBER 2022

Minskad takt pa produktions-
starter och férsaljning

« Antal produktionsstartade bostader! uppgick till 373
(802)

+ 1638 (1 786) bostader i pagaende produktion® per
balansdagen, varav 363 (363) for eget &gande

« Antal salda bostader uppgick till 311 (552)

« 3(0) osélda bostader i avslutad produktion varav 0 (0)
ar upptagna i balansrakningen ?

1 Bostads-/aganderétter, hyreshostader samt vardbostader.
2 Bostads-/aganderatter.

antal
1 000

800
600
400

200

antal
625

500
375
250

125

Produktionsstartade bostader

877
804 802
fan 712 %6 725
\\373
137 )
7 161 17 M0 12 e
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022
Sélda bostader
586 566

CEo
IJIL

) e ——

383 375/
329

/
258
88 121 85 122 101 59 g
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022
Vardbostader = Hyresratter

Bostads-/aganderéatter

— Tot antal bostader, rull 4 kv
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

Fortsatt hog produktionsvolym med balanserad risk

Bostader i pagaende produktion vid kvartalets utgang

antal

2 250

2 000

1750
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1250

1 000
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0

69% 70%
66%

\V/
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Q12022 Q22022 Q32022 Q42022

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

Bostads-/aganderéatter
Hyresbostader
= \/ardbostader

Andel bokade eller salda bostads-
/aganderatter i produktion

Malniva andel salda och bokade bostads-/
aganderatter i pagaende produktion



PRODUKTION OCH FORSALJNING

333 lagenheter och 40 smahus produktionsstartade under 2022
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Boston, Midsommarkransen
47 brf-lagenheter

1-4 rok, 29-107 kvm
Inflyttningar prel fran Q4 2023

Niva et 2, Mariehall y Solna Parad, Solna

145 brf-lagenheter ' 116 brf-lagenheter

1-5 rok, 26-117 kvm 1-5 rok, 32=129 kvm
Inflyttningar prel fran 2024 j Inflyttningar prel fran Q1 2024

13 3c5QAS
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

Fardigstallt 378 bostads-/éganderétter och frantratt 150 hyreslagenheter
“ |
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Legera, Stockholm
97 agarlagenheter
1-6 rok, 24-171 kvm

Arboristen, Uppsala
90 brf-lagenheter

1-5rok, 29-111 kvm R
K 4 E

Smultronstallet, Stockholm

19 brf-rad/parhus Y
5-7 rok, 119-155 kvm //// .

oz
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Lindallén, Uppsala INELYTTNINGAR
150 hyreslagenheter (totalt 253 Igh)
Alla Iagenheter salda till NREP {/1/{////

Vélo, Arstaberg
172 brfHagenheter
1-4 rok, 26—110 kvm

PAGARI... T r
Verkstaden, Nacka Strand

90 brf-lagenheter Y
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PROJEKTPORTFOLJEN?
3 800 byggratter

» Innehaller andel av Wallins byggratter i
Stockholm

» Drygt 40 procent av byggrétterna har
fardig detaljplan

» Cirka 20 procent tilltrddda och upptagna
i balansrakningen

1 Projektportféljen, 31 december 2022

15

PLANSKEDE,
antal byggratter

= Qversiktsplanering, 12%
Pagaende detaljplanearbete, 47%
m | agakraftvunnen detaljplan, 41%

- GEOGRAFISK
FORDELNING,

antal byggratter

= Stockholm, 33% Solna, 18%
= Uppsala, 17% Taby, 5%
= Vaxholm, 5% Ovriga, 22%



Oversikts- Plan-
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PROJEKTPORTFOLJEN

Fortsatt utveckling av bostaderna
| nya stadsdelen Skeppskajen

+ Forvarv av Lantménnens fastigheter i centrala Uppsala
+ Lagakraftvunnen detaljplan i juni 2022

* Gemensamt utvecklingsprojekt for att omvandla ett
stangt industriomrade till en 6ppen och levande stadsdel

« Totalt tillfors cirka 1 000 bostéader, varav Besgab har
500 bostader
« Rivningsarbeten paborjade

*  Salj- och produktionsstart preliminart under 2023/2024

v v v v v v v

plan ey Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁhr;ft- Bygglov

~




PROJEKTPORTFOLJEN

50 lagenheter 1 attraktivt
lage vid Malarens strand

« Forvarv av privat fastighetsagare
+ Lagakraftvunnen detaljplan i maj 2022

*  Mojliggor utveckling av totalt cirka 50 lagenheter i
tva lamellhus

* 500 meter till Axelsbergs centrum med bl a mataffar,
restaurang, café, apotek och tunnelbana

*  Salj- och produktionsstart preliminart under 2023

v v v v v v v
OV;'{ZL“S' bz!siT(ne_d Planstart Samrad Granskning Antagen Lsﬂﬁﬁr;]ﬁ' Bygglov

17




PROJEKTPORTFOLJEN

Lagakraftvunnen detaljplan
for 46 lagenheter | Grondal

* Forvarv av bostadsréattsférening
* Lagakraftvunnen detaljplan i december 2022

+  Mojliggor utveckling av totalt cirka 46 lagenheter langs
Grondalsvagen

«  Mysigt uppvuxet omrade nara Malaren och Mortviken,
med nagra minuter promenad till tvarbanan

*  Salj- och produktionsstart preliminart under 2023/2024

v v v v v v v
Ovz{iﬁs' b';ﬁ(l:e—d Planstart Samréd Granskning Antagen Leﬂﬁﬁgﬂ' Bygglov
18
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Gatuvy planbeskrivning, Bergkrantz Arkitektur
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Resultatrakning helar 2022 och Q4 2022

jan—-dec jan—-dec okt—dec okt-dec Effekt av nedskrivning
Mkr 2022 2021 2022 2021 och avséttning
Intékter 2238,0 2617,9 329,5 1040,3
Kostnader for produktion och drift -2719,8 -22954 -984,9 -905,3
Bruttoresultat -481,8 3225 -655,4 135,0 -655
Forsaljnings- och administrationskostnader -140,9 -123,3 -37,8 -30,8 0
Resultat fran andelar i joint ventures -9 13,9 -12,7 -0,4 -10
Rorelseresultat -631,7 213,1 -705,9 103,8 -665
Finansiella intakter 3,2 1,2 1,4 0,3 0
Finansiella kostnader -11,3 -6,8 -3,1 -1,4 0
Resultat efter finansiella poster -639,8 207,5 -707.,6 102,7 -665
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 13,0 110,4 = 41,0 0
Resultat fore skatt -626,8 317,9 -707.,6 143,7 -665
Skatter -8,0 -25,3 -0,7 -8,7 0
Periodens resultat -634,8 292,6 -708,3 135,0 -665
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING AR

Balansrakning i sammandrag

31 dec
Mkr 2021

)] |

Forvaltningsfastigheter 1160 930

Ovriga anlaggningstillgangar 183 174

Exploateringsfastigheter 995 1014

Fardigstallda bostader - -

Kortfristiga rantebéarande fordringar 200 120

Ovriga kortfristiga fordringar 1031 1832

Likvida medel 327 595

Summa tillgangar 3896 4 665

Eget kapital 1174 1872

Ovriga langfristiga avsattningar 341 3

Langfristiga rantebarande skulder 799 801

Ovriga langfristiga skulder 35 90

Kortfristiga avsattningar 73 7

Kortfristiga rantebéarande skulder 928 1057

Ovriga kortfristiga skulder 546 835 R 5
Summa eget kapital och skulder 3 896 4 665 251 : Ulriksdals Station, Solna
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Nedskrivning och avsattningar paverkar eget kapital och avkastningen

Mkr

Eget kapital

2400

2000

1614

H
[0}

N

1600
1311

1200 —

1382

1174

800 —

400 —

2018

21

2019

2020

Eget kapital, Mkr

2021

2022

45%

30%

15%

0%

-15%

-30%

-45%

Avkastning pa eget kapital

17,1% 16,8%

7,5% 7,6%
2018 2019 2020 2021 2022
-41,7%
Avkastning pa eget kapital, = = = Mal Avkastning pa eget kapital

rullande 12 manader
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Kapitalstruktur

Nettoskuld

Mkr
1200

800

400 —

-400 —

-800 —

-1197

-1 242

-1341

-1200 —

-1600 —

1400—

-2 000

-2 400

Q42021 Q12022

Réantebarande skulder
—— Nettofordran (+)/-skuld (-)

22

Q2 2022

Likvida medel

Q32022

Q4 2022

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Soliditet

67,9% GR 920
64,3% 00,270
40,1%
------------------ 30,1%
2018 2019 2020 2021 2022
Soliditet - — = Mal Soliditet



RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Positivt kassaflode fran den
|6pande verksamheten

Koncernens kassaflode

jan—dec jan—dec

Mkr 2022 2021
Kassaflode fran den lopande verksamheten 157,4 -971,6

varav férandring av exploaterings-

fastigheter och fardigstallda bostader -300,5 -415,0

varav férandringar av roérelsefordringar

och rérelseskulder 419,1 -742.5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -232,2 -173,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -192,6 1323,5
Periodens kassafléde -267,4 178,2
Likvida medel vid periodens bérjan 594,8 416,6
Likvida medel vid periodens slut 327,4 594,8

Ella Allé, Taby
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING . , . y
Beddmt underliggande fastighetsvarde

F('jrvaltningsfastigheter och driftnetto, férdelning per 2022-12-31

Totalt 32 000 kvm uthyrbar yta, varav
— 13 000 kvm i fardigstallda forvaltningsfastigheter och
— 19 000 kvm i forvaltningsfastigheter i produktion Underliggande

«  Uthyrningsgraden, exkl hyresratter i produktion, uppgick till 100% fas'[li%g‘;tiﬂvlfrde
r

= Fardigstallda
férvaltnings-
fastigheter

Forvaltnings-
fastigheter under

* Genomsnittlig aterstaende I6ptid for tecknade hyresavtal for produktion

fastigheter under forvaltning var cirka 14 ar

« Belaningsgraden for fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick
till 57 procent (49)

Forvaltningsfastigheter Jan—dec L

2022 2021 g s
® Fardigstallda
Hyresintékter, Mkr 33,5 26,8 forvaltnings-
Driftnetto, Mkr 29,5 23,7 Underliggande fastigheter
vardeforandring, Mkr 13,0 110,4 driftnetto Forvaltnings-
. N ) . . 64 MKr fastigheter under
Fastighetsvarde forvaltningsfastigheter, Mkr 1159,5 929,9 produktion
varav fardigstéllda férvaltningsfastigheter, Mkr 779,3 766,3
varav forvaltningsfastigheter i produktion, Mkr 380,2 163,6
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% Vifortsatter arbeta for att... | |
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[ Genomféra planerad féretradesemissionen r | K J}
% och &terbetala obligationslanet for att forandra M% MMH’J'W i il

och starka kapitalstrukturen

Skapa forutsattningar for att tillvarata framtida M|P bl yl il u ‘ M

marknads- och affarsmojligheter

Ligga nara vara kunder och bibehalla var
goda marknadsbearbetning och férsaljning

Systematisera produktionen ytterligare

Vara medarbetare tillsammans med langsiktiga
och starka agare och var langa historia ar
Besgabs styrkal
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Fragestund

Carola Lavén, VD
carola.laven@besgab.se
08-409 415 57

Magnus Ekstrom, CFO
magnus.ekstrom@besgab.se
08-409 415 52

Tack!

* Lilla hall} Stockholm
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