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Kort om Besqab

* Bostadsutvecklare i Stockholms
|an och Uppsala kommun
» AffGrsomréden:
— Projektutveckling Agda Hem
— Projektutveckling Investeringsfastigheter
— Forvaltningsfastigheter

s

Intakter R12
(segmentsredovisning)

1838 Mkr

Resultat efter skatt R12
(segmentsredovisning)

-667 Mkr

Produktionsstartade
bostader, R12

181

Byggratter

ca 3700

B

Balansomslutning
(segmentsredovisning)

3,7 mdkr

Borsvarde
(efter nyemission)

1,2 mdkr @7«

S&lda bostader,
R12

230

Anstdllda

ca 135




OMVARLD OCH MARKNAD

Fortsatt utmanande
bostadsmarknad

* Hogre levnadskostnader och minskad képkraft
* Nya hdjningar av styrrantan i februari och april

* Full effekt av rdntehdjningarna har dnnu inte setts dé
mdénga hushéll har bundna 1&n

» Utvecklingen i drstakt for Byggkostnadsindex (BKI)
toppade pd +16,5 procent i februari och ddrefter minskat
till +11,5 procent for april

* Minskad nyproduktionstakt riskerar 6ka underskottet av
bostdder

* Svdrbedémda utsikter med hdnsyn till hég inflation,
stigande marknadsré&ntor och orolig bérs




OMVARLD OCH MARKNAD

Svagt stigande bostadspriser
under forsta kvartalet

+ Okat bostadsutbud och minskat antal budgivare
* Minskad forsdljningstakt och lagre bostadspriser
* Fortsatt intresse for “ratt” bostader i attraktiva Iagen

* Hushdllen ndgot mindre pessimistiska till framtida
boprisutvecklingen

* Tvd av fem tillfrédgade hushall tror fortfarande pé
sjunkande bostadspriser det kommande dret

kr/kvm
72 000

69 000
66 000
63 000
60 000
57 000
54 000

kr/kvm
43 000
41 000
39 000
37 000
35000
33000
31000
29 000

Stockholms lén K/T
1,9

1,8
1,7
1,6
1,5
1.4
1,3

2020

2021 2022 2023

Uppsala lén K/T
2,0

1,9
1,8
1,7
1,6
1,5
1,4
1,3

2020

2021 2022 2023

= Bostadsrdtter, pris kr/kvm
e \/illor, K/T-tal (k8peskilling/taxeringsvérde)

Kalla: Svensk M&klarstatistik
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FORSTA KVARTALET | KORTHET

Fortsatt hogt kostnadstryck
och 6kade rantekostnader

* Rdantehdjningarna ger hégre rdntekostnader for bédde
Besqab, bostadsrattsféreningar och slutkund

* Prisutveckling pé vissa materialslag har avmattats men
fortsatta kostnadsskningar pd byggmaterial verlag

Eds Allé, Upplands Vasby

BESQAB




FORSTA KVARTALET | KORTHET

Bra forsaljning i
avvaktande marknad

* Under kvartalet séldes 41 bostader (122)

* Fortsatt intresse for bostdder i valbeldgna
bostadsldgen med |I&g konkurrens frdn annan
nyproduktion

» God riskprofil i pdgdende bostadsrattsproduktion
med 65 procent bokat/sdlt

Men vi kan se:
» Osdkerhet bland kunderna

* Léng tid till kdpbeslut

Nivé, Mariehdall Stockholm

BESQAB




FORSTA KVARTALET | KORTHET

Nojdast kunder i branschen —
fér andra aret i rad

* Tilldelades i februari utmdrkelsen Sveriges ndjdaste
kunder i branschmd&tningen fér 2022

» Utfors av det oberoende analysféretaget Prognoscentret
* Besqab var topplacerad inom samtliga m&tomrdden

* Kundarbetet sdrskilt viktigt i utmanande tider




HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Bolaget tillfort 833 Mkr
genom foéretrddesemission

* Nyemission med foretradesrdatt for befintliga aktiedgare

* Fullt garanterad genom tecknings- och
garantidtaganden frdn ett flertal av Besqabs stérsta
aktiedgare

* Godkdnd av extra bolagsstémma den 25 mars 2023

* Teckningsperioden 16pte 6—20 april 2023

* Tecknades till 97 procent fore nyttjande av
garantidtaganden

* Tillférde bolaget 833 Mkr
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HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Fértida I6sen av obligationslan
om 800 Mkr

* Seniora icke sdkerstdllda gréona obligationer om X ) —
totalt 800 Mkr med forfall den 14 maj 2024 e

Nettolikviden fr&n foretradesemissionen har
anvdnts for att |16sa obligationerna

Inlésen skedde 24 maj 2023

Férandrat och stérkt bolagets kapitalstruktur
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JANUARI-MARS 2023

Minskad volym och hogt
kostnadstryck pressar resultatet

Rapportperiodens intdkter uppgick till 343,6 Mkr
(743,4) och rérelseresultatet till 6,6 Mkr (37,4)

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick
till 0,0 Mkr (13,0).

Resultat efter skatt uppgick till 1,2 Mkr (43,6) och
resultat per aktie till 0,08 kr (2,86)

Eget kapital uppgick till 1173,8 Mkr (1 915,0) och
eget kapital per aktie till 76,11 kr (123,68)

Likvida medel uppgick till 225,8 Mkr (659,5)

" Besqabs resultat och finansiella stéllining redovisas i denna presentation enligt
segmentsredovisningen. Besqabs segmentsredovisning avspeglar det satt pd vilket
bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 i del@rsrapporten.

10

Mkr
3000

2500

2000

1500

1000

500

-500

-1000

Intakter och resultat

2019 2020

2021 20 Q12
(R1

Intakter, Mkr

M Resultat efter skatt, Mkr
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JANUARI-MARS 2023

Minskad takt p& produktions-
starter och férsdljning

* Inga produktionsstartade bostdder! (192)
* Antal sélda bost&ader uppgick till 41 (122)

* Inga osd@lda bostader i avslutad produktion 2 (0)

" Bostads-/8ganderdtter, hyresbostdder samt v&rdbostdder.
2 Bostads-/8ganderdtter.

1

antal Produktionsstartade bostader

1000 877
804

802
800 —712__— —~° 7
600 \
\\373
400
157 \81
200

161 147 20 192 116

0 (F1Q)

Q2 Q3 Ok () Q2 Q3 o4 o1
2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023

25 0O

Salda bostéader

antal o
586
625 552 566 540

383 375/ \
375 311
\230
250

T~

125 258
121 122
0 85 101 59 29 41
Q2 Qs Ok o1 Q2 Q3 Ok o1
2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023

Vardbostader mmm Hyresratter
Bostads-/&ganderdtter Tot antal bostader, rull 4 kv

BESQAB




PRODUKTION OCH FORSALJUNING

1535 bostdder i produktion varav 363 for eget dgande

Pagdende produktion vid kvartalets utgang

antal

2000

1750

1500

1250

1000

750

500

250

0

12

— .

[ 70%
66%

70% 68%

66%

W%

62%
N

Q2 2021

Q32021 O4 2021

012022 Q22022

Q32022 O4 2022

012023

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

Bostads-/Gganderatter
Hyresbostader
mmmm V@rdbostader

Andel bokade eller sélda bostads-
/&ganderdétter i produktion

Malnivé andel sélda och bokade bostads-/
aganderdtter i pdgdende produktion



PRODUKTION OCH FORSALJUNING

Bredd av bostdder i pdgdende produktion

Kapellgdrdet, Uppsala
146 hyresratter, 80 vard-
|Ggenheter, 1 férskola
Inflyttningar frén juni 2023

Boston, Midsommarkransen
47 brf-ldgenheter

1-Y4 rok, 29-107 kvm
Inflyttningar prel frén Q4 2023

R

Niva, Mariehdall

257 brf-lagenheter

1-5 rok, 26—117 kvm
Inflyttningar prel frén 2024

13 3c5SQAB



PRODUKTION OCH FORSALJNING

Fardigstallt och frantratt 103 hyresldgenheter

Lindallén, Uppsala
103 hyresldgenheter (totalt 253 Igh)
Alla ldgenheter sélda till NREP %

INFLYTTNINGAR

PAGAR I...

2 i LTI
A
He . :
f
1y
rot R n "
. 2Ty n
. . 1

Legera Brf, Hagastaden
98 brf-ldgenheter

Verkstaden, Nacka W
7

90 brf-l&égenheter A

1 3c5SQAB



PROJEKTPORTFOLJEN

3 700 byggratter

* Innehdller andel av Wallins
byggratter i Stockholm

* 4O procent av byggratterna har
fardig detaljplan

* Cirka 900 byggratter tilltrédda och
upptagna i balansrdkningen

' Projektportfélien, 31 mars 2023

15

_

PLANSKEDE,
antal byggratter

= Oversiktsplanering, 9%
Pagdende detaljplanearbete, 51%
m | agakraftvunnen detaljplan, 40%

GEOGRAFISK
FORDELNING,
antal byggratter

= Stockholm, 34% Uppsala, 18%
m Solna, 17% Taby, 5%
= Vaxholm, 5% Ovriga, 21%



PROJEKTPORTFOLJEN

Planerad sdljstart for
46 Iagenheter i Grondal

* Forvarv av bostadsrattsforening

Lagakraftvunnen detaljplan i december 2022

* MOojliggor utveckling av totalt cirka 46 I6dgenheter 1Gngs
Gréndalsvagen

* Mysigt uppvuxet omréde ndra Mdlaren och Mortviken,
med né&gra minuter promenad till tvdrbanan

 Sdljstart planerad till sommaren 2023
* Produktionsstart prelimindrt 2023

v v v v v v v

Oversikts- Plan-
plan besked

Lagakraft-

vunnen ngg'OV

Planstart Samréd Granskning Antagen

16



PROJEKTPORTFOLJEN

v *Uirn .:wu
R A f’f | i

Lagakraftvunnen detaljplan fér
Besqabs projekt i Aspudden

Forvarv av fastighetsutvecklare

Detaljplanen vann laga kraft i april 2023

* MOojliggor utveckling av totalt 46 IGdgenheter i
tva lamellhus om 3-5 vé&ningar med inredd vind

 Sdljstart planerad till hosten 2023

» Produktionsstart preliminart 2023/202%

-
Oversikts- Plan- ; Lagakraft- Yoy
;Eln S be;]kr:a d Planstart Samréd Granskning Antagen %%anr:n Bygglov 4

17



PROJEKTPORTFOLJEN

50 Iaggenheter i attraktivt Iage
vid Malarens strand i Hagersten

* Forvarv av privat fastighetsdgare
» Lagakraftvunnen detaljplan i maj 2022

* Mojliggdr utveckling av totalt cirka 50 Iadgenheter i
tvd lamellhus

* 500 meter till Axelsbergs centrum med bl a mataffar,
restaurang, café, apotek och tunnelbana

 Sdljstart planeras efter sommaren 2023

* Produktionsstart preliminart 2023/202%

v v v v v v v
Oversikts- Plan- . Lagakraft-
;Eln s begkr:a d Planstart Samréd Granskning Antagen ?/%inr:n Bygglov
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Resultatrakning i sammandrag

jan—mar jan—-mar apr 2022- jan—dec
Mkr 2023 2022 mar 2023 2022
Int&kter 343,6 743,4 1838,2 2238,0
Kostnader fér produktion och drift -305,2 -667.9 -2 357,1 -2719,8
Bruttoresultat 38,4 75,5 -518,9 -481,8
Forsdljnings- och administrationskostnader -29.,9 -35,0 -135,8 -140,9
Resultat frdn andelar i joint ventures -1,9 -3.1 -7,8 -9.0
Rérelseresultat 6,6 37,4 -662,5 -631,7
Finansiella intakter 1,9 0,3 4,8 3.2
Finansiella kostnader -6,3 -1,7 -15,9 -11,3
Resultat efter finansiella poster 2,2 36,0 -673,6 -639,8
Oredaliserad vardeforandring forvaltningsfastigheter 0,0 13,0 0,0 13,0
Resultat fére skatt 2,2 49,0 -673,6 -626,8
Skatter -1,0 -5,k -3,6 -8,0
Periodens resultat 1,2 43,6 -677,2 -634,8
19



RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Balansrakning i sammandrag

Vilkir m 31mar 2022 31dec 2022
Forvaltningsfastigheter 1217,0 971,7 1159,5
Ovriga anlaggningstillg&ngar 193,5 180,2 183,0
Exploateringsfastigheter 879.3 870,9 Q94,6
Fardigstallda bostader - = -
Kortfristiga rdnteb&rande fordringar 200,5 120,5 200,5
Ovriga kortfristiga fordringar 10214 1863,1 1030,7
Likvida medel 225,8 659,5 327.4
Summa tillgéngar 3737.,5 4+ 665,9 3895,7
Eget kapital 1173,8 1915,0 1173,7
Rantebdrande skulder 1648,7 1 856,1 1727,0
Ovriga skulder 915,0 894,8 995,0
Summa eget kapital och skulder 3737,5 L 665,9 3895,7

20




RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Oférandrat eget kapital i forsta kvartalet

Mkr Eget kapital Avkastning pd eget kapital
2400 45%
2000 1872 30%
1614
1600 1B% — o e e o
1382
17,1% 16,8%
1174 1174 7,6% 0,1%
1200 0%
2019 2020 2021 2022 Q1 2023*
800 -15%
-40,9%
400 -30%
0 -45%
2019 2020 2021 2022 012023

Avkastning pd eget kapital
Eget kapital, Mkr = = = Mal Avkastning pé& eget kapital

* Omrdknat till hel&rstal.

21 BESQAB



RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

[ J
Kapitalstruktur
M Nettoskuld Soliditet
1200 80%
800 70% 67.9% 66,2%
400 —— 60%
0
50% ——
-400 —— — 40,1%
40% ——
-800 —— o . EEEE A el 30,1% = — —3H14%
i - 30% —— —
1200 13 100 1423 ’
O, —_ .
1600 —— — 20%
-2.000 0% —— —
-2 400 0%
012022 Q22022 Q32022 Q42022 012023 2019 2020 2021 2022 Q12023
Rantebdrande skulder Likvida medel Soliditet - = = Mal Soliditet

Nettofordran (+)/-skuld (-)
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Positivt kassafléde frdn den
I6pande verksamheten

Koncernens kassafléde

jan—-mar
2022

|

|
HH“H ‘
‘

Mkr
Kassafléde frédn den I6pande verksamheten 46,7 105,3
varav féréndring av exploaterings-
fastigheter och fardigstdllda bostéder 115,3 142,7
varav féréndringar av rérelsefordringar
och rérelseskulder -1,6 -90,2
Kassafléde frén investeringsverksamheten -70,0 -38,9
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -78,3 =ily/
Periodens kassafléde -101,6 64,7
Likvida medel vid periodens b&rjan 3274 504.,8
Likvida medel vid periodens slut 225,8 659,5

23




RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING . ) ] .
Bedémt underliggande fastighetsvérde

. . . och driftnetto, férdelning per 2023-03-31
Forvaltningsfastigheter

* Totalt 32 000 kvm uthyrbar yta, varav
- 13 000 kvm i fardigstéllda férvaltningsfastigheter och

u Fardigstdllda
forvaltnings-

Underliggande fastigheter

fastighetsvérde
1658 Mkr

- 19 000 kvm i forvaltningsfastigheter i produktion

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion

* Uthyrningsgraden, exkl. hyresrd&tter i produktion, var 100 procent

* Bel&ningsgraden for fardigstdllda forvaltningsfastigheter
uppgick till 57 procent (63)

Férvaltningsfastigheter jan—mar
2022

m Fardigstdllda

Hyresintdkter, Mkr 9.5 7.9 férvaltnings-
Driftnetto, Mkr 8,6 6,8 Underliggande fastigheter
driftnetto Férvaltnings-

.. e gs
Vardeférandring, Mkr 0.0 13,0 65 Mkr fastigheter under
Fastighetsvarde férvaltningsfastigheter, Mkr 1217,0 971,7 produktion

varav férdigstdllda férvaltningsfastigheter, Mkr 779,3 779,3
varav férvaltningsfastigheter i produktion, Mkr 437,7 192,54

24 3c5SQAB



UTBLICK

Vi fortsatter arbeta for att...

* Ligga ndra véra kunder och bibehélla vér
goda marknadsbearbetning och
forsaljning

* Systematisera produktionen ytterligare

»  Skapa forutsattningar for att tillvarata X Fasl” Sy
framtida marknads- och affarsmdjligheter oy

Véra medarbetare tillsammans med
|&ngsiktiga och starka dgare och vér l&nga
historia &r Besqabs styrkal




Fragestund

Carola Lavén, VD Magnus Ekstréom, CFO
carola.laven@besqab.se magnus.ekstrom@besqgab.se
08-409 415 57 08-409 415 52

Tack!

Groénskan, Grondal Stockholm

26 3c5SQAB
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