


Kort om Besqab

» Bostadsutvecklare i Stockholms
|an och Uppsala kommun
» Affarsomréden:

— Projektutveckling Agda Hem
— Projektutveckling Investeringsfastigheter
— Forvaltningsfastigheter

SUTVEC,
<hP ke
0° 4‘9@

NOJDAS

s

Intakter R12
(segmentsredovisning)

1777 Mkr

Resultat efter skatt R12
(segmentsredovisning)

-726 Mkr

Produktionsstartade
bostader, R12

141

Byggratter

ca 3 400

B

Balansomslutning
(segmentsredovisning)

4,0 mdkr

Borsvarde
(kurs 26,70 kr)

1,2 mdkr

S&lda bostader,
R12

183

Anstallda

ca 135



OMVARLD OCH MARKNAD

Fortsatt utmanande
bostadsmarknad

* Hogre levnadskostnader och minskad képkraft
* Nya hgjningar av styrréntan i april och juni

* Full effekt av rdntehdjningarna har dnnu inte slagit
igenom d& ménga hushéll har bundna l&n

+ Arstakt for Byggkostnadsindex (BKI) toppade pd
+16,5 procent i februari och ddrefter minskat till
+10,9 procent i maj

* Minskad nyproduktionstakt riskerar 6ka
bostadsunderskottet

* Svérbeddmda utsikter med hdnsyn till hdg inflation,
stigande marknadsréntor och rekordsvag krona




OMVARLD OCH MARKNAD

Avvaktande kunder men
starkt framtidstro

+ Okat bostadsutbud och minskat antal budgivare
* Fortsatt intresse for *ratt” bostdder i attraktiva Iadgen
* Priserna pé& successionsmarknaden har stabiliserats

* Hushdllen boprisférvéntningar starktes under slutet av
andra kvartalet

* Boprisindikatorn steg med 18 punkter i juni, frén -7 till 11

* En knapp majoritet av hushdllen tror nu pé& 6kade
bostadspriser om ett ar
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Kalla: Svensk M&klarstatistik
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ANDRA KVARTALET | KORTHET

Fortsatt intresse for "ratt" bostdder men
tuffa forutsattningar for nya starter

¢ Fortsatt intresse for "ratt" bostdder

» God riskprofil i pdgdende bostadsrattsproduktion

Men vi ser:

* Ihdllande osdkerhet och avvaktande héllning bland kdparna

Okade réintekostnader p&verkar Besqab, kund och férening

Fortsatt hogt kostnadslage

Skarpta krav for finansiering

Produktionsvolymerna bedéms minska

Organisationen anpassas for en lagre produktionsvolym

Verkstaden I_\l;_gckg BiigelateR fardigstallt andra kvartalet 2023
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ANDRA KVARTALET | KORTHET

Foretradesemission och fortida
|6sen av obligationsldn

* Genomfort fullt garanterad féretradesemission som tillfort
bolaget 833 Mkr

* Nettolikviden anvants for fortida inldsen av obligationslén
om totalt 800 Mkr med forfall den 14+ maj 2024

» Kostnader for fortida 16sen belastar resultatet i andra
kvartalet

« Atgdrderna har féréndrat och starkt bolagets
kapitalstruktur

* Anna Jepson rekryterad till rollen som ny CFO med
tilltradde i augusti

BESQAB



JANUARI-JUNI 2023"

Léagre volym och hogt
kostnadstryck pressar resultatet

Rapportperiodens intdkter uppgick till 752 Mkr
(1 213) och rorelseresultatet till 13 Mkr (68)

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick
till =11 Mkr (13)

Resultat efter skatt uppgick till =20 Mkr (71) och
resultat per aktie till -0,72 kr (4,65)

Eget kapital uppgick till 1 965 Mkr (1 881) och eget
kapital per aktie till 42,48 kr (121,50)

Likvida medel uppgick till 379 Mkr (620)

" Besqabs resultat och finansiella stéllining redovisas i denna presentation enligt
segmentsredovisningen. Besqabs segmentsredovisning avspeglar det stt pd vilket
bolagets styrelse och ledning féljer verksamheten, se not 2 i del@rsrapporten.
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JANUARI-JUNI 2023

Minskad takt p& produktions-
starter och férsdljning

* Inga produktionsstartade bostdder! (232)
* Antal sélda bostdder uppgick till 95 (223)

* En osdld bostad i avslutad produktion 2 (1)

" Bostads-/8ganderdtter, hyresbostdder samt v&rdbostdder.
2 Bostads-/8ganderdtter.
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PRODUKTION OCH FORSALJUNING

1 347 bostader i produktion varav 363 for eget dgande

Pagdende produktion vid kvartalets utgang
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PRODUKTION OCH FORSALJNING

Bredd av bostdder i pdgdende produktion

Ella Allé, Tby W
118 brf-lagenheter

1-5 rok, 29-166 kvm
Inflyttningar prel fradn Q4 2023

.

y - T
Fabriken, Nacka Strand
49 brf-lagenheter

2-4 rok, 43-92 kvm
Inflyttningar prel fran Q1 2024

Kapellgardet, Uppsala
146 hyresratter, 80 vérd-
|Ggenheter, 1 férskola
Inflyttningar frén juli 2023

10



PRODUKTION OCH FORSALJNING

Fardigstallt 291 Idgenheter hittills i ar

INFLYTTNINGAR
PAGAR I...

RAW Vallastaden, Linkdping
25 brf-lagenheter

Lindallén, Uppsala W//, Legera Brf, Hagastaden Verkstaden, Nacka %

K74 s
103 hyresldgenheter (tot 253 Igh) 98 brf-ldgenheter 90 brf-ldgenheter =
Sailt till NREP Slutsailt 1 0sdld visningslagenhet

1 3c5SQAB



PROJEKTPORTFOLJEN

3 400 byggratter

* Innehdller andel av Wallins
byggratter i Stockholm

* 43 procent av byggrdtterna har
fardig detaljplan

GEOGRAFISK
FORDELNING,
antal byggratter

PLANSKEDE,
antal byggratter

* Cirka 900 byggratter tilltrédda och
upptagna i balansrdkningen

* Avstétt férldngning av
férvarvsavtal fér cirka 300
byggratter i Lévholmen

= Oversiktsplanering, 9% = Stockholm, 29% Uppsala, 19%
Pagdende detaljplanearbete, 48% m Solna, 18% Taby, 6%
m | agakraftvunnen detaljplan, 4+3% = Vaxholm, 5% Ovriga, 23%

" Projektportfélien, 30 juni 2023



PROJEKTPORTFOLJEN

Sdljstartat Idgenheter langs
Grondalsvagen, Stockholm

* Forvarv av intilliggande bostadsrattsférening
* 40 brf-lagenheter Iangs Gréndalsvagen

* Mysigt uppvuxet omréde ndra Mdlaren och Mértviken,
med négra minuter promenad till tvdrbanan

 Sdljstartat juni 2023
* Produktionsstart preliminart 2023

* Arbete med bygglov pégér

v v v v v v v

Oversikts- Plan-
plan besked

Lagakraft-

vunnen ngg'OV

Planstart Samréd Granskning Antagen
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PROJEKTPORTFOLJEN

Skeppskajen — ny stadsdel
mitt i Uppsala

* Forvarv av Lantmdnnens fastigheter i centrala Uppsala

Lagakraftvunnen detaljplan i juni 2022

* Gemensamt utvecklingsprojekt fér att omvandla ett
stangt industriomrédde till en Sppen och levande stadsdel

Totalt tillférs cirka 1 000 bostdder, varav Besqab har 500
bostader

* Rivningsarbeten pégdr

 Sdlj- och produktionsstart prelimindrt under 2024

v v v v v v v

Oversikts- Plan-
plan besked

Lagakraft-

vunnen ngg'OV

Planstart Samréd Granskning Antagen
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Resultatrakning i sammandrag

jan—jun apr—jun apr—jun jul 2022- jan—dec
Mkr 2022 2023 2022 jun 2023 2022
Int&kter 752 1213 409 470 1777 2238
Kostnader for produktion och drift -668 -1080 -363 -1413 -2 308 -2720
Bruttoresultat 84 133 46 57 -531 -482
Forsdljnings- och administrationskostnader -67 -72 -37 -37 -135 =14
Resultat frédn andelar i joint ventures -4 7 -3 10 -21 -9
Rorelseresultat 13 68 6 30 -687 -632
Finansiella intakter 4 1 2 1 7 3
Finansiella kostnader -27 -5 -20 -3 -34 -1
Resultat efter finansiella poster -10 64 -12 28 =714 -640

Orealiserad vardeforandring

férvaltningsfastigheter -1 12 -1 0 il E

Resultat fére skatt -21 77 -23 28 -725 -627
Skatter 1 -6 2 -1 -1 -8
Periodens resultat -20 71 -21 27 -726 -635

15



RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Balansrakning i sammandrag

Mkr 30jun 2022 31dec 2022
Forvaltningsfastigheter 1296 1029 1159
Ovriga anldggningstillg&ngar 191 193 183
Exploateringsfastigheter 912 793 995
Fardigstallda bostader - - -
Kortfristiga réntebdrande fordringar 245 201 201
Ovriga kortfristiga fordringar 1014 1850 1031
Likvida medel 379 620 327
Summa tillgédngar 4+ 037 L 686 3896
Eget kapital 1965 1881 1174
Rantebdrande skulder 959 1859 1727
Ovriga skulder 1113 L6 995
Summa eget kapital och skulder 4+ 037 L 686 3896

16

Nerrberget; Vaxholm
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Okat eget kapital genom nyemission
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Q22023
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30%
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0%
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Avkastning pd eget kapital

2019

17,1% 16,8%

-40,9%

2020 2021 2022

Avkastning pd eget kapital
= = = Mal Avkastning pé& eget kapital

-5,4%

Q2 2023*

* Omrdknat till hel&rstal.
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Starkt kapitalstruktur

Nettoskuld
Mkr
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RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING

Positivt kassafléde frdn den
I6pande verksamheten

Koncernens kassafléde

jan—jun
Mkr 2022

Kassafléde frédn den I6pande verksamheten 167 184
varav fc'jrdndring”av'exp'l'oaterings: 82 291 o > N N : ) ] .,._’."u ’
fastigheter och fardigstdllda bostéder > ey o, S ! Hi ::—t,
varav féréndringar av rérelsefordringar = : i ol S S B
och rérelseskulder 182 -101 : N ;

Kassafléde frén investeringsverksamheten -160 -102

Kassafléde fran finansieringsverksamheten Ll =7

Periodens kassafléde 51 25 .

Likvida medel vid periodens b&rjan 327 505 :

Likvida medel vid periodens slut 378 620

\CH Martehall Bromma

0 3c5SQAB



RESULTAT OCH FINANSIELL STALLNING . ) ] .
Bedémt underliggande fastighetsvérde

. . . och driftnetto, férdelning per 2023-06-30
Forvaltningsfastigheter

* Totalt 32 000 kvm uthyrbar yta, varav
- 13 000 kvm i fardigstéllda férvaltningsfastigheter och

u Fardigstdllda
forvaltnings-

Underliggande fastigheter

fastighetsvérde
1633 Mkr

- 19 000 kvm i forvaltningsfastigheter i produktion

Forvaltnings-
fastigheter under
produktion

* Uthyrningsgraden, exkl. hyresrd&tter i produktion, var 100 procent

* Bel&ningsgraden for fardigstdllda forvaltningsfastigheter
uppgick till 57 procent (49)

Férvaltningsfastigheter jan—jun
2022

m Fardigstdllda

Hyresintékter, Mkr 19 16 forvaltnings-
Driftnetto, Mkr 17 14 Underliggande fastigheter
driftnetto F&rvaltnings-

.. e 1 13 drvaltnings
Vardeférandring, Mkr 66 Mkr fastigheter under
Fastighetsvarde férvaltningsfastigheter, Mkr 1296 1029 produktion

varav férdigstdllda férvaltningsfastigheter, Mkr 768 779
varav férvaltningsfastigheter i produktion, Mkr 528 250

20 3c5SQAB



UTBLICK

Vi fortsatter arbeta for att...

Ligga ndra véra kunder och bibehélla vér
goda marknadsbearbetning och férsdljning

Systematisera produktionen ytterligare
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