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Besqgab AB Q2 2024

VD Magnus Andersson, CFO Anna Jepson

Stockholm 30 augusti



Full fart | integrationsprocessen

Ledande bostadsutvecklare i Storstockholm och Uppsala

« Samgaende 15 mars under namnet Besgab
— Mycket stark férsaljningsorganisation
- Gedigen projekt- och produktionskompetens
— Lonsamhet i fokus

» Ny affarsplan presenterad i maj

- Starkt affarsmannaskap och finansiell stabilitet utgor
grunden for langsiktig och I6nsam tillvaxt

- Mal for bruttomarginal 20 % och rorelsemarginal 15 %

- Avkastning pa eget kapital ska uppga till minst 15 %
over en konjunkturcykel

» Forsta hela kvartalet som ett bolag

Bosttider i Férstljnings- Brutto-

3 Soliditet,
produktion grad, % marginal, % Y

1821 82 20,5 631

TEGELTORNEN, SUNDBYBERG

BESQAS




Q2 2024

Stabilt kvartal i linje med nya affarsplanen

- Forsta kvartalet efter samgaendet mellan Aros Bostad
och Besqgab

« Okande omsattning och ett starkt bruttoresultat

« 73 salda och 5 bokade bostader under andra kvartalet
« Andelen bokade eller salda bostader 82 procent

» Produktionsstart av Tegeltornen, 82 lagenheter

« Stort antal fardigstallda projekt, totalt 526 bostader i
9 projekt

1 824 bostader i pagaende produktion
» 7 568 byggratter i projektportfoljen

* Integration av verksamheterna, anpassning av
organisationen




Q2 2024 i finansiella tal

Hogre omsattning och god bruttomarginal

» Nettoomsattning 486,8 Mkr

 Bruttoresultat 99,7 Mkr

« Bruttomarginal 20,5 %

« Hogre omkostnader som ett resultat av samgaendet
* RoOrelseresultat 33,4 Mkr

» Rorelsemarginal 6,9 %

« Balansomslutning 5,6 Mdr kr

« Soliditet 63,1 %

= X NORRBERGET UTSIKTEN,VAXHOi_M

BESQAB



Boprisindikator per region senaste aret (SEB)

—Boprisindikatorn

 Bostadspriserna i Stockholmsomradet steg med 10 I

drygt 3 % under kvartalet A i e S S PP P HEE A
* Minskande inflation och sdnkning av styrrantan 0
« Forvantningar pa bostadspriserna stodjer en ” demosions  SEIB

prisuppgang

- Boprisindikatorn for Stockholm &r 51 Utbud bostéder i Storstockholm p& Hemnet (succession och nyproduktion)

. . . . 22000:}2024 [ 2023 2022 ] 2021 []2020 [—J2019 [___]2018 2017 2016 [__] 2015 2014

« Transaktionsvolymerna 6kade med 14 % jamfort

med samma kvartal foregaende ar
« Historiskt hogt utbud pa successionsmarknaden,

men lagt utbud av nyproduktion

BESQAS



Forsaljning

Okad forsaljning i marknad med hogt utbud

73 salda och 5 bokade bostader under andra kvartalet
111 sélda bostader for perioden januari — juni 2024
165 bostader totalt for Aros Bostad + Besgab
Forsaljningsgrad i pagaende produktion 82 %

Forséljningsgrad bostads- och aganderéatter i
pagaende produktion 66 %

Totalt 18 osalda bostader i avslutad produktion

Fem saljstartade projekt under kvartalet
— Ceremoniméastaren, Bromma

Hildurs Tradgéardar, Uppsala

Norrberget Utsikten, Vaxholm

Aspen, Aspudden

Ekerovallen Sjésidan, Ekero

Férsdljningsgrad

Bostdider i pdgdende
produktion Q2 2024

B Sélda 82%
B Osélda 18%

Salda bostader (antal)

Antal
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M Bostads- och dganderdtter
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Stark byggrattsportfolj | eftertraktade lagen

7 568 byggréatter, motsvarande 98 framtida bostadsprojekt

Attraktiva lagen i 23 kommuner i Storstockholm och Uppsala

Avyttrat 205 byggratter, av icke strategisk karaktar, till bokfort varde
Forvarvat 60 byggréatter i sjonara lage i Varmdo kommun, efter kvartalet

Cirka en tredjedel av byggréatterna har antagen eller lagakraftvunnen
detaljplan

Besgab har en god beredskap att produktionsstarta nya bostadsprojekt i
takt med att marknaden aterhamtas

D> (E] > > 0> > A

Analys Detaljplane- Projektering Projekt- Bostads- Overlémning
och férvarv process programfas genomfdrande férsdljning och eftermarknad

Projektstatus, kvm ljus BTA

M Antagen/Lagakraft  26%
M Samréd/Granskning 33%
Planbesked 32%

' Oversiktsplan 9%

Upplatelseform, kvm ljus BTA

M Bostads- och
dganderétter 4%

W Hyresrétter och
vérdboenden 6%

Legal struktur, kvm ljus BTA

. B Egen regi 80%
¥ Fond 7%

Joint Venture 6%

JV Wallin 7%



Bostadsproduktion

* Produktionsstart av 82 bostader i Tegeltornen, Sundbyberg

« Under kvartalet fardigstalldes 526 bostader fordelat pa 9
bostadsprojekt

» 18 bostadsprojekt under produktion i 9 kommuner

 Total produktionsvolym om 1 824 bostader
— 884 bostadsratter och 940 hyresratter

» Forbattrade forutsattningar for entreprenadupphandlingar
- Avtagande kostnadsinflation och lagt antal planerade starter

Bostader i pagdende produktion vid kvartalets utgang

Antal
2500
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M Bostads- och dganderétter [ Hyresratter och vardboenden

Fordelning pdgdende produktion per 30 juni 202k

.

Legal struktur

W Egen regi 67%
M Joint venture 7%
™ Fond 26%

Upplatelseform

M Bostadsrétter  48%
I Hyresréatter 52%

Sméahus /
flerbostadshus

M Smé&hus 4%
1 Flerbostadshus 96%



FOrvaltningsfastigheter {

Fardigstallda férvaltningsfastigheter och férvaltningsfastigheter i produktion

Fardigstallt
Antal Uthyrbar  Uthyrnings- planerat fir-
Projekt Kommun Kategori bosttider yta, kvm grad, % Status digstillande
Sarahemmet Nacka Véardboende bl 3930 100 Fardigstallt 2018
Kapellgérdet Uppsala Hyresbostader 127 6b36 100 Fardigstallt 2023
Kapellgardet 2 Uppsala Hyresbostéder 19 757 100 Fardigstallt 2024
Kapellgardet 2) Uppsala Véardboende 80 b Obl 100 Fardigstallt 2024
Kapellgérdet 2 Uppsala Férskola = bb%? 100 Fardigstallt 2024
Syrenbersén Uppsala Hyresbostader 137 60565 -9 Under produktion 2024
417 22 891
2) Sélda men inte frantrtidda, per 30 juni 2024
3) Férmedling pégér vid rapportperiodens utgéng
Bed6mt underliggande fastighetsvéarde och driftnetto, férdelning per 30 juni 2024
. W Fardigstélida ) B Fardigstdllida
Underliggande férvaltningsfastigheter Underliggande férvaltningsfastigheter
fastighetsvarde B Forvaltningsfastiah driftnetto B Frvaltninasfastiah
74 Mier ¥ orvaltningsfastigheter 39 Mkr orvaltningsfastigheter

under produktion under produktion

4) Exkluderar s&lda fastigheter




Q2 — resultat (segmentsredovisning)

» Nettoomsattning
- 487 Mkr i kvartalet

Resultatrdkning i sammandrag - segmentsredovising

jan=jun jan=jun apr-jun apr-jun jul 2023~

Belopp i Mkr 2024 2023 2024 2023 jun 2024 — 947 Mkr jan-jun

Nettoomsattning o473 7274 486,8 338,2 1662,7

Kostnader for produktion och drift -785,0 -576,7 -3871 -262,9 -13566,5 b BruttoreSUItat

Bruttoresultat 12k e 97 S 2962 - 100 Mkr i kvartalet, bruttomarginal 20,5 %
F&rsdljnings- och administrationskostnader -103.1 -60,7 -62,4 -34,1 -163,2 - 162 Mkr jan_jun’ bruttomargina| 17’1 %0
Resultat frén andelar i intresseféretag -5,b - -4,0 - -b,b

Rérelseresultat 53,8 90,0 33,4 11,2 137,5  Rorelseresultat

Finansiella intékter w7 0.0 40 0.0 5.1 — 33 Mkr i kvartalet, rorelsemarginal 6,9 %
Finansiella kostnader -36.7 -171 247 -9.8 -63,4 — 54 Mkr jan-jun, r('jre|semargina| 57 %
Resultat efter fi iell t 21,7 73,0 12,7 31,4 79,2 ° . ey

ceuiat eeriinansieia poster - Belastas av engdngseffekter till féljd av
Orealiserade vérdefdréndringar férvaltningsfastigheter 1.7 = -2,0 = 17 Samgaend.et och forhOJda admlnls_tratlons-
Resultat fore skatt 20,1 73,0 10,7 314 725 kostnader innan beddmda synergier ar

fullt ut realiserade

Skatt 0.4 - 0,3 - 0,4

Periodens resultat 20,4 73,0 11,1 314 77,9  Periodens resultat

- 11 Mkr i kvartalet, 0,11 kr/aktie
* Tidigare Besqgab-koncernen konsolideras fr o m 15 mars 2024. - 20 Mkr jan-jun, 0,25 kr/aktie



Effekter av samgaendet

Kostnadssynergier

« Synergieffekter avseende 6verlappande roller,
IT-system, kontor, borsavgifter m.m.

» Varsel om ca 25 personer i maj, ca 110 personer efter
neddragningar

- Total arlig reduktion av fasta kostnader fran 2026,
personal och administration, 100 Mkr

- En tredjedel pa bruttoresultatet
- Tva tredjedelar pa centrala omkostnader

» Ca 60 Mkr i orealiserade synergier bedéms belasta 2024

" CEREMONIMASTAREN, BROMMA <

BESQAB




Q2 — finansiell stéllning (segmentsredovisning)

’ Eéal?\;l]g?milmtgjggﬁgrhﬁr Okat kraftigt under perioden fran Balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

iy . . . . Belopp i Mkr
« Forvaltningsfastigheter om 981 Mkr har tillkommit 2023

- Exkluderat salda, ej frantradda, fastigheter uppgar vardet till 741 Mkr med )
underliggande driftnetto om 31 Mkr vid fardigstallande TILLGANGAR

. . . Forvaltningsfastigheter 980,8
« Varumarket Besqgab har varderats av KPMG till 120 Mkr och Suriea anleeningstilledngar oc7 7 I
upptagits i balansrékningen : SStpleehs ’ ’
Exploateringsfastigheter och pagaende arbeten 1511,4 972,7
¢ EXploate”ngSfaStlgheter och pagaende arbeten uppgar Ovriga omsattningstillgangar 1631,7 652,4
till 1,5 Mdr kr Likvida medel 493,5 201,0
« Likvida medel uppgar till 494 Mkr Summa tillgangar 55855  2603,8
« Efter genomfprd apportemission av Besgab under perioden uppgar e LG S L
eget kapital till 3,5 Mdr kr _
Eget kapital 3526,9 2096,4
« Langfristiga skulder 501 Mkr och kortfristiga skulder 1,6 Mdr kr Langfristiga skulder 500,7 3477
« Koncernens soliditet uppgér till 63,1 % Kortfristiga skulder 15579
Summa eget kapital och skulder 5585,5 2603,8
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